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Terra Trnje j.d.o.0., sa sjedistem u Zagrebu, Fojnicka ulica 10, OIB: 03463002634, zastupano po
direktoru Silviju BalaZincu, Odra, Ulica Ivana Lackovi¢a Croate 3, OIB: 82868984798 (dalje u tekstu:
Terra Trnje), kao Ustupitelj potrazivanja ili Cedent

ANA JURKOVIC s prebivalistem u Zagrebu, Zupaniéi 10, OIB: 60816894225, zastupana po
punomocniku Marku Tomiéu, odvjetniku u Zagrebu na temelju specijalne punomoci od dana 28.
prosinca 2022.g. ovjerene od strane Javnog biljeznika Borisa Zduniéa iz Gospica broj ovjere OV-
5131/2022 , (dalje u tekstu: Ana Jurkovi¢) kao Stjecatelj potraZivanja ili Cesionar,

(Ustupitelj potrazivanja i Stjecatelj potrazivanja zajedno kao Ugovorne strane)

sklapaju dana 29. prosinca 2022.g.

UGOVOR O .USTUPU POTRAZIVANJA

UVODNE ODREDBE

1. Ugovorne strane konstatiraju da Ustupitelj potraZivanja, zajedno s gospodom Anom Jurkovié
s prebivaliStem u Zagrebu, Zupanici 10, OIB: 60816894225, ima nenamirenu nov€éanu trazbinu
prema drustvu TRGO-ULAGANJA d.0.0. u stecaju iz Zagreba, 4. Trnjanski zavoj, MBS: 080591197,
OIB: 91557987624 (dalje u tekstu: Duznik), danas brisanom drustvu pravnoj osobi u odnosu na &iju
imovinu nastupa Steéajna masa iza TRGO-ULAGANJA d.0.0. u steCaju, OIB 14409862576, koja je
izvorno stecena temeljem Ugovora o ustupu potrazivanja i prava sklopljenog na dan 29.12.2017. s
Raiffeisenbank Austria d.d., ovjerenom po javnom biljezniku Nikoli Tadiéu iz Zagreba, broj OV-
6746/2017 od 29.12.2017., a koja je osigurana zaloznim pravom (hipotekom) upisanim rjesenjem
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, poslovni broj Z-46004/2008 od 01.08.2008. radi osiguranja
novcanog iznosa od 5.000.000,00 EUR (slovima: pet milijuna eura) u kunskoj protuvrijednosti po
prodajnom teéaju Raiffeisenbank Austria d.d., vaze¢em na dan dospije¢a sa pripadajuéim
troskovima i zakonskom zateznom kamatom odredenom za odnose iz trgovackih ugovora, a koja je
u trenutku sklapanja Sporazuma o osiguranju zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini od
31.07.2008. godine, br. 08025020029 (temeliem kojeg je upisano zalozno pravo radi osiguranja
povrata predmetnog potraZivanja u predmetu Z-46004/08 kod Op¢inskog gradanskog suda u
Zagrebu) iznosila 17 % godisnje, promjenijiva, racunajuci od dana dospijeca pa do namirenja, (dalje:
Trazbina RBA) i to:

(i) Terra Trnje j.d.o.o0., Zagreb, Fojni¢ka ulica 10, OIB 03463002634 u 2/3 dijela Trazbine
RBA, a koja trazbina drustva Terra Trnje d.o.o. je predmet ovog Ugovora (,Trazbina“);
te

(ii) Ana Jurkovi¢ s prebivalistem u Zagrebu, Zupaniéi 10, OIB: 60816894225 y 1/3 dijela
Trazbine RBA.

Radi izbjegavanja svake sumnje Ugovorne strane suglasno utvrduju da Ustupitelj potrazivanja kao
Cedent prema duzniku odnosno drustvu TRGO-ULAGANJA d.0.0. u steCaju, Zagreb, 4. Trnjanski
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Zavoj 22, MBS: 080591197, OIB: 91557987624 sada steCajni duinik Ste¢ajna masa iza Trgo
Ulaganja d.o.o. u ste€aju, OIB: 14409862576, Ulica J. Runjanina 7, Nasice kao Cesusu, ima
Nenamirenu trazbinu koja na dan 29.12.2022. godine u kunama iznosi ukupno 5.041.634,91 HRK

odnosno 669.139,95 eura, te se na isti dan sastoji od:

Glavnice: 3.694.219,51 HRK te pripadajucih zakonskih zateznih kamata obradunatih na dan 29.
Prosinca 2022. u iznosu od 1.347.415,40 HRK.

Ugovorne strane potpisom ovog Ugovora medu sobom &ine nespornim navedenu visinu trazbine iz
prethodnog stavka.

Izvod iz poslovnih knjiga Ustupitelja potrazivanja odnosno potvrda o stanju duga sastavni je dio ovog
Ugovora.

Pravni slijed prijenosa naprijed opisane Trazbine RBA tekao je kako slijedi.

2. Ugovorom o ustupu potrazivanja i prava od 29.12.2017., sklopljenim izmedu Raiffeisenbank
Austria d.d., Zagreb, Magazinska cesta 69, MBS: 080002366, OIB: 53056966535 kao ustupitelja
potrazivanja, MEDIA CETIRI d.o.0., Odra (Grad Zagreb), Ulica Ivana Lackovi¢a Croate 3, MBS:
081048519, OIB: 85219435858, zastupano po direktoru Silviju Balazinecu, Odra, Ulica lvana
Lackovi¢a Croate 2, OIB: 82868984798, kao stjecatelja potrazivanja i Ivice Basadura, Zagreb, 4.
Trnjanski zavoj 22, OIB: 66462961614 kao solidarnog jamca, drustvo MEDIA CETIRI d.0.0. steklo
je Trazbinu RBA osiguranu pravom zaloga rje$enjem Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu pod
poslovnim brojem Z-46004/08 od 06.08.2008. godine u korist Raiffeisenbank Austria d.d. na
nekretninama koje su na dan zakljucenja Ugovora o ustupu potrazivanja i prava skloplienog dana
29.12.2017., bile u vlasnistvu TRGO-ULAGANJA d.0.0. za projektiranje, gradenje i nadzor, Zagreb,
4. Trnjanski zavoj 22, MBS: 080591197, OIB: 91557987624, sada steéajni duznik Ste€ajna masa
iza Trgo ulaganja d.o.0. u steéaju, OIB: 14409862576, Ulica J. Runjanina 7, Nasice. i to:

- na zké.br. 3350/2 u naravi ORANICA U PRACANSKOJ UL. sveukupne povrsine 292 &hv ifili
1050 m2, k.0. 335649, TRNJE upisanoj u zk.ul.br. 2775 kod Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu, Zemlji$noknjizni odjel Zagreb kao glavnom ulosku;

- na zké&.br. 3350/3 u naravi ORANICA PRACANSKA sveukupne povrsine 292 ¢hv i/ili 1050
m2, k.o. 335649, TRNJE upisanoj u zk.ul.br. 4449 kod Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu, Zemljisnoknjizni odje! Zagreb, kao sporednom ulosku;

- na zké€.br. 3350/4 u naravi ORANICA PRACANSKA sveukupne povrsine 292 ¢&hv, k.o.
335649, TRNJE upisanoj u zk.ul.br. 4450 kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,
Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, kao sporednom ulogku

(dalje u tekstu: Nekretnine).

Ugovor o ustupu potrazivanja i prava skloplien dana 29.12.2017. nalazi se u prilogu ovog Ugovora i
¢ini njegov sastavni dio.

Temeljem Ugovora o ustupu potrazivanja i prava od dana 29.12.2017., zemljisnoknjizni odjel
Opcinskog gradanskog suda je rieSenjem posl. br. Z-15933/2018 od dana 19.03.2018. izvrsio
prijenos zaloZnog prava ranije upisanog pod brojem Z-46004/08 s dotadasnjeg vjerovnika
Raiffeisenbank Austria d.d., Zagreb, za korist MEDIA CGETIRI d.o.o.
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Lq;

3. Na temelju Ugovora o ustupu trazbine od 20.08.2020. sklopljenog izmedu MEDIA CETIRI
d.0.0., Odra (Grad Zagreb), Ulica Ivana Lackovi¢a Croate 3, MBS: 081048519, OIB: 85219435858
i TEHNO-MAG d.o.0., drustvo TEHNO-MAG d.o.0. kupilo je Trazbinu te je drustvo MEDIA CETIRI
d.0.0. oviastio TEHNO-MAG da na temelju citiranog ugovora izvr$i prijenos zaloznog prava
(hipoteke) upisanog u zemljisnoknjiznom predmetu broj Z-46004/08 kod Op¢inskog gradanskog
suda u Zagrebu, a prenesenog na MEDIA CETIRI d.0.0. u zemljiSnoknjiznom predmetu broj Z-
19533/18, radi osiguranja povrata predmetne Trazbine RBA na teret zk.¢.br. 3350/4 k.o. Trnje
upisane u zk.ul. 4450 kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljinoknjizni odjel.

Temeliem Ugovora o ustupu trazbine od 20.08.2020., zemljisnoknjizni odjel Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu je riedenjem posl.br. Z-40926/2020 od dana 21.09.2020. izvrsio prijenos zaloznog
prava ranije upisanog pod brojem Z-15933/2018 s dotadasnjeg vjerovnika MEDIA CETIRI d.o.0.,

Zagreb, za korist TEHNO-MAG d.o.o.
Ugovor o ustupu trazbine od 20.08.2020. nalazi se u prilogu ovog Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio.

MEDIA CETIR! d.0.0. i TEHNO-MAG d.0.0. su dana 31.12.2020. sklopili Sporazum o raskidu
Ugovora o ustupu trazbine od 20.08.2020. kojim su raskinuli Ugovor o ustupu trazbine od
20.08.2020. Citiranim Sporazum MEDIA CETIRI d.o.0. se obvezalo vratiti novéani iznos primifjen
temeljem Ugovora o ustupu trazbine od 20.08.2020., dok se TEHNO-MAG obvezalo u roku od 8
dana od dana povrata novéanog iznosa, dopustiti MEDIA CETIRI d.o.0. prijenos upisanog zaloZnog
prava (hipoteke) na teret zk.&.br. 3350/4 k.o. Trnje upisane u zk.ul. 4450 kod Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu, zemljisnoknjizni odjel, predmetni Sporazum je stavljen van snage na temelju
Ugovora o teretnom prijenosu trazbine od 11.06.2021.g. kako je detaljno opisan u tocci 5. nize.

4. Na temelju Ugovora o pripajanju drustava sa ograniéenom odgovornosc¢u skloplijenog dana
04.03.2021. izmedu MEDIA CETIRI d.o.0., Odra (Grad Zagreb), Ulica Ivana Lackoviéa Croate 3,
MBS: 081048519, OIB: 85219435858 i CODE ENTER d.o.0., Odluke ¢lanova drustva MEDIA
CETIRI d.o.o0. kao pripojenog drustva od 04.03.2021. godine i Odluke &lanova drustva CODE
ENTER d.0.0. kao drustva preuzimatelja od 04.03.2021. godine trgovacko drustvo MEDIA CETIRI
d.o.o., Odra (Grad Zagreb), Ulica Ivana Lackovi¢a Croate 3, MBS: 081048519, OIB: 85219435858
pripojeno je drustvu CODE ENTER d.o.o0., Zagreb, Radni¢ka cesta 20, OIB: 56217344546, sto je
potvrdeno riesenjem Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. Tt- 21/10263 od dana 08.03.2021.

Ugovor o pripajanju drustava sa ograni¢enom odgovorno$¢u od dana 04.03.2021., Odluka Elanova
drustva MEDIA CETIRI d.o.0. kao pripojenog druétva od 04.03.2021. godine i Odluka ¢&lanova
drustva CODE ENTER d.o.0. kao drustva preuzimatelja od 04.03.2021. godine, te RjeSenje posl. br.
Tt- 21/10263 nalaze se u prilogu ovog Ugovora i €ine njegov sastavni dio.

Ugovorom o pripajanju cjelokupna imovina sa svim pravima i obvezama drustva MEDIA CETIRI
d.o.o. prenijeta je na drustvo CODE ENTER d.o.o. te je drustvo CODE ENTER d.o.o. postalo
vierovnik Trazbine.

5. Ugovorom o teretnom prijenosu trazbine od 11.06.2021.g,. sklopljenim izmedu CODE ENTER
d.o.0. i TEHNO-MAG d.0.0.:




i == ——— ——

navedene ugovorne strane utvrdile su kako je drustvo MEDIA CETIRI d.0.0. Odra (Grad
Zagreb), Ulica lvana Lackovi¢a Croate 3, MBS: 081048519, OIB: 85219435858, pripojeno
drustvu CODE ENTER d.o.0;

stavile su van snage Sporazum o raskidu Ugovora o ustupu trazbine od 20.08.2020. sklopljen
izmedu MEDIA CETIRI d.0.0. i TEHNO-MAG d.o.0. dana 31.12.2021. kojim su raskinuli
Ugovor o ustupu trazbine od 20.08.2020. skloplien izmedu MEDIA CETIRI d.o.o0. i TEHNO-
MAG d.o.0.;

potvrdile su raniji ustup zaloZznog prava (hipoteke) temeljem Ugovora o ustupu trazbine od
20.08.2020. sklopljenog izmedu MEDIA CETIRI d.o.0. (pravnog prednika drustva CODE
ENTER d.0.0.) i TEHNO-MAG d.o.0. u odnosu na nekretninu zk.€.br. 3350/4 u naravi
ORANICA PRACANSKA sveukupne povréine 292 ¢hv, k.o. 335649, TRNJE upisanoj u
zk.ul.br. 4450, a koji upis je proveden po rje$enju Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,
pod brojem Z-40926/2020;

drustvo CODE ENTER d.o0.0. prenijelo je na TEHNO-MAG d.o.0. dio novcane Trazbine koja
proizlazi iz Ugovora o ustupu prava i potrazivanja od 29.12.2017. sa Raiffesenbank Austria
d.d. i to dio u veligini od 1/3 (jedne treéine) dijela ukupno osigurane Trazbine RBA, zajedno
sa svim sporednim pravima razmjerno veliCini stecenog dijela Trazbine;

6. Ugovorom o ustupu trazbine sklopljenim dana 06. 07.2021., ovjerenim po javnom biljezniku
Vi$nji Anto$ iz Zagreba, broj OV-3869/2021 dana 06.07.2021., izmedu drustava CODE ENTER
d.0.0. iz Zagreba, Radni¢ka cesta 20, OIB: 56217344546, i Terra Trnje j.d.o.0., Zagreb, Fojnicka
ulica 10, OIB: 03463002634, Terra Trnje j.d.o.0. steklo je u cijelosti Trazbinu te je drustvo CODE
ENTER d.0.0. ovlastilo Terra Trnje da na temelju predmetnog ugovora izvrsi prijenos zaloznog prava
(hipoteke) upisanog u zemljinoknjiznom predmetu broj Z-46004/08 kod Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu, a prenesenog na CODE ENTER d.o.o. (ranije: MEDIA CETIRI d.0.0.) u
zemlji$noknjiznom predmetu broj Z-19533/18, radi osiguranja povrata predmetne Trazbine na teret
zk.&.br. 3350/2 k.0. Trnje upisane u zk.ul. 2775 i na zké.br. 3350/3 k.o. Trnje upisane u zk.ul.br. 4449
u zemlji$noj knjizi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu.

Zemlji$noknijizni odjel Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu je rieéenjem posl.br. Z-37146/2021
od dana 6.7.2021. izvrio prijenos zaloZnog prava s dotada$njeg vjerovnika CODE ENTER d.o.0.,
Zagreb, za korist Terra Trnje j.d.o.0.

/3
L.
-

Ugovor o ustupu trazbine od 06.07.2021. nalazi se u prilogu ovog Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio.

7. Ugovorne strane nadalje utvrduju kako je na zaloznom pravu Ustupitelja potrazivanja
uknjizeno podzalozno pravo — nadhipoteka u korist Sare Balasko, s prebivaliStem u Zagrebu,
Hudobi¢ka, Il odvojak broj 7, OIB: 91599043057, a koja nadhipoteka je upisana u zemljiSnim
knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljisnoknjizni odjel Zagreb u zk.ul.br. 2775 k.o.
Trnje kao glavnom ulodku pod brojem Z-17892/2022 prvenstveni red upisa Z-1399/2022, Z-
1433/2022, Z-1447/2022, Z-1457/2022 te Z-1471/2022 (,Nadhipoteka®).

Prenositelj trazbine izjavljuje i jaméi kako je zasebnim sporazumom uredio odnos sa Sarom Balasko
te da ée podzalozni vierovnik, u roku od jednog radnog dana od dana potpisa ovog Ugovora kod
javnog biljeznika poloZiti brisovno ocitovanje u sadrzaju pogodnom za brisanje predmetnih
podzaloznih prava koje ¢e se iz pologa otpustiti i podnijeti nadleznom sudu po isplati iznosa kako je
definiran u &lanku 3. u korist podzaloznog vjerovnika, kao jedinog uvjeta.




Predmetno uredenje odnosa sa Sarom Balasko predstavija preduvjet za realizaciju ovog pravnog
posla te Stjecatelj potrazivanja zadrzava pravo jednostrano raskinuti ovaj Ugovor i potraZivati svu
pretrplienu $tetu (obiénu $tetu, izmaklu dobit kao i neimovinsku $tetu) u sludaju da Ustupitelj
potraZivanja sa Sarom Balagko ne uredi odnose na nacin kako je opisan u prethodnom stavku,
odnosno ako Stjecatelj potraZivanja stekne njegovu Trazbinu s nadhipotekom.

8. Ugovorne strane nadalje suglasno utvrduju da se pred Trgovackim sudom u Zagrebu, po
sucu Jeleni Antoni¢ Sego, pod brojem St-1465/2017 vodi stecajni postupak nad duznikom Stecajna
masa iza TRGO-ULAGANJA d.0.0. u ste&aju, Nasice, Ulica J. Runjanina 7, OIB: 14409862576 te
da su u citiranom ste¢ajnom postupku kao imovina ste¢ajnog duznika utvrdena, izmedu ostalog, i
naprijed opisana nekretnina.

9. Ustupitelj potrazivanja Zeli prodati i prenijeti, a Stjecatelj potrazivanja zeli kupiti i steCi pravo
naslova i interesa Ustupitelja potrazivanja i to prijenosom (ustupom) Trazbine sukladno uvjetima i
odredbama ovog Ugovora.

Clanak 1.

U skladu s uvjetima i odredbama ovog Ugovora, Ustupitel) potrazivanja se obvezuje prodati i
prenijeti, a Stjecatelj potrazivanja se obvezuje kupiti i prihvatiti prijenos Trazbine prijenosom prava
(ustup prava).

Clanak 2.

Potpisom ovog Ugovora Ustupitelj potraZivanja, u cijelosti ustupa i prenosi na Stjecatelja
potrazivanja svoju Trazbinu u dijelu koja mu pripada, odnosno veliCine 2/3 (dvije trecine) Trazbine
RBA kako je opisana u Uvodnim odredbama ovog Ugovora koju ima prema Duzniku drustvu TRGO-
ULAGANJA d.o.0. u stedaju, Zagreb, 4. Trnjanski zavoj 22, MBS: 080591197, OIB:
91557987624, koji ustup Stjecatelj potrazivanja neopozivo i bezuvjetno prihvaca.

Ustupitelj potrazivanja kao Cedent i trenutni zalozni vjerovnik, oviascuje Stjecatelja potraZivanja kao
Cesionara da na temelju ovjerovijene isprave ovog Ugovora, a bez svakog daljnjeg njegovog
sudjelovanja, pitanja ili odobrenja zatrazi i postigne prijenos zaloZznog prava (hipoteke) na svoje
ime u dijelu steéene Trazbine RBA veli¢ine jedne trecine (2/3) dijela radi osiguranja povrata
predmetne Trazbine odnosno da zatrazi i izvr$i upis tog prava na svoje ime u zemlji$noj knjizi
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu i to kako slijedi:

(i) zk.ul. 2775 kao glavnhom ulosku te u;
(i) zk.ul. 4449 i zk.ul. 4450, sve k.o. Trnje kao sporednim uloscima

sve sukladno &lanku 319. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima. Ugovorne strane suglasno
utvrduju da Cesionar na sebe preuzima obvezu da u zemlji$nim knjigama nadieznog Opéinskog
gradanskog suda u Zagrebu temeljem ovog Ugovora provede upis promjene imena zaloznog
vierovnika te se Cedent potpisom ovog Ugovora oslobada obveze u cijelosti, pod pretpostavkom
ispunjenja uvjeta od strane Ustupitelja potraZivanja navedenih u tockama 7. i 8. uvodnih odredbi
ovog Ugovora.

Ustupitelj potraZivanja potpisom ovog Ugovora sukladno odredbi ¢lanka 146. Stec¢ajnog zakona
(NN 71/15, 104/17, 36/22), Stjecatelju potraZivanja izdaje potvrdu kojom ¢e Ustupitelj potrazivanja
pred ste¢ajnim sudom potvrditi prijenos svoje trazbine na Stjecatelja potraZivanja te kojom Stjecatel]
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potrazivanja stupa na mjesto Ustupitelja potrazivanja u ste¢ajnom postupku u razmjeru stecene
Trazbine RBA koji se vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem St-1465/2017
protiv Duznika i stjede sva prava koja je do tada Ustupitelj potraZivanja imao u istom postupku.

Potpisom ovog Ugovora, Ustupitelj potrazivanja potvrduje i jam¢i da je Stjecatelju potrazivanja
predao svu dokumentaciju iz koje proizlazi njegova Trazbina kako je to opisao u Uvodnim
odredbama ovog Ugovora — u originalu, o éemu ¢e Ugovorne strane sastaviti Popis koji ¢e Ciniti
prilog ovog Ugovora i njegov sastavni dio.

Po provedbi radnji opisanih u ovom &lanku, smatrat ¢e se da je Ustupitelj potrazivanja ispunio svoje
obveze po ovom Ugovoru.

Potpisom ovog Ugovora Cedent se obvezuije obavijestiti steCajni sud i steGajnog upravitelja duznika
da je prodao Trazbinu Cesionaru.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju ukupan iznos kupoprodajne cijene za Trazbinu u iznosu od
221.917,15 EUR protuvrijednost u kunama prema fiksnom tecaju konverzije 1 EUR=7,53450 kn
(dalje: Kupoprodajna cijena).

Ustupitelj potrazivanja potpisom ovog Ugovora potvrduje primitak iznosa od 26.500,00 kuna
odnosno 3.517,15 EUR prema fiksnom teéaju konverzije 1 EUR=7,53450 kn dana 28. prosinca
2022.g. na ime prvog dijela Kupoprodajne cijene.

Preostali dio Kupoprodajne cijene u iznosu od 218.400,00 EUR (dvjesto osamnaest tisuca Cetiristo
eura) Stjecatelj potraZivanja se obvezuije isplatiti u roku od 5 (pet) radnih dana od dana na koji je
Sara Balasko kao podzalozni vjerovnik polozila kod javnog biljeZnika brisovno oCitovanje u sadrzaju
pogodnom za brisanje svih podzaloZnih prava, a koje e se otpustiti iz pologa po ispunjenju jedinog
uvjeta odnosno po isplati iznosa koji odgovara iznosu Kupoprodajne cijene, i to na sljedeci nadin:

- Ustupitelj potrazivanja ovime izrigito upuéuje Stjecatelja potrazivanja da preostali iznos
Kupoprodajne cijene odnosno 218.400,00 EUR, uplati na racun podzaloZnog vjerovnika Sare
Balasko, na ra¢un IBAN broj HR7723600003240441997, koji se vodi kod Zagrebacka banka
d.d.. u skladu s &lankom 5. ovog Ugovora, bez bilo kojih uskrata, bankovnih troskova,
troskova i svih ostalih odbitaka iz predmetno raspolozivih sredstava.

Ugovorena kupoprodajna cijena je kona¢na i nepromjenjiva te ce potvrda banke Stjecatelja
potraZivanja o izvréenom plaéanju u korist racuna podzaloznog vjerovnika Sare Balasko predstavljati
dokaz o ispunjenju obveze Stjecatelja trazbine u cijelosti.

Radi izbjegavanja svake sumnje, u sluéaju da Prenositelj potraZivanja ne uredi odnose sa Sarom
Balagko na nadin predviden ovim Ugovorom, a Stjecatelj potraZivanja odlu¢i ovaj Ugovor odrzati na
snazi, pri éemu je u tom sludaju TraZzbinu stekao s teretom odnosno nadhipotekom, smatrat ¢e se
da je kupoprodajna cijena ugovorena u ukupnom iznosu od 26.500,00 kuna odnosno 3.517,15EUR
prema fiksnom te¢aju konverzije 1 EUR=7,53450 kn koju je Stjecatelj potrazivanja isplatio u cijelosti
dana 28. prosinca 2022.g.




Ako Stjecatelj potrazivanja odlu¢i jednostrano raskinuti ovaj Ugovor zbog neispunjenja od strane
Prenositelja potrazivanja, Stjecatelj potrazivanja se obvezuje u roku od 3 (tri) dana vratiti Ustupitelju
potrazivanja svu primlienu dokumentaciju sukladno Popisu iz &lanka 3. ovog Ugovora te potpisati
odnosno ovijeriti kod javnog biljeznika sve dokumente potrebne za vrac¢anje u prvobitno stanje kakvo
je bilo prije sklapanja ovog Ugovora dok se Stjecatelj potrazivanja obvezuje vratiti sve primljene
iznose odnosno 26.500,00 kuna odnosno 3.517,15 EUR prema fiksnom teaju konverzije 1
EUR=7,53450 kn koje mu je Stjecatelj potraZivanja isplatio u cijelosti dana 28. prosinca 2022.g.

Clanak 4.

Namjera i cilj sklapanja ovog Ugovora jest prijenos osigurane Trazbine u dijelu u kojemu pripada
Prenositelju na Stjecatelja potrazivanja na nacin da po provedbi ovog Ugovora Stjecatelj potraZivanja
dobije status razlu¢nog vjerovnika prvog reda u stecajnom postupku koji se vodi na Trgovackom
sudu u Zagrebu, posl. br. St-1465/2017 nad duznikom Stecajna masa iza TRGO-ULAGANJA d.o.0.
u ste¢aju, Nasice, Ulica J. Runjanina 7, OIB: 14409862576, te upis Stjecatelja potraZivanja kao
vjerovnika zaloznog prava upisanog u zemljiSnim knjigama Op¢inskog gradanskog suda na
nekretninama Duznika u prvom prvenstvenom redu pod brojem Z-37146/2021 i to:

(i) u zk.ul. 2775 kao glavnom ulosku te u;
(i) u zk.ul. 4449 i zk.ul. 4450, sve k.o. Trnje kao sporednim uloscima

uz brisanje Nadhipoteke na predmetnom zaloZznom pravu.
Clanak 5.

Na dan potpisa ovog Ugovora, ustup potraZivanja odnosno Cesija ¢e se automatski izvrsiti te nikakva
daljnja radnja nije potrebna od Ugovornih Strana.

Clanak 6.

Danom prijelaza svih potrazivanja i prava koja proizlaze iz Trazbine opisane u Uvodnim odredbama
ovog Ugovora, na Stjecatelja potraZivanja prelazi i:

- pravo prisilne naplate od strane Stjecatelja potrazivanja svega dospjelog i dugovanog, dakle,
glavnice, ugovorenih i zateznih kamata te troSkova iz Trazbine koja je predmet prijenosa po
ovom Ugovoru;

- pravo upisa Stjecatelja potrazivanja kao hipotekarnog vierovnika na nekretnini koje zalozno
pravo je Ustupitelj potrazivanja stekao kako je to opisano u Uvodnim odredbama ovog
Ugovora;

- sukladno odredbi ¢lanak 146. Stedajnog zakona, Stjecatelj potraZivanja stupa u pravni
polozaj svog prednika Ustupitelia potrazivanja u ste¢ajnom postupku koji se vodi pred
Trgovackim sudom u Zagrebu pod posl. br. St-1465/2017

Clanak 7.
Po sklapanju ovog Ugovora, Ustupitelj potrazivanja se obvezuje da nece ispravljati, mijenjati ili na

drugi nagin mijeati Ugovornu Dokumentaciju, osim ako prethodno dobije pisano odobrenje
Stjecatelja potrazivanja.




Clanak 8.

Ustupitelj potrazivanja izjavljuje i jam¢i da su sljedece izjave i jamstva istinite na dan potpisivanja
ovog Ugovora, i to u odnosu na razmjerni dio Trazbine RBA odnosno njegovu Trazbinu koja je
predmet prijenosa po ovom Ugovoru:

Ustupitelj potrazivanja odgovara Stjecatelju potrazivanja za veritet (postojanje) Trazbine koja

je predmet prodaje u trenutku sklapanja ovog Ugovora, valjanost upisanog zaloznog prava

koje se prenosi te izjavljuje i jaméi kako je Trazbina prenosiva, da je prijenos Trazbine

dopusten te da Trazbinu ili njezin dio nije opteretio ili ustupio nekoj tre¢oj osobi

- Ustupitelj potrazivanja je drustvo valjano osnovano sukladno zakonu koji regulira njegovo
osnivanje te nije u blokadi ($to dokazuje potvrdom FINA-e izdanom na dan potpisa ovog
Ugovora i koja je prilog ovom Ugovoru) niti je nad drustvom otvoren predstecajni ili ste¢ajni
postupak;

- Ustupitelj potrazivanja ima potrebnu ovlast za potpisivanje ovog Ugovora i ostvarivanje prava
i obveza na temelju istog;

= svi akti tvrtke i interne suglasnosti potrebne za Ustupitelja potrazivanja da potpise ovaj Ugovor

i da ispuni ovdje propisane obveze o istome postoje.

U sluéaju kréenja odredbi ovog Ugovora, Ustupitelj potraZivanja odgovara Stjecatelju potrazivanja
za svu Stetu koju je Stjecatelj potrazivanja pretrpio.

Clanak 9.

Stjecatelj potrazivanja izjavljuje Ustupitelju potraZivanja da su sljedece izjave i jamstva istinite na
dan potpisivanja ovog Ugovora:

- Stjecatelj potrazivanja ima potrebnu ovlast za izvrSavanje ovog Ugovora i ostvarivanje prava
i obaveza na temelju istog;

- Stjecatelj potrazivanja bezuvjetno raspolaze sredstvima za izvrSenje obveza iz ovog Ugovora,
ukljudujuéi i moguénost izvréenja svih pla¢anja prema Ustupitelju potrazivanja;

. Nad Stjecateljem potraZivanja nije otvoren osobni stecaj.

Radi izbjegavanja svake sumnje, bilo kakva odgovornost Stjecatelja potrazivanja za (obi¢nu) Stetu
koja moZe zbog njegove namjere ili grube nepaznje moze nastati Prenositelju potrazivanja iz ili u
vezi s ovim Ugovorom, ogranitena je na iznos predujma tj. prvog dijela Kupoprodajne cijene.

Clanak 10.
Ugovorne strane obvezuju se uvati tajnost svih podataka iz ovog Ugovora.

Bez prethodne pisane suglasnosti druge ugovorne strane nije dopusteno na bilo koji nacin otkriti
podatke navedene u ovom Ugovoru tre¢im osobama niti ih koristiti u bilo koju drugu svrhu osim za
izvréenje predmetnog Ugovora.

Ugovorne strane su suglasne da obveze o tajnosti iz ovog ¢lanka vrijede i nakon prestanka ovog
Ugovora.

Clanak 11.
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Ugovorne strane u izvr$avanju ovog Ugovora mogu obradivati medusobne osobne podatke kao sto
su identifikacijski podaci (ime i prezime, OIB), kontaktni podaci (adresa, e-mail, broj telefona i
mobitela) kontakt osoba i osoba ovlastenih na zastupanje kao i drugih fizickin osoba — radnika i/ili
drugih osoba koje obavljaju rad za ugovorne strane.

Podaci ¢e se prikupljati i obradivati jer je obrada osobnih podataka nuzna za izvr§avanje ugovora, [
to iskljudivo u svrhu izvr§avanja prava i obveza iz ovog Ugovora. Davanje osobnih podataka nuzan
je uvjet za sklapanje i izvréenje Ugovora.

Ugovorne strane osobne podatke mogu dijeliti s tre¢im osobama (kao §to su pruZatelji
knjigovodstvenin, IT i drugih usluga) i sa svojim poslovnim partnerima i povezanim drustvima. U
slugaju prijenosa osobnih podataka u inozemstvo ugovorne strane se obvezuju poduzeti sve
potrebne radnje i mjere kako bi prijenos bio u skladu s vaze¢im zakonodavstvom.

Osobni podaci uvat ¢e tijekom trajanja ugovornog odnosa te i nakon prestanka ako je to potrebno
radi daljnjeg izvr$avanja ugovornih prava i obveza ili ako je tako propisano posebnim zakonom.

Clanak 12.

Svaka Ugovorna strana podmiruje svoje troskove, izdatke | poreze u odnosu na pripremu, pregovore
i izvréenje ovog Ugovora.

Clanak 13.
Na ovaj Ugovor primjenjuje se hrvatsko pravo.

Svaki spor koji bi proizasao iz ovog Ugovora bit ¢e rje$avan pred stvarno nadleznim sudom u
Zagrebu.

Clanak 14.

Svaka obavijest ili koja druga komunikacija, vezana za ovaj Ugovor, biti ¢e pisana, osim ako je, na
temelju obveznih odredbi, potreban javnobiljezniki ili koji drugi oblik, te ¢e se isto smatrati poslanim,
ako je adresirano:

za Terra Trnje j.d.o.0.

Prema: Silvije Balazinec

E-mail: silvije.balazinec@gmail.com

za Anu Jurkovi¢

Prema: lvan Jurkovié; Marko Tomi¢

E-mail: sareni.gs@gmail.com; marko.tomic@ast-law.hr

ili na neku drugu adresu ili e-mail ako je Ugovorna Strana prethodno obavijestila drugu Ugovornu
Stranu o tome.




Clanak 15.

Ako Stjecatelj potrazivanja po ispunjenju uvjeta iz &lanka 5. ovog Ugovora ne plati Kupoprodajnu
Cijenu u skladu s ¢lankom 3. ovog Ugovora, Ustupitelj potraZivanja ¢e imati pravo jednostrano
raskinuti ovaj Ugovor i to pisanom izjavom upuéenom i dostavljenom Stjecatelju potraZivanja.

Clanak 16.

Pravna nevaljanost ili neprovedivost pojedine odredbe ovog Ugovora neée imati ué¢inak na valjanost
ili provedivost drugih odredbi Ugovora, a ako ¢e pojedinaéna klauzula postane nevaljana ili
neprovediva, smatrat ¢e se da je takva klauzula zamijenjenom klauzulom koja je valjana i provediva
te da je najbliza svrsi od Ugovorne Strane koja se Zeljela posti¢i nevaljanom ili neprovedivom
klauzulom.

Clanak 17.
Ovaj Ugovor predstavlja cjelokupnost Ugovora izmedu Ugovornih Strana i zamjenjuje sve i svake
prethodne ugovore u bilo kojem obliku (ukljuujuéi eventualno podrazumijevane ugovore) koji
postoje izmedu Ugovornih Strana.

Clanak 18.

Bilo kakva izmjena ili dopuna ovog Ugovora mora biti napravljena u pisanom obliku.

Ovaj Ugovor je napravljen u dva primjerka, po jedan primjerak za javnog biljeznika i Stjecatelja.

Ustupitelj potrazivanja Stjecatelj potrazivanja
(Cedent) (Cesionar)

/ -
/// . ODVJETNIK
' MARKO TOMIC
&7 ] 5’_ ZAGREB

Terra Trnje j.d.o.o. Ana Jurkovi¢
Silvije Balazinec, direktor p/p Marko Tomi¢

Odvjetnicko druStvo
Andelovié, Siketi¢ & Tom* "
Gajeva ulica 6,10 000 ... .
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Ja, javni biljeZnik Boro Bubnji¢, Samobor, Ulica Ferka Ivani¢aka 3, potvrdujem da je stranka:

Terra Trnje j.d.o.0., MBS 081381215, OIB 03463002634, Zagreb (Grad Zagreb), Fojnitka ulica
10, zastupano po direktoru SILVIJE BALAZINEC, OIB 82868984798, ODRA, GRAD ZAGREB,
ULICA IVANA LACKOVICA CROATE 3, u mojoj nazotnosti priznala potpis na pismenu kao
svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne
iskaznice br. 115088072 PU ZAGREBACKA , ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektronickim putem na danasnji dan.

MARKO TOMIC, OIB 23711029402, ZAGREB, MITNICKA ULICA 2, u mojoj nazotnosti
priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena
utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 110936622 PU Zagrebacka.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napladena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljeznitka nagrada po €l 19. st. L. PPIT u vezi s ¢l. 38. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od
220,00 kn uvecana za PDV 1 jznosu od 55,00 kn.

Broj: OV-3564/2022 T

Samobor, 29.12.2022. /,5{:\“\@3}-"?%
)

W . ibitieznik

Marko Tomi¢ Digitally signed by Marko Tomi¢
Date: 2023.01.05 13:51:57 +01'00"
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