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Zagreb, 16.01.2019. godine
Pravna stvar:

Podnositelj/Ste¢ajni vierovnik/Zainleresirana osoba: PROMET-ORKAN d.o.0. sa sjedistem u
Zagrebu, Zvonimira Cimermanéica 3. OIB:
21609083770

Radi: otvaranja stecéajne mase temeljem naknadno pronadene imovine stetajnog
duznika PROMET-KRUG d.o.0. — u steéaju. Klinca Scla. Radnicka cesta 2,
O1B: 65889064716, MBS: (IB0532845

PRLIEDLOG
za otvaranje ste¢ajne mase temeljem naknadno pronadene imovine stefajnog duznika PROMLET-

KRUG d.0.0. — u stecaju. Klin¢a Sela, Radnicka cesta 2. OIB: 65889064716, MB5: 080532895

1x

Temeljem Rjescnja Trgovadkog suda u Zagrebu od 26. srpnja 2018, u predmetu St-
1153/2018 obustavljen je i zakljuten ste¢ajni postupak nad duznikom PROMET-KRUG d.o.0.—u
stedaju, Klinta Sela, Radnicka cesta 2, OIR: 65889064716, MBS: 080532895 zbog nedostatnosti
ste¢ajne mase te je du#nik brisan iz sudskog registra.

Dokaz: uvid u presliku citiranog Rjeenja od 26. srpnja 2018, S1-1153/2018

Podnositelj ovog prijedloga je u predmetnm steCajnom postupku utvrden stecajnim
vjerovnikom iz ega proizlazi kako ima opravdani interes za otvaranjem stefajne mase temeljem

naknadno pronadene imovine.

Podnositelj je naknadno saznao kako ste¢ajni duinik ima u vanknjiznom vlasnistvu
nekretninu 1 to suvlasnicki dio nekretnine upisane u zk.ul. 3431 k.o. Grad Zagreb — zk¢.br. 3465
k.0. Grad Zagreh najamna stambena zgrada popisni broj 1408, dvoridna tvornika zgrada popisni
broj Y328 i dvoridte u Frankopanskoj ulici 11 na kajoj je uspostavljeno vlasnistvo na posebno dijelu
nekretnine i poslovni prostor u Zagrebu. Frankopanska |1 koje u naravi predstavlja skldiste s nus
prostorijama u prizemlju, radionice u prizemlju sjevernog dvorisnog krila te nus prostorije, te 3
prostorijc na prvom katu dvoridnog juinog krila a koje su tri prostorije u zemljiSnim knjigama
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upisane kao garsonjera u L (prvom) katu, koja se sastoji iz sobe, predsoblja i kupaonice temeljem
Kupoprodajnog ugovora od 17.12.2005. i Aneksa istoga od 24.02.2006. zakljutenim sa t.d. Promet-
orkan d.o.o.

Dokaz: preslik Ancksa Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 24.02.2006., ¢ izvadak

Predmetnu nekretninu Promet-orkan d.o.o. je sickao od Zagrebackog usluznog centra d.d
temeljem Ugovora o kupoprodaji od 25.08.2003.

Dokaz: preslik Ugovora o kupoprodaji od 25.08.2003.

Predmetna nekretnina kao vanknnjizno vlasnistvo u steéajnom postupku nije bila prijavljena
od strane odgovornih osoba te na taj nacin nije niti usla u ste¢ajnu masu ste¢ajnog dunika.

Stoga, podnositelj predlaze da sud otvori ste¢ajnu masu PROMET-KRUG d.o.0.  u stedaju,
Klinéa Sela, Radni¢ka cesta 2, (MB: 65889064716, MBS: 080532895 temeljem naknadno
pronadene imovine.

PROMET-ORKAN d.o.0.
zastupano po direktoru Mirku
Binkicu:

ba
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SEPLUBLIKA HRVATSK A ol -
Trzovadki sud u Zagrehd :~“"

Zagreb. Amruseva W 2 &
%L BLIEA HRY ATSkA
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Prgovadhi sud wZagrebu po Nikoli Ribaricu, hao stedainom sucu o stedajnan
postupky nad steajnim dugnikom PROMFET-KRLU'C doo o stedau, Khinda Scla
Radnitka cesta 2, OID: 638890647 [ 6. MBS: (80532893, dan:

M srpnga 201E. sadime,

Obustavija se¢ i getljutuje stecajn postepak nad dudnikom PROMET-KR1 G d

u stedap. Klméa ela, Radmicha cosia 2003, 638890037 16, MBS D80SI 2805

Lha fledenje | ostova zahlindenia stecainoge postupka objavit ce se na mreznim

stranicama E-Uglisma pheca

2. Nakon pravomodaostl, nedeme do se dostvit! sudskom resistru ovoer suda rad
brisanja duZnika i - registea . .

Podneskom od dina 7. rujna & podine <edajei upravitel] priayvio e stedamom

s nedostatiost stecapne mase sa8 namirenic ostabih predvidivib obvess stecajne mase, 2 sve

kladu s Clankom 20450, 1. Ste€ajnoy sk
Prema odredbi &lanka 24«12 Stecapnor sakong s

obfavitt prijave o nedosiamost steajne mase 1 oposvall stecaine sierovnike | vieros tike
Ll

wslalih obverza *'!':'.’Ciﬂil'lr_’ mase na dostay hane mishenpa o i”ii"!'li

Pod javoom objasom padrazumijey s se b a o Narodnim Novinama &lanak oo
Stedajnoe zakona

Podnesak od 7. rugna 2006, sod ;2 oluayv e 1 na mreznim stranicama | oelasng ploss
adu = ndredbom élanka 120 0 verr FE0 Stedapoe zakona (NN 71715

1 -y ] 1 A " e I [ = ~ i I H
Podneshom od 28 ropna 20106 stedajn uprasitel; obavipestio jesud kako ie prijas g

wedostamost stelaine mase, oy o u NN 83 (o6 od 1092008, ¢codine

Podneskom od 28, rujna 20016, stedaint upravitel] e obavijestio sud kako nitko od
v jerovnika nije dostavio mislienje o prijav: ste€amog upravitelja

Prema odredbi Clanka 207, stavak Stedanoe. cahona, Eim stedaini upravitel
podijeli steéajnu masp v skladu s odredbom &anka 305 Medajnoy sakona, stedaini suda
abustavitl ¢ i sakljuii sledajni postupah

hako je dakle u konkretnom slulaju stedyyni upras itell prijayio nedostatnost stedamne
mase za podmireme dospjelih obaveza. koje prema podnesku od 7. rujna 200A. nose
thupna 303 74782 kn, 10 je Rjefenjem suda od |6 veljade 2008 obustay ljen 1 2akliucen

stecapmi postupak nad du?nikom

watalija bvandevid | Rufa Jugovié zastupane po punomodnici Mirslll Paoli Frlan
II.':_!'IiE'.'l._‘ s Th '-l'[_:.'ﬂ:'._' (18 ~___u:|-.f:'||-. Filbu na Rijcsenic od 16, veliadte 2018 godine kojim je
obustavlien t 2akljuéen steajni postupak. nad durnikam
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Odiuéwuci povodom Zalbe Visoki Trgovacki sud Republike Hevatske, Hiesenjem
poslovnog broja P2-18262018 od 17 travnja 2018, godine. wvagio je zalbu Natalije
handevié | Ruze Jugovic i ukinuo rjesenje Trgovadkog suda u Zagrebu poslovii broj Si-
I3T12011-187 od 16, veljade 2018, 1¢ je predmet vranio om sudu na ponovan postupak.

L obrazlozenju Cudluke Visokoy treovackoy suda Republike |lrvarcke. navodi se
kako su Zalbeni raslozi ke e sy navele Zalitceljice Natalija Ivandevié 1 Ruza Jugovié zastupane
Po punomocmku Mirelli Paoli ['rian bespredmetni 1 neosnovani. medutim pobijano Rjcdenje
od 16, veljace 2018, undine je trebalo, zbug pravilnosti primjene odradhi materijalnag prava
ukinuti.

L' obrazlodenju Ouluke Visokog | rgovackog suda Republike Hrvatske navodi se i da
s¢. tlemeljem stanja spisa, ne vidi §o se dogadalo <a pamicama. odnosno 2o 1€ 53 iImovinom
steainog dunika vezano 7a prvetna izyjeséa stecajnog upravitelja u kojima navodi kako
postoje nekretninge kose nisu upisane u semljidne knjige

L' ponovlienom postuphu sud J¢ oravao sietajnog upravitelja nu oditovanje, o imovini
stecapnog duznika. imajuéi u vidy Rjesenic Visokiy Irgovackog suda Republike Hrarske.
postovnog broja P2-1826/2018 od 17, travmpa 2018 godine,

Stecajni upravitelj je ofitovanje dostavio 3. lipnja 2018, godine,

Steéajni upravitelj se otitovao o postejunju odnosno ne postojanju imovine steCainog
duznika & je u tom smisly naveo kako stelaini duznik nema u viasniStvu niti jedny
nekretninu sto dokasuje cemljisnoknjiznim svatkom 5979 | 637 ko, Klinéa Sela.
Zewljisnoknjiznog odjela Nov Zagreb. Opcinskog suda u Novom Zagrebu.

Lvidom o semlidnoknjizne  ulodke b HoO3979 i 6321 ko, Klinéa Sela,
Zemijisnoknjizmog odjela Novi Lagreb, Opcinskog suda 1 Novom Zagrebu sud je utvrdio
kako je vlasnik nekretnina upisanih o tm ulogcima PROMET-URKAN doo. 018
21609083770, Zagreb, 2. Cimermandica 1

L' pogledu postojanja osnivagkih Prava, stecajni se upravitel] ogitovan kako su
osaivacka prava nad ustamovom Nom 7a slarije | pemoéne osobe Mirin dvor prenesena pa
tvrtku SINTAGMA do.o. 12 Zagreba dana 26, sijeénja 2015, godine. Stecajni upravitelj, u
prilogu podneska od 5. lipmja 2018, gadine, dostavio Jj¢ Ligovor o prijenosu osnivagkih priay o
nad ustanovom Dom za starije | nemoéne osohe Mirin dvor, od dana 26. sijeénja 2013,
sodine. )

Troskovi prituve i komunaline naknade odnose se na razdoblie hada su nekretnine
bile u knjiznom ili iz anknjiznom v lasnidyy steCainoy duznika. ali nisu mogle it pladene
ubzirom da na 2iro racuny Hge bilo novéanih sredstava odnosno jsti e bio u blokadi.

Seéajni upravitel, u podnesky od 5. lipnja 2018, gedine, naveo Jje kako je stecajni
postupak otvoren 23, traviga 2012 godine. a prijasnje sastupnice po zakonu, koje su | ulozile
Zalbu na Rjesenje suda od 16, veljade 208, vodine, nisu nikada dozvolile stecajnom
upravitelju preuzimanje pasjeda siuzbenih prostorija. Nisu predale posiovnu dokumentaciju
nili pecat. vec &itavo vrijeme na razne nadine opsiruiraju provodenje steCajnog postupka.
Zbog izhjegavanja naprijed navedenih obavesa, Rjcsenjem Trgovatkoy suda broj. i
ISTIZ2011 od 28. svibnja 2014 godine Zaliteljicama hao odgovomium osobama zaprijedeny je
novéana kazna u wznosu od 3 000.00 huna, ali je odiukom Visohog trgovackog suda
Republike Hrvarshe isto Rjedenje ukinuto.

L'z poduesak od 5. lipnja 2018 zodine ste¢apni upravitelj predao je 1 Zapisnik -
oliSld 7 glavnu raspravu odrzanog kod Trgovadkog suda u Zagrebu, od 16, studenoga
=017, godine. u predmetu postovnog broja P-2043. 201 7.

le Zapisnika od |6. studenoga 2017 godine vidljive Je kako je wzenik po stedajnom
upravitelju, emeljem Odluke Skupstine vierovnika od 26.9 2074, priznao tuheni zahtjey u
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cijelosti. Temeliem prniznunja wizenika, po stedapnom uprayitetiu. Froovachi sud o Jagrebu,
domo je Presudu na teme priznanja o ko) e navedeno:
ol Unviduje se da <o nidtermni ugovor o Kupoprondaii hoje su dana 47,12 2005, sodine
~klopili tuzitelj i tuzenik | 1o
boowgovor o kupoproduii postovi Wooprostora u objckiwe Saperblokh Sicer
Fugrebu, dzgreden na Katéest br Ioid Lo, Klara, hojt prostor se malasi
prizemlju objehta v dilewciio 1 uz stubisie povidine 3550 m2 hoii HgovOr e
ovieren pod brojem Cn-10324 2003 Lod ja g biljednika Jelavie Sorana

2 ugovor o kopoprodaj

Ay lokala oznake BZ vehiine 3382 m2 u poslosnom obiekiu operativing osnake
Petriniska 59, Zagreb. ng ke br, 740470, hoo Centar 4 aduovarucim sy Lsmchim dinelom
sembnsta @ zajednickih prostoriia sgrade.

e lokala venake B3 wvelicine <382 m2. u postovnom objekin operatisne ospghe
Puetrinska 39, Zagreb, na kébr. 73040 Lo Cemar <u odgov arajucim suvdasmiching duclont
semijisia i zajedmickih prostorija serade

f) lokala oznake B4 selidine <387 w2 poddovnom objektu operativne osnake
Petrinjska 39, Zagreb. na k& br. 7404/1 ko Centur ~a edgovaraiucing subasnickin difelom
semljista i zajednickih prostorija 2grade

1 ugovor o kupoprodai

c1 lokala broj 13 veli¢ine 48.09 m2 u stamberis posfovnom objchtu operarivine vimihe
RS-2. Strojarska ulica v Zagrebu, u soradi na kC.be, 343 1. koo, Prage, sa odgovanjuéim
urluspigkim dijelom zemljista | ajednickih prostorig zerade:

i Eerverosobnog stana broj 24 velidine 99,05 m2, DI SL V. Kar - spremistem broy
== velidine 1.77 m2. §10 ukupno ini 100.82 m2 i stambeno poshvnom obektu operatiyne
ormake KS-20 Strojarska ulica o Zoureby, coradiona kebr 34T hoo Trje
odsovarajucim sunlasnickim dijebom cemiiisn. wedga § zajednickib prosworiia zoiade
~ukiadnn odredbi &1 68 69, § 3700 Zukona o viasmigivg i d}ugim stvarnim prasima, koji
ngover je ovieren pod brojem O -1629% 2005 kond favnog hiljcinika el ic Zorana iz
Lagreba,

+ ugovar o kupeprodaii poshniiog prostora o visokom pricemiie sarade u Aasreby,
Cazmanska 4 1 neto pos8ini 356,92 m " sa svim priradaiucim nus-prostoriiam. obickis B oy
Cazmanskoj lici bb u Zagrebu { wa botels Internseional | na &e by +34400 tpwsaniog
hoo Grad Zagreb, odnosno na ke be 1021 ) (020 upisang| G Ko e, kobi vaovor e
ovieren pod brojen Ov-' 63232005 ko jovnog hiljeznika lelavic Zorana 1 Augreha,

-

3. ugovor o kupoprodaji skladisnog prosiors ukupne povigine 30700 w2 koii s
nalazi u podrumu objektn B u Cazmansko| ulic) bb o Zagrebu irgradenuy na hé B 1344 |
upisanoj u koo Grad Zogreb, odnosne na kb, [021 1 1022 upisano] v ko, Tmije. kop
upovor je ovieren pod brojem Oy 163272008 Aol wvioe bibiesaika Jelavie Zorana is

Zagrebi. te se nekreining kaje su predimetnom navedenih viadain oy lasmisn o ez i

6 ugovor o kupoprodaii poslovoee prostorn o niskom prisemibin rerade et
povrsue 13210 m2 sa soim pripadajudim nus-prostarjumz obiekta 3 u Cazmanskoi ulict bb
u Lagrebu | isa hotels Internacional b ona k¢ br. 43441 upisanoi o hoo, Geud Zagreb,
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odnosno na ke bro 1021 1022 upisacy o boo. Tinge: koji ugovor je ovieren pod brojem 0
10326 20485 Kod pavinog bilie2nika Jelovic Zorana 12 Zaweba.

O Badten e tuditel) temeliem voe proande chiiievant i ishoditn upis prasa s st a
Ha nehretibnama b ke T ove prasude na svaje ime i sweoju korisl

Rake e dakle. u konkretnon shocom sieemm upravitel) prijaxie pedostatsa
sedaine mmase s podmsenge dospyehl oluncra, howe prema podneshu od 7, rwna 2010,
reitose ukupii 5 TATEY Ko wmelieny stanja sprea prodelari kako daljtie imovine sema.
w je valjalo wemebem odredbe linka 07 gk | Sedainog zakona donijen rjesene o
ahiskn e sablinéeniu sweéainog postupl o

U Aawrobu, 26 sapnju 200§,

Stecaini sudag:
s Nikola Ribaré v r
™
L wdnos mm}- ka - evladteni sluzbenik;,

Q fadranka 7eli¢
Wy . I
/

R
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POURKA OV PRAVROM { LKL

Promy prog resenga minse se izianin 2otha, Zatha e podnosi ovem sade o 2 prmierka za
Visoki trgovacks sud BH ooroka od 8 dang od dana dostave riesenja. Dostava s¢ smatra
vbavlierom istchoim osmioga dana od dana ohigve pismena na mrenoj stranici e-Oiylasnu
ploca sudova tél, 1200 veri 441 Steéajnog zakona SN 71 15)

o
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\}\ ZAGREBACKI USLUZNI CENTAR d.d., Zagreb, Cazmanska 4, u daljnjem tekstu
] ugovora prodavatel], zastupa ga direktor Mira Binkié

PROMET ~ ORKAN d.o.0., Zagreb, Zvonimira Cimermnaéiéa 3, u daljem tekstu
ugovora kupac zastupa ga direktor Mirko Binki&
sklapaju dana 25. 08. 2003. godine slijededi

UGOVOR O KUPOPRODAJI

Clanak 1.

R
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je-temeljem ugovara

» od 01. 08. 1975. godine zakljuéenog izmedu “CENTAR" poduzeda iz Zagreba,
Bakageva 5/lll i ZAGREBACKOG USLUZNOG CENTRA d.d. iz Zagreba,

& Cazmanska 4

ZAGREBACKI USLUZNI-CENTAR d.d. iz Zagreba, Cazmanska 4, vlasnik nekretnina
u Zagrebu i to: ;

» poslovnih prostorija u Zagrebu, Frankopanska 11, izgradene na kat.éest.br. 3465
k.o. koje u naravi predstavljaju skladidte s nus prostorijom u prizemlju, te 3
prostorije na prvom katu dvoriSnog juZnog krila i radionice u prizemlju sjevernog
dvoridnog krila, te nus prostorije.

Clanak 2.

ZAGREBACKI USLUZNI CENTAR d.d., Zagreb, Cazmanska 4, u daljnjem tekstu
‘ugovara prodavatel],

prodaje
b a PROMET - ORKAN d.o.0., Zagreb, Zvonimira Cimermanéic¢a 3, u daljinjem tekstu
ugovara kupac,
kupuje

nekretnine u Zagrebu i to:

> poslovne prostorije u Zagrebu, Frankopanska 11, izgradene na kat.éest.br. 3465
k.o. koje u naravi predstavijaju skladiste s nus prostorjom u prizemlju, te 3
prostorije na prvom katu dvorisnog juZnog krila i radionice u prizemlju sjevernog
dvorisnog krila, te nus prostorije.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju cijenu nekretnine iz élanka 2. ovog ugovora na
slijededi nacin. :




1 3 poslovne prostorije U Zagrebu, Frankopanska 14, izgradene na kat.cest.br. 3465

k.o. koje U naravi predstavhjaju skladiste 8 nus prostorjom U prizemlju, & i
prostorije na prvom katu dvorisneg juznog krila | radionice U prizemiju sjevernog
dvoridnog krila, te nus prnsmrija iznose

250.000,00 kuna (slovima: dvl]estepedesettiauéa kuna).

Kupoprodajna cliena iz flanka 3. ovog ugovora bit ée placena medusobnim
prijebojem potraziva nja.

Clanak 4.
Ugovorne etrane suglasno utyrduju da kupac stupa U posjed nekretnine koja je
predmet ove kupoprodaje, U trenutku potpisa pvog ugovora od strane oviastenin
osoba obje ugovorne strane.

Glanak 5.
Ugovorne strané suglasno utvrduju da kupac snosi sve troSkove pdrzavanja
povezane Sa viashigtvein . na predmetnoj nekretnini od trenutka potpisa ovog
ugovora.

Glanak 6.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da porez na promet nekretnina kao i sve druge
trokkove povezane sa provedbom prava vlasnistva na nekretninama koje su predmet
avog ugovora snaosi kupac.

Glanak 7.
Prodavatel] potpisom gvog ugovora dozvoljava kupcd da bez ikakove dalje privole

moze izvritl upis stetenih prava u semljignim knjigama i drugim javnim registrima,

brisanjem dosadasnjed vlasniétva sa imena prudavateija uz istovremeni upis na ime

kupca.

Clanak B.

Qvaj ugover sadinjem je u-osam potpuno jednakin primjeraka te ih obje ugovorne
strane u znak prihvata svakog pojedinogd uglavka vlastorutno potpisuju.

Zagreb, 25. 0B. 2003.

'ORKAN

L q
nju. trgovint,




F_RDMET—DRK&N d.o.0. Zagreb, Zvonimira Cimermanéiéa 3 zastupano po
direktorici Mira Binki¢ kao prodavatelj s jedne strane

i

PRMET-KRUG d.o.0. Zagreb , Cazmanska 4 zastupano po direktorici Nataliji
Binkic kao kupac s druge strane zakljuéili su slijededi

A NEKS
UGOVORA O KUPOPRODAJI NEKRETNINA

I

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 17.12.2005. godine zakljucili
ugovor o kupoprodaji nekretnina kojim ugovorom PROMET — ORKAN doo.
Zagreb, Zvnomira Cimermanéiéa 3 ( u dalinjem tekstu: prodavatelj) prodaje a
PROMET-KRUG d.o.0. Zagreb, Cazmanska 4 (u daljnjem tekstu: kupac) kupuje
nekreinine u Zagrebu i to poslovne prostorije u Zagrebu, Frankopanska 11
izgradene na k.&.br. 3465 k.o. Grad Zagreb koje u naravi predstavijaju skladiste s
nus prostorijom u prizemlju te 3 prostorile na prvom katu dvori&nog juZnog krila i
radionice u prizemlju sjevernog dvoriénog krila, te nus prostorije.

i

Kako je u osnovnom kupoprodajnom ugovoru gregkom u pisanju propustena
navesti itna identifikacija Cestice kao i navedena pogresna kupoprodajna cijena
za predmeine nekretnine ugovorne strane odludile su zakfjuditi ovaj aneks
osnovnog ugovora o kupopradaji nekretnina.

gL i T

i

Ugovorne strane ovime suglasno utvrduju da je kupoprodajnim ugovorom
zakljuéenim dana 17.12.2005. godine prodavatelja prodao a kupac kupio
odgovarajuéi suvlasnicki dio nekretnine upisane u z.k.ul. 3431 k.o. Grad Zagreb
- z.k,€.br. 3485 k.o. Grad Zagreb najamna stambena zgrada popisni broj 1408,
dvoriéna tvornicka zgrada popisni broj 9328 i dvorite u Frankopanskoj ulici 11
na kojoj je uspostavijeno viasniétvo na posebnom dijelu nekretnine i to poslovni
prostor u Zagrebu, Frankopanska 11 koje u naravi predstavijaju skladiste s nus
prostorijama u prizemlju, radionice u prizemlju sjevernog dvori&nog krila te nus
prostorije -, te 3 prostorije na prvom katu dvoriSnog juznog krila a koje su tri
prostorije u zemljiSnim knjigama upisane kao garsonjera u |. (prvom) katu, koja
se sastoji iz sobe, predsoblja i kupaonice.
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IV
Ugavorne strane mijenjaju élanak [ osnovnog ugovora o Kupoprodaji te
Sporazumno utvrduju kupoprodajnu cijenu U iznosu od 2.205.000,00 (slovima:
dvamilijunaduje.stﬂpettisuca kuna).

W

Ostale odredbe osnovnog ugovora o kupoprodaji nekretnina koje nisu y
Suprotnosti sa ovim aneksom istog medu ugovornim stranama ostaju i nadalje na
snazi.

Vi

Ovaj aneks ugovora o kupoprodaji sastavijena je u sedam istovjetnih primjeraka
L kaje ugovorne strane u znak prihvata prava i obveza svojerucno potpisuju.

U Zagrebu,24 veljaée 2006.godine

Prodavatelj: Kupac:
PROMET - ORKAN d.o.o0. Zagreb PROMET-KRUG d.o.0. Zagreb
po direktoru po direktoru

Mira Dinkiz / Natalija Dinkic
Mjf;] F%: - mmpﬁ._ o ]

ugostielsivo | I.Hi.l.wl
b Zegreb. 2vormmira Cimermantiéa 5




[ .i.wyran.mzmx
fanko Zitko, Zugreb, Poljicka 13,

i fime, prezime i teditry

POtrvdujem da je
Mika BINKIC, Zvanimira Cimermanéiég 3, Zagreb, direkior PROMET-ORKAN
d.0.0. za pProizvodnju, treovini, ugostiteljstvo j usluge, Zagreh, Zvonrimira
Cimermanéi¢a 3

(ime, presme i andresn
U majoj nazoénost vlastoryéng potpisao pismeno. Istovietnosi podnositelja isprave utvrdio
sam na temelju asobne iskaznice
100374201 PU Zagrebalka

Potpis na pismenu je istini,
Javnobiljenicka pristojba za ovjery Potar. br. 11-ZIB u iznosy od 12,00 kn naplagena
e 1 poniStena na primjerku koji ostaje 7a arhyy. Oslobodena o placanja javnobilieznicke
pristojbe po tar by, _ ZIP. Javnobiljetnicka 2 U iznosu od 50,00 kn +
PDV 22%, amrozak ~ MEA s o

= L2300 A
Broj: 1692/2006 A A

U u Zagrebu, 24.2.2006

ﬁlﬁ'ffp'ﬁnbm"—nm i Ta=TT a1



PREDMET: POSLOVNI PROSTOR]

LOKACLA: ZAGREB, FRANKOPANSK A ULICA BR. 11

VLASNIK: 'PROMET ORKAN"

RK. D.0.0., ZAGREB, ZVONIMIRA
CIMERMANCICA 3

ELABORAT: PROCJENAV RITEDNOSTI NEKRETNINA

IZRADIO:

DATUM: ZAGREB, KOLOVOZ 2005, GODINE
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ZADATAK

TraZzenjem vlasnika potrebno je 1zraditi procjenu poslovnih prostora koji se nalaze u
prizemlju, katu i potkrovlju zgrade u Zagrebu, Frankopanska 1.

UVODNO

Procjena radena na osnowu ofevida na licu mjesta dana 3] 08. 2005. godine u
nazofnosti predstavnika vlasnika,

Irenutkom ofevida ustanovljeno je da se poslovni  prostor parfumerije nalazi u
razizemlju lijevo, prostor frizeraja u razizemlju desno od auloprovoza kroz ohjekt dok se
kozmeticki salon nalazj dvoetaznom prostory na Katu i potkrovlju Jjuznog dijela objekta
prema dvorisnoj strani na adresi Frankopanska ] 1.

NALAZ

Objekt u kojem se nalaze poslovni prostori izgraden je prije 66 godina na k.¢.br, 3465,
k.0. Grad Zagreb,

Adaptacija i uredenje prostora te dovodenje istog u stanje djclatnosti izvrieno je
poletkom ove godine.

Parfumerija sadrzi dvije prostori Je i prostor WC-as garderobom,
Frizerski salon &ini jedan prostor te parderobu 1| W,

Kozmeticki salon na katu ima dvije prostorije i sanitarni évor ispod stepenisnog kraka,
a potkrovlje sadrzi galeriju, dvije prostorije i kupaonu s WC-om. :

Svi prostori su kvalitetno opremljeni 1 uredeni tako da stvaraju dojam [uksuznog j
visokog komfora.

Geometrijske veli¢ine

NKP [m?] | BRP [m*] | BGV [mﬂ
Parfumerija 24,01 33,64 148,02
Frizerski salon 20,47 31,14 99,@(
Kozmeticki salon 83,30 109,89 374,57
127,78 | 174,67 62224

(5(9
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IZRACUN VRIJEDNOSTI

1. Korisna povriina (P)
P=12778m?

2, Jediniéna cijena (Je¢)
Izgradnja ekvivalentnog objekta prema standardnoj kalkulaciji i ponudackim
cijenama rada materijala i usluga gradevinske o perative na domacdem tr¥istu u
sadadnjem trenutku iznosi cca.: 3.800,00 kn / m? NKP

3. Faktor izgradenosti (Fi)
Izvedeni su svi troskovnicki radovi za ekvivalentni abjekt, stoga je Fi = 1,00.

4. Nova gradevinska vrijednost (Ngv)

‘ Ngv=PxJcxFi=127,78 m? x 3.800,00 kn/m? = 1,00 = 485.564,00 kn

S. Umanjenje vrijednosti zbog starosti i trofnosti (U)
n - prosjecna starost objekta = 66 / 2 = 33 godine
N - moguéi vijek trajanja objekta = 100 godina
Za grube gradevinske radove postotak udedéa iznosi 55%
U=0,80 =33/100 x 133 /200 = 0,55 = 0,0966

Ostali dijelovi, sklopovi i elementi su uredno odriavani i popravljani, stoga se
procjenjuje da nema umanjenja vrijednosti.

6. Sada¥nja gradevinska vrijednost (Sgv)
(. Sgv =Ngv x (1 - U) = 485.564,00 kn x 0,0034 = 438.658.51 kn
7. Ostale vrijednosti
a) Projektiranje, nadzor, prikljucei i sl.
1znosi prosjeéno 8% od Ngv

485.564,00 = 0,08 = 38.845.12 kn

b) Komunalni doprinos za I. podruéje iznosi:
622,24 m* x 180,00 kn / m® = 112,003,20 kn

¢) Pocetna cijena zemljista u [. podruéju iznosi
174,67 m* x 2.171,00 kn / m?/ 3,56 / 1,95583 x 7,35 = 400.298.87 kn
551.147,19 kn




-

PROMETNA VRIJEDNOST

Utjecaj trznih okolnosti

1. Stambena zgrada
(vise od 3 stana)

2. Lokacija
(1. podrudje / zona)

3. Starost
(10 < 33 godine < 50)

4. Korisna povréina
(91 < 127,78 m* < 150,00)

5. Opce stanje
(kvalitetno odr#avanje)

6. Posebne okolnosti
(prostor luksuzno ureden)

7. Useljivost

8. Poslovni prostor
(parfumerija, frizer i kozmetika)

(524

faktor
0,00
0.40
0,05

-0,05
0,15

0.15
1.00

1,70

2,00

Pv=438.658,51 kn x 1,70 x 2,00 + 551.147.19 kn = 2.042.586,00 kn

ZAKLJUCAK

Procijenjena vrijednost poslovnih prostora koji se nalaze u Zagrebu, Frankopanska | |

u razizemlju, katu i potkrovlju u zateZenom stanju u sadasnjem trenutk

2.042.600,00 kn.

Zagreb, 01. 09. 2005. godine

1 iznosi zaokruFeno:
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R NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebo
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 16.01.2018. 23:43 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGRER Broj 2K uloika: 343}
Broj zadnjeg dnevnika: Z-70258/2017 ETAZNO VLASNISTVO § NEODREDENIM OMJIERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK 17 ZEMLJIISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina ]
¥or, | Pt Oznaka zemljita Primjedba
(kat. jutro | &hy m2
festice
— — — — ——— ——— — - ==1
. 3465 (NAJAMNA STAMBENA ZGRADA, POPISNI BR. 1408, 2563 922

|
H

\DVORISNA TVORNICKA ZGRADA, POPISNI BR. 9328 |
[DVORISTE U FRANKOPANSKOJ ULICI BR. 11

| [UKUPNO: - 256,3 922 N
B
Vlastovnica
=
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
— —_— — — — — — — — ———— —_——

L. Suviasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
L. Trosobni stan sa pripadajuéim nusprostorijama u prvom kato ulitne zgrade. IZUZET up

NACTONALIZACTIE

636 BULJAN IVA, KACUNAR BR. 98, SPLIT
6/36 BULJAN IVA (UDOVA MILANA), KACUNAR BR. 98, SPLIT
4/36 MIJATOVIC JELENA, PANTOVCAK BR. 92/A, ZAGRER )
2036 MARKOVINA DRZISLAV, OIB: HIB22645850, FRANKOPANSKA 11, ZAGRER
CSuvlasniEk_i dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

L

Garsonjera u prvom ka koja se sastaji iz so redsoblja i kupaonice. ZT O
i prvom katu, koj J be, p li e NACIONALIZACIE

DRUSTVENO VLASNISTVO
2.1 Uknjizeno je pravo kori#tenja za korist:
ZAGREBACKI USLUZNI CENTAR, CAZMANSKA BR. 4, ZAGRER
41 Zapnmljeno 19.06.2008. broj Z-37345/08 ZARILIEZBA

Temeljem fesenja Trgovackog suda u Zagrebu posLbr.Si-87/08 od 2% svibnja 2008 godine, pravominog
dopunskog rjeSenja Trpovackog suda u Zagrebu poslbr. S1-87/08 od 11.lipnja 2008.podine i ¢l. 54.
Stefajnog zakona ("Narodne novine” br.44/96 do 82/06) zabiljcaye se rjedenje o otvaranju stecajnog
postupka nad stetajmim dunikom Zagrebatkim usluznim centrom, usluge 1 rgovina d.d. Zagreh,
{azmansks br 4

3.1 Zaprimljeno 21.10.2011, broj Z-51 148/1 1 ZABILIEFRA
OVRHE

Temeljem rjcienia o ovrsi posl. br. Ovr-186/00 o4 |4 listopada 2011 I.zabiljerje se ovrha utvrdivanjem
vrijednost nekretnina, njihovom prodajom 1 namirenjem ovrhovoditelja Mederal Viekoslava iz Zagreha,
HreZovanska 35, iz iznosa dobivenog prodajom.




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloFak

astarska opéina: 999901, GRAD ZAGRER Broj ZK uloZka: 3431
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
i B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedha

3 Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E.3)

1. Jednosobni stan sa sporednim prostorijama u prvom katu dvorisnog dijels uliéne zprade, te pripadajué
suvlasnifki die zemljifta i zgrade.

LZUZET Ol
NACIONALIZACUE

BUBNJEVIC BOZENA, OIB: 92637966558, ULICA SANDORA BRESCENSKOGA 7. 10000 ZAGRER

4. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

1. Dvosobni stan sa sporednim prostorijama n prvom katu ulitne 2grade na sjevernoj strani.

MIJATOVIC JELENA, ZAGREB, PANTOVCAK 92/A

IZUZET 0D
NACTONALIZACIIE

s. Suvlasniéki dio s neodredentm omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

L. Pasluvni prostor u uli¢noj zgradi, dvorigre prizemlje koje se sastoji od 1, prostorije ukupne povriine 23.60
tm sa kojim vlasnidtvem je neadvojivo povezan odgovarajuéi suvlasniéki dio cijele nkretnine,

R‘BLH{& HRVATSKA

6. Suvlasnitkl dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

L. Poslovni prostor u ulifnoj zgradi prizemlje koji se sastoji od 2- prostorije ukupne povriine 40,84 ém sa
kojim vlasniStvom je nesdvojive povezan odgovarsjuci suvlasnitki dio cijele nkretnine.

ORIGO VERA D.0.0)., ZAGRER, PANTOVCAK BR3§/A

7. Suvlasni®ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

1. Poslovni prostor u uli¢nnj zgradi Frankopanska 11 u prizemlju knji se sastoji od vige prostorija ukupne
povriine 104,13 m2 neodvojive povezan sa edgovarajucim suvlasnitkim dijelom nekretnine kuji je jednake
velik ko | ostali suviasniéki dijebovi

BUBNJEVIC BOZENA, BRESCENSKOGA BR. 7, ZAGRER

8. Suvlasnicki dio s neadredenim omjeram ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

1. Poslovni prostor u uli¢noj zgradi Frankopanska 11 u prizemlju koji se sastoji od dvije prostorije ukupne
povrsine 22 m2 neodvojive povezan sa odgovarajuéim suviasnickim dijelom nekretnine koji je jednako velik
kao | ostali suviasnitki dijelovi

BUBNJEVIC BOZENA, BRESCENSKOGA ER. 7. ZAGRER

9, &;Insniiki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

1. Fiislovni prostor na 1l (drugom) karu dvoriine zgrade koji se sastoji od 18 prostorija ukupne povriine 232
m2 nendvaojivo povezan sa odgovarajndéim suvlasnifkim dijelom nekretnine koji je jednako velik kao i ustali
suvlasni¢ki dijelovi

BUBNJEVIC BOZENA, BRESCENSKOGA RR. 7. ZAGRER

10. Suviasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

1. Poslovni proster Frankopanska 11 na ITI (trecem) katu dvorisne 2grade kuji se sastoji od dvadeset
prostorija ukupne povriine 247,50 m2 neodvojive povezan sa odgovarajudim suvlasnitkim dijelom nekretnine
koji Je jednako velik kao i ostali suviasnicki dijelovi

BUBNJEVIC BOZENA, BRESCENSKOGA HR. 7, ZAGRER

L. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

. poslovni prostor u prizemlju dvoridnog dijels uline zgrade, lijevo, nkupue povriine 18,04} m2 - prazan
wrostor neodvojive povezan sa odgovarajudim suviasnidkim dijelom cijele nekretnine

9/100 BUBNJEVIC BOZENA. OIR: 92637966558, BRESCENSKOG BR. 7, ZAGREB

I.1. Suvlasniéki dio etade: 31/100

IUBNJEVIC ROZENA, OIB: 92637966558, ULICA SANDORA BRESCENSKOGA 7, 1Hi00 ZAGRER

2. Suvlasnicki dio s neadredenim smjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-12)

[

A7
best V7
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
-Astarska opéina: 999901, GRAD ZAGRER . Broj ZK ulofka: 3431
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
k B
. Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
—_—

L. poslovni prostor u prizemlju dvoriinog dijela uliéne zgrade, desno, ukupne povriine 20,00 m2 - prazan
prostor neodvojive povezan sa edgovarajuéim suvlasnitkim dijelom cijele nekretnine

69/100 BUBNJEVIC BOZENA, OIB: 92637966558, RRESCENSKOG BR. 7, ZAGRER

12.1. Suvlasniéki dio etaze: 31/100

BUBNJEVIC BOZENA, OIB: 92637966558, ULICA SANDORA BRESCENSKOGA 7, 10000 ZAGRED
13. Suviasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNG VLASNISTVO (E-13)

puslovni proster u prizemljuv i prvom katu dvoritne tvorniéke sprade, ukupne povriine 463,13 m2 neadvojive
povezan sa odgovarajuéim suvlasnidkim dijelom nekretnine koji je jednako velik kao i ostali suvlasniéki

di!elavi
BUBNJEVIC BOZENA, O1H: 92637966558, ULICA SANDORA BRESCENSKOGA 7, 10000 ZAGREB

I Rbr, Sadriaj npisa Primjedba
— —— —_— = = = === — —_— T — ——
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
L1 Nekretninz u A | (Jedan) uknjiZene su kao- |
DRUSTVENO VLASNISTVO
c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa " ol - i= [II:IL Pr_il_nledba
1. Na suvlasnicki dio; 2 » o = — 1
LI Primlicno: 06. travnja 2001, Z-9097/0] 68.778,31 KN S

Na temelju pravomocnog rjesenja Opcinskog suda u Zagrebu od 11. rujna 2001, br. Ovr-
662/01 ovring se ukmjifuje pravo zaloga za inos od 68 778,31 kuna spp. te ostaiih uvjela
IZ [jedenja, 7a korist:

SARIC ANTE, GAJNICE BR. 9, ZAGREB 3

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne kujige na datum 16.01.2018.
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