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Republika Hrvatska
Opcinski sud u Varazdinu
ZemljiSnoknjizni odjel u Varazdinu
Posl.br. Z-16548/2026

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Opcinski sud u Varazdinu, po sucu toga suda Natasi Mileti¢, u pravnoj stvari predlagatelja VUK
JURICE, OIB: 55281651532, Kelemen, Varazdinska 69, 42203 Jalzabet, zastupan po
punomocnici odvjetnici Janici Plantak, Varazdin, Ulica Ljudevita Gaja 6, radi provodenja
pojedinacnog zemljiSno-knjiznog ispravnog postupka, 14. listopada 2 026.,

rijesio je

|. Otvara se pojedinacni zemljiSno-knjizni ispravni postupak po prijedlogu predlagatelja VUK
JURICE, OIB: 55281651532, Kelemen, Varazdinska 69, 42203 Jalzabet.

Il. Objavljuje se oglas o otvorenom pojedinacnom ispravnom postupku i to u pogledu:

1. zk. ul. 2283, k.o. Kelemen, &kbr. 3629 ORANICA KRCI, povrdine 3860 m2 u vlastovnici
brisati ée se upis prava vlasnistva VLAHOVIC DEJANA, OIB: 69935565935, u 2/4 dijela te
55281651532, Kelemen, Varazdinska 69, 42203 JalZzabet, nakon Cega Ce predlagatelj biti
upisan kao vlasnik u 1/1 dijela,

2. zk. ul. 7811, k.o. Kelemen, na &kbr. 3630 KRCI, ukupne povrsine 1659 m2, u vlastovnici ¢e
se brisati upis prava vlasnistva VLAHOVIC DEJANA, OIB: 69935565935, u 1/2 dijela te
istodobno uknjiZiti pravo vlasniStva na tom 1/2 dijela na ime i za korist VUK JURICE, OIB:
55281651532, Kelemen, Varazdinska 69, 42203 Jalzabet, nakon Cega Ce predlagatelj biti
upisan kao vlasnik u 1/1 dijela,

3. zk. ul. 5388, k.o. Kelemen, na &kbr. 3631 KRCI - ORANICA, povrsine 1414 m2, u vlastovnici
brisati upis prava vlasnistva HORVATIC GABRIJELA, STJEPANOV, Kelemen, Varazdinska 33,
u 1/1 dijela te uknijiziti pravo vlasniStva na ime i za korist VUK JURICE, OIB: 55281651532,
Kelemen, Varazdinska 69, 42203 JalZabet, u 1/1 dijela,

4.zk. ul. 5461, k.o. Kelemen, na &kbr. 3632 KRCI - ORANICA, povrsine 888 m2, u vlastovnici
brisati upis prava vlasnistva HORVATIC ANTUNA, STJEPANOV, Kelemen, Vinogradska 49, u
1/1 dijela te uknjiziti pravo vlasniStva na ime i za korist VUK JURICE, OIB: 55281651532,
Kelemen, Varazdinska 69, 42203 Jalzabet, u 1/1 dijela. gdje su kao vlasnici upisani, u zk. ul.
2283, k.0. Kelemen, na &kbr. 3629 ORANICA KRCI, povrsine 3860 m2, u vlastovnici brisati upis
prava vlasnistva VLAHOVIC DEJANA, OIB: 69935565935, u 2/4 dijela te istodobno uknjiZiti
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pravo vlasniStva na tom 2/4 dijela na ime i za korist VUK JURICE, OIB: 55281651532,
Kelemen, Varazdinska 69, 42203 JalZabet, nakon ¢ega ¢e predlagatelj biti upisan kao vlasnik u
1/1 dijela;

na kojim nekretninama predlagatelj zahtijeva da se briSe pravo vlasniStva zemljiSnoknjizno
upisanog vlasnika te da se izvrSi uknjizba prava vlasnistva za korist predlagatelja VUK JURICE,
OIB: 55281651532, Kelemen, Varazdinska 69, 42203 Jalzabet, u cijelosti.

lll. Sve osobe koje se protive da se zemljiSnoknijizni uloZzak na predloZzeni nacin ispravi, koje
smatraju da bi u zemljiSnoknjizni ulozak trebalo upisati nesto Sto nije predlozeno ili da bi trebalo
izmijeniti ili ispraviti neki upis, pozivaju se da stave zemljiSnoknjiznom sudu svoje prijave
prijedloga za upis, odnosno svoje prigovore u roku od 30 dana, koji poCinje tec¢i od dana objave
oglasa na e-Oglasnoj ploc€i, time da ¢e se oglas objaviti i na oglasnoj plo¢i suda, nadleznog
ureda za katastar (Drzavna geodetska prava, Podru€ni ured za katastar Varazdin, Odjel za
katastar nekretnina Varazdin) i jedinice lokalne samouprave.

IV. Ako nisu zaprimljene prijave i prigovori, a stanje spisa i zemljiSne knjige upucéuje na
opravdanost prijedloga, sud moZe donijeti odluku bez odrzavanja rasprave.

V. Odreduje se zabiljezba otvaranja pojedinacnog ispravnog postupka na nekretninama
navedenim u tocCki Il. izreke rjeSenja, koja zabiljezba ne sprjeCava daljnje upise u zemljiSnu
knjigu.

Obrazlozenje

1. Predlagatelj je ovome sudu podnio prijedlog za provodenje pojedinacnog ispravnog postupka
glede nekretnina navedenih u tocki Il. izreke rjeSenja. U prijedlogu navodi da su predmet ovog
pojedinacnog ispravnog postupka Cetiri nekretnine u k.o. Kelemen, i to ¢kbr. 3629, 3630, 3631 i
3632, na kojima zemljiSnoknjizno stanje u dijelu vlastovnice ne odgovara stvarnom vlasnickom i
dugogodisnjem posjedovnom stanju. Stanje upisano u zemljiSnim knjigama je sljedece:1. Ckbr.
3629, ORANICA KRCI, povrsine 3860 m?, upisana u zk. ul. 2283, k.o. Kelemen. U vlastovnici je
predlagatelj Vuk Jurica upisan kao suvlasnik u 2/4 dijela, dok je VLAHOVIC DEJAN, OIB:
69935565935, Nova ulica 11, Trnovec, 42202 Trnovec Bartolovecki, upisan kao suvlasnik u
preostalih 2/4 dijela.2. &kbr. 3630, KRCI, ukupne povrsine 1659 m? (oranica 830 m? i oranica
829 m?), upisana u BZP zk. ul. 7811, k.o. Kelemen. U vlastovnici je predlagatelj Vuk Jurica
upisan kao suvlasnik u 1/2 dijela, dok je VLAHOVIC DEJAN, OIB: 69935565935, Nova ulica 11,
Trnovec, 42202 Trnovec Bartolovecki, upisan kao suvlasnik u preostaloj 1/2 dijela. 3. Ckbr.
3631, KRCI — ORANICA, povrsine 1414 m2, upisana u BZP zk. ul. 5388, k.o. Kelemen, na kojoj
je kao vlasnik u 1/1 dijela upisan HORVATIC GABRIJEL, STJEPANOV, Kelemen, Varazdinska
33. 4. &kbr. 3632, KRCI — ORANICA, povrsine 888 m?, upisana u BZP zk. ul. 5461, k.o.
Kelemen, na kojoj je kao vlasnik u 1/1 dijela upisan HORVATIC ANTUN, STJEPANOV,
Kelemen, Vinogradska 49. Ostale zemljiSnoknjizno upisane osobe predlagatelju su osobno
nepoznate te s njima tijekom dugogodiSnjeg posjeda predmetnih nekretnina od strane
predlagatelja i njegova pravnog prednika nije bilo nikakvog kontakta. Pravni prednik
predlagatelja, Sacer Ivo, OIB: 31033442263, Kelemen, Varazdinska 69, bio je zemljiSnoknjizno
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upisan kao suvlasnik na dijelu Ckbr. 3629 i Ckbr. 3630, dok je glede preostalih dijelova tih
Cestica te cijelih ¢kbr. 3631 i 3632 bio izvanknjizni vlasnik i dugogodis$nji samostalni posjednik.
Sacer Ivo i predlagatelj Vuk Jurica sklopili su dana 26.08.2026. Ugovor o darovanju nekretnina i
prijenosu knjiznih i izvanknjiznih vlasnickih prava, na kojem su potpisi ugovornih strana ovjereni
kod javnog biljeznika Lane Mihinja¢ u Varazdinu dana 28.08.2026. pod brojem OV-6208/2026.
U ¢lanku 2. navedenog Ugovora Sacer Ivo izri€ito je izjavio i potvrdio da zemljiSnoknijizno stanje
u dijelu u kojem nije upisan kao vlasnik odnosno suvlasnik ne odgovara stvarnom vlasniCkom i
posjedovnom stanju, te da je sve nekretnine iz Clanka 1. Ugovora, ukljuCujuci njihove dijelove
na kojima nije bio zemljiSnoknjizno upisan, prije viSe od trideset godina stekao od tadasnjih
vlasnika kupnjom i isplatom ugovorene cijene, nakon ¢ega su mu nekretnine predane u posjed.
Istodobno je izjavio da o tom ranijem stjecanju ne raspolaze pisanom ispravom podobnom za
zemljiSnoknjizni upis, odnosno da takva isprava nije saCuvana. Sacer lvo nadalje je istim
Ugovorom potvrdio da je od preuzimanja predmetnih nekretnina iste drzao, koristio i
posjedovao kao svoje, posteno, mirno, neprekidno i neometano, izvrSavajuci na njima vlasnicke
i posjedovne ovlasti, te da tijekom tog razdoblja nitko od zemljiSnoknjizno upisanih vlasnika ili
suvlasnika, niti osoba koje svoja prava izvode od njih, nije od njega zahtijevao predaju
predmetnih nekretnina, osporavao mu posjed niti ga na drugi na€in ometao u izvr§avanju
posjedovnih i vlasniCkih ovlasti. U ¢lanku 3. Ugovora Sacer Ivo je na predlagatelja, uz knjizna
prava koja su ve¢ mogla biti neposredno provedena u zemljiSnoj knjizi, prenio i sva svoja
izvanknjizna vlasniCka i posjedovna prava, odnosno prava steCena ranijim pravnim poslom,
predajom u posjed, dugogodisSnjim izvrSavanjem vlasnickih ovlasti i dosjeloScu, i to upravo na:
preostalih 2/4 dijela ¢kbr. 3629, preostaloj 1/2 dijela ¢kbr. 3630, cijeloj kbr. 3631 te cijeloj Ckbr.
3632, sve k.o. Kelemen. Ugovorom je izriCito utvrdeno da predlagatelj nastavlja dotadasnji
samostalni, posteni, mirni, neprekinuti i neometani posjed Sacer Ive, da se vremenu posjeda
predlagatelja pribraja vrijeme posjeda njegova prednika, kao i da je predlagatelj ovlasten
navedeni Ugovor koristiti kao ispravu o prijenosu knjiznih i izvanknjiznih prava te radi
uskladenja zemljiSnoknjiznog sa stvarnim vlasniCkim stanjem pokrenuti pojedinacni ispravni
postupak. Na temelju istog Ugovora Opcinski sud u Varazdinu, ZemljiSnoknijizni odjel Varazdin,
rieSenjem poslovni broj Z-15738/2026 od 03.09.2026. ve¢ je dopustio i proveo uknijizbu prava
vlasniStva u korist predlagatelja na onim dijelovima ¢kbr. 3629 i ¢kbr. 3630 na kojima je Sacer
Ivo bio zemljiSnoknjizno upisan. Predlagatelj svoj posjed predmetnih nekretnina nastavlja na
dugogodisnji posjed svojeg pravnog prednika Sacer Ive. SaCer Ivo predmetne je nekretnine
nakon njihove kupnje i isplate preuzeo u posjed prije viSe od trideset godina, a predlagatelj ih je
tijekom niza godina zajedno sa Sacer lvom, odnosno nastavno na njegov posjed, koristio i na
njima izvrSavao posjedovne ovlasti. Izmedu posjeda Sacer lve i predlagatelja ne postoji prekid.
Dodatnu ispravu kojom se potvrduje posjedovni polozaj Sacer lve predstavlja prijepis
posjedovnog lista broj 1393 k.o. Kelemen, u kojem je Sacer Ivo evidentiran u udjelu 1/1 kao
posjednik ¢kbr. 3629. Isto tako, dugogodisnji posjedovni poloZaj Sacer Ive potvrduje i sluzbena
katastarska evidencija iz Uvjerenja Drzavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar
Varazdin, o stanju posjedovnog lista prije uspostave BZP-a na dan 26.08.2025., iz koje
proizlazi da je za Ckbr. 3630, k.o. Kelemen, povrSine 1659 m?, posjedovni list broj 7587, SacCer
Ivo bio evidentiran kao posjednik u 830/1659 dijela. Predmetne Cestice ¢kbr. 3629, 3630, 3631 i
3632 medusobno se neposredno nadovezuju i €ine prostorno povezanu cjelinu. Prema izvodu iz
katastarskog plana predmetne se Cestice preko Ckbr. 3628, koja je u zemljiSnoknjiznom
vlasnisStvu predlagatelja u 1/1 dijela, nastavljaju prema nekretninama uz obiteljsku kucu, pri
cemu je i Ckbr. 3767, na kojoj su evidentirani kuca, dvoriSte i gospodarske zgrade,



-4- Posl. br. Z-16548/2026

zemljiSnoknjizno vlasnistvo predlagatelja u 1/1 dijela. U toj kuci predlagatelj zivi zajedno sa
svojim tastom Sacer lvom, svojim pravnim prednikom glede predmetnih nekretnina. Takav
polozaj nekretnina i nacin njihova dugogodisSnjeg koristenja Cine jednu stvarnu posjedovnu
cjelinu te dodatno potvrduju navode iz ovjerenog Ugovora o neprekinutom posjedovnom slijedu
Sacer lve i predlagatelja.

2. S obzirom na prilozene isprave, ocjena je ovog suda da predlagatelja ima pravni interes za
pokretanje ovog pojedinacnog ispravnog postupka i to u pogledu nekretnina navedenih u tocki
II. izreke.

3. Tocka Il., Ill. i IV. izreke temelji se na odredbi €l. 211. Zakona o zemljiSnim knjigama
(Narodne novine 63/19 — dalje ZZK), dok se toCka V. temelji na odredbi ¢l. 210. st. 1.1 2. ZZK.

Varazdin, 14. listopada 2026.

Sutkinja
Natasa Mileti¢

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja Zalba nije dopustena. Osobe koje imaju pravni interes svoja prava mogu
ostvarivati u ispravhom postupku podnoSenjem prijave ili prigovora u roku otvorenom za
ispravak, odnosno u parnici pred sudom ili u postupku pred drugim nadleznim tijelom, nakon
Sto pojedinacni ispravni postupak bude zakljucen.

Dostaviti:
1. Vuk Jurica po opunomoceniku Janici Plantak
Podruéni ured za katastar Varazdin, Ulica Stanka Vraza 4, 42000 Varazdin
Op¢ina Jalzabet, Trg bra¢e Radi¢a 16, 42203 Jalzabet
Vlahovi¢ Dejan, Nova ulica 11, Trnovec, 42202 Trnovec Bartolovecki
Vuk Jurica, Varazdinska 69, Kelemen, 42203 JalZabet
Horvati¢ Gabrijel,Stjepanov , Kelemen, Varazdinska 33
Horvati¢ Antun, Stjepanov , Kelemen, Vinogradska 49
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