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TRGOVACKI SUD U SOLITU

ste€ajni sudac
gosp. Pagko Bagic¢

Predmet: Revizije procjena pogona Resnik i Kastela — dostavlja se

Na IX sjednici Odbora vjerovnika odrzanoj 12. listopada 2018. godine naloZeno je
ste€ajnom upravitelju od procjenitelja nekretnina u viasnigtvu ste€ajnog duZnika zatraZiti
revidirane procjene.

Dopisom od 29. listopada 2018.g. sudski vjestak je obavijestio ste€ajnog upravitelja da se
vrijednosti nekretnina primijenjene u procjeni nisu u meduvremenu bitno mijenjale, osim u
podrué¢ju IS1 namjene.

Stoga su napravljene revizije procjembenih elaborata za pogone koji su dijelom poloZeni u
IST podrugju i to Kastela i Resnik, koje se dostavljaju u prilogu.

Ranije procijenjena vrijednost za pogon Kastela bila je 69.290.000,00 kn, a revidirana jena
55.310.000,00 k , dok je za pogon Resnik ranije procijenjena vrijednost bila 167.140.000,00
kn. a revidirana je na 130.760,000,00 kn.

U prilogu se dostavljaju
- Dopis sudskog vjestaka od 29. listopada 2018.godine
- Revizije procjembenih elaborata za pogone Resnik i Kastela.

S postovanjem

Vedran Separovié, stedajnii upravitelj
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Mirko Duhovié, dipl.ing,grad. _

Stalni sudski vjestak iz podrudja gradevinarstva i sudski procjenitel]
Cvijetno naselje 41, 20260 Koréula

Split, 29.10. 2018, godine

KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u stedaju
Vedran 'geparovié,_steéajni upravitelj

Predmet: Procjena vrijednosti KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u ste€aju - REVIZIJA |

Temeljem Valeg zahtjeva napravio sam analizu izradenih procjena za KASTELANSKI
STAKLENICID.D. u stedaju. e

Prema novim spoznajama cijene primijenjene u procjeni se nisu u meduvremenu bitno
mijenjale osim u podrugju IS1 — namjene. Naime, na vrijednost zemljidta u izradenoj procjeni
Je sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) najvide
utjecao raniji kupoprodajni ugovor izmedu Kagtelanski staklenici d.d, i Zradne luke iz 2014.
godine, posto se procjene rade o uporednom metodom.

Iz javno dostupnih podataka (eNekretnine) utvrdio sam da je tijekom zadnje dvije godine
sklopljeno vide ugovora o kupoprodaji zemljista u toj zoni, a koji podaci znadajnije

odstupaju od ranije utvrdene cijene. Trisne vrijednosti zemljista u recentnim ugovorima su
niZe za 35-40%.

Ukoliko su Vam ovi elementi pribvatljivi prediazem korekeiju procjena pogona u podrudju
[S1-zone.




& diph ing. grad.

SUDSKI VUESTAK I1Z PODRUCJA GRADITELJISTVA | PROCJIENU NEKRETNINA

ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU Rjesenje: 4 Su-191/16. od 24. svibnja 2016.9. KORCULA, Cvjetnc naselje 41
Tel: 020-715393, Mob: +385 (0)98 - 427 979 E-mail: mirko.duhovic@gmail.com

Br: 07-1/2016.
Split, 27.11.2018. godine

PROCJEMBENI ELABORAT
REVIZIJA

Nekretnine: KASTELANSKI STAKLENICI POGON RESNIK
Lokacija: Put Divulja 2, Kaste| Stafili¢
Svrha: Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnina

Narugitelji; KASTELANSKI STAKLENICI d.d.
Kastel Stafili¢, lvana Pavla il 404




NARUCITELJ: KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u stedaju, Lastel Stafilié e
lvana Pavla i 404, Kastel Stafili¢

VLASNIK (ZK): KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u stedaju, Ladtel Stafilic
lvana Pavta Il 404, Kaste! Stafilic

[ZVRSITELS: Sudski vjestak i procjenitelj nekretnina Mirko Duhovi¢ dipl.ing.grad.

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnine: Kastelanski staklenici - POGON RESNIK
Adresa: Kaste! Stafilic

ZemljiZno knjizne Sestice: 1473; 1554; 158 i 1559 k.o. Kastel Stafilic
ZemliiSnoknjizni uloZci: 28918; 3335; 3583 i 3584, k.0. Kastel Stafili¢
Namjena: Poslovna - poljoprivedna proizvodnja
Pregled gradevine: fravanj 2016, godine

Dan vrednovanja: 27.11.2018.

Svrha procjenjivanja; Utvrdivanje trZisne vrijednosti nekretnina
Pretpostavka procjenjivanja; Za potrebe provodena steéajnog postupka

Pokazatelj vrijednosti:

Nakon provedenog postupka REVIZIJE procjene nekretnine midlienja sam da trzi$na vrijednost
predmetnih nekretnina iznosi:

130.760.000,00 kn

Prema srednjem teaju HNB na dan:
27.11.2018. godine.
1€= 7427 Kn

17.606.032,05 €

Procijenjena trZi3na vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trZista nekretnina i podloZna je
promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju 3est mjeseci do jedne godine i
to ukoliko ne dode do znadajnih promjena na trzi$iv nekretnina uvietovanih drugim parametrima, kao &to su
ekonomski, politiéki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

lzradio:

Mirko Du pl.{pg grad.
Stalni sudski \gjegték proq nifg ekretnlna

SUDSKI VIESTAK IZ

PODRUGJA GRADITELISTVA 07-1/2018,
| PROCJENU NEKRETNINA

MIRKO DUHOVIE dipl. ing. grad. 2



RJESENJE ZA VJESTAKA _ _ _ ]

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U DUBROVNIKU
URED PREDSIEDNIKA
4 Su-191/16
Dubrovnik, 24. svibnja 2016.g.

Predsjednica Zupanijskog suda u Dubrovaiku Josita Begovig, temeljem ¢l 126.
st. 4. Zakona o sudovima (,.Narodne novine®, br. 28/13, 33/15 i 82/15) i &l 4, st 1.
Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima (,.Narodne novine®, br. 38/14 i 123/15 — dalje:
Pravilnika), a povodom zahtjeva Mirka Duhoviéa za prodirenjem podrudja viedtatenja na
procjenu vrijednosti nekretnina donosi slijedede

RIESENIE

Stalnom sudskom vjestaku za graditeljstvo MIRKU DUHOVICU. dipl, ing.
grad, iz Kordule, Cvietno naselje 41, prosituje se podrugje vjedtadenja na procjenu vrijednosti
nekretnina,

ObrazloZenje

Mirko Duhovié, rjeSenjem pod brojem 4 Su-151/15 od 25. oZujka 2013, godine
imenovan je stalnim sudskim vie$takom iz podrugja graditeljstvo na vrijeme od Setiri (4)
godine.

fmenovani je dana 3. svibnja 2016.g. podnio zahtjev za prodirenjem djelatnosti
na procjenu vrijednosti nekretning, te uz zahtjev dostavio dokaze o ispunjenju uvijeta iz &l. 2.
stavka 1. to¢ke 2. Pravilnika,

Sukiadno odredbi ¢l. 12.a st. 3. Pravilnika ovaj sud zatrazio je midljenje o
ispunjenosti uvjeta za prodirenje podrudja viestadenja na procjenu vrijednosti nekretnina od
Hrvatskog drudtva sudskih vieStaka i procjenitelja u Zagrebu koje je dopisom pod brojem To-
14572016, zaprimljenim u ovom sudu 24, svibnja 20 16.g., dalo pozitivno midljenje.

S obzirom da podnositel] zahtjeva ispunjava

Za prodirenje podrudja
vieStaenja to je odludenoe kao u izreci.

. -“=Pf-réiqusjednica:

P

D-NA;

L. Mirko Duhovié, Kordula, Cvjetno nasclje 41,
2. Ministarstvo pravosuda REH,

3. Opéinski sud u Dubrovniku,

SUDSKI VJESTAK 1Z

PODRUCJA GRADITELISTVA 07-1/2016.
| PROCJENU NEKRETNINA

MIRKO DUHOWVIE dipl. ing. grad. 3
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[ ZADATAK |
i1, Zadatak - opéenito
112 Dan vrednovanja
I.3.. Dan kakvoce
4. Opis nekretnine
[ H. ODABIR METODE PROCJENE
likA. Analiza trZista - gospodarsko stanje
N2 Prikaz izvora podataka
iE3. Metode procjene
Ht.4. Zakfjuéak o odabiru metode procjene
HI.5, Javno dostupni ugovori kupoprodaje usporedivih nekretnina
P PROCJENA
V.1, Vrijednost zemljidta
v.2. Rekapitulacija vrijednosti nekretnine
v.3. Prilagodba priviemene vrijednosti tri$noj
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SUDSKI VIESTAKIZ

PODRUCIA GRADITELISTVA
| PROCJENU NEKRETNINA
MIRKO DUHCVIC dipl. ing. grad.

07-1/2016.



L. PRIMJENJENI PROPISI | STRUCNA LITERATURA B ]

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima, pravilnicima i normama koje reguliraju podrugje
- Zakon o procieni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina {NN 105/2015)

- Zakon o viasni$tvu | drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01;
79/06; 141/06; 146/08; 38/09; 153/09; 143/12)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13)

- Za obracun povréina i obujma gradevina primjenjena HRN 1SC 9836/2011

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevina za obradun komunalnog doprinosa

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12: 151/13)

- Prostorni planovi JLS

- Podaci nadleznih sluzbi o lokacijskim informacijama, utvrdivanju pogetne cljene gradevinskog

zemljista, visine komunalnog i vodnog doprinosa, te naknade za prikljutke na objekte i uredaje
komunatne infrastrukture

- Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/2014)
- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (MGIPU)

- European Valuation Standard (EVS) blue book 7 izdanje (TEGoVA)

- Pokazatelji Troskova gradenja (HGK 1/2014)

SUDSKI VIESTAK IZ

PODRUC JA GRADITELJSTVA 07-1/2016.
I PROCJENL NEKRETNINA

MIRKO DUHCVIC dipl, ing. grad. 5
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[i. ZADATAK |

1. ZADATAK - OPCENITO

Temeliem zahtjeva stedajnog upravitelja Vedrana Separoviéa napravijena je analiza Procjenbenog elaborata
broj: 07/2016. od 16. stpnja 2016. godine, za Kastelanske staklenike d.d. POGON RESNIK.

Analizom procjene utvrdio sam da je u meduvremenu objavljen niz podataka za gradevinska zemiljiste u
neposrednoj blizini lokaciie zemiljista - Povrdine infrastrukturnih sustava - zraéna luka (iS1) koje je bilo
predmet procjene. Obzirom da je procjena zemiji$ta radena POREDBENOM METODOM to smatram da
postojecu procjenu treba revidirati prema novo dostupnim podacima iz razloga éto su novi podaci za
nekretnine bliZe procjenfivanim a sami tim i bolje odgovaraju karakteristikama procjenjivanih nekretnina.
Ostala zemljiéta - MjeSovita namjena u funkciji kupalista (M8), Gospodarska namjena, ugostiteljsko turisticka
{T2) i Rekreacija - kupali$ta (R3) zadrZavaju staru procienjenu vrijednost.

Revizija Procjenbencg elaborata se radi temeljem analize priloZene i prikupliene dokumentacije, vrednovanja
trzidnih elemenata te primjenom pozitivnih zakonskih propisa.
Procjena se radi na zahtijev stranke a slui za vodenje stedajnog postupka i rijedavanje imovinsko pravnih

pitanja.
f.2. DAN VREDNOVANJA 27.11.2018.  god.
1.3. DAN KAKVOCE 27.11.2018.  god.

4. OPIS NEKRETNINA

Radi se o reviziji - Procjenbenog elaborata broj 07/2016. godine.

Za procjenu se koriste podaci iz procjene broj 07/20186.

Gradevinsko zemiljiste:

-"Povriine infrastrukturnih sustava - zracna luka { 1S1)" 110.573 m®
-"Mjegovita namjena u funkciji kupalista (M8)" 46.000 m?
-"Gospodarska namjena, ugostiteljsko turistitka 1940 m?
(T2 - turistiéka naselja)" : m

-"Rekreacija - kupalita (R3)" 150 m?
UKLIPNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE: 158.663 m*
-"Povréine infrastrukturnih sustava - zraéna luka ( 151)" - u pogonu 108.033 m?
~"Povrdine infrastrukturnih sustava - zraéna luka ( 1S1)" - van pogona 2540 m?
- Zemljiste MB +T2 +R3 48.090 m?

SUDSKI VJESTAK 1Z

PODRUCJA GRADITELJSTVA Q7-172016.

| PROCJENU NEKRETNINA
MIRKO DUHOVIC dipl, ing. grad. 8




. ODABIR METODE PROCJENE = _ - ]

1. ANALIZA TZRZISTA - GOSPODARSKO STANJE

Hevatsko gospodarstvo oporavija se od Jedne
od najdnZik i Dnajdebljih vrecesija u EU.-w. U
proshednje tri godine snaZamn 1 sveobuhwvatan
gospodarski oporavak pratci gospodarsiki rast
solidnih temelja =8 razlik od kreditima
potaknutog  rasta  prije  financijske krize 2008,
Domaca potraZnja i osobito privatna potrosi rja
glaviii  su  pokretadi rasta 1z 2017, Rastu Je
pridonijela 1 javiaa  pofrosnja nakon nekoliko
godina njezina negativnog i neutralnog doprinosa.
Nakon J3to su 2015, zabiljeZila dugo odekivani
ponovni rast Koji se nastavio i u 2016., ulaganja su
u 2017. podela usporavati zbog wucinka nizih

ulaganja Javnogs selktora i restrukturiranja
operativinog poslovanja i financijskog

restruknwiranja Agrokora. najvedeg poduzeca #a
proizvodnju hrane i maloprodaju  (vidjeti olkvir
4.2.1.3. Tevoz je nastavio biljeZiti dobre rezultate
Jer su dzvornici robe povedali svoje ucjcle na
rzistu i jjer su rezultati u turizimu jo& bolji nego u
prethodnoj  godind kada  je  zabiljeXena njegowva
najveda  stopa rasta. Modutimm.,  wvelika unuta rnja
PotraZznja i relativiio wisoki wawvoszmni sadrZzaj n
turizinmu utiecali su na dodatmo povedaije uvoza.
zbhog Cega je ukupni doprinos naeto irvoza rastit
BIDDP-a bio negativan (vidjeti 1.1.3. Opdenito,
procjenjuje se da je u 2017, stopa rasta realno =
BIDP-a iznosila 3.2 24, koliko je iznosila i Fodinu
pPrije.

TrZi5te mrelora i

LZahvaljujuci gospodarskom oporavku realne
cijene nekretnina porasle su za 2.1 @6 u 2016.
unatod slaboj potraZnji sekfora kudcanstava.
Porast cijena nckretnina koji se bilieZi od 2016,
potalknut je povedanjerm cijena postojecih
nekretnina. ali koje su joX uvijek niZe od cijena iz
2010. 5 drauge strane, cijene novih stambenih
objekata nastavile su padati. Cijene nekretnina na
Jadranskoj obali 1 uw Zagrebu pridonijele su rastu,
dok su cijene u drugim dijelovima zemlje i dalje
niske. Posljednjih se godina mogudnost kupnje
nekretine poboljfala jer se omjer cijena i dohotka
smanjio. s jedne strane zabvaljujudi povedanju
dohotka. a s druge strane slabom rastu cijena. Ipak,
privatna potraznja i dalje je niska. IDjelomicno se
INOZe objasniti negativiim demografskiim
kretanjima te ved otprije visolom STOPOIN
viasniitva nad nekretminama.

*lzvadak iz lzvie$éa Europske komisije od 07.03.2018.godine.

SUDSKI VIESTAK 12
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indeks ciiena stambenih nekretnina

Cijene stambenih objekata, mjsrene indeksom cijena  stambenih
nekratnina, u Cetvrtom tfromjesedju 2017, u odnosu na trede tromjesedje
2077 u prosjeku su vide za 3.2%, a u odnosu na Setvrio tromjesedje
2016, {na godisnjoj razini} u prosjeku su vise za 7,.6%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na treée tromjesedje 2017.
prosjeku su viSe za 1,0%, a u odnosu na Setvrto tromjesedje 2016.
prosjeku su viSe za 4,1%. Cijene postojedih stambenih objekata
odnosu na trede tromjesedje 2017 u prosjeku su vide za 3 6%, a
odnosu na Cetvrto tromjesedje 2016, u prosjeku su vie za 8,3%.

[ S el e

Cijene stambenih objekata u Setwriom tromjesedju 2017. u odnosu na
treCe tromjesedje 2017. u prosjeku su za Grad Zagreb vide za 3,8%, za
Jadran u prosjeku za 3,0% te za Ostalo u prosjeku za 2,1%. Cijene
stambenih objekata u odnosu na cetwrio tromjesedje 2016. (na godisnjoj
razini} u prosjeku su za Grad Fagreb wiSe za 98%, za Jadran u
prosjeku za 7,2% i za Ostalo u prosjeku za 4,1%.

lzvor: Drzavni zavod za statistiku.

SUDSKI VIESTAK 17
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HL2. PRIKAZ IZVORA PODATAKA

Za potrebe ove procjene izvrdeno je istrazivanje lokalnog trzista, a prikupljeni su i podaci iz svih
izvora koji su bili dostupni.

tzvori podataka: - eNekretnine - objavljeni ugovori
- zbirka kupoprodajnih cijena
- publikacije o standardnim troskovima gradnje
- odluke o komunalnom i vodnom doprinasu
- trodkownici, cijenici usluga il prilozeni raduni

I.3. METODE PROC.JENE
3.1, Opis metoda procjenjivanja
11.3.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem' sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista, -
komunalnog i vadnog doprinosa, prikljudaka te svih zavisnih trogkova nastalih pri ishodenju dozvola temeljem
kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za nekretnine koje
Narugitelj procjene vrijednosti koristi za viastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili
primjenom faktora korekcije kojim se izradunata zamjenska vrijednost nekretnine obradunata trodkovnom

metodom svedi na frZisnu vriiednost),
Pri procjeni vrijednosti nekretnine trodkovnom metedom, procjenjuje se visina reprodukgijskih troskova, tj.

troskaova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja
cijena gradevinskog zemljiSta koje pripada nekretnini. Pristup na temelju troskova u pravilu se upotrebljava za
procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim transakcijama njima sli¢nih gradevina.

Nova gradevinska vrijednost:

To je vrijednost svih radova | materijala te svih ostalih troskova izgradnje pod pretpostavkom gradenja u

trenutku procjenjivania, &ija se jedini¢na cijena uzima po izgradnji 1 m? NKP.

Jedinitna cijena obuhvaca sve trokove izgradnje:

1. Vrijednost zemlijista — odreduje se iz procjenitelju poznatih podataka o prometu
nekretnina, te usporedno s aktualno objavlijenom ponudom zemljista na istoj ili sliénim
lokacijama,

2. Trogkovi komunalnog doprinosa - odreduju se sukladno donesenim odlukama jedinica [ckalne

samouprave i odredenim jediniénim cijenama po m° sagradene gradevine,

- TroSkovi vodnog doprinosa — odreduju se sukladno Uredbi o visini vodnog doprinosa

. Trokavi izrade tehnitke dokumentacije i tro8kovi nadzora,

- Troskovi ishodenja dozvola te sva ostala administrativna davanja i takse

- Trogkovi gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrinigkih i instalaterskih radova i
opreme te uredenja okoliSa (prometnice i hortikultura), odreduju se temeljem podataka o
troSkovima gradenja na podruéju RH koji se tromjeseéno objavijuju u biltenu "Standardna
kalkulacija cijena u visokogradnji” u izdanju Instituta Gradevinarstva Hrvatske, te temeljem
drugih, procjenjitelju dostupnih podataka,

7. Trodkovi priklju¢aka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture — odreduju se temeljem odluka

jedinica lokaine samouprave i komunalnih poduzeca koja isporucuju komunalne usluge.

D ;bW

SUDSK: VIESTAK iZ

PODRUCJA GRADITELISTVA 07-1/20186.
| PROCJENU NEKRETNINA

MIRKC DUHOVIC dipl. ing. grad. e}



N vz
Sadagnja gradevinska vrijednost: o
U slucaju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na starost.
Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu predvidivog
ostatka odrZivog vijeka koristenja gradevine i odrZivog vijeka koridtenja za pojedinu vrstu gradevine, pri éemu
se kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak trodka gradnje. Qdrzivi vijek koristenja
gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski vijek kori$tenja gradevina, odnosno broj
godina tijekom kojih se pretpostavlja da ¢e biti moguce gospodarski opravdano koristenje gradevine sukladno
njezinoj namjeni uz primjereno i redovite odrzavanje.

.3.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIMODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moZe upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija dobiti e
postupak kojim predvidene prihode u buducénosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu
vrijednost u sadaSnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadadnja
vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje o&ekuje u buduénosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina
donosi, potrebno je ocijeniti tro$kove vezane uz upravljanje nekretninom i njezino odrzavanje.

fzraCun trZisne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na &istom ostvarivom godisnjem
prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod kapitalizira se
faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrzivog viieka koristenja
gradevine.

111.3.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENCOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljigta,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuca, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slucaju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista

kod tro$kovne i prihodovne metode.

Kod poredbenea metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih

otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trZi$tu uz odgovarajuéu korekciju i usporeduju se
njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na nacelu
supstitucite, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti vige nego $to stoji neka druga
nekretnina sliénih svoistava.

Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

Korigtene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljidta i poredbeni pokazatelji izgradenih

katastarskih Cestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procienjivane
katastarske &estice, ako razlike u vrijednosti koridtenih dodataka i odbitaka za interkvalitativino
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti,

.4, ZAKLJUCAK O ODABIRU METODE PROCJENE
Zakljucak:

Vrijednost zemljista odredit ée se POREDBENOM METODOM.

SUDSKI VIESTAK 12
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L5, JAVNO DOSTUPNI UGOVOR! KUPOPRODAJE USPOREDIVIH NEKRETNINA

Poljoprivedno zemljiste:

ID ZKC

Datum pregheda

Vrsta nekretnine

ID PN {PU)}

Vrsta ugovera

Povrsina u prometuy

' Vrijednost nekretnine (IKN)
Datum ugovora

Status podatka

Naziv atributa

‘ Gradevinsko zemljiSte - Zbirka kupoprodajnih ciiena

Vrijednost atributa
934736
27112018,
(37 - Gradevinsko zemljite
3538840
KP - kupoprodaja
2.020,00
855.138.76
14.03.2017
Preuzeto od PU

D ZKC

| Datum oregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povriina u prometu
Vrijednost nekretning (KN)
Datum ugovora

: Status podatka

Naziv atributa

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cifena

Vrijednost atributa
§64372
270120108,
GZ - Gradevinsko zemijidte
3498763
KP - kupoprodaia
627,56
330.984.42
181020156
Preuzetn od PU

i

| Gradevinsko zemljiSte - Zbirka kupoprodajnih ciena

D ZKC

Datuen pregleda
Wrsta nekretnine
1D PN {PU)
Vrsta ugovora
 Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
, Datum ugovora

| Status podatka

Naziv atributa

Vrijednost atributa
547254

27112018

GZ - Gradevinsko zemljiste
3368091

KP - kupoprodaja

267500

1.632.354,55

24 02 2016

Preuzeto od PU

*lzvar: eNerkretnine.

SUDSKI VJESTAK 1Z
PODRUCJA GRADITELJSTVA
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v PROCJENA

V.1, VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Prociena zemljista radi se POREDBENOM METODCM.

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okofnim lokacijama. Takve nekretnine ée se, suklado
Pravilniku, pritagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjsdnaéavanjem putem hedenistitkog indeksa HNB-a i
usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednagavanja. Pri tome se uzima u obzir &injenica
da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema
neuknjiZenih tereta, podzemnih objekata, niti drugih nepoznatih nedostataka | posebnih obiljeja.

V.11, Meduvremensko (intertemporaino) izjednadenje - prilagodba rzistu

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

*lzvor; Drzavai zavod za statistiku.

USPOREDBA - A

USPOREBDBA -B

USPOREDBA - C

ZEMLJISTA
1214 k.¢. 1338/1 k.G 582/t

ELEMENT k.0. Kastel Stafilic k.o. Kastel Stafili k.o. Tragir
Povrsina m? 2.020 627 2675
Kupoprodajna cijena kn 855.138,77 330.984,42 1.632.354,55
Jedini¢na cijena iz ugovora kn/m?2 423,34 527,89 610,23
Datum kupoprodaje 14.03.2017. 18.10.2016. 24.02.2016.
Datum vrednovanja 27.11,2018. 27.11.2018. 27.11.2018.
Indeks na dan kupoprodaje Fa 102,25 101,39 100,21
Indeks na dan vrednovanja Fb 110,54 110,54 110,54
Indeks korekcije FbiFa 1,081 1,090 1,103
Meduvremenski izjednaéena cijena kn 924.405,01 360.773,02 1.800.487,07
Jediniéna cijena med. izj. knim? 457 63 575,40 673,08

SUDSKI VJESTAK IZ

PODRUCIA GRADITELJSTVA 07-1/2018.
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v.1.2.

Interaktivno izjednacavanje ( za odstupanje u kakvoéi )

USPOREDBA - A| USPOREDBA -8B | USPOREDBA - C
ZEMLJISTA ::&ggf;ﬁﬁ 1214 k.G 1338M1 k.¢. 582N
k.0. Kastel Stafflié| k.o. Kastel Stafili¢ k.o. Trogir
ULAZNI PODACI
rMeduvremenski izjednaéena cijena kn 924.405,01 360.773,02 1.800.487 07
lPovréina zemijista m? 108.033 2020 627,00 2.675,00
Cijena kn/ m? 457,63 575,40 673,08
INTERAKTIVNG 1ZJEDNACAVANJE
LOKACHIA dobra dobra dobra dobra
Prilagodba 4 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena kel m? - 457 83 575,40 673,08
OBLIK ZEMLJISTA - PARCELE dobar dobar dobar dobar
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
[Prilagodena cijena knf m? - 457 63 575,40 673,08
[POVRSINA ZEMLJISTA velika mala mala mala
[Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena kn/ m? - 457,63 575,40 673,08
GRADIVOST obaveza UPU da da da
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena tijena kn/ m? - 457,63 575,40 673,08
KONFIGURACIJA ZEMLJSTA ravno ravno ravng ravng
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena kn/ m? - 457,63 575,40 673,08
CESTOVN! PRISTUP | PARKING dobar dobar dobar dobar
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena knf m? - 457,63 575,40 673,08
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA odliéna dobra dobra dobra
Prilagodba 1 1,10 1,10 1,10
Prilagodena cijena kn/ m? - 503,38 632,94 740,39
OSTALE PRILAGODBE ( fereti, prava, ... ) nema nema nema nema
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena knf m? - 503,39 632,94 740,39
INDIKATOR VTIJEDNOSTI kn/ m? 625,57 503,39 632,94 740,39
IRaziuini dio zgrada, opreme i privedenia svrsi 110,87
INDIKATOR VTIJEDNOST! 1S1 kn/ m? 736,44 0,00 0,00 0,00
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
QOdstupanje od prosjeka 122,18 -7,37 -114,82
Odstupanje od prosjeka u postotku 18.53% -1,18% -18,35%
Kvadrat odstupanja 14,927 95 54,32 13.183,63
Standardno odstupanje 4,91 0,78% zadovoljava zadovoljava zadovoijava
Dvostruke stand. odstupanie 9,82 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Vrijednost zemljista {S1 u pogonu m? 108.033,00 79.558.822,52] Kn
Viijednost zemijista iS1 ¢ van pogona m? 2.540,00 1.870.557,60| Kn
Vrijednost gradevinskog zemfjidta u IS1 zoni 81.430.380,12; kn
SUDSK! VIESTAK IZ
PODRUCJA GRADITELISTVA a7-112016.
1 PROCJENU NEKRETNINA
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[INDIKATOR VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG zemijista, PROCJENA 07/16  kn/m’® | 896,24 |

-"Povrine infrastrukiurnih sustava - zraéna luka ( 151)" - u pogonu 108.033 m?
-"Povréine infrastrukiurnih sustava - zraéna luka ( 1S1)" - van pogona 2,540 m?
- Zemljiste M8 +T2 +R3 48.090 m?

V.2, REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - nakon revizije

VRIJEDNOST GRADEVINSKOG ZEMLJISTA M8, T2i R3 kn 43.100.181,80
VRIJEDNOST GRADEVINSKOG ZEMLJISTA - IS1 - revizija kn 81.430.380,12
VRIJEDNOST GRADEVINA kn 0,00
VRIJEDNOST STROJEVA | OPREMA kn 0,00
VRIJEDNOST PRIVOBENJA SVRSI kn 0,00
PRIVREMENA VRIJEDNOST kn 124.530.561,72

IV.3. PRILAGODBA PRIVREMENE VRIJEDNOST! TRZISNOJ

Buduéi da ne postoji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom prilagodbe priviemene
vrijednosti trZiSnoj koristit ¢e se iskustveno poznati tridni pokazatelji.

Na takvu prilagodenu vrijednost dodaju se il oduzimaju vrijednosti eventualnih dodataka i odbitaka:

- umanjenje vrijednosti gradevina zbog gradevinskih nedostataka i teta

- gospodarsko umanjenje vrijednosti gradevina

- natprosjeéno tekuée odrZavanje

- zna&ajno odstupanje stvarnog od mjerodavnog nacina koristenja

S obzirom na lokaciju | stanje nekretnine te na ponudu i potraZnju takve vrste nekreinina na
trzidtu, odreduje se koeficijent prilagodbe privremene vrijednosti trZidnoj u iznosu

K= 1,08
PRIVREMENA VRIJEDNOST x Kt kn 130.757.089,81
DODACH 0,00% kn 0,00
ODBICI 0,00% kn 0,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE kn 130.757.089,81
Zaokruzeno u skladu s ¢lankom 68. Pravilnika o Metodama procjene wrijednosti nekretnina,
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA na da 27.11.2018. godine iznosi:
130.760.000,00 kn
Prema srednjem tedaju:
nadan  27.11.2018. godine.
1€= 7.427 kn iznosi;
17.606.032,05 €
SUDSKI VIESTAK 1Z
PODRUCJA GRADITELJSTVA 07-1/2018.
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V. MISLJENJE - ZAKLJUGAK

Nakon provedene REVIZLJE Procjenbenog elaborata broj: 07/2016. od 16. srpnja 2016. godine za
Kagtelanski staklenici d.d. POGONA RESNIK u Kaste! Stafilicu, za:

Nekretnine oznatena kao:

1473; 1554; 158 | 1559 k.o. Kaste! Stafitic

Upisane u z.u.:

2918; 3335; 3583 | 3584, k.o. Kastet Stafific

Viasnik nekretnine je KASTELANSKI STAKLENICI d.d., Ivana Pavla 1l 404, Kaste! Stafilic

Revizija Procienbenog elaborata je izradena temeljem, analize priloZene i prikupliene dokumentacije,
vrednovanja trZignih elemenata te primjenom pozitivnih zakonskih propisa. Revizija je izradena po zahtijevu
stranke a sluZi u svrhu provodenja stedajnog postupka te rijeSavanju imovinsko pravnih pitanja.

Utvrdujem da trZidna vrijednost predmetnih nekretnina na dan: 27.11.2018. godine iznosi:

130.760.000,00 kn
ili

17.606.032,05 €

TrZidna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene
vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavateija, u transakeiji pod trzignim
uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri éemu je svaka strana bila dobro obavijestena, te
postupila promisljeno i bez prinude.

(Befiniciia Eurpske organizaciie udruZenja sudskih viedtaka TEGoVA )

fzradio:

Mirko Duhovi¢ dipling.grad.
Stalni sudski wg,;tgjsﬁ@ﬁ@g%n

s 7 s,
£ (e
oy U -

ifel] neiretnina
!f«

U Spltu, 27.11.2018. godine.

SUDSKI VIESTAK 1Z
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[VH. [IZJAVA O NEPRISTRANOSTII NEOVISNOSTI _ . _— ]

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene
koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatcl iz zbirke kupopradajnih cijena),
a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. Internetskih stranica: Katastarske
uprave, Zemljignoknjiznog odjela Opcinskog suda. Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za toénost
podataka, iako su prema mojim saznanjima isti toéni.

Utvrdeni iznos cijene zemlji$ta procijenic sam u skladu sa vazeéim zakonima, propisima i odredbama te
pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukijudio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz aspekta:
kontaminacije tla, ostataka ratnih dielovanja, arheoloskih ostataka i sfiénih elemenata koji bi utjecali na tr#ignu
vrijednost zemljita.

Procjena trzi$ne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu ne
postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheologkih ostataka i sliénih elemenata.

Potvrdujem da procjenitelj osobno kao potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke, suvlasnitke ili sliéne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili
poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine,

Mirko Duhovi¢ dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak i jenitelj nekretnina
& Q

SUDSKI VIESTAK 12
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¢ dipl. ing. grad.
SUDSKI VUESTAK 1Z PODRUCJA GRADITELSSTVA | PROCJENU NEKRETMIMA

ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU Rjefenje: 4 Su-181/16. cd 24. svibnja 2016.g.

Tek 020-715393,  Moh: +385 (0)98 - 427 979

KORCULA, Cujetne naselje 41
E-mait: mirke.duhovic@gmall.com

Br: 08-1/20186.
Split, 27.11.2018. godine

PROCJEMBENI ELABORAT

REVIZIJA

Nekretnine: KASTELANSKI STAKLENICI POGON KASTELA
Lokagcija: Put Divulja 2, Kastel Stafili¢
Svrha; Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnina

Naruditelji: KASTELANSKI STAKLENICI d.d.
Kastel Stafili¢, lvana Pavla 1] 404




NARUCITELJ: KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u steéaju, Lastel Stafilic
Ivana Pavla !l 404, Kastel Stafilic

VLASNIK (ZK): KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u stedaju, Ladte! Stafilié
lvana Pavia 1i 404, Kastel Stafilié

IZVRSITELS: Sudski vjestak i procjenitelj nekretnina Mirko Duhovi¢ dipl.ing.grad.

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnine: Kastelanski staklenici - POGON KASTELA
Adresa: Kastel Stafilic
Zemljisno knjizne Cestice: 1128/1; 1219, 1228; 1231; 1259, 1261, 1267/2,1267/3; 1277;

1278; 1280; 1282; 1284; 1285/2; 1289; 1295; 1299/1: 1301;
1307/1; 1314; 1317; 1320/1; 1320/2; 1320/3; 1322; 1353; 1355/1;
1355/2 | 1355/3 k.o. Kastel Stafili¢

Zemljinoknjizni uloZci: 723; 799; 803; 8§04; 805; 846; 903; 1135; 1176, 1177; 1314,
sve k.o. Kastel Stafili¢ 1449; 1573; 15674, 1577, 1578; 2020; 2022; 2023; 2024;
2025; 2026; 2327, 2329, 2332; 2928, 2927; 2928, 3069 i 3239.
Namjena; Poslovna - poljoprivedna preizvodnja
Pregled gradevine: travanj 2016. godine
Dan vrednovanja: 27.11.2018.
Svrha procjenjivanja: Utvrdivanije trZiSne vrijednosti nekretnina
Pretpostavka procjenjivanja: Za potrebe provodena stecajnog postupka

Pokazatel} vrijednosti:

Nakon provedenog postupka REVIZIJE procjene nekretnine midlienja sam da trzidna vrijednost
predmetnih nekretninA iznosi:

55.310.000,00 kn

Prema srednjem teéaju HNB pa dan:
27.11.2018. godine.
1€= 7427 Kn

7.447.152,28 €

Procijenjena trZi$na wvrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trZidta nekretnina i podiozna je
promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i
to ukeliko ne dode do znagajnih promjena na trZi§tu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su
ekonomski, politicki i drugi, frenutno neprocjenjivi parametri.

lzradio:

Mirko Duhovi¢ dipling.grad.
Stalni sudski vjestak j.procjenitelj nekretnina

T EL fg
Y
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RJESENJE ZA VJESTAKA

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U DUBROVNIKU
URED PREDSIEDNIKA
4 Su-191/16
Dubrovnik, 24. svibnja 2016.g.

Predsjednica Zupanijskog suda u Dubi ovniku Josita Begovié, temcljem ¢l 126,
st. 4. Zakona o sudovima (. Narodne novine®, br. 28/13, 33/15 i 82/15) 1 &L 4. st. 1.
Pravilnika ¢ stalnim sudskim viestacima (, Narodm, novine™, br. 38/14 i 123/15 - dalje:
Pravilnika), a povodom zahtjeva Mirka Duhoviéa za profirenjem podrudja vjeitaenja na
procjenu vrijednosti nekretnina donosi slijedede

RIFSENJIE

Stalnom sudskom viestaku za graditeljstvo MIRKU DUHOVICU, dipl. ing.

grad. iz Kor¢ule, Cvjetno naselje 41, prosiruje se podrudje vieStadenja na procjenu vrijednosti
nekretnina.

ObrazloZenje

Mirko Duhovié, rje$enjem po{i brojem 4 Su-151/15 od 25. ozujka 2015, godine

imenovan jo stalnim sudskim vjedtakom iz podrudja graditeljstvo na vrijeme od Zetiri (4)
godine,

Imenovant je dana 3. svibnja 2016.¢. podnio zahtjev za prodirenjem djeiatnmit
na procjenu vrijednosti nd\u,ttmm te uz zahtjev dosmvm dokaze o ispunjenju uvieta iz ¢}, 2
stavka 1. to¢ke 2. Pravilnika.

Sukladno odredbi €L 12.a st. 3. Pravilnika ovaj sud zatrazio ie mighenje o
ispunjenosti uvjeta za pro$irenje podrudia viedtadenja na procjenu vrijednosti nekretnina od
Flrvatskog drudtva sudskih viestaka i procjenitelja u Zagrebu koje je dopisom pod brojem To-
145/20H 6. zaprimljenim u ovom sudu 24. svibnja 2016.g., dalo pozitivno mislienje

5 obzirom da podnosn{,l; zahtjeva ispunjava tw]cte za pro$ivenje podrudja
vieStacenja to je odluteno kao u izreci. '

. .,,\ )

e
J}a%lta BFFDE vi
D-NA
L. Mirko Duhovié, Kordula, Cvjetno naselje 41,
2. Ministarstvo pravosuda RH,
3. Opé¢inski sud u Dubrovniku.
SUDSKI VJESTAK 12
PODRUCJA GRADITELJSTVA 08-1/2016.
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L. PRIMJENJENI PROPIS! | STRUCNA LITERATURA

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima, pravilnicima i normama koje reguliraju podrugje
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

- Zakon o viasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01;
79/06; 141/06; 146/08; 38/09; 153/09; 143/12)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13)

- Za obralun povréina i obujma gradevina primjenjena HRN SO 9836/2011

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevina za obradun komunalnog doprinosa

- Uredba o visini vodnag doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

- Prostorni planovi JLS

- Podaci nadleznih sluzbi o lokacijskim informacijama, utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog

zemljista, visine komunainog i vodnog doprinosa, te naknade za prikljuéke na objekte i uredaje
komunaine infrastrukture

- Praviinik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/2014)
- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (MGIPU)

- European Valuation Standard (EVS) blue book 7 izdanje (TEGoVA)

- Pokazatelji TroSkova gradenja (HGK 1/2014)
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. - ZADATAK -

H.1. ZADATAK - OPCENITO

Temeljem zahtjeva stegajnog upravitelja Vedrana Separoviéa napravijena je analiza Procjenbenog elaberata
broj: 08/2016. od 16. srpnja 2016. godine, za Kastelanske staklenike d.d. POGON KASTELA.

Analizom procjene utvrdio sam da je u meduvremenu objavljen niz podataka za gradevinska zemijiste u
heposrednoj blizini iokacije zemljista - Povrsine infrastrukturnih sustava {1S1), koje Je bilo predmet procjene.
Obzirom da je procjena zemljista radena POREDBENOM METODOM to smatram da postojeéu procjenu
treba revidirati prema novo dostupnim podacima iz razloga Ste su novi podaci za nekretnine blize
procjenjivanim te sami tim bolje cdgovaraju karakteristikama procienjivanihi nekretnina. Ostata zemljista -
Polioprivedno zemljiste - osobito vrijedno poljoprivedno zemijite {P1) zadrzavaju staru procjenjenu

U avoj reviziji se uzimaju povréine ¢estica | njihove povréine u pojedinim zonama prema nalazu mjerniékog
vjestaka Zorana Bugarina, od prosinca 2017. godine.

Revizija Procjenbenog elaborata se radi temeljem analize priloZene i prikupljene dokumentacije, vrednovanja
trZisnih elemenata te primjenom pozitivhih zakonskih propisa.

Procjena se radi na zahtijev stranke a sluZi za vodenje stetajnog postupka i rije§avanje imovinsko pravnih
pitanja.

IL2. DAN VREDNOVANJA 27.11.2018. ged.
11.3. DAN KAKVOGE 27.11.2018. god.
IL4. OPIS NEKRETNINA

Radi se o reviziii - Procjenbenog elaborata broj 07/2016. godine.

Podaci iz prociene broj 08/2016.:

- Poljoprivredno zemljiste osobito vrijedno pojloprivredno zemljiste(P1) 96.311 m*
~ Povréine infrastrukturnih sustava - zragna luka {IS1) 56.000 m’
Kastele 152.311 m*

Podaci prema mjerni¢kom vjedtaku Zoranu Bugarinu:

- Poljoprivredno zemljiste - osobito vrijedno pojloprivredno zemijiste (P1) 92.671 m*
- Povr8ine infrastrukturnih sustava - zradna luka (151) 50640 m?
Kastele 152.311 m?
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(M1 ODABIR METODE PROCJENE |

1. ANALIZA TZRZISTA - GOSPODARSKO STANJE

Ervatsko gospodarstvo oporavija se od jedne
od najdaZib i oDajdabljibh recesija u KO .ow. LT
posljednje tri godine  snaZan i sveobuhwvatan

gospodarski oporavalk Prati gospodarsikci rast
solicdnih ternelja 8 razzlilca od Ikredititma

potaknutaog  rasta  prije  financijske krize 2ZOO0OS.
Domaca ponaZnja i osobito privamma potrosSnja
glavni su pokretadi rasta u 2017, Rastu jo
pridoenijela 1 javna potrognia  nakon nekoliko
godina njezina negativnog i neutralnog doprinosa.
Nakon 3Jto su 2015, zabiljeZila dugo odckivani
ponovii rast koji se nastavio i 1 2016, ulaganja su
u 2017, podela usporavati zbog uadinka niZzih

wlagania javinog sektora i rastrulkturiranga
CGPRerativiog poslovanja i financijskog

restrukturiranja Agrokora. najvedeg poduzeda za
proizvodnju hrane i maloprodaju  (vidieti  okwvir
4.2.1.). Levox je nastavio biljeZiti dobre rezuliate
Jer su izvoznici robe povedali svoje udjele na
EIstu i jor su rexultati u turizimu joi bolii nego u
prethodino) goding kada je  zabiljeZena njegowva
najwveda stopa rasta.  MNedutin.  wvelika unutartja
potraZzinga i ralativiio visoki  uvorni sadrZEaj o u
turizimu utiecali su na dodatmo povedanje uvoza.
Zbor Cega je ukupni doprinos noto izvoza rastu
BI>P-a bio negativan (vidjeti 1.1.»., Oplenito.
procjenjuje se da je u 2017. stopa rasta realnog
BIDP-a iznosila 3.2 26, koliko je iznosila i godinu
pPrije.

HTrZifte noloaastrdinc

Zahvaljujuci gospodarskom opeoeraviku realne
cijene nekretnina porasle su za 2,1 2 u 2016.
unatod slaboj potraZnji sektora Ekudcanstava.
Porast cijena nekretnina koji se biljeZi od 2016.
potaloinat je poveCalljein cijena postojecil
nekretnina. ali koje su jo% uvijek niZe od cijena iz
2010. 5 druge strane, cijene novih stambenih
objekata nastavile su padati. Cijene nekretnina na
Jadranskoj obali 1 u Zagrebu pridonijele su rastu,
dok su cijene u drugim dijelovima zemlje i dalje
niske. Posljednjih se godina imogudnost kupnje
nekremine poboljiala jer se omier cijena i dohotka
smanjio. s jedne strane zahwvaljujudci povedanju
dohotka, a s druge strane slabom rastu cijena. Ipak,
privaina potraZnja i dalje je niska. Dijclomidnoe se
IMozZe objasniti negativiiim demografskim
kretanjima e  wved otprije wvisokom  stopom
viasniStva nad nekretninaima.

*lzvadak iz Izvjedéa Europske komisije od 07.03.2018.godine.
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Indeks cijena stambenih nekretnina

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih
nekretnina, u Cetvrtom tromjesedcju 2017, u odnosu na frede tromjesedje
2017, u prosjeku su viSe za 3,2%, a u odnosu na Sebvrto tromjesedje
2016. {na godiSnjo] razini) u prosjeku su vie za 7.5%.

Cijeng novih stambenih objekata u odnosu na trede tromjesedje 2017. u
prosjeku su vise za 1,0%, a u odnosu na Zetwite tromjesedje 2016. u
prosjgku su viSe za 4,1%. Cijene postojedih stambenih objekata u
odnosu na frede tromjesedje 2017. u prosjeku su vide za 3.6%, a u
odnosu na Setvrto tromjesedje 2016. u prosjeku su vige za 8,3%.

Cijene stambenih objekata u Eetvriom tromjesediy 2017. u odnosu na
trece tromjesedje 2017, u prosjeku su za Grad Fagreb vige za 3,8%, za
Jadran u prosjeku za 3,0% te za Ostalo u prosjeku za 2,1%. Cijene
stambenih objekata u odnosu na Cetvrio tromjesedje 2016 {na godi&njoj
razini} w prosjeku su za Grad Zagreb viSe za 9.8%. za Jadran u
prosjekus za 7.2% i za Ostalo u prosjeku za 4, 1%

lzvor: Driavni zavod za statistiku.
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A
H.2. PRIKAZ IZVORA PODATAKA

Za potrebe ove procjene izvréeno je istraZivanje lokalnog trzista, a prikuplieni su i podaci iz svih
izvora koji su bili dostupni.

|zvori podataka: - eNekretnineg - objavijeni ugovori
- zbirka kupoprodajnih cijena
- publikacije o standardnim trogkovima gradnje
- odluke o komunainom i vodnom doprinosu
- troSkovnici, cijenici usluga ili pritoZeni raduni

3. METODE PROCJENE
Hi3.1. Opis metoda procjenjivanja
1.3.1,1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekrétnine, vrijednostt zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, priklju¢aka te svih zavisnih troskova nastalih pri ishodenju dozvola temeljem
kajih se gradi gradevina. Ova metoda Koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za nekretnine koje
Narucitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostaiih metoda progjenjivania (ili
primjenom fakiora korekcije kojim se izraunata zamjenska vrijednost nekretnine obradunata trodkovnom

metodom svodi na trzignu vriilednost).
Pri procjeni vrijednosti nekretnine troskovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih trogkova, tj.

troskova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja
ciiena gradevinskog zemijiSta koje pripada nekretnini. Pristup na temelju trodkova u pravilu se upotrebljava za
procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim transakcijama njima sliénih gradevina.

Nova gradevinska vrijednost;

To je vrijednost svih radova | materijala te svih ostalih troskova izgradnje pod pretpostavkom gradenja u

trenutku procjenjivanja, ¢ija se jediniéna cijena uzima po izgradnji 1 m® NKP.

Jediniéna cilena obuhvada sve troskove izgradnje:

1. Vrijednost zemljista — odreduje se iz procjenitelju poznatih podataka o prometu
nekretnina, te usporedno s aktualno objavljenom ponudom zemljista na istoj ili stignim
lokacijama,

2. Troskovi komunalnog doprinosa — odreduju se sukladno donesenim odiukama jedinica lokalne

samouprave i odredenim jediniénim cijenama po m® sagradene gradevine,

. Tro8kovi vodnog doprinosa — odreduju se sukiadno Uredbi o visini vodnog doprinosa

. Trodkovi izrade tehnitke dokumentacije i trogkovi nadzora,

- Troskovi ishodenja dozvola te sva ostala administrativna davanja i takse

. Troskovi gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrinickih i instalaterskih radova i
opreme te uredenja okolida (prometnice i hortikultura), odreduju se temeljem podataka o
troSkovima gradenja na podrucju RH koji se tromjeseéno objavijuju u biltenu "Standardna
kalkulacija cijena u visokogradnji” u izdanju Instituta Gradevinarstva Hrvatske, te temeljem
drugih, procjenjitelju dostupnih podataka.

7. Troskovi prikljuZaka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture — odreduju se temeljem odiuka

jedinica lokalne samouprave i komunalnih poduzeéa koja isporuduju komunalne usluge.

o bW

SUDSKI VIESTAK 12

PODRUCJA GRADITELJSTYA 08-1/20186.
| PROCJENU NEKRETMINA

MIRKO DUHOWEC dipl. ing, grad. 9



ST

Sadasnja gradevinska vrijednost:

U slucaju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na starost,
Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu predvidivog
ostatka odrzivog vijeka koriStenja gradevine i odrzivog vijeka koristenja za pojedinu vrstu gradevine, pri demu
se kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troka gradnje. Odrzivi vijek koritenja
gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski vijek koristenja gradevina, odnosno broj
godina tijekom kojih se pretpostavija da ¢e biti moguce gospodarski opravdano koridtenje gradevine sukladno
njezinoj namjeni uz primjerenc i redovito odrzavanje.

H1.3.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moZe upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija dobiti je
postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir mogude rizike, pretvaramo u jedinstvenu
vrijednost t sadadnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadasnja
vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje ogekuje u buduénosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina
donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravijanje nekretninom i njezino odriavanije.

IzraCun trZiSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na gistom ostvarivom godiénjem
prihodu gradevine, kojeg treba umanjiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod kapitalizira se
faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrzivog vijeka koritenja
gradevine.

i.3.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST! POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteliskih kuca, garaZa, parkirnih mjesta i posiovnih prostora.

U slu¢aju izgradenih cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemijista

kod troskovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih

otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trZistu uz odgovarajuéu korekeiju i usporeduju se
njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na nacelu
supstitucije, Ij. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti vise nego $to stoji neka druga
nekretnina sliénih svojstava.

Poredbenom metodom se trzi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

Koridtene poredbene cifene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih

katastarskih &estica, svojim obilieZjima dokazuju dovoljnu podudamost s obiljezjima progienjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno
iziednadenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

L4, ZAKLJUCAK O ODABIRU METODE PROCJENE
Zakljutak:

Vrijednost zemlji$ta odredit ée se POREDBENOM METODOM.
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H.5. JAVNO DOSTUPNI UGOVORI KUPOPRODAJE USPOREDIVIH NEKRETNINA

Polioprivedno zemijiste:

Gradevinsko zemljite - Zbirka kupoprodajnih cijena

oS

Gradevinsko zgmijiéte - Zbirk_a kupoprodainih cijena

B ZKC

Eratum pregheda

Vista nekretiine

L ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN}
Datum ugovora

' Status podatka

Naziv atributa

Vrijednost atributa
547254
2O L1008
GZ - Gradevinsko zembiigta
3368091
KP - kupoprodaja
2.675,00
1.632.354,55
24.02.2016

Preuzeto od PU

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 934736
Datuny pregleds 27112048,
Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemljiste
ID PN {(PU} 3538840
i Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Povrsina u prometu 2.020,00
Vrijednost nekretnine (KN) 855.138,76
Datum ugovora 14.03.2017
Status podatka Preuzeto od PU
Gradevinsko zemijite - Zbirka kupoprodajnih cijena A
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 664372
Pratum pregiedas 27138018,
Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemkiste
ID PN (PU) 3498763
Vrsta ugovora KP - kupopradaia
Povréina u prometu 627,56
Vrijednost neloetnine {KN) 330,984,42
: Datum ugovora 18.10.2016
Status podatka Preuzeto od PU

*lzvar: eNerkretnine.
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v PROCJENA

V.1 VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
Procjena zemljista radi se POREDBENOM METODOM.

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim fokacijama. Takve nekratnine ¢e se, suklado
Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednadavanjem putem hedonistigkog indeksa HNB-a i
usporedtom njthovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednagavanja. Pri tome se uzima u obzir injenica
da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema
neuknjiZenih tereta, podzemnih objekata, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja,

V.11, Meduvremensko (intertemporalno) izjednagenje - prilagodba trzistu

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

10g.44; 9803 iviss. 1izae 11e5a 9957

*lzvor: Drzavni zavod za statistiku.

USPOREDBA - A USPOREDBA - B USPCREDBA - C
ZEMLJISTA
1214 k.& 1338/1 k.¢. 5821

ELEMENT! k.o. Kastel Stafitic k.o. Kastel Stafilic k.o. Trogir
Povrsina m? 2.020 627 2.675
Kupoprodajna cijena kn 855.138,77 330.984,42 1.632.354,55
Jediniéna cijena iz ugovera knim?’ 423,34 527,89 610,23
Datum kupeprodaje 14.03.2017. 18.10.2016. 24.02.2016.
Datum vrednovanja 27.11.2018. 27.11.2018. 27.11.2018.
Indeks na dan kupoprodaje Fa 102,25 101,39 100,21
Indeks na dan vrednovanja Fb 110,54 110,54 110,54
indeks korekcije FbiFa 1,081 4,090 1,103
Meduvremenski izjednadena cijena kn 924.405,01 360.773,02 1.800.487,07
Jediniéna cijena med. izj. kn/m?® 457,63 575,40 673,08
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V1.2

Interaktivno izjednagavanje ( za odstupanje u Kakvodéi )

. USPOREDBA - A; USPOREDBA-B ; USPOREDBA-C
ZEMLIBTA PREDMETNA 1214 k.¢. 1338M k.C. 582/
ELEMENTI NEKRETNINA k.0. Kastel Stafilic | k.o. Kaste! Stafilié k.0. Trogir
ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena kn 924.405,01 360.773,02 1.800.487,07
Povrsina zemljista m? §9.640 2020 627,060 267500
Cliena kn/ 457,63 575,40 673,08
INTERAKTIVNO IZJEDNACAVANJE
LOKACIJA dobra dobra dobra dobra
Fritagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena kn/ m? - 457 63 575,40 673,08
OBLIK ZEMLJISTA - PARCELE dobar dobar dobar dobar
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena kn/ m* - 457,63 575,40 673,08
POVRSINA ZEMLJISTA velika mala mala mala
Prilagodba t 1,00 1,00 1,G0
Prilagodena cijena kn/ m? - 457,63 575,40 573,08
GRADIVOST obaveza UPU da da da
Prilagodia 1 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cljena kn/ m? - 457 63 575,40 673,08
KONFIGURACIJA ZEMLUSTA ravno ravine raving ravno
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,60
Prilagodena cijena kn/ m? - 457,63 575,40 673,08
CESTOVNI PRISTUP | PARKING dobar dobar dobar dobar
Prilagodba k] 1,00 1,00 1,600
Prilagodena cijena kn! m? - 457 63 575,40 873,08
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA odli¢na dobra dobra dobra
Prifagodba 1 1,10 1,10 1,10
Prilagodena cijena kal m? - 503,39 632,94 740,39
OSTALE PRILAGODBE ( tereti, prava, ...) nema nema nema nema
Prilagodba 1 1.60 1,00 1,00
Prilagodena cijena kn/ m* - 503,39 632,94 740,39
INDIKATOR VTIJEDNOST! kn/ m? 625,57 503,39 632,94 740,39
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

Odstupanje od prosjeka 122,18 -7,37 -114,82
Odstupanje od prosjeka u postotku 19,53% -1,18% -18,35%
Kvadrat odstupanja 14,927 95 54,32 13,183,683
Standardno edstupanje 4,91 0.78% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko stand. odstupanje 9,82 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovcljava

SUDSK| VJESTAK iZ

PONRUCIA GRADITELJSTVA 08-1/2016.
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lVrijednost gradevinskog zemljista -~ 1S1 37.308.994,80] kn |

lINDIKATOR VTIJEDNOSTI poljoprivednog zemljista { Procjena 08/2016.) kn/ m® l 165,83 |

- Pofjoprivredno zemljiSte - osobito vrijedno pojtoprivredno zemijiste (1) 92.671 m?
- Povrine infrastrukfurnih sustava - zraéna luka (1S1) 59.640 m’
Vrijednost poljoprivednog zemljista - P1 I 15.367.631,93| kn |

iv.z, REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - nakon reviziie

VRIJEDNOST POLJOPRIVEDNOG ZEMLJISTA Kn 15.367.631,93
VRIJEDNOST GRADEVINSKCOG ZEMLJISTA - 181 Kn 37.308.994,80
VRIJEDNOST VANJSKOG UREDENJA kn 0,00
VRIVEDNOST PRIVOBDENJA SVRSI kn 0,00
PRIVREMENA VRIJEDNOST kn 52.676.626,73
SUDSKI‘VJESTAK 1z
PODRUCJA GRADITELJISTVA 08-1/20186.
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V.3. PRILAGODBA PRIVREMENE VRIJEDNOSTI TRZISNOJ

Buduci da ne postoji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina | Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, pritikom prilagodbe priviemene
vrijednosti trZiSnoj koristit ée se iskustveno poznati trzi$ni pokazatelji.

Na takvu prilagodenu vrijednost dodaju se ili oduzimaju vrijednosti eventualnih dodataka i odbitaka:

- umanjenje vrijednosti gradevina zbog gradevinskih nedostataka i steta

~ gospodarsko umanjenje vrijednosti gradevina

- natprosjeéno tekuée odrzavanje

- znagajno cdstupanje stvarnog od mjerodavnog naéina koristenja

§ obzirom na lokaciju i stanje nekretnine te na ponudu i potraZnju takve vrste nekretnina na
trzidtu, odreduje se koeficijent prilagodbe privremene vrijednosti trzisnoj u iznosu

K= 1,05
PRIVREMENA VRIJEDNOST x Kt kn §5.310,458,07
DODACI 0,00% kn 0,00
ODBICI 0,00% kn 0,00]
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE kn 55.310.458,07

ZaokruZeno u skiadu s élankom 68. Pravilnika o Metodama procjene vrijednosti nekretnina,
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA na dar 27.11.2018. godine iznosi:

55.310.000,00 kn

Prema srednjem teéaju;
nadan  27.11.2018. godine.

1€= 7,427 kn iznosi:

7.447.152,28 €

SUDSKI VIESTAK IZ

PODRUCJA GRADITELISTVA 08-1/2018.
| PROCJENU NEKRETNINA
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Nakon provedene REVIZIJE procienbencg elaborata broj: 08/2016. od 16. srpnja 2016. godine za
Kastelanski staklenici d.d. POGON KASTELA u Kastel Stafiliéu, za:

Nekretnine oznadena kao:

1128/1; 1219; 1228; 1231; 1259; 1261; 1267/2;1267/3; 1277; 1278: 1280; 1282; 1284; 1285/2; 1289; 1295:
1299/1; 1301; 1307/1; 1314; 1317; 1320/1; 1320/2; 1320/3; 1322; 1353; 1355/1;
1355/2 i 1355/3 k.o. Kadtel Stafilic

Upisane u z.u.:

723, 799, 803, 804, 805; B46; 903; 1135; 1178; 1177; 1314, 1449; 1573; 1574, 1577, 1578, 2020; 2022,
2023, 2024, 2025; 2026; 2327; 2329; 2332; 2926; 2927, 2928; 3089 i 3239, k.0. Kastel Stafilic,

Viasnik nekretnine je KASTELANSKI STAKLENICI d.d., lvana Pavla 1| 404, Kaste! Stafilic.

Procjena je izradena temeljem, analize priloZene i prikupljene dokumentacije, vrednovanja trignih elemenata
te primjenom pozitivnih zakonskih propisa. Procjena je izradena po zahtijevu stranke a sluzi u svrhu
provodenja steajnog postupka te rije$avanja imovinsko pravnih pitanja.

Utvrdujem da trZidna vrijednost predmetnih nekretnina nadan:  27.11.2018. godine iznosi:

$5.310.000,00 kn
il

7.447.152,28 €

Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene
vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakeiji pod trzinim
uvjetima, nakon odgovarajuteg marketinga, pri éemu je svaka strana bila dobro obavijestena, te
postupila promisljeno i bez prinude.

(Definicija Eurpske organizacije udruZenja sudskih vjestaka TEGoVA )

lzradio:

Mitko DUboidiLpagras.
Stalni sudski fyj‘eﬁ!ai(l precieni e’fy}) kretnina
0 g
s

U Splitu, 27.11.2018, godine.

SUDSKI VJESTAK 1Z

PODRUCIA GRADITELJSTVA 08-1/2018.
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[VII. [IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene
koristeni su relevantni podact za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke kupoprodajnib cijena),
a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. Internetskih stranica: Katastarske
uprave, Zemijisnoknjiznog odjela Opéinskog suda. Viestak ne garantira niti snosi odgovornost za toénost
podataka, iako su prema mojim saznanjima isti toéni.

Utvrdeni iznos cijene zemljiSta procijenio sam u skladu sa vaZe&im zakonima, propisima i cdredbama te
pravilima struke.

Zadatak ovog etaborata nije ukljuCio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz aspekta:
kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskin ostataka i sli¢nih elemenata koji bi utjecali na trzisnu
vrijednost zemljista.

Procjena trZidne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkomn da na predmetnom zemijistu ne
postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i slignih elemenata.

Potvrdujem da procjenitelj osobno kao potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke, suviasnicke ili sliéne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili
poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

erkqe/uh .grad.
Stalni sudski v, fi‘?pr oCj n';tg ]‘\Q\ekretnlna
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