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l. UVODNE NAPOMENE

RjeSenjem Trgovackog suda u Pazinu, posl. br. 10 St-78/2021-10 od 14. travnja 2021. godine
nad ISTRA - FORTUNA drustvo s ograniCenom odgovornoScu za ugostiteljstvo i turizam,
Rabac (Grad Labin), Ulica Slobode 87, MBS: 040223385, OIB: 18683105325 (u daljnjem
tekstu: StecCajni duznik) otvoren je ste€ajni postupak.

ToCkom IX. predmetnog rjeSenja odredeno je izvjestajno roliste za dan 1. srpnja 2021. godine
u 10,00 sati, na kojem ¢e se na temelju izvjeS¢éa ste€ajnog upravitelja odlucivati o daljnjem
tijeku ste€ajnog postupka.

Odredbom ¢&lanka 227. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine* br. 71/15, 104/17 — u daljnjem
tekstu: SteCajni zakon) propisano je da je ste€ajni upravitelj duzan podnijeti izvjed¢e o
gospodarskom polozaju duznika i njegovim uzrocima. Posebno treba istaknuti postoje li izgledi
da se poslovanje poduzec¢a duznika nastavi u cijelosti ili djelomi¢no i kakve bi u€inke to moglo
imati na namirenje vjerovnika.

Slijedom navedenog, ste€ajni upravitelj sukladno odredbi ¢lanka 227. stavak 1. Stec¢ajnog
zakona podnosi pisano izvjeSce za izvjestajno rocCiste.

II. OPCI PODACI O DUZNIKU

ISTRA - FORTUNA drustvo s ograni¢enom odgovorno$éu

Tvrtka/Naziv duznika: o Al o

za ugostiteljstvo i turizam u steCaju
Skracena tvrtka/naziv: ISTRA — FORTUNA d.o.0. u stecaju
Mati¢ni broj duznika: 040223385
Osobni identifikacijski broj: 18683105325
Sjediste duznika: Rabac (Grad Labin), Ulica Slobode 87

- Pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane

- Pripremanije i usluzivanje pi¢em i napicima

- Pruzanje usluga smjestaja

- Pruzanje usluga u nautickom, seljackom, zdravstvenom,
kongresnom, Sportskom, lovnom i drugim oblicima
turizma, pruzanje ostalih turistickih usluga

- lznajmljivanje strojeva i opreme bez rukovatelja i
predmeta za osobnu uporabu i ku¢anstvo

- Zastupanje stranih trgovackih drustava u Republici
Hrvatskoj

- Kupnja i prodaja robe

- Trgovacko posredovanje na domaéem i inozemnom
trzistu

- Kupnja robe radi daljnje prodaje stanovnistvu za osobnu
potrosnju ili uporabu u kuéanstvu i posredovanje u kupniji
odnosno prodaiji robe za tre¢e osobe

- Mjenjacki poslovi

- Iznajmljivanje sportske opreme, rekvizite, sportske
odjecée i obuée

- Prijevoz putnika u unutarnjem i medunarodnom javnom
cestovnom prometu

- Poslovanje nekretninama

Predmet poslovanja duznika:
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Promidzba (reklama i propaganda)

Projektiranje, gradenje i nadzor nad gradnjom

Ostale poslovne djelatnosti, d.n.

Ostale sportske djelatnosti, osim marina

- Poslovi upravljanja nekretninama i odrzavanje
nekretnina

- Posredovanje u prometu nekretninama

- Ciséenje svih vrsta objekata

- Ciséenje tepiha, tepisona, kamenih povrsina, stambenih
i poslovnih objekata

- Popravak i odrzavanje svih vrsta kotlovnica

- Opskrba plinom

- Opskrba toplinskom energijom

- Obavljanje dimnjacarskih poslova

- Posredovanje u organiziranju uporabe i zbrinjavanja
otpada u ime drugih

- Skupljanje otpada za potrebe drugih

- Prijevoz otpada za potrebe drugih

- Racéunovodstveni i knjigovodstveni poslovi

- Savjetovanje u svezi upravljanjem

Temeljni kapital drustva 22.371.300,00 kuna
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Ill. PODUZETE RADNJE STECAJNOG UPRAVITELJA

1. OSIGURANJE STECAJNE MASE

A) PREUZIMANJE STECAJNE MASE U POSJED

Po nastupanju pravnih posljedica otvaranja ste€ajnog postupka ste€ajni upravitelj stupio je u
kontakt sa bivS§im zastupnikom po zakonu Ste€ajnog duznika, HELMUT - GERHARD
WIESMEYER, OIB: 48183871230, Winkeln 71, Alkoven, Savezna Republika Austrija radi
primopredaje poslovne dokumentacije Ste¢ajnog duznika.

Uvidom u istu utvrdeno je kako je Ste€ajni duznik vlasnik nekretnine upisane u zemljiSne knjige
Op¢inskog suda u Pazinu, zemljiSnoknijizni odjel Labin upisane u z.k.ul.br. 776, oznake k.¢.br.
497, oznake zemljista ,neplodno zemljiste“, povrsine 3982 m?, k.o. 316628 RABAC.

Izuzev navedene nekretnine, nije utvrdeno da je Ste€ajni duznik viasnik druge materijalne
imovine.

Stecajni upravitelj je po nastupanju pravnih posljedica otvaranja ste€ajnog postupka preuzeo
u posjed predmet ste€ajne mase te poceo njime upravljati.

B) NASTAVLJANJE POSLOVANJA

U vrijeme nastupanja pravnih posljedica ste€ajnog postupka nije bilo zate€enih poslova Cije je
ispunjenje potrebno da bi se sprije€ilo nastupanje Stete na imovini Ste¢ajnoga duznika niti onih
poslova za koje ste€ajni upravitelj utvrdio da bi bili korisni za ste€ajnu masu.

U vrijeme nastupanja pravnih posljedica otvaranja ste€ajnog postupka nije bilo poslovnih
aktivnosti Ste€ajnog duznika.

U vrijeme nastupanja pravnih posljedica otvaranja ste€ajnog postupka Stecajni duznik je imao
zaposlenu jednu radnicu, ADISA KLJAJIC iz Labina, Prilaz Griza 4, OIB: 66687819334,
priviemeno odsutnu uslijed zdravstvene nesposobnosti za rad.

Radnici Ste€ajnog duznika je dana 19. svibnja 2021. godine uru€ena odluka o otkazu ugovora
o radu sukladno ¢lanku 191. stavku 2. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine® br. 71/15, 104/17).

C) RACUNI STECAJNOG DUZNIKA

Svi bivsi raCuni Ste€ajnog duznika su ugaseni temeljem ¢lanka 218. stavka 3. Stecajnog
zakona (,Narodne novine“ br. 71/15, 104/17).

Stecajni upravitelj je Ste¢ajnom duzniku je otvorio novi raCun IBAN: HR48 2408 0021 1000
55803 kod PARTNER BANKA d.d. Zagreb.
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D) IZRADA PECATA, PROMJENA PODATAKA U DRZAVNOM ZAVODU ZA
STATISTIKU TE REGISTRU STVARNIH VLASNIKA

6

Dana 16. travnja 2021. godine izvrSena je promjena upisa tvrtke duznika u sudskom registru
Trgovackog suda u Pazinu.

Tvrtka duznika sada glasi: ISTRA - FORTUNA drustvo s ograni¢enom odgovorno$¢u za
ugostiteljstvo i turizam u ste€aju ,u steCaju”.

Stecajni upravitelj izradio je novi pe€at duznika koji je uskladen je s promjenom tvrtke ste€ajnog
duznika.

Novi pecat drustva ima otisnutu skra¢enu tvrtku drustva i njegovo sjediste i glasi:

ISTRA — FORTUNA d.o.o0. u stecaju, Rabac, Ulica Slobode 87, OIB: 18683105325.

Ste&ajni upravitelj je dana 21. travnja 2021. godine dostavio DRZAVNOM ZAVODU ZA
STATISTIKU obavijest o promjeni tvrtke Ste€ajnog duznika uslijed nastupanja pravnih
posliedica otvaranja steajnog postupka uslijed ¢ega je Ste€ajnom duzniku izdan novi NKD
obrazac uskladen s opisanom promjenom.

Stecajni upravitelj je izvrSio upis promjene u registru stvarnih vlasnika uslijed nastupanja
pravnih posljedica otvaranja ste€ajnog postupka.

2. ODREDIVANJE POVJERENSTVA ZA POPIS IMOVINE

Uzimajuéi u obzir da je, sukladno raspolozivim podacima, da se steCajna masa sastoji
isklju€ivo od nekretnina i trazbina prema tre¢im osobama, nije bilo potrebno imenovati
povjerenstvo za popis imovine.

3. DOVOPENJE U RED OCEVIDNIKA KNJIGOVODSTVENIH
PODATAKA

Kao $to je navedeno u ranijem dijelu izvjeS¢a, steCajni upravitelj je po nastupanju pravnih
posliedica otvaranja ste€ajnog postupka stupio u kontakt s bivdim zastupnikom po zakonu
Stecajnog duznika radi primopredaje knjigovodstvene dokumentacije.

Bivsi zastupnik po zakonu je steCajnom upravitelju dostavio sljedecu dokumentaciju:

- Godisnji financijski izvjestaj za 2021. godinu s priloZenom bilancom na dan 13. travnja
2021. godine;

- otvorene stavke duznika Ste¢ajnog duznika na dan 13. travnja 2021. godine;

- otvorene stavke vjerovnika Ste€ajnog duznika na dan 13. travnja 2021. godine;

- bruto bilancu Ste€ajnog duznika na dan 31. prosinca 2019. godine;

- bruto bilancu Ste€ajnog duznika na dan 31. prosinca 2020. godine;

Pregledom zaprimljene knjigovodstvene dokumentacije utvrdena je moguénost njene
nevjerodostojnosti slijedom ¢ega su zatraZzena dodatna ocitovanja vezana uz tu Cinjenicu od
strane bivSeg zastupnika po zakonu te ranijeg knjigovodstva Ste¢ajnog duznika.

Stec€ajni upravitelj je angazirao novo racunovodstvo Ste€ajnog duznika, drustvo SEMPER
UNITUS d.o.o., OIB: 90773854359, Rijeka, Jeladi¢ev trg 7 koje za Ste€ajnog duznika obavlja
raCunovodstvene poslove temeljem ugovora o obavljanju raunovodstvenih usluga od 30.
travnja 2021. godine.

Unato& uspostavljenoj komunikaciji prema dotada$njem knjigovodstvu GRZINIC d.o.o.
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Pi¢an (Opcina Pi¢an) te prema dotadasnjem zastupniku po zakonu HELMUT — GERHARD
WIESMEYER, ste€ajni upravitelj nije uspio u preuzimaniju cjelokupne poslovne dokumentacije,
zbog ¢ega ne moze jamciti njenu vjerodostojnost te korespondiranje u njoj iskazanih podataka
s poslovnim dogadajima.

Stecajni upravitelj u suradnji sa novim racunovodstvom Ste€ajnog duZnika radi na izradi nove
bilance koja ¢e korenspondirati danu otvaranja Ste€ajnog postupka nad Ste€ajnim duznikom.

4. DOSTAVA ISPRAVA o RADNOPRAVNOM STATUSU
OSIGURANIKA

Stecajni upravitelj pristupio je prikupljanju isprava o radnopravnom statusu radnika iz
duznikove poslovne dokumentacije te poduzimanju aktivnosti u njihovoj obradi i dostavi
nadleznoj podruc¢noj sluzbi HRVATSKOG ZAVODA ZA MIROVINSKO OSIGURANJE.

-
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IV. POPIS PREDMETA STECAJNE MASE

Stecajni upravitelj duzan je na temelju ¢lanka 221. Ste€ajnog zakona sastaviti popis pojedinih
predmeta ste€ajne mase te za svaki predmet navesti njegovu vrijednost. Pri tome, procjena
vrijednosti pojedinih predmeta steCajne mase moze se povijeriti sudskim vjeStacima.

Uvidom u knjigovodstvenu dokumentaciju utvrdeno je kako je jedinu materijalnu imovinu
Ste€ajnog duznika predstavlja nekretnina upisana u zemljiSne knjige Opcinskog suda u
Pazinu, zemljiSnoknjizni odjel Labin upisane u z.k.ul.br. 776, oznake k.¢.br. 497, oznake
zemljiSta ,neplodno zemljiste“, povrsine 3982 m?, k.o. 316628 RABAC

Stecajni upravitelj nije u ovoj fazi ste€ajnog postupka vrsio procjenu vrijednosti iste, vec¢ je ista
iskazana sukladno zaprimljenim knjigovodstvenim podacima.

Osim navedenog, iz zaprimljene knjigovodstvene dokumentacije proizlazi kako je Ste€ajni
duznik ovlastenik trazbina s osnove pruzZenih, a nenaplaéenih usluga u iznosu od 299.417,39
kuna. Takoder, uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je kako je Stecajni duznik
ovlastenik trazbina s osnove danih zajmova u iznosu od 78.187,83 kune. Ujedno je u
dokumentaciji navedeno i postojanje nov€anog depozita u iznosu od 3.352.588,07 kuna danog
drudtvu ISTRA LUXURY PROPERTY d.o.o0.. Medutim, uzimajuéi u obzir &injenicu da je
vjerodostojnost primljene dokumentacije joS uvijek predmet ispitivanja, kao i €injenicu da su
duznici Ste€ajnog duznika osporili postojanje dugovanja po pozivu ste€ajnog upravitelja na
njihovo podmirenje u vrijeme pisanja ovog izvje$¢a nije bilo moguce utvrditi veritet predmetnih
trazbina. Zakljuéno, sukladno primljenoj dokumentaciji Ste€ajni duznik je vlasnik dionica
knjigovodstvene vrijednosti 20.450,00 kuna.

1. NEKRETNINE

Red. br. Opis Procijenjena vrijednost

k.C.br. 497, oznake zemljista ,neplodno zemljiste*, povr§ine 3982 m2,
1 upisana u z.k.ul.br. 776, k.o. 316628 RABAC u zemljiSne knjige 8.155.852,27 kn
Opéinskog suda u Pazinu, zemljiSnoknjizni odjel Labin

UKUPNO: 8.155.852,27 kn

2. POTRAZIVANJA

Red. br. Opis Iznos
1 PotraZivanja prema kupcima 299.417,39 kn
2 PotraZivanja s osnove danih zajmova 78.187,83 kn
3 PotraZivanja po novéanom depozitu 3.352.588,07 kn
UKUPNO: 3.730.193,29 kn

-
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3. IMOVINSKA PRAVA

Red. br. Opis Iznos
1 Dionice 20.450,00 kn
UKUPNO: 20.450,00 kn
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V. POPIS VIJEROVNIKA

Stecajni upravitelj duZan je temeljem odredbe &lanka 222. Ste€ajnog zakona sastaviti popis
svih duznikovih vjerovnika za koje je saznao iz knjiga i poslovne dokumentacije duznika, iz
drugih podataka duznika, prijava njihovih trazbina ili na koji drugi nacin.

U popisu se odvojeno vode vjerovnici s pravom odvojenoga namirenja i steCajni vjerovnici
razvrstani po pojedinim isplatnim redovima. Za svakoga vjerovnika potrebno je navesti osnovu
i iznos njegove trazbine. Za razlu¢ne vjerovnike potrebno je dodatno oznaciti i predmet na
kojemu postoji razluéno pravo i vjerojatnu visinu iznosa za koji vjerovnik nece biti odvojeno
namiren. Sastavljanje popisa vjerovnika steCajni upravitelj moze, po potrebi, povijeriti i
vjeStacima.

Sukladno navedenom u tablici se daje prikaz vjerovnika SteCajnog duznika sukladno
zaprimljenoj knjigovodstvenoj dokumentaciji.

Raspored vjerovnika po isplatnim redovima, iznose prijavljenih traZbina te posebne oznake za
razluCne vjerovnike i predmete ste€ajne mase na kojima postoji njihovo razluéno pravo biti ¢e
dani detaljno u tablici ste€ajnog upravitelja, sacinjenoj sukladno ¢lanku 259. Ste€ajnog zakona,

koja Ce biti predana posebno od ovog izvjesca.

Slijedom navedenog, daje se prikaz popisa vjerovnika stecajnog duznika:

1 HRVATSKA RADIOTELEVIZIJA Javna davanja 80,00 kn

2 LAVACO d.o.o. Isporuka roba i usluga 1.732,87 kn

3 ISTRA RAB d.o.o. Isporuka roba i usluga 15.766,18 kn
4 Knjigovodstveni servis GRZINIC Isporuka roba i usluga 10.000,00 kn
5 HRVATSKI TELEKOM d.d. Isporuka roba i usluga 6.947,88 kn

6 A1 HRVATSKA d.o.o. Isporuka roba i usluga 390,14 kn

7 CRAS d.o.o. Isporuka roba i usluga 249.466,99 kn
8 SCHINDLER HRVATSKA d.o.o. Isporuka roba i usluga 969,16 kn

9 IS CONSULT GMBH Isporuka roba i usluga 7.076.440,38 kn
10 'C';",\'/\I"B%'NOVAT'ON GROUP CROATIA | 1o 0ruka roba i usluga 8.391.018,79 kn
11 LLOYDS DESIGN d.o.o. Isporuka roba i usluga 12.719,01 kn
12 TON — ALE d.o.0. Isporuka roba i usluga 620,00 kn

13 ISTRA LUXURY PROPERTY d.o.0. Isporuka roba i usluga 1.220.816,66 kn
14 AUMENTO GMBH Isporuka roba i usluga 167.629,92 kn
15 BIONATURA BIDON VODE d.o.o. Isporuka roba i usluga 509,25 kn
16 Odvjetnik SASA POLDAN Isporuka roba i usluga 47.988,25 kn
17 DE CONTE d.o.o0. Isporuka roba i usluga 56.440,00 kn
18 APODIS d.o.o. Isporuka roba i usluga 190,00 kn
19 BEST PROPERTY REAL ESTATE d.o.o. | Isporuka roba i usluga 10.782,29 kn
20 CBS INTERNATIONAL d.o.o0. Isporuka roba i usluga 11.629,05 kn
21 INCITE MARKETING WERBEAGENTUR | Isporuka roba i usluga 129.778,22 kn
22 IDEAL N&B d.o.o. Isporuka roba i usluga 60,00 kn

23 E)I:\él}\(/él_éEggA—Kprevoditeljski obrt vl Isporuka roba i usluga 76.300,00 kn
24 IS CONSULT GMBH Obveze po zajmu 236.267,09 kn
25 g",\z"B?_l'NOVAT'ON GROUP CROATIA | v676 po zajmu 12.951.083,36 kn
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26 HELMUT WIESEMEYER Obveze po zajmu 1.930.165,71 kn
27 REPUBLIKA HRVATSKA Javna davanja 54.884,24 kn
UKUPNO: 32.660.675,44 kn
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VI. PREGLED IMOVINA | OBVEZA STECAJNE MASE

Ste€ajni upravitelj duzan je s obzirom na vrijeme otvaranja steCajnoga postupka sastaviti
sustavan pregled u kojemu ¢e se navesti i usporediti predmeti ste¢ajne mase i duznikove
obveze i njihova procjena.

Sustavan pregled imovine i obveza daje se kako slijedi:

PREGLED IMOVINE
Red. br. Opis imovine Procjena vrijednosti imovine
1 Nekretnine 8.155.852,27 kn
2 Potrazivanja 3.730.193,29 kn
3 Imovinska prava 20.450,00 kn
UKUPNO: 11.906.495,56 kn
PREGLED OBVEZA
Red. br. Opis obveze Procjena vrijednosti obveze
1 TroSkovi ste€ajnog postupka 2.903,90 kn
2 Ostale obveze ste¢ajne mase 29.780,00 kn
3 Trazbine vjerovnika I. viSeg isplatnog reda 153.722,45 kn
4 Trazbine vjerovnika Il. viSeg isplatnog reda 45.176.355,67 kn
UKUPNO: 45.342.762,02 kn

Stecajni upravitelj isti¢e kako u vrijeme pisanja ovog izvjesca tek istekao rok za prijave traZzbine
odreden rjeSenjem Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj 10 St-78/2021-10 od 14. travnja
2021. godine slijiedom ¢ega postoji mogucnost izmjene tablice obveza s osnove trazbina
ste€ajnih vjerovnika koje tek mogu sti¢i ako su otpremljene preporu¢enom postom..
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Vil. 1ZVJESCE O GOSPODARSKOM POLOZAJU DUZNIKA
I NJEGOVIM UZROCIMA

SteCajni duznik je drusStvo koje je obavljalo djelatnost financiranja gradnje te najma i
posredovanja u najmu objekata radi turistickog smjestaja.

Sukladno zaprimljenim informacijama od strane bivSih djelatnika Ste€ajnog duznika, isti bi
nakon izgradnje objekata i provedbe etaziranja, pojedine suvlasnicke dijelove unosio u temeljni
kapital novoosnovanih trgovackih drustava koji bi onda bili prodavani tre¢im osobama. Ste€ajni
duznik bi onda ujedno tim osobama pruzao usluge posredovanja u iznajmljivanju i odrzavanju
samih objekata.

U svrhu daljnjeg Sirenja djelatnosti Stecajni duznik je na nekretnini u svom vlasnistvu planirao
izgradnju novog objekta, medutim uslijed nepovoljnih gospodarskih prilika isti nije bio u
mogucnosti dalje servisirati svoje obveze Sto je posljedicno dovelo do nastanka stecajnog
razloga nesposobnosti za placanje te otvaranja ste€ajnog postupka.

Uzimajuci u obzir stanje imovine i obveza, misljenje je ste€ajnog upravitelja kako nije izgledno
nastavljanje poslovanja kroz izradu Ste€ajnog plana.

Stecajni upravitelj zatraZio je projektnu dokumentaciju od dotadasnjeg zastupnika po zakonu
HELMUT — GERHARD WIESMEYER, no isti ju nije dostavio kao ni drugu poslovnu
dokumentaciju. Isti upuéuje na knjigovodstveni ured GRZINIC d.o.o., dok s druge strane isti
upucuju da je cjelokupnu dokumentaciju preuzeo upravo HELMUT - GERHARD
WIESMEYER.

S obzirom na sve navedeno, podatci o gospodarskom polozaju duznika i njegovim uzrocima
daju se s rezervom jer su utemeljeni na pregledu dostupne dokumentacije i razgovoru s
radnicom Stec€ajnog duznika.

Stec€ajni upravitelj nuzno mora stupiti u posjed cjelokupne dokumentacije kako bi mogao
utvrditi vjerodostojni opseg i sadrzaja prava i obveza Ste€ajnog duznika.

Stecajni upravitelj predlaze da naslovni sud primjenom ¢lanka 180. u svezi ¢lanka 177.
Stedajnog zakona (,,Narodne novine* br. 71/15, 104/17) nalozi drustvu GRZINIC d.o.o.
Pi¢an (Opcéina Pi¢an), Kukurini 6, i bivSeg zastupnika po zakonu HELMUT — GERHARD
WIESMEYER, Alkoven, Wilkeln 71, Savezna Republika Austrija, da dostave stec¢ajnom
upravitelju cjelokupnu poslovnu dokumentaciju Stec¢ajnog duzZnika prema njegovim
dopisima i pozivu koji im je dostavijen putem poste te da ih pozove i saslusa radi
utvrdenja cinjenice tko je u posjedu te dokumentacije.
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VIll. OSTVARIVANJE TRAZBINA STECAJNOG DUZNIKA

Sukladno zaprimljenoj poslovnoj dokumentaciji utvrdeno je kako Stecajni duznik ima
nenaplacena potrazivanja prema sljedeéim osobama:

1 ISTRA RAB d.o.o. Isporuka roba i usluga 22.158,39 kn
2 IS CONSULT d.o.o. Isporuka roba i usluga 46.860,68 kn
3 ISTRA KRK d.o.0. Isporuka roba i usluga 23.989,23 kn
4 INTERIOR.DESIGN.COM d.o.0. Isporuka roba i usluga 133.334,61 kn
5 ISTRA CRES d.o.o. Isporuka roba i usluga 7.640,25 kn
6 ISTRA HVAR d.o.o. Isporuka roba i usluga 13.886,74 kn
7 D. TWENTY IMMOBILIEN GMBH Isporuka roba i usluga 35.621,74 kn
8 STEFAN MEIER Isporuka roba i usluga 2.395,50 kn
9 HELGA MEIER Isporuka roba i usluga 12.958,25 kn
10 CHRISTIAN PETER PETTINGER Isporuka roba i usluga 572,00 kn
11 ISTRA CRES d.o.o. Pozajmica 3.000,00 kn
12 ISTRA HVAR d.o.o. Pozajmica 4.000,00 kn
13 ISTRA RAB d.o.o. Pozajmica 21.187,37 kn
14 INTERIOR.DESIGN.COM d.o.0. Pozajmica 50.000,00 kn
15 ISTRA LUXURY PROPERTY d.o.o. Depoziti za danu garanciju 3.352.588,07 kn
UKUPNO: 3.730.101,83 kn

Duznike Ste€ajnog duznika je ste€ajni upravitelj pozvao na ispunjenje obveza na novi ziro
racun Ste€ajnog duznika, medutim od danasnjeg dana niti jedan od duznika nije postupio po
pozivu ste€ajnog upravitelja i ispunio svoju obvezu. Ujedno se istiCe kako duZnici koji su
zaprimili pozive na pla¢anje ujedno osporavaju postojanje svojih dugovanja.

stranica 14

14



ISTRA FORTUNA d.o.o0. u stecaju

1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA ZA PRVO IZVJESTAJNO ROCISTE

IX. PREDRACUN TROSKOVA STECAJNOG POSTUPKA

Odredbom ¢lanka 89. stavka 1. podstavka 2. Ste€ajnog zakona propisano je da je ste€ajni
upravitelj duzan sastaviti predracun troSkova ste€ajnog postupka i dostaviti ga na odobrenje

odboru vjerovnika.

Odredbom ¢&lanka 107. istoga zakona propisano je da je Skupstina vjerovnika ovlastena na

izvjeStajnom rocistu ili kojem kasnijem rocistu, medu ostalim, donijeti sve odluke iz nadleznosti

odbora vjerovnika.

Kako u ovom ste€ajnom postupku jo$ nije osnovan odbor vjerovnika, ste€ajni upravitelj je
sastavio predradun trodkova koji predlaze na odobrenje Skupstini vjerovnika na prvom
izvjeStajnom rocistu.

U nastavku steCajni upravitelj iznosi predracun troSkova za razdoblje od osam mjeseci,
odnosno svibanj — prosinac 2021. godine.

z - 1ZNOS
VRSTA TROSKOVA OPIS TROSKOVA TROSKOVA
Putni troskovi obilaska predmeta ste¢ajne mase (Rijeka — Rabac -
Rijeka)
(130 km * 2,00 kn/km = 260,00 kn + 66,00 kn cestarine) 1.304,00 kn
Trogkovi ste¢ajnog Broj predvidenih putovanja = 4 x
postupka Putni troSkovi dolaska na Trgovacki sud u Pazinu (Rijeka - Pazin -
Rijeka)
(112 km * 2,00 kn/km = 224,00 kn + 60,00 kn cestarine) 568,00 kn
Broj predvidenih putovanja = 2 x
UKUPNO (NETO): 1.872,00 kn
UKUPNO (BRUTO II): 2.903,90 kn
Materijalni troSak poslovanja ( uredski materijal, posta, drzavni biljezi, 80000 kn
tiskanice i sl.) — pausal 100,00 kn/mjesecno * 8 mjeseci ’
Usluge sudskih vjestaka (procjena vrijednosti nekretnine) 10.000,00 kn
Ostale obveze ste€ajne N N . . .
mase Racunovodstvene usluge - pausal 1.000,00 kn/mjese¢no * 8 mjeseci 8.000,00 kn
Bankarske usluge - pausal 100,00 kn/mjese¢no * 8 mjeseci 800,00 kn
Sredivanje arhivske grade 10.000,00 kn
Ostali materijalni troSkovi (izrada pecata) 180,00 kn
UKUPNO: 29.780,00 kn
SVEUKUPNI PREDRACUN TROSKOVA: 32.683,90 kn
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X. PRIJEDLOG ZA UNOVCENJE STVARI | PRAVA KOJA
ULAZE U STECAJNU MASU

Odredbom c¢lanka 229. SteCajnog zakona propisano je da je nakon izvjeStajnoga rocista
ste€ajni upravitelj duzan bez odgode unov¢iti imovinu koja ulazi u ste€ajnu masu, ako to nije
protivno odluci skupstine vjerovnika.

Uvidom u zaprimljenu dokumentaciju utvrdeno je kako je duznik vlasnik nekretnine upisane u
zemljiSne knjige Opcinskog suda u Pazinu, zemljiSnoknijizni odjel Labin u z.k.ul.br. 776, oznake
k.G.br. 497, oznake zemljista ,neplodno zemljiste*, povr§ine 3982 m?, k.o. 316628 RABAC.

Predmetna nekretnina opterecena je zaloznim pravima kako slijedi:

1. Zaprimljeno 15.07.2019.g. pod brojem Z-10307/2019
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR - SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA,
SOLEMNIZIRAN OD STRANE JAVNOG BILJEZNIKA ZORANA VRSALOVICA U RIJECI, DANA 08. SRPNJA 2019.
GODINE, POD BROJEM 0V-6641/2019, ZAKLJUCEN U RIJECI DANA 08.07.2019, SPECIJALNA PUNOMOC,
OVJERENA OD STRANE JAVNOG BILJEZNIKA U SOKOLOVU, POD BROJEM O 1-32/2019, DANA 03. SRPNJA
2019. GODINE, u iznosu od 1.000.000,00 EUR u protuvrijednosti u kunama prema srednjem te¢aju HNB-a na dan
pla¢anja, za korist:

ISTRA LUXURY PROPERTY D.0O.0., OIB: 87441299050, ULICA SLOBODE 87, RABAC

2. Zaprimljeno 15.07.2019.g. pod brojem Z-10309/2019
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR - SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA,
SOLEMNIZIRAN OD STRANE JAVNOG BILJEZNIKA ZORANA VRSALOVICA, U RIJECI, DANA 08. SRPNJA 2019.
GODINE, POD BROJEM OV-6640/2019, ZAKLJUCEN U RIJECI, DANA 08.07.2019, SPECIJALNA PUNOMOC,
OVJERENA OD STRANE JAVNOG BILJEZNIKA U SOKOLOVU, POD BROJEM O 1-32/2019, DANA 03.07.2019, radi
osiguranja naplate potrazivanja u iznosu od 200.000,00 kn (dvjestotisu¢akuna), za korist:

ISTRA LUXURY PROPERTY D.O.0., OIB: 87441299050, ULICA SLOBODE 87, RABAC

3. Zaprimljeno 03.10.2019.g. pod brojem Z-14374/2019
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR-SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA,
OVJEREN U POTPISU KOD JAVNOG BILJEZNIKA KATICE VALIC, DANA 30.09.2019.G., POD BROJEM OV-
7113/2019, ZAKLJUCEN DANA 30.09.2019, radi osiguranja potraZivanja u iznosu od 1.127.222,77 kuna
(jedanmilijunstodvadesetsedamtisu¢advijestodvadesedvijekunesedamdesetsedamlipa), kako je specificirano u €l. 1.1.
Sporazuma, za korist:

ISTRA LUXURY PROPERTY D.O.0O., OIB: 87441299050, ULICA SLOBODE 87, RABAC

4.  Zaprimljeno 20.10.2020.g. pod brojem Z-14580/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU, POSL. BROJ OVR-401/2020, DONIJETO OD STRANE
OPCINSKOG SUDA U PAZINU, STALNA SLUZBA U BUJAMA - BUIE, DANA 14.10.2020, radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od 38.796,29 kn (slovima: tridesetosamtisu¢asedamstodevedesetSestkuna i dvadesetdevetlipa),
zajedno sa zakonskim zateznim kamatama koje teku kako je to naznaceno u tocci I. RjeSenja o osiguranju, po stopi
propisanoj ¢l. 29. st. 2. Zakona o obveznim odnosima (NN 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18) (po stopi koja se
odreduje, za svako polugodiste, uve¢anjem prosjecne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od
godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu
za tri postotna poena), i troSkova ovog postupka osiguranja sa zakonskim zateznim kamatama po stopi propisanoj ¢l.
29. st. 2. Zakona o obveznim odnosima (po stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uve¢anjem prosje¢ne kamatne
stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izracunate za
referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu za tri postotna poena) teku¢im pocéevsi od dana donoSenja
rieSenja o osiguranju pa do isplate, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, OIB: 18683136487
5.  Zaprimljeno 14.01.2021.g. pod brojem Z-441/2021

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U PAZINU, STALNE SLUZBE U LABINU POSL.
BROJ: OVR-458/2020 OD 28.12.2020, PRIJEDLOG RADI OVRHE, SASTAVLJEN U ZAGREBU DANA 10.11.2020,
utvrdenjem vrijednosti nerketnine, njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Istra Luxury Property d.o.o., OIB:
87441299050, Koranska ulica 16, Rabac, iz nov€anog iznosa dobivenog prodajom, te ispraznjenjem nekrenine i
njezinom predajom kupcu na temelju zaklju¢ka o predaiji.

6. Zaprimljeno 08.04.2021.g. pod brojem Z-5701/2021 ;
ZABILJEZBA, OVRHA, RJIESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U PAZINU, STALNA SLUZBA U LABINU, POSL.
BROJ OVR-121/21-2, OD 02.04.2021, PRIJEDLOG ZA OVRHU NA TEMELJU OVRSNE ISPRAVE, SASTAVLJEN U
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PAZINU, DANA 04.03.2021, utvrdenjem vrijednosti nekretnina, prodajom nekretnina i namirenjem ovrhovoditelja
MATANOVIC IVICE, OIB: 42893206551, iz Zagorja, Plomin, Nacinovic¢i 190, iz iznosa dobivenog prodajom.

Slijedom navedenog, ste€ajni upravitelj ce predloziti sudu da se nekretnina unov¢i primjenom
odredbi SteCajnog zakona koji ureduju unovéenje nekretnine opterec¢ene razlu¢nim pravom.

Nadalje, u odnosu na potrazivanja Ste€ajnog duznika kao Sto je ranije navedeno stecajni
upravitelj je pozvao duznike Ste€ajnog duznika da ispune svoje obveze na novi ziro racun
Ste€ajnog duznika, medutim do pisanja ovog izvjes€a niti je dan od duZnika nije postupio po
pozivu ste€ajnog upravitelja. Obzirom na navedeno, ste€ajni upravitelj predlaze da se pristupi
naplati trazbina prisilnim putem uz ogradu da je vjerodostojnost poslovne dokumentacije
Stecajnog duznika joS uvijek predmet ispitivanja te ¢e, u slu€aju da se utvrdi kako potrazivanja
Ste€ajnog duznika navedena u poslovnim knjigama nisu osnovana, vjerovnicima na jednoj od
sljedecih skupstina vjerovnika predloziti daljnje donosenje odluka u svezi istih.

Osim navedenog, sukladno zaprimljenim knjigovodstvenim podacima Stecajni duznik je
vlasnik dionica za koje ste€ajni upravitelj predlaze da se pristupi unov&enju istih slobodnom
pogodbom uz angazman posrednika.
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Xl. PRIJEDLOG ODLUKA SKUPSTINI VJEROVNIKA

Na temelju izvje$¢a za prvo izvjestajno rociste, steajni upravitelj predlaze Skupstini vijerovnika
donoSenje sljedece

ODLUKE

1. Prihvacéa se izvjescée steCajnog upravitelja o gospodarskom polozaju duznika i
njegovim uzrocima od 17. lipnja 2021. godine te se odobravaju poduzete radnje
stecajnog upravitelja;

2. Poslovanje stecajnog duzZnika ISTRA - FORTUNA d.o.o. u stecaju, OIB:
18683105325, Rabac (Grad Labin), Ulica Slobode 87 nece se nastaviti;

3. Odobrava se predracun troskova stecajnog upravitelja za razdoblje svibanj —
prosinac 2021. godine

4. Daje se suglasnost stecajnom upravitelju da pristupi naplati potraZivanja
Stecajnog duzZnika te da u tu svrhu pokrene ili preuzme parnice te u tim
parnicama izda odvjetni¢ke punomodéi;

5. Daje se suglasnost stecajnom upravitelju na preuzimanje parnica u kojima je
aktivno ili pasivno legitimiran Stecajni duznik te da u tim parnicama izda
odvjetnicke punomodéi;

6. Daje se suglasnost stecajnom upravitelju da pristupi unovéenju dionica u
vlasnistvu Stec¢ajnog duznika slobodnom pogodbom.

U Rijeci, 22. lipnja 2021. godine

Digitalno potpisao: LORIS Loris Rak

LORIS RA ggfum:2021.06.22 steCajni upravitel]

18:12:42 +02'00'
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XIl. POPIS PRILOGA

¢ Bilanca na dan 13. travnja 2021. godine;

e Popis duznika Ste€ajnog duznika na dan 13. travnja 2021. godine;

e Popis vjerovnika Ste€ajnog duznika na dan 13. travnja 2021. godine;
e Popis obveza Stecajnog duznika na dan 13. travnja 2021. godine;

e Bruto bilanca na dan 31. prosinca 2020. godine;
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