SALONIT d.d. u stecaju Vranjic, KreSimirova bb, OIB 14755697651, zastupano po stecajnom
upravitelju mr. sc. Drasko Lambasa (u daljnjem tekstu zakupodavac), i
ABONOS, d.o.o., Split, Mosorska 5, OIB 74353734977, (u daljnjem tekstu zakupnik), zastupano
po direktoru Bozidar Marinovi¢, sklopili su 29. (dvadesetdeveti) oZzujka 2021.
(dvijetisu¢edvadesetprve)

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1. Predmet ovog ugovora je zakup zatvorenog skladi$nog poslovnog prostora ukupne
povrsine 60 (Sezdeset) m2, na lokaciji 21 b (dvadesetjedan b) u prizemlju, na ké 4684/3 ZKU
2636 KO Solin, prema skici koja je sastavni dio ovog ugovora, unutar tvornickog kruga na adresi
zakupodavca.
Clanak 2. Ugovor se sklapa za razdoblje od 01. (prvi) travnja do 30. (trideseti) rujna 2021.
(dvijetisu¢edvadesetprve). Zakupodavac moZe otkazati ovaj ugovor uz otkazni rok od 30
(trideset) dana, pri ¢emu zakupnik od dana primitka (pri ¢emu se i odbijanje primitka smatra
dostavom) pisane obavijesti o otkazu ugovora mora u tom roku osloboditi prostor od stvari i
osoba. U zadnjem mjesecu trajanja ugovora ne primjenjuje se odredba o otkaznom roku vec
ugovor istiCe bez otkaznog roka zaklju¢no sa zadnjim danom roka trajanja ugovora.--—--——-----
Clanak 3. Ugovorne strane utvrduju da zakupnik moze koristiti zakupljeni prostor samo u okviru
obavljanja registrirane djelatnosti odnosno za skladistenje drvene opreme (vrata, podovi).
Zakupnik ne moZe zakupljeni prostor dati u podzakup.
Clanak 4. Ukoliko se zakupniku uka?e potreba da radi obavijanja djeiatnosti izvr§i preinake
zakupljenog prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored povrsina, namjena ili vanjski
izgled prostora, isto moZe ufiniti samo uz izri€itu pisanu suglasnost zakupodavca te na svoj
trosak bez prava na priznavanje ulaganja. Za vrijeme trajanja zakupa zakupnik se obvezuje na
svoj tro3ak obavljati tekuée (redovite) popravke koji spadaju u redovno odr7avanje prostora ili
se radi o oStecenjima nastalima iskoriStavanjem prostora. Zakupnik se obvezuje ostalim
zakupcima u tvornickom krugu omoguditi prolaz preko zakupljenog prostora ukoliko se za to
ukaze potreba.
Clanak 5. Zakupljeni prostor daje se u zakup slobodan od osoba i stvari. Zakupnik se obvezuje
nakon isteka ugovora, predati zakupodavcu prostor u urednom stanju s time da ima pravo
odnijeti uredaje koje je ugradio u poslovni prostor.
Clanak 6. Ugovorne strane utvrduju da ¢e zakupnik plaéati zakupninu od 2 (dva) EUR-a po m2
zatvorenog skladisnog prostora, $to sveukupno mjesecno iznosi 120 (stodvadeset) EUR-a, sve u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tefaju HNB—a na dan pladanja, uvedano za PDV,
najkasnije do petnaestog dana u mjesecu za tekuéi mjesec, za Sto ¢e mu zakupodavac
ispostavljati racune. Ukoliko zakupnik cjelokupnu zakupninu po ovom ugovoru plati unaprijed, u
tom sluéaju nije potrebna solemnizacija ugovora kod javnog biljeZnika. Ugovorne strane
utvrduju da je zakupnik prije potpisa ovog ugovora, zakupodavcu predao bjanko zaduznicu na
iznos do 10.000 {desettisuca) Kn, kao sredstvo osiguranja placanja.
Clanak 7. Zakupnik se obvezuje placati i sve troskove vezane uz prostor kao §to su: grijanje,
struja, voda, zajednicka pri¢uva, telefon, troskovi odrzavanja zajednickih dijelova zgrade,
komunalne, vodne i sve druge naknade te druge troskove vezane za koristenje navedenog




prostora. Zakupnik ¢e o vlastitom trosku osigurati prikljucke za vodu i elektriCnu energiju sa
odgovarajuéim mjerilima, najkasnije prilikom stupanja u zakup.
Clanak 8. Strane sporazumno utvrduju da ovaj ugovor prestaje istekom vremena za koji je
sklopljen. Zakupodavac moZe u svako doba otkazati ugovor bez obzira na ugovorne ili zakonske
odredbe o trajanju zakupa ako zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi poslovni
prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu koristeci ga bez duine paznje ili protivno
ugovoru, zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka
pisane opomene zakupodavca te ako zakupodavac iz poslovnih razloga namjerava koristiti
prostor u kojem je zakupnik. Svaka od strana ovog ugovora moze isti otkazati ukoliko se druga
strana ne pridrzava odnosno krsi obveze iz ovog ugovora i zakona.
Clanak 9. Zakupnik pristaje da se na temelju ovog ugovora moze provesti prisilna ovrha radi
ispraznjenja i predaje navedenog poslovnog prostora u posjed zakupodavca, ukoliko isti ne
bude predan zakupodavcu slobodan od osoba i stvari po isteku ugovorenog zakupa, odnosno
ukoliko dode do otkaza ugovora o zakupu i to iz razloga navedenih u clanku 8. (0sam) ovog
ugovora. Nadalje, zakupnik je suglasan da se moZe provesti prisiina ovrha na svim njegovim
racunima i njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini, a radi isplate dospjelih a
neplacenih traZbina s osnova zakupa iz ¢lanka 6. (Sest) ovog ugovora i troSkova iz Clanka 7.
(sedam) ovog ugovora te eventualnih troskova ovrhe.
Clanak 10. Strane sporazumno utvrduju da ¢e sve eventualne sporove iz ovog ugovora rjesavati
mirnim putem. U slucaju spora nadlezan je sud u Splitu.
Clanak 11. Sve trodkove u svezi izrade i sastavljanja ovog ugovora prema javnom biljeZniku snosi
zakupnik. Ovaj ugovor sadinjen je u tri (3) primjerka, od kojih svaka strana zadrZava po jedan (1)
primjerak, dok je 1 (jedan) primjerak za javnog biljeznika.
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SALONIT d.d., u stecaju, Vranjic, KreSimirova bb, OIB 14755697651, zastupano po stecajnom
upravitelju mr. sc. Drasko Lambasa (u daljnjem tekstu zakupodavac), i
MAROVAC, d.o.o., Split, Trg brace Radic¢a 2, OIB 96519044936, (u daljnjem tekstu zakupnik),
zastupano po direktorici Jelena Seri¢, sklopili su 29. (dvadesetdeveti) oZujka 2021.
(dvijetisu¢edvadesetprve)

UGOVOR 0O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1. Predmet ovog ugovora je zakup zatvorenog skladinog poslovnog prostora povrsine
234 (dvjestotridesetcetiri) m2, na lokaciji 1 (jedan), u prizemlju, na ké 6953 KO Solin, prema skici
koja je sastavni dio ovog ugovora, unutar tvornickog kruga na adresi zakupodavca.-—---------—---—-
Clanak 2. Ugovor se sklapa za razdoblje od 01. (prvi) travnja do 30. (trideseti) rujna 2021.
(dvijetisucedvadesetprve). Zakupodavac moZe otkazati ovaj ugovor uz otkazni rok od 30
(trideset) dana, pri Cemu zakupnik od dana primitka (pri ¢emu se i odbijanje primitka smatra
dostavom) pisane obavijesti o otkazu ugovora mora u tom roku osloboditi prostor od stvari i
osoba. U zadnjem mjesecu trajanja ugovora ne primjenjuje se odredba o otkaznom roku veé
ugovor isti¢e bez otkaznog roka zakljuéno sa zadnjim danom roka trajanja ugovora.-—————--—--—-
Clanak 3. Ugovorne strane utvrduju da zakupnik moZe koristiti zakupljeni prostor samo u okviru
obavljanja registrirane djelatnosti, odnosno skladisne djelatnosti. Zakupnik ne moze zakupljeni
prostor dati u podzakup.
Clanak 4. Ukoliko se zakupniku ukaZe potreba da radi obavljanja djelatnosti izvr$i preinake
zakupljenog prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored povrSina, namjena ili vanjski
izgled prostora, isto moZe uciniti samo uz izriitu pisanu suglasnost zakupodavca te na svoj
trosak bez prava na priznavanje ulaganja. Za vrijeme trajanja zakupa zakupnik se obvezuje na
svoj troSak obavljati tekuce (redovite) popravke koji spadaju u redovno odrzavanje prostora ili
oStecenja nastala iskoriStavanjem prostora. Zakupnik se obvezuje ostalim zakupcima u
tvornickom krugu omoguditi prolaz preko zakupljenog prostora ukoliko se za to ukaze
potreba.
Clanak 5. Zakupljeni prostor daje se u zakup slobodan od osoba i stvari. Zakupnik se obvezuje
nakon isteka ugovora, predati zakupodavcu prostor u urednom stanju s time da ima pravo
odnijeti pokretne uredaje koje je ugradio u poslovni prostor.
Clanak 6. Ugovorne strane utvrduju da ¢e zakupnik placati zakupninu od 2 (dva) EUR-a po m2
zatvorenog skladiSnog prostora, $to sveukupno mjesecno iznosi 468 (CetiristoSezdesetosam)
EUR-a, sve u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tec¢aju HNB—a na dan placdanja, uvecano
za PDV, najkasnije do petnaestog dana u mjesecu za tekuci mjesec, za Sto ¢e mu zakupodavac
ispostavljati ratune. Ukoliko zakupnik cjelokupnu zakupninu po ovom ugovoru plati unaprijed, u
tom sluaju nije potrebna solemnizacija ugovora kod javnog biljeznika. Ugovorne strane
utvrduju da je zakupnik prije potpisa ovog ugovora, zakupodavcu predao 2 (dvije) bjanko
zaduZnice na iznos do 10.000,00 (desettisuéa) Kn, kao sredstvo osiguranja plaé¢anja. -——---—-—-—--
Clanak 7. Zakupnik se obvezuje pladati i sve trodkove vezane uz prostor kao 3to su: grijanje,
struja, voda, zajednicka pricuva, telefon, troskovi odrZavanja zajednikih dijelova zgrade,
komunalne, vodne i sve druge naknade te druge troSkove vezane za koriStenje navedenog
prostora. Zakupnik ¢e o vlastitom trosku osigurati prikljucke za vodu i elektricnu energiju sa
odgovarajucim mjerilima, najkasnije prilikom stupanja u zakup.




Clanak 8. Strane sporazumno utvrduju da ovaj ugovor prestaje istekom vremena za koji je
sklopljen. Zakupodavac moze u svako doba otkazati ugovor bez obzira na ugovorne ili zakonske
odredbe o trajanju zakupa ako zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi poslovni
prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu koristeci ga bez duine paZnje ili protivno
ugovoru, zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka
pisane opomene zakupodavca te ako zakupodavac iz poslovnih razloga namjerava koristiti
prostor u kojem je zakupnik. Svaka od strana ovog ugovora moZe isti otkazati ukoliko se druga
strana ne pridrzava odnosna krsi obveze iz ovog ugovora i zakona.
Clanak 9. Zakupnik pristaje da se na temelju ovog ugovora moZe provesti prisilna ovrha radi
ispraznjenja i predaje navedenog poslovnog prostora u posjed zakupodavca, ukoliko isti ne
bude predan zakupodavcu slobodan od osoba i stvari po isteku ugovorenog zakupa, odnosno
ukoliko dode do otkaza ugovora o zakupu i to iz razloga navedenih u ¢lanku 8. (osam) ovog
ugovora. Nadalje, zakupnik je suglasan da se moZe provesti prisilna ovrha na svim njegovim
racunima i njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini, a radi isplate dospjelih a
neplacenih trazbina s osnova zakupa iz ¢lanka 6. (Sest) ovog ugovora i trodkova iz Clanka 7.
(sedam) ovog ugovora te eventualnih troskova ovrhe. x
Clanak 10. Strane sporazumno utvrduju da ¢e sve eventualne sporove iz ovog ugovora rjesavati
mirnim putem. U slucaju spora nadleZan je sud u Splitu.
Clanak 11. Sve troskove u svezi izrade i sastavljanja ovog ugovora prema javnom biljezniku snosi
zakupnik. Ovaj ugovor sadinjen je u tri (3) primjerka, od kojih svaka strana zadrZava po jedan (1)
primjerak, dok je 1 (jedan) primjerak za javnog biljeZnika.
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SALONIT d.d. u steaju Vranjic, KreSimirova bb, 0IB 14755697651, zastupano po steCajnom
upravitelju mr. sc. Dragko LambaZa {u daljnjem tekstu zakupodavac), i
Tomislav Svagusa viasnik obrta TT Mehanika, DIB 38588829744, Kamena 31, 21251 irnovnica,
sklopili su 26. (dvadesetsesti) veljace 2021. (dvijetisuc’:edvadesetprve}

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1. Predmet Ovog ugovora je zakup zatvorenog skladisnog poslovnog prostora u prizemlju
povrsine 150 (stopedeset) m2 na lokaciji 6 (Sest) ¢, u prizemlju, i otvorenog skladisnog prostora
povriine 100 {sto) m2 na lokaciji ~ prilaz prostoru § (Sest) ¢, na k.¢. 4652/5 ZXU 6531 KO Solin,
Sve unutar tvornickog kruga na adresi zakupodavca.
Clanak 2. Ugovor se sklapa za razdoblje od 01. (prvi) oZujka do 31. (tridesetprvi) kolovoza 2021.
(dvijetisuéedvadesetprve) godine. Zakupodavac mo¥e otkazati ovaj ugovor uz otkazni rok od 30
(trideset) dana, pri éemu zakupnik od dana primitka (pri éemu se i odbijanje primitka smatra
dostavom) pisane obavijesti 0 otkazu ugovora mora u tom roku osloboditi prostor od stvari i
osoba. U zadnjem mjesecu trajanja ugovora ne primjenjuje se odredba o otkaznom roku ved
ugovor istiCe bez otkaznog roka zakljutno sa zadnjim danom roka trajanja
ugovora.
Cianak 3. Ugovorne strane utvrg uju da zakupnik moZe koristiti zakupijeni prostor samo u okviru
obavljanja registrirane djelatnosti u trenutku zakljucenja ugovora. Zakupnik ne moze zakupljeni
prostor dati u podzakup.
Clanak 4. Ukoliko se zakupniku ukaZe potreba da radi obavljanja djelatnosti izvrsi preinake
zakupljenog prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored povrsina, namjena ili vanjski
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izgled prostora, istc mofe ufiniti samo uz izriditu pisanu suglasnost zakupodavea te na SV0j

trosak bez prava na priznavanje ulaganja. Za vrijeme trajanja zakupa zakupnik se obvezuje na
svoj tro3ak obavljati tekuce (redovite) popravke koji spadaju u redovno odrZavanje prostora ili
koji su nastali iskoriStavanjem prostora. Sva oStecenja nastala uslijed kori3tenja prostora ili koja
Proizlaze iz njegovog koristenja obvezuje se o svom trodku sanirati zakupnik.
Clanak 5. Zakuplieni prostor daje se u zakup slobodan od osoba i stvari. Zakupnik se obvezuje
nakon isteka ugovora, predati zakupodavcu prostor u urednom stanju.
Clanak 6. Ugovorne strane utvrduju da ée zakupnik pladati zakupninu od 2 {dva} EUR-a po m2
zatvorenog skladinog prostora i 1 (jedan) EUR-a PO m2 otvorenog skladidnog prostora iz ovog
ugovora mjesecno, 3to iznosi 400 (Eetiristo) EUR-a u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
teCaju HNB-a na dan placanja, uveano za PDV, najkasnije do petnaestog dana u mjesecu za
tekudi mjesec, za $to ée mu zakupodavac ispostavljati racune. Zakupnik je predao zakupodaveu
1 {jednu) bjanko zaduZnicu na iznos do 10.000.00 {desettisuca) Kn, kao sredstvo osiguranja
plac¢anja za reZijske trogkove.
Clanak 7. Zakupnik se obvezuje placati i sve trofkove vezane uz prostor kao 3to su: grijanje,
struja, voda, zajednitka pricuva, telefon, troskovi odrfavanja zajednickih dijelova zgrade,
komunalne, vodne i sve druge naknade te druge troskove vezane za koridtenje navedenog
prostora. Zakupnik ée o vlastitom trogky osigurati priklju¢ke za vodu i elektriénu energiju sa
odgovarajucim mjerilima, najkasnije prilikom stupanja u zakup.
Clanak 8. Strane Sporazumno utvrduju da ovaj ugovor prestaje istekom vremena za koji je
sklopljen. Zakupodavac moze u svako doba otkazati ugovor bez obzira na ugovorne ili zakonske
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odredbe o trajanju zakupa ako zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi poslovni
prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju $tetu koristedi ga bez duine paZnje ili protivno
ugovoru, zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku ed 15 {petnaest) dana od dana primitka
pisane opomene zakupodavca te ako zakupodavac iz poslovnih razloga namjerava koristiti
prostor u kojem je zakupnik. Svaka od strana ovog ugovora moe isti otkazati ukoliko se druga
strana ne pridriava odnosno kr3i obveze iz ovog ugovora i zakona.
Clanak 9. Zakupnik pristaje da se na temelju ovog ugovora moie neposredno provesti prisilna
ovrha radi isprainjenja i predaje navedenog poslovnog prostora u posjed zakupodavca, ukoliko
isti ne bude predan zakupodavcu slobodan od osoba i stvari po isteku ugovorenog zakupa,
odnosno ukoliko dode do otkaza ugovora o zakupu i to iz razloga navedenih u &lanku 8. {osam)
ovog ugovora. Nadalje, zakupnik je suglasan da se moZe provesti prisilna ovrha na svim
njegovim racunima i njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini, a radi ispiate
dospjelih a neplacenih trazbina s osnova zakupa iz &anka 6. (3est) ovog ugovora i trodkova iz
¢lanka 7. (sedam) ovog ugovora te eventualnih trotkova ovrhe.
Clanak 10. Strane sporazumno utvrduju da Ce sve eventualne sporove iz ovog ugovora rjeavati
mirnim putem. U slu€aju spora nadlezan je sud u Splitu.
Cianak 11. Sve troskove u svezi sastavijanja ovog ugovora prema javiom bilieZniku snosi
zakupnik. Ovaj ugovor sacinjen je u 3 (tri) istovjetna primjerka, od kojih svaka strana zadriava
po 1 (jedan) primjerak, dok je 1 (jedan) primjerak za javnog biljenika.
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SALONIT d.d. u ste€aju Vranjic, KreSimirova bb, OIB 14755697651, zastupano po steCajnom
upravitelju mr. sc. Drasko Lambasa (u daljnjem tekstu zakupodavac), i
INTERNATIONAL CRUISING YACHTS, d.o.o., OIB 24259696667, Split, Uvala Baluni 8, zastupano
po direktoru Marin Bosotina, (u daljnjem tekstu zakupnik), sklopili su 24. (dvadesetCetvrti)
veljace 2021. (dvijetisu¢edvadesetlprve) e

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA-—----—mmm e

Clanak 1. Predmet ovog ugovora je zakup zatvorenog odnosno uredskog poslovnog prostora
povrsine 15 {petnaest) m2 na lokaciji 23 (dvadesettri} u upravnoj zgradi, na etazi: 1. (prvi} kat,
k.C. 4653/1 KO Solin, unutar tvornickog kruga na adresi zakupodavea.
Clanak 2. Ugovor se skiapa za razdoblje od 01. (prvi) ozujka do 31. {tridesetprvi) kolovoza 2021.
(dvijetisu¢edvadesetprve). Zakupodavac moZe otkazati ovaj ugovor uz otkazni rok od 30
(trideset) dana, pri ¢emu zakupnik od dana primitka (pri ¢emu se i odbijanje primitka smatra
dostavom) pisane obavijesti o otkazu ugovora mora u tom roku osloboditi prostor od stvari i
osoba. U zadnjem mjesecu trajanja ugovora ne primjenjuje se odredba o otkaznom roku ve¢
ugovor istice bez otkaznog roka zaklfjutno sa zadnjim danom roka trajanja
ugovora.
Clanak 3. Zakupnik ne moZe zakupljeni prostor dati u podzakup.
Clanak 4. Ukoliko se zakupniku ukaZe potreba da radi obavijanja djelatnosti izvrii preinake
zakupljenog prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored povrdina, namjena ili vanjski
izgled prostora, isto moZe uciniti samo uz izric¢itu pisanu suglasnost zakupodavca te na svoj
trosak bez prava na priznavanje ulaganja. Za vrijeme trajanja zakupa zakupnik se obvezuje na
svoj trodak obavljati tekuce (redovite) popravke koji spadaju u redovno odrzavanje prostora ili
koji su nastali iskoriStavanjem prostora. Sva ostecenja nastala uslijed koriStenja prostora ili koja
proizlaze iz njegovog koristenja obvezuje se o svom trosku sanirati zakupnik.
Clanak 5. Zakupljeni prostor daje se u zakup slobodan od osoba i stvari. Zakupnik se obvezuje
nakon isteka ugovora, predati zakupodavcu prostor u urednom stanju kako ga je i preuzeo s
time da ima pravo odnijeti pokretne uredaje koje je ugradio u poslovni prostor.
Clanak 6. Ugovorne strane utvrduju da ¢e zakupnik unaprijed platiti zakupninu od 7 {sedam)
EUR-a po m2 poslovnog prostora iz ovog ugovora mjesecno, $to iznost 105 (stopet) EUR-a u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teéaju HNB—a na dan placanja, odnosno za 6 (Sest)
mjeseci 630 (Sestotrideset) EUR-a, uveéano za PDV, za $to ¢e mu zakupodavac ispostaviti
racun.
Clanak 7. Zakupnik se obvezuje placati i sve tro3kove vezane uz prostor kao $to su: grijanje,
struja, voda, zajednicka priCuva, telefon, troSkovi odriavanja zajedniCkih dijelova zgrade,
komunalne, vodne i sve druge naknade te druge troSkove vezane za koristenje navedenog
prostora. Zakupnik e o vlastitom trosku osigurati priklju¢ke za vodu i elekiricnu energijiu sa
odgovarajucim mjerilima, najkasnije prilikom stupanja u zakup.
Clanak 8. Strane sporazumno utvrduju da ovaj ugovor prestaje istekom vremena za koji je
sklapljen. Zakupodavac moze u svako doba otkazati ugovor bez obzira na ugoverne ili zakonske
odredbe o trajanju zakupa ako zakupnik i posiije pisane opomene zakupodavca koristi poslovni
prostor protivno ugoveru ili mu nanosi znatniju Stetu koristeci ga bez duZne paznje ili protivno
ugovoru, zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka




pisane opomene zakupodavca te ako zakupodavac iz poslovnih razloga namjerava koristiti
prostor u kojem je zakupnik. Svaka od strana ovog ugovora moZe isti otkazati ukoliko se druga
strana ne pridrZzava odnosno krii obveze iz ovog ugovora i zakona.
Clanak 9. Zakupnik pristaje da se na temelju ovog ugovora moZe neposredno provesti prisilna
ovrha radi ispraZnjenja i predaje navedenog poslovnog prostora u posjed zakupodavca, ukoliko
isti ne bude predan zakupodavcu slobodan od osoba i stvari po isteku ugovorenog zakupa,
odnosno ukoliko dode do otkaza ugovora 0 zakupu i to iz razloga navedenih u ¢lanku 8 {osam)
ovog ugovora. Nadalje, zakupnik je suglasan da se moZe provesti prisilna ovrha na svim
njegovim rafunima i njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini, a radi ispiate
dospjelih a neplaéenih trazbina s osnova zakupa iz Clankas 6 (Sest) ovog ugovora i troskova iz
¢lanka 7 (sedam) ovog ugovora te eventualnih trokova ovrhe.
Clanak 10. Strane sporazumno utvrduju da ¢e sve eventualne sporove iz ovog ugovora riesavati
mirnim putem. U slu¢aju spora nadlezan je sud u Splitu.
Clanak 11. Sve troskove u svezi izrade i skiapanjs ovog ugovora, kako prema odvjetniku {po
izboru zakupodavca) tako i prema javnom biljeZniku (ukoliko zakupnik ne plati zakupninu
unaprijed) snosi zakupnik. Ovaj ugovor safinjen je u 2 (dva) istovietna primjerka, od kojih svaka
strana zadrzava po 1 {jedan) primjerak.
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SALONIT d.d. u ste€aju Vranjic, KreSimirova bb, OIB 14755697651, zastupano po stecajnom
upravitelju mr. sc. Drasko Lambasa (u daljnjem tekstu zakupodavac), i
MALI SJOR j.d.o.o0., Solin, P. KreSimira IV 93, OIB 09280649885, zastupano po direktoru Tino
Skori¢, (u daljnjem tekstu zakupnik), sklopili su 31. (tridesetprvi) sijecnja 2021.
(dvijetisucedvadesesetprve)

UGOVOR 0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1. Predmet ovog ugovora je zakup zatvorenog skladi$nog poslovnog prostora povriine
150 (stopedeset) m2, na dijelu k¢ broj 4656/2 ZKU 6528 KO Solin, na lokaciji 19 (devetnaest), u
prizemlju, te otvorenog poslovnog prostora povrSine 100 (sto) m2 na istoj katastarskoj Cestici,
na lokaciji ispred prostora 19 (devetnaest), sve unutar tvornickog kruga na adresi
zakupodavca.
Clanak 2. Ugovor se sklapa za razdoblije od 01. (prvi) veljate do 31. srpnja 2021
(dvijetisuéedvadesetprve). Zakupodavac moZe otkazati ovaj..ugovor uz otkazni rok od 30
(trideset) dana, pri ¢emu zakupnik od dana primitka (pri éemu se i odbijanje primitka smatra
dostavom) pisane obavijesti o otkazu ugovora mora u tom roku osloboditi prostor od stvari i
osoba. U zadnjem mjesecu trajanja ugovora ne primjenjuje se odredba o otkaznom roku vec
ugovor istiCe bez otkaznog roka =zakljutno sa zadnjim danom roka trajanja
ugovora.
Clanak 3. Ugovorne strane utvrduju da zakupnik moze koristiti zakupljeni prostor samo u okviru
obavljanja registrirane djelatnosti u trenutku zakljucenja ugovora, te ¢e ga koristiti za skladiste i
parkiraliste. Zakupnik ne moZze zakupljeni prostor dati u podzakup.
Clanak 4. Ukoliko se zakupniku ukaZe potreba da radi obavljanja djelatnosti izvrsi preinake
zakupljenog prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored povrdina, namjena ili vanjski
izgled prostora, isto moZe uciniti samo uz izri¢itu pisanu suglasnost zakupodavca te na svoj
trosak bez prava na priznavanje ulaganja. Za vrijeme trajanja zakupa zakupnik se obvezuje na
svoj trosak obavljati tekuce (redovite) popravke koji spadaju u redovno odrzavanje prostora ili
koji su nastali iskoriStavanjem prostora. Sva ostecenja nastala uslijed koriStenja prostora ili koja
proizlaze iz njegovog koriStenja obvezuje se o svom trosku sanirati zakupnik.
Clanak 5. Zakupljeni prostor daje se u zakup slobodan od osoba i stvari. Zakupnik se obvezuje
nakon isteka ugovora, predati zakupodavcu prostor u urednom stanju kako ga je i preuzeo s
time da ima pravo odnijeti pokretne uredaje koje je ugradio u poslovni prostor.
Clanak 6. Ugovorne strane utvrduju da ée zakupnik placati zakupninu od 2,5 (dva i pol) EUR-a
po m2 zatvorenog skladi$nog prostora i 1 (jedan) EUR-0 po m2 otvorenog poslovnog prostora iz
ovog ugovora mjesetno, 5to ukupno iznosi 475 (Cetiristosedamdesetpet) EUR-a u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tecaju HNB—a na dan pla¢anja, uvecano za PDV, najkasnije do
petnaestog dana u mjesecu za teku¢i mjesec, za 5to ¢e mu zakupodavac ispostavljati raCune.
Zakupnik moZe ukupnu zakupninu za 6 (3est) mjeseci platiti unaprijed, u protivnom je obvezan
pri  sklapanju ovog ugovora predati zakupodavcu bjanko zaduZnicu na iznos do 50.000,00
(pedesettisuca) Kn.
Clanak 7. Zakupnik se obvezuje placati i sve troSkove vezane uz prostor kao 3to su: grijanje,
struja, voda, zajednitka pricuva, telefon, troskovi odrzavanja zajedniCkih dijelova zgrade,
komunalne, vodne i sve druge naknade te druge troskove vezane za koridtenje navedenog




prostora. Zakupnik ¢e o vlastitom trodku osigurati prikljucke za vodu i elektriénu energiju sa
odgovarajuéim mjerilima, najkasnije prilikom stupanja u zakup.
Clanak 8. Strane sporazumno utvrduju da ovaj ugovor prestaje istekom vremena za koji je
sklopljen. Zakupodavac moZe u svako doba otkazati ugovor bez obzira na ugovorne ili zakonske
odredbe o trajanju zakupa ako zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi poslovni
prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu koristeci ga bez duzne paZnje ili protivno
ugovoru, ako zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 (petnaest) dana od dana
primitka pisane opomene zakupodavca, te ako zakupodavac iz poslovnih razloga namjerava
koristiti prostor u kojem je zakupnik. Svaka od strana ovog ugovora moze isti otkazati ukoliko se
druga strana ne pridrzava odnosno kr3i obveze iz ovog ugovora i zakona.
Clanak 9. Zakupnik pristaje da se na temelju ovog ugovora moZe provesti prisilna ovrha radi
ispraznjenja i predaje navedenog poslovnog prostora u posjed zakupodavca, ukoliko isti ne
bude predan zakupodavcu slobodan od osoba i stvari po isteku ugovorenog zakupa, odnosno
ukoliko dode do otkaza ugovora o zakupu i to iz razloga navedenih u ¢lanku 8. (0sam) ovog
ugovora. Nadalje, zakupnik je suglasan da se moZe provesti prisilna ovrha na svim njegovima
raCunima i njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini, a radi isplate dospjelih a
neplacenih trabina s osnova zakupa iz ¢lanka 6. (Sest) ovog ugovora i troskova iz Elanka 7.
(sedam) ovog ugovora te eventualnih troskova ovrhe.
Clanak 10. Strane sporazumno utvrduju da ¢e sve eventualne sporove iz ovog ugovora rjesavati
mirnim putem. U slu¢aju spora nadlezan je sud u Splitu.
Clanak 11. Sve troskove u svezi ovog ugovora prema javnom biljeZniku snosi zakupnik. Ovaj
ugovor sacinjen je u 3 (tri) primjerka, od kojih svaka strana zadrzava po 1 (jedan) primjerak, dok
je 1 (primjerak) za javnog biljeZnika.
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