Trgovačko društvo Tvornica stolaca Lepoglava d.o.o. za proizvodnju i usluge u stečaju, Radnička cesta 80, Zagreb, OIB: 19903487976, zastupano po stečajnom upravitelju Jeleni Kordić iz Višnjevca, kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: zakupodavac)-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
i ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Stuhl d.o.o., Varaždinska ulica II odvojak 4, Varaždin-Jalkovec, OIB: 15008192338, zastupano po  direktoru Zvonimiru Vresku,  kao zakupnik --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
 sklopili su dana 21.10.2020. godine sljedeći --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA--------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------Članak 1.---------------------------------------------------------------
Zakupodavac daje, a zakupnik prima u zakup radi obavljanja svoje djelatnosti poslovni i proizvodni prostor (upravnu zgradu u površini 110 m2 uz korištenje sanitarnog čvora, proizvodni prostor površine 1200 m2, skladišni prostor površine 800 m2) strojeve i ostale pokretne stvari, koji se nalaze na nekretnini upisanoj u zemljišne knjige Zemljišnoknjižnog odjela Ivanec, Općinskog suda u Varaždinu u z.k.ul.br. 2111, k.o. Lepoglava.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Stranke su suglasne da ovaj Ugovor proizvodi pravne učinke od 01.10.2020. godine.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------Članak 2.---------------------------------------------------------------
Zakupodavac jamči da je poslovni prostor koji je predmet ovog ugovora njegovo vlasništvo.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Za vrijeme trajanja zakupnog odnosa, zakupodavac može poslovni prostor pokazivati svim  zainteresiranim subjektima, uz prethodnu najavu zakupoprimcu.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
------------------------------------------------------Članak 3.--------------------------------------------------------------------
Ugovorne strane ugovor o zakupu zaključuju na određeno vrijeme u trajanju od 3 mjeseca, počevši od 01.10.2020. godine do 01.01.2021. godine, s mogućnosti produljenja ovisno o odluci Odbora vjerovnika društva Tvornica stolaca Lepoglava d.o.o. u stečaju o čemu će se Zakupnika obavijestiti 8 dana prije isteka Ugovora, ali najdulje do prodaje predmetne nekretnine u stečajnom postupku.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Po isteku Ugovora ili prodaji nekretnine, zakupnik je dužan predati predmet zakupa zakupodavcu u roku 8 dana. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupodavac ima pravo na otkaz ovog Ugovora i prije njegovog isteka ako zakupnik poslovni prostor koristi suprotno njegovim odredbama, uz otkazni rok od 8 dana od dana primitka otkaza, za koje vrijeme zakupnik mora iseliti iz poslovnog prostora te ga predati zakupodavcu u stanju u kojem ga je preuzeo. Jednako trajanje i uvjeti otkaznog roka vrijede i za otkaz od strane zakupnika. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Otkaz se može dati u svako doba, bez primjene ograničenja da se otkaz daje 1. ili 15. u mjesecu. -------
Otkaz se uručuje drugoj strani u pisanom obliku, preporučenom pošiljkom s povratnicom, na adresu registriranog sjedišta odnosno prebivališta stranke, s time da se dan predaje pošti, smatra danom uručenja drugoj strani. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------Članak 4.-------------------------------------------------------
Ugovorne strane ugovaraju mjesečnu zakupninu u iznosu od 3.000,00 kuna s PDVom.------------------
Zakupninu će zakupnik plaćati mjesečno, najkasnije do 05. u mjesecu za tekući mjesec, na žiro račun Tvornice stolaca Lepoglava d.o.o. za proizvodnju i usluge u stečaju IBAN: HR5824120091133007090 otvoren kod Slatinske banke d.d. ------------------------------------------------------------------------------------------
Iznimno zakupninu za listopad 2020. godine zakupnik se obvezuje platiti najkasnije do 30.10.2020. godine.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ukoliko zakupnik do zadnjeg dana u mjesecu ne plati zakupninu za taj mjesec, smatra se da je ugovor raskinut, te je dužan predati predmet zakupa u roku 8 dana.  -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------Članak 5.-----------------------------------------------------------
Zakupnik je dužan prilikom potpisa i ovjere ovog ugovora izdati bjanko zadužnicu na iznos do 50.000,00 kn, kao osiguranje za plaćanje zakupnine, te eventualne štete. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Radi osiguranja naplate dospjele zakupnine i režija zakupodavac ima pravo zadržanja i namirenja na svim pokretninama i strojevima u vlasništvu zakupnika koje se nalaze u nekretnini koja je predmet zakupa. -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------Članak 6.-------------------------------------------------------------
Zakupodavac i zakupnik suglasno utvrđuju  da je zakupnik od ranije u posjedu predmeta zakupa i  da je kao takav primio predmet zakupa u viđenom stanju, te se isključuje svaku odgovornost zakupodavca za nedostatke predmeta zakupa. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik će u poslovnom prostoru obavljati svoju djelatnost za koju je registriran. -------------------------
Zakupnik se obvezuje zakupljeni prostor koristiti u skladu sa svojom djelatnošću i brinuti se o njemu pažnjom dobrog gospodarstvenika, a štetu nastalu zbog nepažnje ili nestručnog korištenja dužan je u cijelosti nadoknaditi zakupodavcu ili je popraviti na svoj trošak. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ugovorne strane suglasne su da zakupnik u poslovnom prostoru ne smije obavljati drugu djelatnost bez izričitog pisanog pristanka zakupodavca. -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik ne može poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------Članak 7.------------------------------------------------------------
Zakupnik je dužan sam o svome trošku, bez nadoknade od strane zakupodavca, održavati i popravljati predmet zakupa i otklanjati sve eventualne kvarove nastale korištenjem predmeta zakupa, te voditi brigo o čišćenju i održavanju okoliša. ------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik je dužan odmah obavijestiti zakupodavca o učinjenim popravcima predmeta zakupa. -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------Članak 8.--------------------------------------------------------------
Nakon prestanka Ugovora Zakupnik je obvezan predmet zakupa vratiti Zakupodavcu u stanju u kojem ga je preuzeo te vratiti Zakupodavcu i svu dokumentaciju koju je primio, a koja se odnosi na predmet zakupa.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zakupnik izjavljuje da u slučaju prestanka ugovora iz bilo kakvog razloga neće potraživati naknadu za eventualna ulaganja u predmet zakupa.---------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zakupnik se također bezuvjetno obvezuje odmah po prestanku zakupnog odnosa odjaviti djelatnost iz objekta zakupa, a ako bi to iz bilo kojega razloga propustio učiniti, Zakupnik je suglasan da to temeljem ovog ugovora učini Zakupodavac kao njegov punomoćnik.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Vraćanje poslovnog prostora vrši se potpisivanjem primopredajnog zapisnika, uz prisutnost predstavnika zakupodavca i zakupnika. Ugovorne strane dužne su utvrditi postoje li oštećenja koja nadilaze redovito korištenje poslovnog prostora, što služi kao osnova za eventualnu naknadu štete.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------Članak 9.-----------------------------------------------------------------
Na prava i obveze ugovornih strana, koja nisu posebno uređena ovim ugovorom, primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu i prodaji poslovnog prostora i Zakona o obveznim odnosima.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------Članak 10.----------------------------------------------------------
Izmjene ili dopune ovog ugovora obvezuju ugovorne stranke samo ako su sastavljene u pisanom obliku.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------Članak 11.---------------------------------------------------------
Ugovorne strane suglasno utvrđuju da će se ovaj Ugovor, po njegovoj solemnizaciji kod javnog bilježnika, smatrati ovršnim javnobilježničkim aktom u skladu s člankom 54. Zakona o javnom bilježništvu i imat će učinak ovršne isprave sukladno Ovršnom zakonu.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ugovorne strane suglasno utvrđuju da je javni bilježnik na pisani zahtjev Zakupodavca u kojem Zakupodavac potvrdi da Zakupnik nije podmirio bilo koju dospjelu obvezu temeljem ovog Ugovora, i tom zahtjevu priloži dokaz o istom, odnosno da je zakup istekao, bez ikakve druge suglasnosti ili odobrenja Zakupnika staviti klauzulu ovršnosti na ovaj Ugovor.---------------------------------------------------Zakupnik neopozivo izjavljuje da se ovaj Ugovor ima smatrati ovršnom ispravom, te Zakupnik izričito dopušta Zakupodavcu da bez ikakvih daljnjih pitanja ili odobrenja neposredno na temelju ovog Ugovora može provesti prisilnu ovrhu radi preuzimanja u posjed Nekretnine slobodnih od stvari i osoba u slučaju da Zakupnik po isteku Ugovora dobrovoljno ne preda u posjed Nekretninu Zakupodavcu.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Isto tako, zakupnik ovime neopozivo izjavljuje da se ovaj Ugovor ima smatrati ovršnom ispravom radi naplate potraživanja Zakupodavca prema zakupniku s osnova ovog Ugovora, te da Zakupodavac radi naplate potraživanja s osnova ovog Ugovora, a sve uvećano za pripadajuće zakonske zatezne kamate, kao i troškove postupka pred javnim bilježnikom i eventualne sudske troškove, može neposredno provesti ovrhu na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini koja pripada zakupniku.--------------------

Zakupnik je suglasan da zakupodavac, u slučaju prestanka ovog Ugovora može ostvariti pravo pridržaja na njegovo imovini koja se nalazi u Nekretnini sve do ispunjenja njegovih obveza.--------------
Javnobilježničke troškove, troškove upisa u Upisnik sudskih i javnobilježničkih osiguranja tražbina zakupodavca na pokretnim stvarima i pravima, kao i sve ostale troškove u vezi sklapanja i ispunjenja obveza po ovom Ugovori, snosi Zakupnik.------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------Članak 12.----------------------------------------------------------------
 Ugovorne strane su pročitale ovaj Ugovor, iskazale da su ga razumjele te u znak da isti predstavlja pravilan izraz njihovih pravih volja i rezultata pregovora, bez i jedne mane volje, u znak prihvata prava i obveza iz istog potpisuju Ugovor po osobama ovlaštenim za zastupanje.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ovaj Ugovor sastavljen je u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka od kojih 3 (tri) pripadaju Zakupniku, 3 (tri) Zakupodavcu, a 1 ( jedan ) javnom bilježniku.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
	Zakupodavac:

Tvornica stolaca Lepoglava d.o.o.
stečajni upravitelj
Jelena Kordić
	Zakupnik:

Stuhl  d.o.o.
direktor 

Zvonimir Vresk
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