ROBOT COMMERCE d.o.0. za ,,u ste¢aju”_(OIB: 55925906180),
Split-Kamen, Ulica 4. Gardijske brigade 43
Stecajni postupak: St-991/2017

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Sudac Ivan Culié¢

Predmet: Prijedlog obracuna troskova unovcenja prema ¢l. 254. Ste¢ajnog zakona za prodanu
nekretninu ex RK Robot u Splitu, R. Boskovic¢a 15-17

Na drugoj elektronickoj drazbi, koja je zavrsila 03.11.2020.g., prodana je nekretnina u naravi
ex RK ROBOT, Split III, Rudera Boskovic¢a 15-17 upisana u ZK odjel Split, k.o. Split, z.k.u.
15060, Cest. zgr. 5360/1, 2, 3.

Trgovacki sud u Splitu je RjeSenjem o dosudi od 10 studenog 2020.g. navedenu nekretninu
dosudio je kupcu-razlu¢nom vjerovniku ERSTE&STEIRMARKISCHE BANK d.d., Rijeka,

Jadranski trg 3a., (OIB: 23057039320) za iznos od 6.675.000,00 kuna, a Zaklju¢kom od
07.12.2020.g. naloZio ste¢ajnom upravitelju predaju prodane nekretnine kupcu.

Imaju¢i u vidu Cinjenicu da je prodana nekretnina optere¢ena razlucnim pravom i da je ¢l
254. Stecajnog zakona predvideno obracunavanje troSkova unovcenja za takve nekretnine u
nastavku se daje prijedlog obracuna stvarnih direktnih 1 indirektnih troskova unovcenja
predmetne nekretnine s obzirom da su oni ve¢i od pausalnih 5% iz st. 3. ¢l. 254. Ste€ajnog
zakona.

a) Direktni troskovi unovéenja nekretnine k.o. Split, z.u. 15060, ¢est. zgr. 5360/1, 2, 3

U ovu skupinu troskova spadaju oni troskovi koji izravno terete prodanu nekretninu i oni se
prikazuju u slijedecoj tablici.

Tablica 1. Direktni troskovi

Vrsta troska Iznos u kunama

Procjena nekretnine — sudski vjestak 18.500,00
Komunalna i naknada za uredenje voda 231.154,52
Sredstva zajednicke pricuve 26.989,00
FINA — troSak elektronicke drazbe 2.800,00
Voda — samo u visini pausala 975,00
Struja — samo u visini pausala 4.875,00
UKUPNO - direktni troskovi 285.293,64

Najveca stavka direktnih troskova odnosi se na komunalnu naknadu i naknadu za
uredenje voda koje se placaju po rjeSenjim i zaduzenjima upravnih odjela za



komunalno gospodarstvi i financije grada Splita. Obra¢unavaju se i placaju po m2.
Ovi troskovi izravno terete predmetnu nekretninu.

Kod obracuna troska vode 1 struje imalo se u vidu samo pausalne naknade.

b) Indirektni troSkovi unovcenja nekretnine k.o. Split, z.u. 15060, cest. zgr.
5360/1,2,3

e Kiriterij za odredivanje udjela u indirektnim troskovima
Indirektni troSkovi se obracunavaju prema udjelu kupovnine prodane nekretnine u ukupnoj
steCajnoj masi.

Koliki je udio kupovnine nekretnine, ex RK ROBOT u Splitu, Rudera Boskovic¢a 15-17,
k.0.Split, z.u. 15060, Cest. zgr., 5360/1, 2, 3 prodane za iznos od 6.675.000 kuna, odnosno
kako izgleda globalna strktura ste¢ajne mase vidljivo je iz slijedece tablice.

Tablica 2. Struktura stecajne mase

Dijelovi stecajne mase Vrijednost u kunama Udio u %
Slobodna stecajna masa 3.450.000,00 18,4
Poslovno-skladisni objekt na TTTS-u 8.625.000,00 46,0
Ex RK u ul. R. Boskovié¢ 15-17 6.675.000,00 35,6
Ukupno — ste¢ajna masa 18.750.000,00 100,0

Udio slobodne stecajne mase nesto je veci i u apsolutnom i relativnom iskazu od do sada
njenih ostvarenih prihoda s obzirom da se ocekuje naplata odredenih nenaplaéenih
potrazivanja s osnove tekucih zakupnina i s obzirom da postoje neunovceni idealni dijelovi u
nekim ¢esticama na TTTS-u.

Takav pristup je odabran sa svrhom da se $to realnije i pravednije izra¢una udio pojedinih
dijelova steCajne mase u snoSenju indirektnih troSkova.

Slobodna ste¢ajna masa predvidena je za cca 500.000 kuna viSe od do sada ostvarenih njenih
prihoda. Od toga se na naplativa a nenaplacena potrazivanja odnosi cca 150.000 kuna, a na
vrijednost idealnih dijelova 3 Cestice na TTTS-u oko 350.000 kuna.

Unovcenje tih idealnih dijelova nece biti jednostavno i1 brzo, ali svejedno ih ne bi bilo posteno
zanemariti 1 bez njih izracunavati udio slobodne steCajne mase u pokricu troskova stecajnog
postupka.

e Indirektni troSkovi

Indirektni troSkovi koji terete nekretninu su troskovi ste¢ajnog postupka i steCajne mase koji
nisu obuhvaceni direktnim troskovima imovine optere¢ene razlu¢nim pravima, tj. objekta na
TTTS-u i poslovnog prostora ex RK Robot u Ulici Rudera Boskovi¢a 15-17 u Splitu.

Oni se raspodjelju prema udjelu svakog dijela stecajne mase u strukturi ukupne stecajne mase
koja je prikazana u tablici broj 2 i iz iste je vidljivo da ex RK ROBOT u Splitu, Rudera
Boskovi¢a 15-17, k.0.Split, z.u. 15060, Cest. zgr., 5360/1, 2, 3 sudjeluje s 35,6 % u pokri¢u
indirektnih troSkova.



U slijedecoj 3. tablici prikazuju se ukupni indirektni troSkovi i njihova raspodjela po
dijelovima steCajne mase.

Tablica 3. Indirektni tro$kovi i njihova raspodjela po strukturi ste¢ajne mase

Vrsta troska

Ukupno Slob. stecajna | Poslovni objekt ExRKUR.
masa (18,4%) | TTTS (46,0%) | Boskovi¢ (35,6%)

Bruto nagr. st. upr. + dopr za ZO 677.250,00 124.614,00 311.535,00 241.101,00
Popisno povjernstvo - bruto 8.248,00 1.517,67 3.794,19 2.936,37
Knjigovodstve usluge 74.839.00 13.770,40 34.425,94 26.642,68
Bank. nakn. fina, inter, kanc. m. 20.000,00 3.680,00 9.200,00 7.120,00
Place-dio 227.765.00 41.908,73 104.771,80 81.084,28
Sudski i odvjetniéki trogkovi 7.514,84 1.382,73 3.457,00 267528
Sveukupno 1.015.617,84 186.873,57 467.183,83 361.559,61

Navedene stavke troSkova zahtijevaju dodatna obrazloZenja.

Stavka bruto nagrada steCajnog upravitelja sadrzi 1 obvezni doprinos za
zdravstveno osiguranje u visini 47.250 kun koji se obracunava na visinu bruto
nagrade i obveza je isplatitelja. Bruto nagrada steCajnom upravitelju odredena je
prema vaze¢oj Uredbi o kriterijima i nacinu obracuna nagrada stecajnim
upraviteljima koja je ovisna o visini unovene ste€ajne mase. Unov€ena imovina u
ovom ste¢ajnom postupku premasuje iznos koji prema Uredbi osigurava
maksimalnu nagradu od 630.000,00 kuna bruto. Udio bruto nagrade u ukupnoj
ste€ajnoj masi u postotku iznosi 3,36%. Inace u bruto nagradi steCajnog upravitelja
neto nagrada sudjeluje s cca 65%, a doprinosi i porezi s s oko 35 % prilikom
isplate, a po godisnjem utvrdivanju porezne obveze onda jo$ i vise s obzirom da se
nagrada isplacuje odjednom (u istoj godini).

Stavka popisno povjerenstvo se odnosi na naknadu jednom vanjskom clanu
popisnog povjerenstva.

Stavka knjigovodstvenih usluga odnosi se na redovna mjesecna placanja
knjigovodstvenom servisu za knjigovodstvene usluge i za posebne naknade za
izradu zavr$nih racuna i izradu poreznih prijava i posebnih izvjesca.

Stavka bankarskih naknada, naknada FINI, interneta i kancelarijskog materijala
odnosi se na naknadu banci za platni promet, internet bankarstvo i odrzavanje
racuna, a FINI za mjesecni paket e-fina, naknade internetskim operaterima za
usluge interneta. TroSkovi kancelarijskog materijala odnose se na nabavljene
registratore, papir, koverte, tonere i dr.

Stavka plac¢a obuhvaca one koje su isplacen kao troSak stecajnog postupka (¢l. 155
SZ), isplacene place za vrijeme otkaznog roka i samo manji dio isplacenih placa
radnika koji su bili angazirani u stecaju. Veci dio tih placa bio je izravno u funkciji
ostvarivanja prihoda slobodne stecajne stecajne mase 1 ide na njen teret.

Stavka sudskih, odvjetnickih troSkova odnosi na dosudene troSkove, sudske
pristojbe i javnobiljeznicke ovjere.

Prema 2. tablici indirektne troskove koje treba snositi dio steCajne mase koji predstavlja ex
RK ROBOT u Splitu, Rudera Boskovi¢a 15-17, k.0.Split, z.u. 15060, Cest. zgr., 5360/1, 2, 3
sudjeluje s 35,6 %, a prema 3. tablici nominalno iznose 361.559,61 kunu.



| na kraju ukupni tro$kovi unovcenja (direktni 285.293,64 kn i indirektni 361.559,61 kn)
prema ¢l. 254. Stecajnog zakona za prodanu nekretninu ex RK ROBOT u Splitu, Rudera
Boskovic¢a 15-17, k.0.Split, z.u. 15060, ¢est. zgr., 5360/1, 2, 3 iznose 646.853,25 kuna.

PredloZeni obracun troskova unovéenja raspravit ¢e se na ro¢i$tu o namirenju i nakon toga ¢e
Sud donijeti Rjesenje o namirenju i po njegovoj pravomocnosti utvrdeni troskovi se trebaju
uplatiti s posebnog racuna FINA-e, na koji je upladena jamcevina, na racun steCajnog
duznika, IBAN: HR6123900011101170515 u Hrvatskoj poStanskoj banci d.d.

U Splitu, 09.12.2020.9.
Stecajni upravitel]
Frano Kristo
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