KreSimir Fuckar, mag. oec.

ADRESA PREBIVALISTA: BRACE RADICA 63, SLADOJEVCI , 33520, SLATINA, ADRESA UREDA: TRG SVETOG JOSIPA 5A/11,
33520 SLATINA, OIB:01195634741, MOB:+385-(0)99-855-22-46, E-MAIL: KRESIMIR@HI.HT.HR FAX: 033-401-459

Stecajni upravitelj za: IMAGO STUDIO d.o.o. u stecaju, Hermanova 13 A, Zagreb, OIB: 26389176131

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

STALNA SLUZBA KARLOVAC

n/r steCajna sutkinja gda Goranka Boljkovac
posl. br. St-4340/16

Slatina, 26. travnja, 2021

PREDMET: Obracun troskova unovcenja predmeta razlu¢nog prava (¢l. 254 SZ)

Zakljuckom stecajnog suda od 02. studenog 2020. godine posl. br. 4 St-4340/16-169 odredeni su nacin
i uvjeti prodaje imovine i to nekretnine stecajnog duznika IMAGO STUDIO d.o.0. u stecaju, Zagreb,
Franje Hermana 13/A, OIB 26389176131, upisane kod Opcinskog suda u Novom Zagrebu,
ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb:

1.a) kat. Cestica br. 1752/3, oznaka zemljista oranica, povrSine 627 m2, upisana u zk.ul. 3315 k.o.
Klara,

1.b.) kat. Cestica br. 1752/4, oznaka zemljiSta kuca br. 21 i dvoriSte, povrSine 505 m2 i kat. Cestica br.
1752/9, oznaka zemljista dvoriste, povrSine 12 m2, upisane u zk.ul. 3316 k.o. Klara.

Zakljuckom je odredeno da se nekretnine prodaju kao jedinstveni predmet prodaje.

Na nekretnini 1.a) uknjizeno je zaloZzno pravo za korist Republike Hrvatske, Porezna uprava, OIB
52634238587 pod brojem Z-19972/12 i zalozno pravo za korist B2 KAPITAL d.0.0., Zagreb, Radnicka
cesta 41, OIB 57509775367, pod brojem Z-13381/13 (uknjizba, ustupanje zaloZnog prava pod brojem
Z-25744/2018).

Na nekretnini 1.b) uknjizeno je zalozno pravo za korist B2 KAPITAL d.o.0., Zagreb, Radnicka cesta 41,
OIB 57509775367, pod brojem Z-48330/12 (uknjizba, ustupanje zaloznog prava pod brojem Z-
25744/2018), te zalozno pravo za korist Republike Hrvatske, Porezna uprava, OIB 52634238587, pod
brojem Z-27415/14 i brojem Z-22283/15.

Nekretnina je prodana elektronickom javnom draZzbom putem FINE za iznos od 1.341.743,00 kuna
kupcu ERIGIR j.d.o.0., Zagreb, Tijardovi¢eva ulica 8, OIB: 94205421697.

Troskovi unovcenja predmeta razluc¢nog prava cl. 254. st. 3 SZ.

Ovi troskovi odreduju se pausalno u iznosu od 5 % od ostvarene kupovnine, a ako se stvarno nastali
troskovi unovcenja znatno razlikuju odrediti ¢e se u stvarnom iznosu. U ovom postupku stvarno nastali
troskovi su visi od 5 % o ostvarene kupovnine pa se predlaze odrediti u stvarnom iznosu.

Stvarni troskovi unovcenja iskazuju se kao direktni koji terete kupovninu u 100 % iznosu i indirektni
koji terete kupovninu razmjerno uceS¢u vrijednosti nekretnine u odnosu na vrijednost ostalih
nekretnina koje ¢ine neunovcenu steajnu masu:
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a) Direktni troskovi:

DIREKTNI TROSKOVI
opis iznos

PDV sadrzan u kupovnini gadevinskog zemljista 312.464,80
FINA - troSak provodenja drazbe 2.800,00
Troskovi procjene 2.125,00
Ekonomski troskovi nekretnine, komunalni troskovi, energijaisl.)  18.148,45
Stvarni troska stec¢ajnog upravitelja - putni toSak 2.579,00
TroSak geodete 8.500,00

UKUPNO | 346.617,25

Ukupni direktni troskovi koji terete nekretninu iznose 346.617,25 kn

Nekretnine podlijezu placanju poreza na dodanu vrijednost s obzirom na to, da je za njih izdana
lokacijska dozvola br. 3/2013 sukladno Zakonu o PDV-u ¢l. 40. stavak 6.

b) Indirektni troskovi

PREGLED INDIREKTNIH TROSKOVA

opis iznos
TroSak platnog prometa (banke, FINA) 6.179,10
Bruto plaée djelatnika 64.487,00
Placeni PDV 10.743,00
Javni biljeznik 650,00
Pecat 187,50
Uredski materijal 547,40
Odvijetnicki troskovi 2.525,00
Knjigovodstvene usluge 38.000,00
Stvarni troSak stec¢ajnog upravitelja (putni i sl.) koji nije direktan trosak 10.891,00
Refundacija troskova SU (posta,biljezi, gruntovnica,Hitro-HR, FINA itd) 1.523,15
SVEUKUPNO INDIREKTNI TROSKOVI I 135.733,15

Indirektni troSkovi nisu u izravnoj vezi s unovcenjem nekretnine ali su nastali u steCajnom postupku u
vezi sa steCajnom masom. Namiruju se iz ostvarene steCajne mase razmjerno uceScu vrijednosti
prodane imovine u ukupnoj vrijednosti ste¢ajne mase. Pri tome se, za unovCenu imovinu, uzima za
ukupnu vrijednost steajne mase iznos kupovnine, a za neprodanu imovinu utvrdena vrijednost
steCajne mase iz elaborata sudskog vjestaka, odnosno utvrdena vrijednost iz zakljucka o prodaji, ako
je on donesen.

Ukupna vrijednost predvidive steajne mase i uceS¢e prodane imovine u njoj je slijedeca:



PREGLED UNOVCENE | PREDVIDIVE PREOSTALE STECAJNE MASE ZA UNOVCENJE
vrijednost Y Y. L
imovine u”cesce u . rfﬂm}erm fjlo
r.b. opis imovine (predvidiva V”Je?hosu |nd|rektr3|ftn
ili ostvarena stecajne [obveza stecajne
) mase % mase
PRETHODNO UNOVCENA NEOPTERECENA IMOVINA 52.333,80 0,94 952,72
1 Peugeot Partner 16 HDI 15.200,00 170,85
2 Obiteljska kuc¢a, ZK.UL 210, k.C.br.784 206.000,00 3.747,24
3 Obiteljska kuca, ZK UL 2755, k.¢.br. 710 355.000,00 6.466,22
4 Gradevinsko zemljiste, k.€.br.1508, 1509 2.563.000,00 44.629,25
PRETHODNO UNOVCENA OPTERECENA IMOVINA [ 3.139.200,00 i 56,44 i 55.013,56
UKUPNO UNOVCENA STECAJNA MASA DO OBRACUNA 3.191.533,80 57,38 55.966,28
Gradevinsko zemljiste, k.€.br.1752/3, Obiteljska kuéa, k.€.br.1752/4, Malo

zemljiste, k.&.br.1752/9 sve Utinjska 21, ZAGREB 1.341.743,00 56,59 45.141,76
UKUPNA KUPOVNINA ZA STECAJNU MASU ZA KOJU SE RADI OBRACUN 1.341.743,00r 56,59r 45.141,76
6 Malo zemljiste, k.¢.br. 2891/11 4.001,00 0,17 134,61
7 Malo zemljiste, k.C.br. 2888/2 3.001,00 0,13 100,97
8 Malo zemljiste, k.c.br. 2889/2 401,00 0,02 13,49
9 Malo zemljiste, k.¢.br.2890/2 1.801,00 0,08 60,59
10 Malo zemljiste, k.¢.br.2893/2 4.001,00 0,17 134,61
11 Malo zemljiste, k.¢.br.1415/11 1.801,00 0,08 60,59
12 Malo zemljiste, k.¢.br.1415/13 801,00 0,03 26,95
13 Malo zemljiste, k.¢.br.1415/15 1.801,00 0,08 60,59
14 Malo zemljiste, k.¢.br.1426/4 7.001,00 0,30 235,54
15 Malo zemljiste, k.¢.br.1427/21 6.501,00 0,27 218,72
16 Malo zemljiste, k.¢.br.824/5 12.048,00 0,51 405,34
17 Stan E-2, k.¢.br.2891/2 496.000,00 20,92 16.687,48
18 Stan E-8, k.¢.br.2891/2 490.000,00 20,67 16.485,62
UKUPNI 1ZNOS NEUNOVCENE MASE PRIJE OBRACUNA: 2.370.901,00' 42,62 79.766,87

PREDVIDIVA UKUPNA VRIJEDNOST STECAJNE MASE U POSTUPKU 5.562.434,80 100,00

1z pregleda unovcene i predvidive ukupne stecajne mase vidljivo je da vrijednost prodane nekretnine,
za koju se radi obracun (pod r.br. 5), sudjeluje sa 56,59 % u ukupnom iznosu neunovéene mase prije
obracuna. Taj postotak se primjenjuje i na dio stvarno nastalih indirektnih troskova tijekom stecajnog

postupka kao i na iznos nagrade stecajnog upravitelja.

Ukupan iznos indirektnih troskova nastalih u dosadasnjem dijelu stecajnog postupka od 135.733,15
kuna umanjuje se za iznos troSkova kojima su tereceni razlucni vjerovnici kod prethodno prodane
imovine u iznosu od 55.966,28 kuna tako da ukupan iznos indirektnih troskova za izraCun razmjernog
opterecenja prodane imovine u odnosu na jo$ neunovcenu iznosi 79.766,87 kuna.

Sukladno ucescéu u vrijednosti neunovcene stec¢ajne mase, razlucni vierovnik sudjeluje u

indirektnim troskovima sa 56,59 % Sto iznosi ukupno 45.140,07 kn.

Nagrada stecajnog upravitelja utvrduje se sukladno Uredbi Viade RH objavljene u NN br.
105/2015., prema predvidivom unovCenju steCajne mase do kraja postupka te sukladno clanku 7.

Uredbe nagrada se utvrduje na nacin prikazan u tablici:




1ZACUN NAGRADE STECAINOM UPRAVITELUU

opis naiznos % iznos
do 100.000,00 kn 100.000,00 16 16.000,00
od 100.001,00 do 300.000,00 200.000,00 12 24.000,00
od 300.001,00 do 500.000,00 200.000,00 10 20.000,00
od 500.001,00 do 1.000.000,00 500.000,00 8 40.000,00
od 1.000.001,00 do 5.000.000,00 1.370.901,00 7 95.963,07
od 5.000.001,00 do 5.886.141,80 6 0,00
Ukupno predvidena nagrada ste¢ajnom upravitelju za neunovéenu masu 2.370.901,00 195.963,07
Razmjerni dio nagrade koji tereti nekretninu 56,59 110.899,64
7,5% doprinos za zdravstvo 7,50 8.317,47
Dio nagrade koji tereti unovcéene nekretnine II BRUTO 119.217,12

Razmjerni_dio nagrade na teret razlu¢nog vjerovnika u iznosu od 56,59 % iznosi

119.217,12 kn

S obzirom na to, da nakon unovcenja ste¢ajne mase i odobrenja zavrsnog racuna do zaklju¢nog izvjesca

nastaju troSkovi, potrebno je predvidjeti i te troSkove:

PREGLED REZERVIRA NIH TROSKOVA
opis i
iznos
Naknade za platni promet i zatvaranje racuna 600,00
TrosSkovi arhiviranja 5.000,00
FINA - javna objava financijskih izvjes¢a 250,00
Knjigovodstvo (vodenje knjigovodstva i izrada zavr$nog racuna)|  3.000,00
Stvarni troSkovi ste¢ajnog upravitelja nakon zavrsnog izvjesca 1.000,00
SVEUKUPNO REZERVACDIA ZA PREDVIDIVE TROSKOVE 9.850,00|

Razmijerni dio rezerviranih troskova na teret razluénog vjerovnika

u_iznosu od 56,59 %

iznosi 5.574,12 kn

REKAPITULACIJA STVARNIH TROSKOVA:

1.) Direktni troSkovi vezani za nekretninu
2.) Indirektni troskovi

e 56,59 % od nastalih tijekom postupka umanjenih za vec plac¢ene

e 56,59 % od ukupne predvidive nagrade stecajnog

upravitelja do kraja postupka (uvecano za doprinos)

e 56,59 % od rezerviranih troSkova do zaklju¢nog izviesc¢a

346.617,25 kn

45.140,07 kn

119.217,12 kn
5.574,12 kn

Ukupno:

516.548,56 kn

Ukupno stvarni troskovi unovcenja ¢l. 254 SZ iznose 516.548,56 kn.




PRIJEDLOG UCESCA RAZLUCNIH VIEROVNIKA U STVARNIM TROSKOVIMA UNOVCENJA I DIOBI
KUPOVNINE:

Svaki od razlucnih vjerovnika sudjeluje u stvarnim troskovima unovéenja i diobi kupovnine razmjerno
ucescu procijenjene vrijednosti nekretnine na kojoj ima razlu¢no pravo u prvom prednosnom redu u
ukupnoj procijenjenoj vrijednosti svih nekretnina koje su cinile jedinstven predmet prodaje prema
slijede¢em izraCunu:

. PROCIJENA  [ZALOZNI VIEROVNIK | UCESCE
GRS 2l VRIJEDNOSTI (prvi red) %
1752/4 1.328.000,00
1752/9 3316 6.024,00
Ukupno 1.334.024,00 B2 Kapttal 85,39
1752/3 | 3315 228.300,00| RH Porezna uprava 14,61
Ukupna procjena 1.562.324,00 100,00

Ucesce razlucnog vijerovnika B2 KAPITAL d.o.0. u troskovima unovcenja i diobi kupovnine iznosi 85,39
%, a razlu¢nog vjerovnika REPUBLIKA HRVATSKA, MF, PU 14,61 % Sto u kunama iznosi prema
slijedecem pregledu:

B2 KAPITAL:  -uceSc¢e u kupovnini iznosi (1.341.743,00 kn X 85,39%=1.145.714,35 kn,
-ucescée u troskovima unovcenja (516.548,56 X 85,39%= 441.080,82 kn.

RH, PU: -ucesce u kupovnini iznosi (1.341.743,00 kn X 14,61%=196.028,65 kn,
-ucesce u troskovima unovcenja (516.548,56 X 14,61%= 75.467,74 kn.

Razlucni vjerovnik B2 KAPITAL d.o.0. OIB:57509775367, Radnicka cesta 41, Zagreb ima uknjizeno
zalozno pravo (nije stecajni vjerovnik) na unovéenim nekretninama u ukupnom iznosu plus zatezne
kamate od 11.800.000,00 kuna.

U dosadasnjem tijeku ste¢ajnog postupka ovaj razlucni vierovnik naplatio je dio svoje trazbine u iznosu
od 2.330.209,78 kuna unovCenjem nekretnine u vlasnistvu duznika zk.ul. 3287, k.C.br. 1508 i 1509,
k.o. Klara.

Buduci da, B2 KAPITAL ima pravo na dio kupovnine u iznosu od 1.145.714,35 kuna, od ostvarene
kupovnine umanjuje se iznos od 441.080,82 kuna za troskove sukladno ¢l. 254. st.3. SZ, razlu¢nom
vjerovniku ostaje za isplatu iznos od 704.633,53 kuna.

Stecajni upravitelj predlaze da se pripadajuéi iznos od 704.633,53 kuna isplati razlu¢nom vjerovniku B2
KAPITAL d.0.0., a preostala razlika tj. troskovi u iznosu od 441.080,82 kuna, uplati u korist racuna
steCajnog duznika otvoren kod SLATINSKE BANKE, IBAN: HR8624120091120013436.

Razlu¢nom vjerovniku REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija, Porezna uprava priznata je
trazbina u iznosu od 3.486.672,01 kuna koja je u cijelosti osigurana razlu¢nim pravom na
nekretninama i pokretninama.

Tijekom ovog stecajnog postupka RH, MF, PU naplatila je dio svoje trazbine u iznosu od 170.638,73
kuna unovéenjem nekretnina i 8.257,15 kuna nakon unovcenja pokretnine, vozila PEUGEOT PARTNER.
Nenaplacena priznata trazbina ovog vjerovnika iznosi 3.307.776,13 uvecana za kamate.

Budu¢i da, RH, MF, PU ima pravo na dio kupovnine u iznosu od 196.028,65 kuna, od ostvarene
kupovnine umanjuje se iznos od 75.467,74 kuna za troSkove sukladno ¢l. 254. st.3. SZ, razlu¢nom
vjerovniku ostaje za isplatu iznos od 120.560,91 kuna.

Stecajni upravitelj predlaze da se pripadajuci iznos od 120.560,91 kuna isplati razlu¢nom vjerovniku
REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija, Porezna uprava, a preostala razlika tj. troskovi u iznosu
od 75.467,74 kuna, uplate u korist racuna steCajnog duznika otvoren kod SLATINSKE BANKE, IBAN:
HR8624120091120013436.
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