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1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

NadleZni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U SPLITU
Poslovni broj spisa : St-645/2024

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa/ sjediSte): HOTEL KATARINA 2009, d.o.o.
u stec€aju, OIB: 20163337011, Dugopolje, Ulica Matice hrvatske 4

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 29.01.2026. DO 28.05.2026.

a) Rjesenje o prodaji nekretnina i pokretnina

U ovom izvjeStajnom razdoblju izradeni su procjembeni elaborati steCajne mase
duznika i to za nekretnine po stalnom sudskom vjeStaku za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Tomislavu Zaniéu, a za pokretnine (opremu i inventar) po stalnom sudskom vjestaku Goranu
Tenzeri, dipl. ing. (Elaborat procjene vrijednosti broj 01-02-26 iz veljace 2026. godine).

Nakon pribavljenih procjena trZidnih vrijednosti nekretnina i pokretnina, naslovhom
sudu podnio sam prijedlog za prodaju nekretnina i pokretnina ste€ajnog duznika od 24. veljace
2026. godine, kojim sam predlozio da se obje nekretnine (kCbr. 5861/299 i kébr. 5861/298)
zajedno s pripadaju¢im pokretninama koje se nalaze u njima, prodaju u dvjema zasebnim
elektronic¢kim javnim drazbama koje provodi Financijska agencija, uz odgovarajucu primjenu
pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini te upis zabiljezbe u zemljiSnim knjigama,
sukladno ¢lanku 247. stavcima 1. i 2. Ste€ajnog zakona.

Postupaju¢i po navedenom prijedlogu, rjeSenjem naslovnog suda poslovni broj
St-645/2024-55 od 3. ozujka 2026. godine odredena je prodaja nekretnina i pokretnina
steajnog duznika u njegovom ste€ajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretnini, sukladno €lanku 247. Ste€ajnog zakona, dok je zaklju¢kom
naslovnog suda poslovni broj St-645/2024-57 od 3. ozujka 2026. godine zakazano rociste radi
izjaSnjavanja o vrijednosti imovine ste€ajnog duznika za 20. oZujka 2026. godine.

b) Ro¢ista radi utvrdivanja vrijednosti imovine i zakljuéci o prodaji

Na roCistu radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina odrzanom dana 20. oZujka 2026.
godine, u odnosu na glavnu zgradu hotela razlucni vjerovnici nisu imali primjedbi na procjenu
vjestaka, stoga je istoga dana donesen Zaklju€ak o prodaji poslovni broj St-645/2024-64, kojim
je vrijednost glavne zgrade (k&br. 5861/299, ZU 2250 k.o. Dugopolje, etaze E-1, E-7, E-8, E-
10, E-12 i E-13) zajedno s pripadaju¢im pokretninama utvrdena u ukupnom iznosu od
4.584.375,00 EUR (nekretnina 4.210.000,00 EUR te pokretnine 299.500,00 EUR uvecano za
PDV, odnosno 374.375,00 EUR).



U odnosu na pomo¢ni objekt — depadans (k&br. 5861/298, ZU 2528 k.o. Dugopolje),
razluéni vjerovnik Hrvatska banka za obnovu i razvitak prigovorio je procjeni vjeStaka kao
prenisko odredenoj (navodeci primjenu faktora 4,5 u FK matrici) te je predlozio utvrdivanje
vrijednosti u iznosu od 4.300.000,00 EUR, dok je vjerovnik NLP Great time d.o.o. takoder
prigovorio nalazu vjestaka, navodeéi da depadans nema svoj samostalni pristup te da nema
svoje instalacije, koje se nalaze u glavnoj zgradi, te da zbog toga vrijedi i manje od procijenjene
vrijednosti.

Nakon zaprimljenog o€itovanja vjeStaka, podnio sam sudu podnesak dana 16. travnja
2026. godine, u kojem sam naveo da se vjestak na primjedbe obaju vjerovnika oc€itovao u dva
odvojena podneska ocijenivsi ih neosnovanima te da ostaje pri prvotno utvrdenoj vrijednosti
depadansa, slijedom ¢ega sam predloZio da sud primjenom &lanka 92. OvrSnog zakona u vezi
s ¢lankom 247. Ste€ajnog zakona, vrijednost nekretnine utvrdi po slobodnoj ocjeni na temelju
postoje¢eg nalaza i mislienja vjeStaka. Razlu¢ni vjerovnik HBOR podneskom od 17. travnja
2026. godine ostao je pri prijedlogu da se vrijednost depadansa utvrdi u iznosu od
4.300.000,00 EUR te je predlozio zakazivanje novog rocista radi utvrdivanja vrijednosti,koje je
zatim odredeno Zakljukom poslovni broj St-645/2024-74 od 7. svibnja 2026. i odrzano
20. svibnja 2026. godine, na kojem roc€idtu je razluéni vjerovnik HBOR ostao pri svojim
prigovorima i prijedlogu vrijednosti od 4.300.000,00 EUR, dok je vjerovnik NLP Great time
d.o.o. takoder ostao pri svom prigovoru u pogledu tehnickih i infrastrukturnih nedostataka.

Zakljuckom o prodaiji poslovni broj St-645/2024-78 od 25. svibnja 2026. godine sud je
vrijednost depadansa zajedno s pripadajuéim pokretninama utvrdio u ukupnom iznosu od
3.470.000,00 EUR (nekretnina 3.220.000,00 EUR te pokretnine 200.000,00 EUR uvecano za
PDV, odnosno 250.000,00 EUR), ocijenivsi prijedlog razlu€¢nog vjerovnika HBOR o utvrdivanju
vrijednosti u iznosu od 4.300.000,00 EUR neosnovanim i neargumentiranim.

c) Pozivi Financijske agencije na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi

Na temelju zahtjeva za prodaju predmetnih nekretnina i pokretnina koje sam kao
ste€ajni upravitelj duznika, uz odgovaraju¢u dokumentaciju podnio Financijskoj agenciji,
Financijska agencija — Regionalni centar Split objavila je pozive na sudjelovanje u prvim
elektronickim javnim drazbama, i to:

— Glavna zgrada hotela (identifikator nadmetanja 60132): prva elektronic¢ka javna drazba
zapocela je 11. svibnja 2026. godine i trajat ¢e do 4. kolovoza 2026. godine, a ponude ¢e
se prikupljati od 21. srpnja do 04. kolovoza 2026. godine. Utvrdena vrijednost ove cjeline
iznosi 4.584.375,00 EUR, dok pocetna cijena ispod koje se imovina u ovom krugu ne moze
prodati, iznosi 3.438.281,25 EUR. Zainteresirani ponuditelji duzni su uplatiti jam&evinu u
iznosu od 458.437,50 EUR, s rokom uplate do 10. srpnja 2026. godine.

— Depadans hotela (identifikator nadmetanja 60488): prva elektroni¢ka javna drazba
zapocela je 27. svibnja 2026. godine i trajat ¢e do 20. kolovoza 2026. godine, a ponude ¢e
se prikupljaju od 06. kolovoza do 20. kolovoza 2026. godine. Utvrdena vrijednost ove
cjeline iznosi 3.470.000,00 EUR, dok pocetna cijena, ispod koje se imovina u ovom krugu
ne moze prodati, iznosi 2.602.500,00 EUR. Zainteresirani ponuditelji duzni su uplatiti
jamcevinu u iznosu od 347.000,00 EUR, s rokom uplate do 27. srpnja 2026. godine.

Radi provedbe obiju drazbi, za ste€ajnog duznika sam Financijskoj agenciji uplatio
predujam troSkova provedbe prodaje, i to iznos od 371,60 EUR dana 8. svibnja 2026. i iznos
od 92,90 EUR dana 26. svibnja 2026. godine, $to ukupno iznosi 464,50 EUR.



Il. STANJE STECAJNE MASE

Ste€ajnu masu duznika &ine njegove nekretnine, i to kcébr. 5861/299 (HOTEL,
DVORISTE) upisana u zk. ul. broj 2250 k.o. Dugopolje, odnosno njezine etazne jedinice E-1,
E-7, E-8, E-10, E-12i E-13, Cija je vrijednost utvrdena u iznosu od 4.210.000,00 EUR, te ké&br.
5861/298 (POSLOVNA ZGRADA - depadans, DVORISTE) upisana u zk. ul. broj 2528 k.o.
Dugopolje, €ija je vrijednost utvrdena u iznosu od 3.220.000,00 EUR.

Ste€ajnu masu duznika Cine i njegove pokretnine (oprema i inventar) koje se nalaze u
navedenim nekretninama. Vrijednost pokretnina koje se nalaze u glavnoj zgradi (kcbr.
5861/299) utvrdena je u iznosu od 299.500,00 EUR bez PDV-a, dok je vrijednost pokretnina
koje se nalaze u depadansu (kébr. 5861/298) utvrdena u iznosu od 200.000,00 EUR bez PDV-
a.

Ste€ajnu masu duznika ¢ine i nov€ana sredstva na njegovom poslovnom racunu. Svi
prometi po raCunu u izvjeStajnom razdoblju od 29. sije€nja 2026. do 28. svibnja 2026. godine,
grupirani po vrsti, prikazani su u donjoj tablici, iz koje proizlazi da stanje racuna ste€ajnog
duznika na kraju izvjeStajnog razdoblja iznosi 13.610,63 EUR.

POCETNO STANJE (29.01.2026.): 15.495,86 EUR

Opis prometa Isplata Uplata

Pasivna kamata 0,00 0,35
Povrat poreza (PDV) 0,00 515,30
TroSak vjeStacenja (procjena pokretnina) 1.875,00 0,00
Naknade banke (vodenje ra¢una i platni promet) 47,55 0,00
Predujam za provedbu prodaje (Financijska agencija) 464,50 0,00
Ostali troSkovi (e-poslovanje i administrativni trodkovi) 13,83 0,00

Ukupan promet: 2.400,88 515,65

ZAVRSNO STANJE (28.05.2026.): 13.610,63 EUR

ll. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju pratit ¢u tijek obiju elektronickih javnih drazbi koje provodi
Financijska agencija (za glavnu zgradu do 4. kolovoza 2026., a za depadans do 20. kolovoza
2026. godine), te poduzimati sve druge potrebne radnje vezane za uspjeSno unovCenje
predmetne imovine ste€ajnog duznika.

U lvancu, 29. sije€nja 2026. godine.
Stecajni upravitelj duznika,
Davorin Kapusti¢:
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