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TRGOVACKI SUD U SPLITU
Za

VISOKI TRGOVACKI SUD R.H.

Stecajni vjerovnik: ANA HRSTIC iz Splita, 'I'Vron(lhcimska 9, 01B: 23581681054,
zastupana po pun. Emilg Scparoviéa, odvjetniku u Splitu.

Stecajni duZaik: ADUT NEKRETNINE d.o.0. u ste€aju, Split, Istarska 3,
OIB: 48451820485, zastupani po steéajnoj upraviteljici Nataliji
Mladineo iz Splita, Vitka 24, O1B:62875698528.

ZALBA STECAJNOG VIEROVNIKA ANE HRSTIC
Na rjeSenje 1.8t-82/2015 x3
od 16.02.2018 god.

Steajni vierovnik u zakonskoin roku izjavljuie Zalby na rjcsenje Trgovadkog suda y
Splitu, posl.br. 1.8T-82/2015 od 16.02.2018 god. u dijelu u kojem je osporeno polraZivanja
Ane Hrstic u iznosu od 322,754.15 k.

Zalba se izjavljuje zbog pogreSuo i nepotpune utvrdenog Cinjeni¢nog stanja te zbog
pogredne primjene materijalnog prava.

[z obrazloZenja pobijanog rjesenja proizlazi da je stegajnom vierovniku osporena
prijava traZbine bududi da ista ne raspolaze prvostupanjskom presudom.

Medutim, iz sve ostale dokumentaciju koju i¢ Zalitetjica priloZila uz prijavu trazbine
viSe je nego razvidno da jenjeno polraZivanje osnovano,

Stecajna vierovnica je prediagila da joj se kao steajnom vjerovniku drugog videg
isplatnog reda prizna potraZivanje u iznosy od 17.884,99 EUR-a u protuvrijednosti u
kunama prema srednjem te¢aju HNB-a na dan isplate, koje potraZivanje u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem telaju HINB-a na dan podnoSenja prijave iznosi 132.287,63
kn. (po te¢aju HNB-a na dan 09.08.2017 god., koji se primjenjuje od 10.08.2017 god.,
Tetajna lista broj 153, 1 EUR=7,396573 kn.)

Ste€ajna vjerovnica Je iskljuciva nasijednica pok.Ivana Hrstica pok.Marijana temeljem
pravomocnog Rjedenja o nasljedivanju Opéinskog suda u Splitu br. 0-3663/13 od 21.01.2014
god. koje je rjesenje priloZeno u spisu,

Prednik stegajne vjerovnice pek.tvan Hrsti¢ je sa tvrtkom Centar Bonaéi¢ —~Mediteran
d.0.0. zaklju¢io dana 26.02.1998 god. Predugovor o prodaji nekretnina temeljem kojeg je
prednik tuZiteljice kupio poslovni prostor koji se imao izgraditi u Garazno-poslovni centar
»Manud®, i to bas poslovni prostor PP 26/1, povigine 21.20 m2, na nivou 1, podhodnik, za
ukupnu kupoprodajnu cijenu od 1 16.600,00 DEM.



Prilikom zakljudenja predugovora prednik predlagateljice platio je tvrtki Centar
Bonati¢ Mediteran d.o.0. avans u iznosu od 34.980.,00 DEM dana 07.07.1998 god.
DOKAZI PRILOZENI U SPISU:

-pregled Predugovora o prodaji nekretnina br.15 od 26.02.1998 god.,

-Izjava — Potvrda Dubrovacke banke d.d. o osiguranju sredstava za poslovni prostor
u objektu ,,Centar Bonagié* u Splitu,

-Neopozivi nalog za uplatu sa depozitnog raduna Ivana Hrstida dat Gluminoj banci
d.d. dana dana 17.03.1998 god. Tdana 17.07.1998 god.,

-Garancija Croatia banke d.d. Zagreb od 25.03.1999 god.,

-Uputa o uplatama dospjelih rata za poslovni prostor,

-Dopis tvrtke Centar Bonadié—Mediteran d.0.0. od 31.08.2000 god.

-Dokaz o uplati iznosa od 34.980,00 DEM kod Croatia banke d.d.,

Prednik stedajne vjerovnice je usao u naveden; posao sa tvrtkom Centar Bonadié
Mediteran d.o.o. (u daljnjem tekstu CBM d.0.0.) znajuéi da je dana 15.11.1996 god. izmedu
Grada i Splitai CBM d.o.0. Split zakljugen ugovor o pravu gradenja a kojim ugovorom je
definirana predvidena izgradnja garazno poslovne gradevine i to nadzemnog dijela (P+4) i
podzemnog dijela (4 etaze) ukupne povriine 35.000,00 M2 u Splitu u predjelu ,,Manug“, a
koja je nekretnina kao i pravo gradenja upisana u 7.1J.16519, K.O.Split za nekretnine
oznacene kao Cest.zgr.4544/1, 4544/3, 4544/4 te Cest.zem.6561/7, 6561/9 i 6561/10.

Ovaj osnovni ugovor izmijenjen je i dopunjen zaklj uCivanjem aneksa istom, izmedu
ostalog i aneksom br.5 osnovnog ugovora zakljucenog izmedu Grada Splita i CBM d.0.0. u
kojem je anexu utvrdeno da se dijeli pravo gradenja na nadin da Gradu Splitu pripada pravo
gradenja u suvilasni¢kom dijelu od ¥ dijela a CBM-u u suvlasnitkom dijelu od ¥ idealnog
dijela.

Citavu izgradnju objekta trebao je financirati CBM d.o.0. koji je jedini bio ovladten i
za prodaju prostora u buduéem predvidenom objektu, i to onih prostora koji su prema ugovoru
trebali biti viasnistvo CBM d.o.0.

Clankom 5. Predugovora od 26.02.1998 god. stranke su se suglasile u svezi dinamike
izgradnje objekta koji Jje predmet predugovora prema kojem je utanadeno da ée se gradevinski
radovi zapodeti u drugoj polovici 1998 godine a da je rok zavir¥etka objekta 30 mjeseci od
poletka gradevinskih radova, a da se za stuaj zakadnjenja duZeg od 6 mjeseci prodavatelju
obratunavaju penali i to 1% ta svakj mjesec zakadnjenja, ali ne vide od 5% ukupno.

Medutim CBM d.o.o. nije izvisio svoje ugovorne obveze te se konadno i odustalo od
izgradnje objekta kakav su tui telji i CBM d.o.0. ugovorili predugovorom.

Dana 15.02.2002 god. CBM d.0.0. | tvrtka INSULA d.o.0. zakljugili su Ugovor o
ustupanju i preuzimanju realizacije izgradnje garazno poslovnog centra Manug u Splitu prema
kojem je ugovoru Insula d.o.o. preuzela od CBM d.o.0. sva potraZivanja kupaca.

Dana 30.09.2003 god. izmedu Grada Splita, CBM d.o.0. | Insule d.o.o. zakljuden je
Ugovor o ustupanju ugovora o pravu gradenja od 15.11.1996 god. kojem su stranke
konstatirale da su CBM d.o.0. | Insula d.o.0. dana 15.02.2002 god. zakljuili ugovor o
prijenosu ¥ dijela poslovnog udjela kao pravo gradenja bez suglasnosti Grada Splita koja se
sada ovim ugovorom naknadno daje, da Insula d.o.0. stupa sa svim pravima i obvezama u
osnovni Ugovor o pravu gradenja zakljuden izmedu Grada Splita i Centra Bonaci¢ Mediteran
0d 15.11.1996 god., da prihvaéa sve odredbe 0SnOVIIOE ugovora i anexa istog, a &l.6
navedenog ugovora Insula d.o0.0. se posebuo obvezala preuzeti sve obveze koje je na temelju
potpisanog ugovora i ancksa istog preuzeo CBM d.o.0. prema tredim osobama u svrhu
realizacije programa i izgradnje garasno poslovnog objekta na podrugju Manus u Splitu
posebno i prema kupcima poslovnih prostora.



Sukladno odredbama ugovora od 30.09.2003 god. Grad Split i Insula d.o.0. zakljugili
sut Aneks br.6 ugovora o pravu gradenja ,,U Splitu 15.11.1996 god.“ kojim su stranke
definirale svoje obveze u svezi izgradnje objekta, te su stranke posebno &1.12 navedenog
ugovora se usaglasile da je Insula d.o.o. preuzela sve obveze koje je imao CBM d.o.0. prema
treéim osobama u svezi sa predmetnom gradevinom, a narogito prema kupcima poslovnih
prostora, kako su se CBM d.0.0. i Insula d.o.o. dogovorili temeljem ugovora od 28.03.2002
god. i da Grad Split nema nikakvih obveza prema kupcima i drugima iz prethodnog stavka,
dok su se ¢.17 navedenog aneksa suglasila da Insula d.o.o. nakon ispunjenja svojih obveza
isplate cijene prava gradenja moZe svoje pravo gradenja od ¥4 dijela prenijeti na drugu pravnu
osobu, uz uvjet da ta druga pravna osoba prihvati sva prava i obveza utanadene ovim aneksom
i u cijelu stupi na mjesto Insule d.o.o, bez posebno suglasnosti Grada Splita.

Gradsko poglavarstvo Grada Splita je dana 17.17.09.2003 god. objavilo natjegaj o
prodaji ¥ dijela suvlasni¢kog prava gradenja s ciljem istupanja Grada S plita iz
suinvestitorskog odnosa izgradnje garazno-poslovne gradevine na predjelu Manus u Splituy, te
je po provedenom natjecaju dana 17.12.2003 god. Grad Split prodao svoje % prava gradenja
Insuli d.o.0. i utom smisiu je izmedu Grada Splita i Insule d.0.0. dana 17.12.2003 god.
zakljuéen 1 ugovor.

Dana 29.12.2003 god. Insula d.o.o. i Ste€ajni duZnik Adut nekretnine d.o.0.
zakljucili su ugovor o ustupanju u kojem su se stranke suglasile da je Insula d.o.0.
zakljudila naprijed citirane ugovore i anckse istima sa Gradom Splitom prema kojima
Su preuzete odredene obveze prema Gradu Splitu u svezi izgradnje projekta na Manu$u,
keje obveze prema Gradu Splitu da Insula d.o.0. nije u moguénosti realizirati i da
temeljem navedenog ugovora o ustupanju sva prava i obveze iz zakljucenih ugovora
izmedu Grada Splita i Insule d.o.0. prihvaca Steéajni duZnik Adut nekretnine d.o.0. kao
primatelj ustupanja.

Insula d.o.0. je navedenim ugovorom dala suglasnost Steajnom duzniku da
neposredno od Grada Splita zatrai i dobije isprave podobne za upis prava vlasnidtva na pravu
gradenja koje je predmet ugovora zakljucenih izmedu Grada Splita i Insule d.o.0.

Ste€ajni duznik je ishodio od Grada § plita potvrdu te se na temelju svih navedenih
isprava upisao kao suvlasnik za ¥ dijela prava gradenja na predmetnim nekretninama,

Insula d.o.0. je dana 07.11.2006 god. zakijugila sa poduzecem INDRA d.o.0. Ugovor o
kupoprodaji prema kojem je ugovoru ¥ prava gradenja prodala drugtvu INDRA d.0.0., te su
se stranke suglasile u togki 3 navedenog ugovora da postoje trazbine — teret na pravu gradenja
u odredenom iznosu prema specifikaciji koja ¢ini sastavni dio ugovora i prilog istom, da se
radi o novéanim trazbinama koje imaju bivdi kupci postovnih prostora u objekty CBM-a i dr.,
i to svi koji su navedeni u popisu trazbina sastavljenih izmedu CBM d.o.0. i Insule d.0.0.
prilikom prijenosa Y% gradlenja na Insulu d.o.0. i koje je preuzela u cijelosti Insula d.o.o.
Stecajni duznik Adut nekretnine d.o.0. kao novéane obveze, da kupac Indra d.o.0. preuzima
samo novéane obveze, a stranke ugovora da su duzne o ovoj éinjenici obavijestiti sve osobe iz
popisa traZbina-teret koji je popis sastavni dio ugovora, a sve radi pojedinadnog dogovora sa
svakim od njih ponaosob.

Dana 07.11.2007 god. Indra d.o.0. kao prodavalelj je sa Stedajnim duznikom
zakljucila ugovor o kupoprodaji ¥ dijela prava gradenja te su se stranke &1.4 suglasile da
kupac preuzima obvezu trpjeti namirenje svih vijerovnika Cije trazbine predstavljaju teret na %
prava gradenja, a koji svoju trazbinu dokazu valjanim ispravama, s tim da se prodavatelj Indra
d.o.0. oslobada u cijelosti eventualnih obveza prema treéim osobama potpisom i ovjerom
ugovora.



Buduéi su se stranke u Predugovoru zakljudenom dana 26.02.1998 god. dogovorile o
svim bitnim sastojcima ugovora (predmet kupoprodaje i cijena), te buduci da su se dogovorile
o svim uvjetima i detaljima kupoprodaje ima se smatrati da je izmedu njih zakljuden glavni
ugovor o prodaji bez obzira na &injenicu §to je isti naslovljen kao ,,Predugovor®.

Odredbom &1.132, st.1. ZOO-a potpisano je da raskidom ugovora obje strane su
oslobodene svojih obveza, izuzev obveze na naknadu tete, dok je st.2. propisano da ako je
jedna strana izvidila ugovor potpuno ili djelomiéno, da ima pravo traZiti da joj se vrati ono $to
je dala.

§t.5., st.132 ZOO-a propisano je da je strana koja vra¢a novac duzna platiti 1 zateznu
kamatu od dana kada je isplatu primila.

Stetajni vierovnik smatra da je Ugovor o kupoprodaji nekretnine zaklju€en izmedu
njenog pravnog prednika i tvitke CBM d.o.0. raskinut jer tvrtka CBM d.o.0. nije izviSila svoju
obvezu u predvidenom zakonskom roku a o raskidu ugovora Ste¢ajna vjerovnica je po
imenovanom punomoéniku preporudenim pismom sa povratnicom od 05.03.2014 god. i
15.03.2004 god. obavijestila tuZenika kao pravne slijednike tvrtke CBM d.o.0.

Ujedno se istide da su Stecajni duznik pravni slijednik tvrtke CBM d.o.0. 5to se tice
izvr¥enja obveza iz ugovora o kupoprodaji jer su isti temeljem gore navedenih ugovora i
sporazuma zajedno sa pravima preuzeli i obveze tvrtke CBM d.o.0. prema vjerovnicima.

Stoga steéajna vjerovnica smatra da je osnovano njeno potraZivanje u iznosu od
34.980,00 DEM sa pripadajuéim kamatama, s time da je isto pretvoreno u novéanu
jedinicu EUR prema stalnom tedaju | DEM= 1,95583 EUR-a te iznosi 17.884,99 EUR-a
u protuvrijednosti u kunama prema srednjem tecaju HNB-a na dan isplate, koje
potraZivanje u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teéaju HNB-a na dan podnoSenja
prijave iznosi 132.287,63 kn. (po te¢aju HNB-a na dan 09.08.2017 god., koji se
primjenjuje od 10.08.2017 god., Teajna lista broj 153, 1 EUR=7,396573 kn.) te je isto
uveéano i za dospjele zakonske zatezne kamate za period od 01.01.2006 god. pa do
10.08.2017 god. u ukupnom iznosu od 190.466,53 kn. sukladno sluzbenom obracunu
FINE Split.

Radi naprijed navedenog predlaze se preinaditi pobijano rjeSenje u korist
zaliteljice i utvrditi njenu trazbinu kao trazbinu Il viSeg isplatnog reda.
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