CARNIS d.o.o. u stedaju St-6580/2016
Ured stecajnog upravitelja

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, 22.3.2022.g.

Predmet: Obracun troskova unovcenja nekretnina opterecenih razluénim pravom
(€. 254. SZ-a)

Sukladno javnoj drazbi provedenoj putem Financijske agencije, a sve temeljem zakljucka stecajnog
suca, te donesenog rjesenja o dosudi dana 1.3.2022.g., izvrSena je prodaja nekretnine kupcu VESTRA
FORTUNA d.o.o0., OIB 14439926349, Zagreb, upisane u zk.ul. 1771, k.o. Remete, Etaza E-12 za iznos
kupovnine od 989.000,00 kn.

Sukladno stavu Visokog trgovackog suda sa sjednice odrzane 18.3.2019.g., troskove unovcenja
nekretnine terete stvarni troSkovi unovcenja iz ¢lanka 254. SZ-a.

OBRACUN TROSKOVA UNOVCENJA —¢&l. 254. SZ-a ( NN 71/15)
Stvarni troskovi unovéenja

| Direktni troskovi unovéenja nekretnina

- rezijski trosak plina (09/2018.—01/2022) 2.918,26

- rezijski trosak vode (09/2108.—-02/22) 1.305,12
- rezijski troSak struje (09/2018.-04/2022) 2.784,07
- pricuva (od 09/2018 do 03/2022 — 238,23 kn x 43 mjeseca) 10.243,89
- komunalna i vodna naknada i ¢istoéa (09/2018. —02/2022) 5.984,81
- troskovi elektronicke drazbe 700,00
- predvidive kamate na zakasnjelo pla¢anje direktnih troskova rezija 3.500,00
- predvidivi reZijski troskovi do primopredaje nekretnine i prijenosa rezija 951,54

Ukupno direktni troskovi unovcenja nekretnine 28.387,69

Direktni troskovi unovéenja odnose se iskljuéivo na unovcéenu nekretninu upisanu u zk.ul. 1771 k.o.
Remete, Etaza E-12 i Cine ih rezijski troskovi nekretnine tijekom stecajnog postupka koje stecajni
duznik nije bio u moguénosti redovito placati zbog nedostatka financijskih sredstava, te je vezano uz
iste nastao takoder trosak zateznih kamata i troskovi ovrsnih postupaka koje su pokrenuli vijerovnici
stecajne mase radi naplate navedenih potraZivanja.

Uslijed nedostatka sredstava nije bilo moguce plaéanje reZijskih troskova po dospijeéu, te su nastali
predvidivi troSkovi zateznih kamata koje ée stecajni duznik morati platiti na zakasnjelo plaéanje
nastalih obaveza za refije.

Obracun rezijskih troskova iskazan je za period za koji su zaprimljeni racuni, tere¢enja ili obracuni, no
do dana ocekivane predaje nekretnine i prijenosa rezija na kupca, predvidivo ée nastati i buduci
troskovi do kraja travnja 2022.g., te su s osnova ocekivanih troskova za troSkove plina za period
velja¢a —travanj 2022.g. predvideni bududi troskovi u iznosu od 373,17 kn ( na bazi zadnjeg
zaprimljenog rac¢una), za troskove vode za oZujak i travanj u iznosu od 37.84 kn, pri¢uve za travanj u
iznosu od 238,23 kn, te ocekivani trosak komunalne, vodne naknade i Cistoce za period ozZujak i
travanj u iznosu od 302,30, a Sto Cini sveukupan ocekivani trosak rezija do primopredaje nekretnine
od 951,54 kn.



Dokaz: Racuni, uplatnice, ovrsna rjeSenja

Obracun nagrade stecajnog upravitelja, iako proizlazi iz vrijednosti unovéene predmetne nekretnine,
nuzno je zbog ¢injenice da u ste¢ajnom postupku tereéen troSak kod prodaje nekretnine upisane u
zk.ul. 266 k.o. Volosko, na ovu nekretninu prenijeti troSak u visini razlike stvarno obracunate nagrade
umanjeno za vec¢ obracunati troSak kod nekretnine k.o. Volosko. Slijedom navedenog, obracun
nagrade i pripadajuceg dijela razvrstan je u opée troskove koji se razmjerno prenosi na trosak
unovcene nekretnine na nacin kako je naprijed opisano. Naime, u ovom stecajnom postupku jedinu
imovinu Cinile su nekretnine upisane u zk.ul. 266 ko. Volosko, te sada unovcena nekretnina upisana u
zk.ul. 1771 k.o. Remete E-12, pri ¢emu je na obje nekretnine provoupisano razlu¢no pravo u korist
istog razlu¢nog vjerovnika, te na naprijed opisani nacin, razluéni vjerovnik ¢e upravo trpjeti namirenje
samo stvarnih troskova.

Il Opdi troskovi unovéenja nekretnina

Troskove unovcenja terete i svi drugi troskovi ste¢ajnog postupka koji se moraju namiriti na teret
stecajne mase, a vezani su uz provedbu postupka. Navedeni troskovi u bithnom obuhvadéaju troskovi
knjigovodstvenih usluga, troskovi platnog prometa — odrzavanja racuna stec¢ajnog duznika, troskovi
postarine i drugih sitnih materijalnih troSkova, nagrada stec¢ajnog upravitelja i drugi opci troskovi
postupka.

Preuzimanjem stecajno upraviteljske duznosti, bilo je neophodno urediti knjigovodstveni ocevidnik,
te podnositi porezne prijave. Slijedom navedenog angaziran je knjigovodstveni servis uz mjesecnu
naknadu od 800,00 kn mjesecno, te je nastao nepodmiren troSak sa veljac¢om 2022.g.u visini od
19.200,00 kn. Takoder ée u ste¢ajnom postupku nastati daljnji predvidivi troskovi knjigovodstva do
zaklju¢enja postupka i brisanja pravne osobe iz registra, i to najmanje do srpnja tekuée 2022. godine,
odnosno daljnji predvidivi trosak od 4.000,00 kn.

Dokaz: Ugovor o obavljanju knjigovodstvenih usluga

Tijekom postupka nastali su razni sitni materijalni troSkovi postarina, izrada Ziga, javnobiljeznicki
trosak, kancelarijski materijal, nastali i o¢ekivani troSkovi bankarske naknade i FINE u sveukupnom
iznosu od 2.000,00 kn.

Dokaz: Racuni

U ovom stecajnom postupku jedinu ste¢ajnu masu €inile su nekretnine upisane u zk.ul. 266 k.o.
Volosko i nekretnina upisana u zk.ul. 1771 k.o. Remete, Etaza E-12, a na istima je zasnovano
prvoupisano razluéno pravo istog vjerovnika, MLMSP d.o.0., OIB 95061307495, Ljubljana,
Smartinska cesta 106, Republika Slovenija. Kako se radi o jedinoj ste¢ajnoj masi, te upravo o
namirenju istog vjerovnika, prilikom unovcenja nekretnine upisane u zk.ul. 266 k.o. Volosko koja je
unovcena znatno prije ove nekretnine, obracunati su opci troskovi stecajnog postupka, prema tada
predvidivoj strukturi ste¢ajne mase. Slijedom navedenog, kako se radi o namirenju istog vjerovnika iz
jedine stecajne mase, tada isti mora trpjeti namirenje svih ostalih troSkova stecajnog postupka, te je
u ovom obracunu raspored istih sainjen na nacin da su op¢i troskovi iskazani u stvarno nastaloj
visini, umanjeni za veé obracunate troSkove kod provodenja namirenja iz kupovnine za nekretninu
zk.ul. 266 k.o. Volosko. Na navedeni nacin, isti razlucni vjerovnik ne trpi niti vise niti nize troSkove
iz ¢lanka 254. SZ-a, ve¢ upravo u visini stvarnih nastalih troskova.



Bruto trosak isplate nagrade stecajnog upravitelja, odreden je Uredbom o kriterijima i nacinu
obracuna i pla¢anja nagrade ste¢ajnom upravitelju (NN 105/15). Obracun nagrade izvrien je

sukladno odredbi ¢lanka 7. Uredbe na osnovu unovcene imovine. Osnovica za obra¢un sveukupne
nagrade iznosi visina unovcene stecajne mase uiznosu od 2.349.500,00 kn. Obracunata bruto
nagrada se uvecava za daljnji troSak isplate na teret isplatitelja ( ste¢ajnog duznika) u visini obveznih
doprinosa za zdravstveno osiguranje na bruto iznos od 7,5% , a sve sukladno stavu iz odluke Visokog
trgovackog suda broj Pz-7186/2018. Pripadajuéi dio bruto troska isplate nagrade tereti unovéene
nekretninu na nacin da se ukupno obracunata nagrada umanjuje za iznos koji je teretio nekretninu
zk.ul. 266 k.o. Volosko, te na navedeni nacin istog razlu¢nog vjerovnika koji se namiruje upravo terete
stvarno nastali troSkovi bruto nagrade. Slijedom navedenog proizlazi slijedeci obracun iskazanog
troska isplate bruto nagrade stecajnog upravitelja:

Vrijednost unovéene imovine

100.000.01
300.000,01
500.000,01
1.000.000,01

do 100.000,00
do 300.000,00
do 500.000,00
do 1.000.000,00
do 2.349.500,00

Ukupno bruto nagrada
Obavezni doprinosi na bruto nagradu —7,5%
SVEUKUPAN TROSAK ISPLATE BRUTO NAGRADE

iznos nagrade %

16
12
10
8
7

bruto nagrada kn

16.000,00
24.000,00
20.000,00
40.000,00
94.465,00

194.465,00
14.584,88
209.049,88

Struktura opéih troskova unovcenja na teret unovéene stecajne mase

nekretnina Vrsta opceg troska unovcenja
Knjig. usl. Do | Predvidivi tros. Bruto troSak Ostali sitni mat. UKUPNO OPCI
02.2022. knjig. do nagrade ste¢ajnog | troskovi ( nastali | TROSKOVI
okoncanja upravitelja i B
predvidivi) UNOVCENJA
UKUPNO TROZKOVI 19.200,00 4.000,00 209.049,88 2.000,00 234.249,88
Naplaceni trosak na teret Zk.ul. 9.288,00 2.580,00 123.101,22 529,00 135.498,22
266 k.o. Volosko
Troskovi €l. 254. Koji terete 9.912,00 1.420,00 85.948,66 1.471,00 98.751,66
Zk.ul. 1771 k.o. Remete E-12

Nastavno na navedeno nastali su sveukupni stvarni direkti i opéi troSkovi unovcenja nekretnina u

iznosu od 127.139,35 kn i obuhvacaju slijedece troskove:

Rekapitulacija stvarnih troskova unovcenja ( ¢l. 254. SZ-a)

Vrsta troska

iznos

Direktan / opdi

- rezijski troskovi (plin,struja, voda, ¢istoca, kn/vn,pricuva)

27.687,69

direktan




- troskovi elektronicke drazbe 700,00 direktan
- troskovi knjigovodstva 11.332,00 Opdi

- troSkovi bruto troska isplate nagrade stecajnog 85.948,66 Op¢i
upravitelja

- ostali sitni materijalni troSkovi 1.471,00 Op¢i
SVEUKUPNO TROSKOVI UNOVCENJA - CL. 254. SZ-a 127.139,35

Il Namirenje troskova unovcenja i razlucnog prava

Prema stanju upisa tereta u zemljiSnim knjigama u zk.ul. 1771 k.o. Remete, EtaZza E-12, upisano je
razluéno pravo u korist MLMSP d.o.0., OIB 95061307495, Ljubljana, Republika Slovenija pod brojem
zabiljezbe Z-10776/14 — zaprimljeno pod Z-63823/06 radi osiguranja iznosa od 1.000.000,00 kn i Z-
10776/14 — zaprimljeno pod Z-31740/07 radi osiguranja iznosa od 1.200.000,00 kn.

Prema prijavi trazbine pravnog prednika vjerovnika i razlu¢nog vjerovnika, u izvatku otvorenih
stavaka uz prijavu trazbine, proizlazi da je ista prijavljena s osnova Cetiri kreditne partije.

U Ugovoru o kreditu partija 570078791 s osnova kojeg je prijavljen iznos od 8.279.373,21 kn na dan
29.8.2018.g. ( gl. 4.553.582,61 kn i kta. 3.275.790,60 kn), proizlazi da je u ¢lanku 7. Ugovora pod
to¢kom ,, Osiguranje naplate obaveza po kreditu” izmedu drugih osiguranja navedeno i osiguranje
temeljem upisanog zaloga na nekretnini zk.ul. 1771 k.o. Remete u iznosu od 1,200 mIn kuna.

U Ugovoru o kreditu partija 5700703210 koji prileZi prijavi traZbine sa kojeg je osnova prijavljen
iznos od 3.163,63 kn na dan 29.8.2018.g., proizlazi da je u ¢lanku 7. Ugovora pod tockom ,, Osiguranje
naplate obaveza po kreditu” izmedu drugih osiguranja navedeno ,, Osiguranje naplate obaveza po
kreditu” izmedu drugih osiguranja navedeno i osiguranje temeljem upisanog zaloga na nekretnini
zk.ul. 1771 k.o. Remete u iznosu od 1,2 min kuna.

U odnosu na prijavljenu trazbinu vjerovnika s osnova kreditne partije 5100148145 u iznosu
459.061,64 kn, uvidom u Ugovore koji prileze prijavi trazbine, proizlazi da u ¢lanku 7. Ugovora pod
tockom ,, Osiguranje naplate obveza po kreditu” predmetni kredit osiguran upisom zaloZznog prava na
nekretnini zk.ul. 1771 k.o. Remete, stan 3 ( veza Ugovor o zasnivanju zaloZznog prava ovjeren kod j.b.
Ivan Parlov iz Zagreba, ovjera OU-795/2006 od 4.10.2006.g. na iznos od 1.000.000,00 kn.

U odnosu na prijavljenu trazbinu vjerovnika s osnova kreditne partije 5700530699 ( prijavljen iznos
18.827,91 kn) , uvidom u Ugovor koji prileze prijavi trazbine, proizlazi da u odredbama koje odreduje
osiguranje kredita, nije sadrZzano osiguranje zaloZnim pravom.

Napomena: Rjesenjem o namirenju od unovcenja nekretnine upisane u zk.ul. 266 k.o. Volosko,
razlucni vierovnik MLMSP d.o.o., OIB 95061307495, Ljubljana, Republika Slovenija djelomicno je
namiren u visini trazbine od 1.213.230,24 kn, pri ¢emu su predmetnom nekretninom bile osigurane
kreditne partije 570078791 i 5700703210.

Dokaz: Izvadak otvorenih stavaka iz prijave trazbine
Ugovori o kreditu partija 570078791 i 5700703210 i 5100148145
ZK izvadak

Slijedom navedenog stecajni upravitelj,

Predlaze:



Da stecajni sudac utvrdi stvarne troskove unovcenja nekretnina iz ¢l. 254. Stecajnog zakona u
predloZzenom iznosu od 127.139,35 kn, a nakon ¢ega za namirenje razlucnog vjerovnika preostaje
iznos od 861.860,65 kn.

Iznos utvrdenih troskova unovcenja iz ¢l. 254. SZ-a, treba uplatiti u korist ra¢una stecajnog duznika
CARNIS d.o.0. u stecaju broj racuna IBAN HR0923400091190027010 otvoren kod Privredne banke
Zagreb d.d.

Stecajni upravitelj:
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