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... TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

Stecajni duZnik: AGRO-LOVAS d.o.0. — u ste¢aju, Lovas, A. Staréeviéa 2
OIB: 45896364044

Stecajni postupak - St

I. Tijek ste¢ajnog postupka u razdoblju od 23.12.2013. do 10.03.2016. godine

a. Radnje ste¢ajnog upravitelja

(5 St Heofls- 90 39

et e Obrazac 20

Ste€ajni postupak otvoren je RjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku broj 13 St-460/13-8 od

23. prosinca 2013. godine,

- dana 30.12.2013. godine, preuzeo sam upravljanje nad imovinom ste¢ajnog duznika i

imenovao inventurnu komisiju,

- dana 30.12.2013. godine, angaZirao sam knjigovodstveni servis ,Fides obrt za

ratunovodstvene usluge i poslovno savjetovanje* iz Osijeka, radi
ra¢unovodstvenih poslova,

- dana 03. i 04. sije¢nja 2014. godine, izvrSena je inventura i popisani su svi predmeti

steCajne mase,
- sukladno odredbi ¢lanka 146. Ste¢ajnog zakona ugasen je radun duZnika,
- dana 02.01.2014. godine, otvoren novi radun ste¢ajnog dunika,

- u suradnji s ranijim knjigovodom ste¢ajnog duZnika doveden u red o&evidnik

knjigovodstvenih podataka do dana otvaranja ste¢ajnog postupka,
- sastavljena je pocetna bilanca stedaja,
- svim duZnicima poslani su pozivi na plaéanje duga, odnosno opomene pred tuzbu,

- kao najpovoljnijeg procjenitelja za procjenu vrijednosti nekretnina izabrao sam sudskog

vjeStaka Zvonimira Rogac, dipl. ing. grad., kome sam pokazao predmete procjene,
- izvrSena je procjena trzne vrijednosti nekretnina ste¢ajnog duznika,
- Ispitane su prijavljene trazbine,

- uz podnesak od 04.03.2014. godine, ste¢ajnom sucu su dostavljene: tablice prijavijenih i
ispitanih trazbina I i II viSeg isplatnog reda, Obavijest razlucnih vjerovnika, popis

vjerovnika, popis predmeta stecajne mase i pregled imovine i obveza
- dana 12.03.2014. godine, podneseno je I. izvjesCe steCajnog upravitelja,

- dana 12.03.2014. godine, ste¢ajni sudac je odgodio ispitno i izvjestajno roéiste jer je
duZnik (po ranijem zz) podnio Zalbu protiv RjeSenja o otvaranju ste¢ajnoj postupka, o kojoj

zalbi VTS jos nije odlugio.
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- dana 24.03.204. godine zaprimljeno je RjeSenje VTS P2-346/14-3 od 04.03.2014. godine,

kojom je Zalba steGajnog duznika odbacena.

- Dana 15.04.2014. godine, sklopio sam Ugovor o poslovnoj suradnji s OPG Sabados iz

MikluSevaca, radi ouvanja imovine steajnog duznika,
- dana 15.05.2014. godine, odrzano je ispitno i prvo izvjestajno roéiste,

- narociStu odrzanom 15.05.2014. godine, razluéni vjerovnik Croatia banka d.d. se obvezao
da ¢e se u roku od 30 dana ogitovati 0 na€inu prodaje nekretnina optereéenih razlu&nim

pravom,

- RjeSenjem suda posl. br. 13 St-460/13-36 utvrdene su trazbine vjerovnika I i II viseg

isplatnog reda,
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podneskom od 21. svibnja 2014. godine, razluéni vjerovnik Croatia banka d.d. je izvijestio
ste€ajnog upravitelja da je suglasan da se nekretnine optere¢ene razluénim pravom prodaju
u ste¢ajnom postupku, ali osporava procjenu vrijednosti sudskog vjestaka Zvonimira
Rogaca, te predlaze da stedajni sudac zatrazi procjenu vrijednosti nekretnina od nadlezne
porezne uprave, = ¥ .
dopisom od 23.05.2014. godine izvijestio sam steCajnog suca o zahtjevu razluénog
vjerovnika,
podneskom od 09.07.2014. godine, predloZio sam ste€ajnom sucu dono$enje rjeSenja o
prodaji nekretnina steajnog duznika optereéenih razluénim pravom u ste¢ajnom postupku,
temeljem odredbe ¢lanka 164. st. 3. Stecajnog zakona
RjeSenjem suda posl. br. 13 St-460/13-43 od 10.07.2014. godine, odredena je prodaja
nekretnina ste¢ajnog duznika, u ste¢ajnom postupku,
Dana 11.07.2014. godine, predloZio sam steCajnom sucu sazivanje 1. sjednice odbora
vjerovnika i imenovanje drugog &lana odbora vjerovnika,
dopisima od 11.07.2014., 22.10.2014. i 31.10.2014. godine, zatraZio sam od Ministarstva
financija procjenu vrijednosti nekretnina ste¢ajnog duznika,
dana 01.10.2014. godine, u Glasu Slavonije je oglaSena prodaja pokretnina ste€ajnog
duznika prikupljanjem pisanih ponuda, "
podneskom od 09.10.2014. godine, razlu¢ni vjerovnik Croatia banka d.d. predloZio je
prodaju nekretnina optereéenih razluénim pravom po pocetnoj cijeni od 1.679.013,00 kuna
(tadadnja trzna vrijednost po procjeni sudskog vjeStaka iznosila je 885.532,00 kuna),
podneskom od 13.10.2014. godine, izvijestio sam ste¢ajnog suca o prijedlogu razluénog
vjerovnika,
dana 21.10.2014. godine, odrana je 1. sjednica Odbora vjerovnika, na kojoj sam podnio
izvjes¢e o radu (i u pisanom obliku)
dana 23.10.2014. godine, u uredu javnog biljeZnika Tatjane Kovagev u Osijeku, izvrieno je
otvaranja pristiglih pisanih ponuda za kupnju pokretnina ste¢ajnog duznika
Pristiglo je pet ponuda, a kao najpovoljnije ponude prihvatio sam:

ponudu ponuditelja CEGETEK — Radionica za elektroniku, elektromehaniku, ugostiteljstvo i
trgovinu iz Zagreba za kupnju Traktora Landini 95, Bizzard 95, Br. Sasije 7022E44105, god.
proizvodnje 1996. neregistriran, za kupoprodajnu cijenu od 66.895,00 kuna (s PDVom)

ponudu drustva LORI FRUCTUS d.o.o. iz Vukovara, za kupnju
Malcera ZANON za kupoprodajnu cijenu od 21.200,00 kuna (s PDVom) i
Platforme za branje voca za kupoprodajnu cijenu od 20.200,00 kuna (s PDVom)
dana 05.11.2014. godine, u Glasu Slavonije sam oglasio 2. prodaju pokretnina ste¢ajnog
duznika prikupljanjem pisanih ponuda,
dana 13.11.2014. godine, zamolio sam ste€ajnog suca da zatraZi od Porezne uprave
Vukovar, procjenu trzne vrijednosti nekretnina opterecenih razluénim pravom, :
dana 02.12.2014. godine, u Uredu javnog biljeznika Tatjane Kovacev u Osijeku, izvrieno
je otvaranja pristiglih pisanih ponuda za kupnju pokretnina ste¢ajnog duZnika
Pristiga je samo jedna ponuda, koju sam prihvatio i to:
ponudu ponuditelja Opéine Lovas, za malcer INO, po cijeni od 13.000,00 kn (s PDVom)
dana 05.12.2014. godine, predao sam Izvjes€e o radu (IV), i izvjeSée o troskovima
postupka,
dana 24.12.2014. godine, ste¢ajni sudac je zaprimio dopis PU Vukovar, o kretanju trznih
cijena nekretnina u poslovnoj zoni Lovas,
dana 02.02.2015. godine, razluéni vjerovnik Croatia banka d.d. e-mail porukom upucenoj
steCajnom upravitelju, suglasio se da se podetna cijena za nekretnine optereéene razlu€nim
pravom utvrdi u visini od 1.120.000,00 kuna.
dana 04.02.2015. godine, predao sam prijedlog za donoSenje zakljut¢ka o prodaji
nekretnina, '
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- dana 02.2.2015. godine, u Glasu Slavonije je oglasena 3. prodaja pokretnina steajnog
duZnika prikupljanjem pisanih ponuda, bez isticanja po&etne cijene

- dana 23.02.2015. godine, zapisni¢ki je utvrdeno da nije stigla niti jedna ponuda,

- dana 04.02.2015. godine, izvijestio sam steajnog suca o otvaranju ponuda i otkazu
ugovora o koncesiji, i )

- Zakljutkom ste€ajnog suca posl. br. 13 St-460/13-64 od 05. veljace 2015. godine,
odredena je prva prodaja nekretnina stedajnog duznika,

- U Glasu Slavonije, dana 11. veljade 2015. godine, oglasio sam 1. prodaju nekretnina
ste¢ajnog duznika, a oglas je objavljen na oglasnim stranicama HGK

- prva usmena javna drazba radi prodaje nekretnina ste¢ajnog duznika odrzana je 10. ozujka
2015. godine, nije bilo zainteresiranih kupaca,

- dana 24.03.2015. godine, predao sam Izvjedée stedajnog upravitelja, s prijedlogom za
zakazivanje 2. sjednice Odbora vjerovnika,

- Zakljuckom ste¢ajnog suca posl. br. 13 St-460/13-71 od 20. ozujka 2015. godine, odredena
je druga prodaja nekretnina ste€ajnog duznika,

- u Glasu Slavonije, dana 25. oZujka 2015. godine, oglasio sam 2. prodaju nekretnina
ste¢ajnog duZnika, a oglas je objavljen na oglasnim stranicama HGK

- druga usmena javna drazba radi prodaje nekretnina ste€ajnog duznika odrZana je 14.
travnja 2015. godine, nije bilo zainteresiranih kupaca,

- dana 14.04.2015. godine, odrzana je 2. sjednica Odbora vjerovnika, na kojoj sam podnio
izvjeSc¢e o radu (i u pisanom obliku)

2 - Zaklju¢kom stec¢ajnog suca posl. br. 13 St-460/13-73 od 14. travnja 2015. godine, odredena

je tre¢a prodaja nekretnina ste¢ajnog duznika,

- u Glasu Slavonije, dana 23. travnja 2015. godine, oglasio sam 3. prodaju nekretnina
steCajnog duZnika, a oglas je objavljen na oglasnim stranicama HGK

- treCa usmena javna drazba radi prodaje nekretnina ste¢ajnog duznika odrzana je 20. svibnja
2015. godine, nije bilo zainteresiranih kupaca,

- dana 23.04.2015. godine, u Glasu Slavonije je oglasena 4. prodaja pokretnina steajnog
duZnika prikupljanjem pisanih ponuda, bez isticanja po&etne cijene

- dana 20.05.2015. godine, zapisni¢ki je utvrdeno da je stigla jedna ponuda,

- dana 02. lipnja 2015. godine, odrZana je 3. sjednica odbora vjerovnika, ponuda za kupnju
pokretnina ste€ajnog duznika je ocijenjena neprihvatljivom,

- dana 08.06.2015. godine, podnio sam Izvje$ée o radu, steCajnom sucu,

- dana 31. kolovoza 2015. godine, sklopio sam ugovor o prodaji uroda jabuka, rod 2015.
godine,

- dana 09.10.2015. godine, podnio sam Izvjeiée steCajnom sucu, s prijedlogom za
odredivanje 4. draZbe,

- Zaklju¢kom ste€ajnog suca posl. br. 13 St-460/13-77 od 09. listopada 2015. godine,
odredena je Cetvrta prodaja nekretnina steajnog duznika,

- u Glasu Slavonije, dana 14. listopada 2015. godine, oglasio sam 4. prodaju nekretnina
steCajnog duznika, a oglas je objavljen na oglasnim stranicama HGK
- Cetvrta usmena javna drazba radi prodaje nekretnina ste¢ajnog duznika odrzana je 03.
studenoga 2015. godine, nije bilo zainteresiranih kupaca,

- dana 06.11.2015. godine, predao sam izvjeée o radu, s prijedlogom za odredivanje 5.
draZbe,

- Zaklju¢kom steCajnog suca posl. br. 13 St-460/13-83 od 10. studenoga 2015. godine,
odredena je peta prodaja nekretnina steajnog duZnika,

- u Glasu Slavonije, dana 16. studenoga 2015. godine, oglasio sam 5. prodaju nekretnina
ste€ajnog duZnika, a oglas je objavljen na oglasnim stranicama HGK

- peta usmena javna drazba radi prodaje nekretnina steajnog duznika odrzana je 08.
prosinca 2015. godine, nije bilo zainteresiranih kupaca,




- Zaklju€¢kom ste€ajnog suca posl. br. 13 St-460/13-86 od 21. sije¢nja 2016. godine,
odredena je 3esta prodaja nekretnina steajnog duznika,

- u Glasu Slavonije, dana 17. sije¢nja 2016. godine, oglasio sam 6. prodaju nekretnina
ste¢ajnog duznika, a oglas je objavljen ha oglasnim stranicama HGK

- $esta usmena javna draZba radi prodaje nekretnina ste¢ajnog duznika odrZana je 11. veljace
2016. godine, nije bilo zainteresiranih kupaca, .

- nakon prikupljenog misljenja razlu¢nog vjerovnika i ¢lanova odbora vjerovnika dana
19.02.2016. godine, dao sam prijedlog ste¢ajnom sucu za odredivanje 7. javne drazbe radi
prodaje nekretnina ste¢ajnog duznika optere¢enih razlu¢nim pravom,

b. Popis postupaka pred'sudovima
Ste&ajni duznik nema postupaka pred sudovima u tijeku.

c. Popis radnika koji su nastavili s radom
S radom u ste¢ajnom postupku nije nastavio niti jedan radnik

d. Izgledl za nastavak poslovanja
Duznik nije imao moguénosti nastavka s radom i nije bilo izgleda za nastavak poslovan]a niti
moguénosti za izradu ste¢ajnog plana.

e. Misljenje 0 moguénostima zakljuéenja steajnog postupka
U ovom ste¢ajnom postupku potrebno je unov&iti nekretnine optere¢ene razlu€nim pravom za
korist Croatia banka d.d. Zagreb.
Procijenjena vrijednost nekretnina je znatno veéa od trzne. Nekretnine se nalaze u poslovnoj
zoni Lovas, tako da ima dvadesetak sli¢nih gradevinskih zemljiSta s kojima Opéina raspolaze
i prenosi u vlasni$tvo zainteresiranim poduzetnicima, po znatno pOVOl_]IllJO_] cuenl (1 kn/m?).
Potrebno je uzastopnim ogladavanjem prodaje uz znatno sniZavanje poCetne cijene unoveiti
nekretnine.

U ovom stetajnom postupku unovéena je imovina — pokretnine ste¢ajnog duznika, traktor
Landini, Malger INO, mal&er Zanon i platforma za branje vo¢a,

Nakon unov&enja imovine — nekretnina steGajnog duZnika opterecenih razlu¢nim pravom za
korist Croatia banka d.d., treba zakazati ro€iste radi diobe kupovnine, te zavr$no rociste.

[I. STANJE STECAJNE MASE

1. Pregled predmeta stecajne mase
Stetajnu masu AGRO-LOVAS d.o.o. Lovas, na dan otvaranja ste¢ajnog postupka €inila je
materijalna imovina — nekretnine i pokretnine.

Nekretnine

upisane u zemljidne knjige Opéinskog suda u Vukovaru, ZK Odjel Ilok, u zk.ul. 1854 za ko
Lovas, i to k&.br. 1776/5, oranica rana jabuka, povrsine od 14704 m?

Prema proqem sudskog vjestaka grad. struke gosp. Zvonimira Roga¢, diplinz. grad.
nekretnina ima trZnu vrijednost od 885.532,00 kuna. Navedena Eestica nalazi se u zoni
gospodarske nam_]cne proizvodnja — pretezno industrijska. Cestica je neizgradena 3to se tice
gradevina, ali je uredena infrastruktura (struja — trafo stanica izgradena, voda, kanalizacija,
plin, telefon, kao i asfaltirane ceste i parking prostor).
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Predmetne nekretnine opterecene su uknjiZenim zalogom u iznosu od 148.000,00 kuna, zatim
0d 200.000,00 kuna, te 80.000.- Eura, za korist Croatia banke d.d. Zagreb
Pokretnine 2 T
Pokretnine u vlasniStvu ste¢ajnog duznika na dan otvaranja ste€ajnog postupka su:
Traktor Landini 95, Bizzard 95, Br.$asije 7022E44105, god. proizvodnje 1996. neregistriran,
Maléer ZANON
Platforma za branje voéa
Malcer INO
Prikljuéni uredaj — vili¢ar marke OLT,
Betonski stupci ukopani u voénjaku podignutom na pravu koncesije,

Ugovor o koncesiji
SteCajni duznik je imao sklopljen Ugovor o koncesiji od 15.10.2008. godine, na rok od 30
godina, za nekretnine upisane u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Vukovaru, zk. odjel Ilok u
zk.ul. 215 ko Opatovac, i to ké.br. 593 u naravi oranica i vinograd Lapovac, povriine 54798
m? Na povrsini od cca 35 hektara podignut je nasad jabuka, od &ega je 17 ha zasadeno 2006.
godine, a dio od 18 ha posaden je 2008. godine.
Preostalih cca 20 hektara je poljoprivredno zemljiste.

Koncesija poljoprivrednog zemljista je neprenosiva, pa je ugovor raskinut otvaranjem
ste€ajnog postupka.

Ulaganja u voénjak jabuka, bez prava koncesije su bezvrijedna. Nasadi jabuka koji se ne
obraduju, prakti¢no su bezvrijedni.

2. Unovcena steajna masa

Pokretnine
U ovom steCajnom postupku unovéena je imovina — pokretnine ste¢ajnog duznika koje nisu
opterecene razlu¢nim pravima, kako slijedi:
Traktor Landini 95, Bizzard 95, Br.Jasije 7022E44105, god. proizvodnje 1996.
neregistriran, po cijeni od 66.895,00,00 kuna (s PDVom).
Malcer ZANON po cijeni od 21.200,00 kuna (s PDVom)
Platforma za branje voéa, po cijeni od 20.200,00 kuna (s PDVom)
Maléer INO po cijeni od 13.000,00 kuna (s PDVom)

3. Neunovéena stefajna masa
U dosadasnjem tijeku ste¢ajnog postupka nisu unové&eni slijedeéi predmeti ste¢ajne mase:

- Nekretnina:
upisana u zemljiSne knjige Opéinskog suda u Vukovaru, ZK Odjel Ilok, u zk.ul. 1854
za ko Lovas, i to ké.br. 1776/5, oranica rana jabuka, povrSine od 14704 m?
- Pokretnine
prikljuéni uredaj — vili¢ar marke OLT,
betonski stupci ukopani u voénjaku

4. Razlu¢na prava
Razluéno pravo za iznos od 736.420,53 kuna, ima Croatia banka d.d. na nekretninama
upisanim u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Vukovaru, ZK Odjel Ilok, u zk.ul. 1854 za ko
Lovas, i to ké.br. 1776/5, oranica rana jabuka, povr$ine od 14704 m?
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5. Izlu¢na prava
Nemam saznanja o izlu¢nim zahtjevima tre¢ih osoba na predmetima stetajne mase.

6. Namirenje vjerovnika ste¢ajne mase
Vjerovnici stefajne mase biti ¢e namireni u potpunosti.

7. Plaée radnika
Ste¢ajni duznik nije nastavio s radom. S danom otvaranja steajnog postupka zateen je samo
jedan radnik, zakonski zastupnik ste€ajnog duznika,.
Zbog navedenog razloga ste¢ajni duZznik nema obveze isplate plaéa radnicima.

8. Namirenje ste¢ajnih vjerovnika
U ovom ste¢ajnom postupku nije bilo diobe.

Prikupljena sredstva koja nisu opterecena razlu¢nim pravima dostatna su za podmirenje
troSkova ste€ajnog postupka i obveza ste¢ajne mase.

Iz do sada unovCene ste¢ajne mase procjenjujem da se stecajni vjerovnici neée uspjeti
namiriti niti djelomicno.

9. Ostali podaci - stanje Ziro ratuna
Na Ziro racunu ste¢ajnog duznika s danom 10. oZujka 2016. godine, nalazi se 194.275,15 kn.

Pregled priljeva i odljeva novca za razdoblje
_o0d 23.12.2013. godine do 10.03.2016. godine

1 Naplacena potrazivanja od
" | kupaca u zemlji - u stecaju 127.445,00 | 129.050,00 - 256.495,00
. | Kamate na stanje na z.r. 94,21 228,52 48,71 371,44
3. | Prihodi od subvencija 45.586,71 - - 45.586,71
4. | Primljene jamcevine 5.250,00 - - 5.250,00

| Ukupno priljev sredstava na Ziro
" | racun (od 1 do 4) -

ooy DSTAVA SA #IRO RACUNA

Sh

178.375,92 129.278,52 |

~307.703,15

1 Naknafde.troskova ste¢ajnom ) 19.881,36 ) 19.881.36
upravitelju (bruto)

3, | Bastneyndsivens slugs, 777798 | 8301,26 | 2.231,70| 18.310,94
ured.mat, postarina

3. | TroSkovi objave oglasa 5.500,00 23.500,00 2.750,00 31.750,00

4. | Odvjetnicke i biljeznicke usluge 540,00 - - 540,00

5 Strucna misljenja i procjene - 2.500,00 - 2.500,00

6. | TroSkovi platnog prometa 387,55 576,25 94,60 1.058,40
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trodkovi i pristojbe 240,16 - - 240,16
@ osiguranja - 4.800,00 - 4.800,00
: 20.871,50 13.475,64 - 34.347,14
i <* Ov-1036/2010 - - | 107.949,81 | 107.949,81
nAom 5
8t sredstava po Ov- -

36/2010 Agronom " | 107.949,81 i EORSRAEL
Kilpno odlje / sredstava sa %iro \
Elina (od 1 do 11) Me 1 113.428,00

Povecanie (+) / smanjenje (-) )
| novea za tekuce razdoblje (4-12) - | 143.058,73 56.244,01 5.027,59 194.275,15
- - | 143.058,73 | 194.275,15 -

IIl. Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju
U ovom ste¢ajnom postupku potrebno je uzastopnim oglaSavanjem prodaje uz znatno

#niZavanje poCetne cijene unoveiti nekretnine upisane u zemljidne knjige Op¢inskog suda u
Vukovaru, ZK Odjel Ilok, u zk.ul. 1854 za ko Lovas, i to ké.br. 1776/5, oranica rana jabuka,

povriine od 14704 m

Neunovéene pokretnine stedajnog duZnika mogu se unov¢iti u svako vrijeme, po niZim
¢ljenama, za koje je ste€ajni upravitelj zaprimio ponude, no uzastopnim oglasavanje prodaje
na oglasnim stranicama Njuskalo poku$avam ostvariti bolju cijenu.

Nakon unové&enja predmetne nekretnine potrebno je zakazati rodiste radi diobe kupovnine i

namirenja razluénog vjerovnika.

Nakon odrZanog rogista za diobu kupovnine biti ée potrebno odrzati zavrino ro&iste.

U Osijeku, 14. oZzujka 2016.godine

UGLASNA PLOCA ¢

fa\/Ljeno:i&m_g_L

kinuto:

—_—
Potpis i pe¢at

“GOVACKOS SUDA U oSk’
72

OVAS, A. Starcevica 2
LOIB: 45896364044




