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POSLOVNI BROJ: ST-398/2022-153

TRGOVACKI SUD U ZADRU
ULICA DR. FRANJE TUDPMANA 35
23000 ZADAR

za

VISOKI TRGOVACKI SUD REPUBLIKE HRVATSKE

STECAJNI DUZNIK: STECAJNA MASA IZA LAVANDA KAMP d.o.o. u
stedaju, RIJEKA, ZAGREBACKA 18, OIB:
80299337157, zastupana Po stecajnom
upravitelju Marku Mari¢u iz Zagreba

ZAINTERESIRANA OSOBA: MIRJANA BARICEVIC, OIB: 23114071269, Put
Vrulije 8, Povljana - =zastupana ©po
punomo¢nici Ani Padrenostro, odvijetnici u
Zadru
Z ALBA

ZAINTERESIRANE OSOBE
PROTIV RJESENJA
TRGOVACKOG SUDA U ZADRU
POD POSLOVNIM BROJEM ST-398/2022-153
OD DANA 18. VELJACE 2025.

Naslovni sud je dana 18. veljace 2025. godine donio rjesenje pod
gornje navedenim poslovnim brojem kojim rjeSenjem se dopunjuje tocka
III. izreke Zakljucka ovog suda poslovni broj St-398/2022-135 od 22.
listopada 2024. na nac¢in da se opéinskom sudu u Zadru,
ZemljidnoknjiZni odjel Pag nalaZe da u zemljiSnoj knjizi za k.o.


tel:00385(0)99/314-70-29

Povljana, u zk. ul. 2369 izvrsi brisanje zabiljezbi upisanih pod
poslovnim brojem 7z-25272/2023 i 7z-6073/2024.

Protiv pobijanog rjeSenja zainteresirana osoba wulaZe Zalbu u
zakonskom roku radi sljedec¢ih:

razloga:

- pogreSne primjene materijalnog prava;
- pogresno utvrdenog ¢injenic¢nog stanja;
- bitne povrede odredaba parnic¢nog postupka te

~

predlazu

iz navedenih razloga, prvostupanjsko rjeSenje preinacditi te
izmijeniti odluku prvostupanjskog suda sukladno Zalbi uz naknadu
trodkova Zalbenog postupka. Podredno, predlaZe se pobijano rjeSenje
ukinuti i1 predmet vratiti prvostupanjskom sudu na ponovno
odluc¢ivanje, sve iz razloga obrazlozZzenih kako slijedi.

Obrazlozenje

Pobijanim rjesenjem se dopunjuje tocka III. izreke Zakljucka ovog
suda poslovni broj St-398/2022-135 od 22. listopada 2024. na nacin
da se opc¢inskom sudu u Zadru, Zemljisnoknjizni odjel Pag nalaZe da
u zemljisnoj knjizi za k.o. Povljana, u zk. ul. 2369 izvr3i brisanije
zabiljeZbi upisanih pod poslovnim brojem 7Z-25272/2023 i 72-6073/2024.

Prednje opisanim rjeSenjem prvostupanjski sud je postupio protivno
odredbama Zakona o zemljidnim knjigama i odredbama Ovrdnog zakona.

1. U ODNOSU NA ZAKONSKE UVJETE ZA IZRADU DOPUNE POBIJANOG RJESENJA

Rjesenjem o dosudi pod poslovnim brojem St-398/2022-101 od dana 10.
srpnja 2024. tockom VI. prvostupanjski sud Jje naloZio da ¢e se
brisati prava i tereti sa nekretnina koji prestaju njihovom prodajom.
Prvostupanjski sud u opisanom rjesenju o dosudi (pravilno) nije naveo
da ¢e se Dbrisati =zabiljezba spora, veé¢ samo iskljucivo prava i
tereti. Na predmetno rjeSenje nisu ulagani pravni lijekovi te Jje
rjesenje o dosudi postalo pravomoéno.

Zakljuckom od dana 22. listopada 2024. godine, St-398/2022-135
naloZeno Jje nadleZnom zemljisSnoknjiZnom odjelu da izvrsSi brisanje
razlu¢nih prava 1 ostalih tereta sa predmetnih nekretnina upisanih
pod brojevima Z2-36790/2022, 72-26047/2023, Z2-32746/2023, Z-
23271/2024, 72-11225/2018 1 Z-13172/2019. Protiv predmetnog zakljucka
nije dopudtena Zalba.



Kupac Jje nakon dono3enja zakljuc¢ka 28. Ilistopada 2024. godine
pozvav3i se na odredbu ¢lanka 126. Ovrsnog zakona predloZzio dopuniti
toc¢ku III. Zakljuc¢ka o prodaji na nac¢in da se odredi 1 Dbrisanje
zabiljezbi spora pod poslovnim brojem Z-6073/2024 i 7Z-25272/2023.

Medutim, c¢lankom 126. Ovr3nog zakona propisano je da iskljucivo u
sluc¢aju ako Jje rjesenjem o dosudi sud propustio odrediti da se u
zemljisnoj knjizi brisu upisana prava i tereti, osim onih koji ostaju
na nekretnini i poslije predaje nekretnine kupcu ili koje je kupac
preuzeo, kupac mozZze predloziti da sud u istom ovrSnom postupku odredi
brisanje tih prava 1 tereta.

Kupac je mogao u skladu sa C¢lankom 126. OvrSnog zakona traziti dopunu
iskljuc¢ivo rjesSenja o dosudi u odnosu na brisanje prava 1 tereta.

Kako zabiljeZba spora ne spada niti u prava niti u terete, a brisanje
nije posebno odredeno resenjem o dosudi, a dopuna po c¢lanku 126.
Ovrsnog zakona se moZe traziti iskljucivo u odnosu na prava i terete,
to je pobijana dopuna rjeSenja nezakonita.

Prema odredbi ¢l. 108. stavke 1. Ovrsnog zakona u rjesenju o dosudi
nekretnine sud ¢e odrediti da se nakon pravomoé¢nosti toga rjeSenja
i nakon &to kupac poloZi kupovninu, u =zemljisnu knjigu upisSe u
njegovu korist pravo vlasnidtva na dosudeno] nekretnini te da se
bridu prava 1 tereti na nekretnini koji prestaju njezinom prodajom.
Stavkom 3. navedenog c¢lanka propisano je da ¢e zemljisSnoknjizZni sud
obaviti upise iz stavka 1. 1 2. toga ¢lanka na temelju pravomocénog
rje3enja o dosudi nekretnine 1 potvrde ovrSnog suda da Jje kupac
poloZio kupovninu u skladu s tim rjesenjem.

Zatim, c¢Clankom 108. stavkom 2. propisano je da ako su se kupac i
osobe C¢ija bi prava na nekretnini njezinom prodajom trebala prestati
(odredena c¢lankom 86. i 87. Ovrdnog zakona) sporazumjeli da ce
njihova prava ostati na nekretnini i nakon pravomoé¢nosti rjesenja o
dosudi (¢lanak 86. 1 87. Ovrsnog zakona) sud ¢e u rjesenju o dosudi
odrediti da se ta prava nec¢e brisati prigodom upisa prava vlasnistva
u korist kupca u skladu s odredbom iz stavka 1. istog &lanka. Clanak
86. Ovrdnog zakona govori o zalozZznim pravima koja prestaju prodajom,
a Clanak 87. Ovrsnog zakona o stvarnim sluzZnostima, stvarnim teretima
i pravu gradenja koji ne prestaju prodajom nekretnine. ZabiljeZba
spora se ne spominje u navedenoj odredbi (VTS, Pz-1409/2022). Stoga,
nije jasno temeljem c¢ega Jje prvostupanijski sud donio odluku kojim
se nalaZe brisanje zabiljeZbe spora pozivanjem na prethodno citirane
zakonske odredbe obzirom da iste na niti jedan nacin ne predvidaju
brisanje zabiljeZbe spora.

Da Jje zakonodavac zakonskim odredbama =zaista predvidio da wvedé
pravomoc¢no izvrSeni upis zabiljezZbe spora (posebice one ¢iji je upis
pravomo¢no upisan prije rjeSenja o prodaji) prestaje prodajom
nekretnina u stelajnom/ovrdnom postupku, =zakonodavac bi takvu
odredbu i Jjasno uglavio u zakonski tekst (kao Sto je i ucinio =za
ostala prava 1 terete koji se brisu).


https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/ZA2010B139A3528/clanak-108

Dakle, nalog za brisanje =zabiljezbe spora u pobijanoj odluci od
strane prvostupanjskog suda predstavlja ne samo pogresSno tumacenje
odredba materijalnog prava, ve¢ se prvostupanjski sud pozivao na
zakonsku odredbu koja je vrlo jasna i koja na niti jedan nac¢in ne
predvida moguénost brisanja zabiljezbe spora kao pravo koje prestaje
prodajom nekretnina u stec¢ajnom postupku.

2. U ODNOSU NA ZABILJEZBU SPORA Z- 25272/2023 I VRIJEME UPISA
ZABILJEZBE SPORA

Sve kada bi pobijani zakljucak i bio ispravno donesen u smislu ¢lanka
126. Ovr3nog zakona, Sto nije slucaj, treba rec¢i sljedece:

Razlozi na koje se sud poziva u pobijanom rjesenju u odnosu na
brisanje zabiljezZbe spora su sljedeci:

- da se radi o zabiljeZbama sporova upisanih u zemljisSnoj knjizi
s kasnijim prvenstvenim redom u odnosu na uknjizZbu zaloznog
prava koje je upisano pod brojem 7-11225/2018,

- da Jje javni interes da stjecatel] dobije nekretninu u svoje
vlasnistvo slobodnu od osoba i stvari,

- da se prava protiv dosadasnjeg vlasnika mogu stec¢i daljnjim
upisom samo ako dosuda izgubi ucinak.

A/ U odnosu na obrazlozenje pobijanog rjeSenja da bi se radilo o
zabiljeZbama sporova upisanih u zemljisnoj knjizi s kasnijim
prvenstvenim redom u odnosu na uknjiZbu =zaloZnog prava koje Je
upisano pod brojem z-11225/2018 treba kazati sljedece:

Nadlezni zemljisnoknjizni odjel Opé¢inskog suda u Zadru je dana 15.
studenog 2023. godine pod poslovnim Dbrojem Z-32746/2023 u
zemljisSnoknjiZnom uloSku broj 2369 k.o. Povljana upisao zabiljeZbu
rjesSenja Trgovackog suda u Zadru o prodaji nekretnine, dok Jje
zabiljeZba spora pod poslovnim brojem Z2-25272/2023 u
zemljiSnoknjiZnom uloSku broj 2369 k.o. Povljana zaprimljena 1
upisana dana 12. rujna 2023.

Dakle, zabiljeZba spora je na predmetnim nekretninama upisana prije
zabiljeZbe rjeSenja o prodaji nekretnina.

Zakonom o zemljiSnim knjigama, <&lancima 86. 1 89. propisano je da
je zabiljeZba spora upis u zemljiSne knjige koji ima uc¢inak da
pravomoé¢na presuda djeluje i protiv osoba koje su stekle knjizna
prava nakon S8to Jje prijedlog za =zabiljeZbu spora zaprimljen na
zemljisnoknjiZnom odjelu Opc¢inskog suda, a brise se po prijedlogu
predlagatelja 1l1li po sluzbenoj duznosti nakon proteka roka od 10
godina od kada je bila dopustena. Prema tome, sud ne moze odrediti
brisanje sporova koji nisu okonc¢ani niti je od upisa =zabiljeZbi
sporova proteklo 10 godina.



Prema odredbi c¢lanka 86. stavke 1. Zakona o zemljisnim knjigama
zabiljeZba spora Jje upis kojim se ¢ini vidljivim da se glede
knjiZnoga prava vodi pred sudom ili drugim nadleZnim tijelom postupak
¢iji bi ishod mogao utjecati na uknjizbu, pripadanje, postojanije,
opseg, sadrzaj ili opterec¢enje toga prava. UcCinak zabiljezZbe spora
je, prema odredbi c¢lanka 86. stavke 2. Zakona o zemljis3nim knjigama,
da pravomoé¢na presuda donesena povodom tuzbe djeluje i protiv onih
osoba koje su stekle knjiZna prava nakon Sto Jje prijedlog za
zabiljezZzbu spora stigao zemljisSnoknjiZnom sudu. Isto vrijedi 1 kad
je zabiljezbom spora ucinjeno vidljivim da se vodi postupak pred
drugim nadleznim tijelom o ¢ijem ishodu ovisi knjizno pravo. Kad je
zabiljeZeni spor dovrs3en odlukom po kojoj stranci pripada pravo,
dosudeno pravo dobiva ono mjesto u prvenstvenom redu koje mu je bilo
osigurano zabiljeZbom spora (&¢lanak 86. c&¢lanak stavka 3. Zakona o
zemljisnim knjigama) .

Prvostupanjski sud je dono3enjem pobijane odluke pogresno naloZio
brisanje zabiljeZbe spora koja je upisana zakonito.

U konkretnom predmetu, prvostupanjski sud se u svome obrazloZenju
pobijane odluke pogresno 1 neosnovano poziva na d<¢injenicu da Jje
zabiljeZba spora upisana nakon upisa zaloZnog prava. U ovom postupku
nije sporno da Jje =zabiljeZba spora upisana nakon upisa zaloZnog
prava, no, ta ¢injenica nije od znacaja za ovaj predmetni postupak.

Prvostupanjski sud je u svojoj odluci propustio cijeniti da je
zabiljeZba spora Z- 25272/2023 upisana U ZEMLJISNIM KNJIGAMA PRIJE
UPISA RJESENJA O PRODAJI PREDMETNIH NEKRETNINA. ZabiljeZba spora bila
je jasno vidljiva u zemljisSnim knjigama prije kupnje nekretnine te
je kupac bio odnosno mogao biti upoznat sa istom prije davanja svoje
ponude, kao i da se pravo iz dosude ne moZe suprotstaviti pravu koje
je osigurano zabiljeZbom spora prije kupnje nekretnine.

Dakle, obzirom da Jje zabiljeZba spora bila upisana u zemljisnim
knjigama na predmetnim nekretninama prije upisa rjeSenja o prodaji,
kupac ADRIATIC KAMPOVI d.o.o. Jje bio upoznat da se u konkretnom
slu¢aju u odnosu na predmetne nekretnine vodi postupak koji dovodi
u pitanje pravo vlasnidtva predmetnih nekretnina. Cinjenica da Jje
zabiljeZba spora bila vidljiva prije upisa rjeSenja o prodaji u
zemljisSne knjige znac¢i da je kupac znao za rizik kupnje predmetne
nekretnine C¢ije je vlasnidtvo sporno.

Kad je zabiljeZeni spor dovrSen odlukom po kojoj stranci pripada
pravo, dosudeno pravo dobiva ono mjesto u prvenstvenom redu koje mu
je bilo osigurano zabiljeZzbom spora.

Brisanjem zabiljeZbe spora Z-25272/2023, podnositeljici =zabiljezbe
spora bi bilo oduzeto mjesto u prvenstvenom redu koje mu Jje bilo
osigurano zabiljeZbom.

Nakon izvrsSenog upisa zabiljeZbe spora, prvostupanijski sud je
pogresSno naloZio brisanje zabiljeZbe spora pod poslovnim brojem Z-
25272/2023 obzirom da nije ispunjena niti Jjedna pretpostavka
predvidena zakonom temeljem koje bi se ista mogla brisati.



B/ U odnosu na obrazloZenje pobijanog rjeSenja da je javni interes
da stjecatelj dobije nekretninu u svoje vlasnis$tvo slobodnu od osoba
i stvari

U ovom dijelu sud se pozvao na Jjavni interes stjecatelja, ali je
potpuno =zanemario takoder legitiman Javni interes tuziteljice
(podnositeljice zabiljezbe spora) u postupku koji bi brisanjem
predmetne zabiljeZbe ostao bez prava na prvenstvo koje mu omogucuje
zabiljeZba spora, a bez zabiljeZbe spora pravo na legitiman uspjeh
u sporu.

C/ Povreda ustavnih prava i prava zajamcenih Konvencijom za zaStitu
ljudskih prava i temeljnih sloboda

DonoSenjem pobijanog rjeSenja prvostupanjskog rjesSenja kojim se
nalaze brisanje =zabiljezbe pod poslovnim brojem Z-25272/2023
povrijedeno je pravo na poSteno sudenje u aspektu prava na pristup
sudu 1 arbitrarnosti.

U pravnom sustavu Republike Hrvatske pravo na podteno sudenije
zagarantirano je Ustavom i mno3tvom zakona. Ustav Republike Hrvatske
u svom clanku 29. navodi kako:

»1. Svatko ima pravo da zakonom ustanovljeni neovisni 1 nepristrani
sud pravicéno i1 u razumnom roku odluci o njegovim pravima 1 obvezama,
ili o sumnji 1il1li optuZbi zbog kaZnjivog djela."

Pravo na poSteno sudenje ukljucuje 1 aspekt koji =zabranjuje
arbitrarnost odnosno proizvoljnost u donoSenju sudskih 1 drugih
odluka javnopravnih tijela. To znac¢i da svaka donesena odluka mora
imati dostatne i1 pravilno utemeljene razloge za odluku te mora biti
dosljedna.

No, pobijana odluka prvostupanjskog suda niti ima dostatne i pravilno
utemeljene razloge za odluku niti je dosljedna.

Kako je i prethodno navedeno u toc¢ki 1. ove Zalbe, ne postoje nikakvi
zakonski wuvjeti =za donoSenje pobijanog rjeSenja. Razlozi koje
prvostupanjski sud navodi u svome obrazloZenju nisu utemeljeni na
zakonskim odredbama te su posljedica arbitrarnosti suda.

Brisanje zabiljeZbe spora nije prevideno zakonom na nac¢in kako je
to naveo prvostupanijski sud u pobijanoj odluci, a sve i da jest
prevideno, rjesenje koje se u skladu sa c¢lankom 126. Ovr3Snog zakona
moglo dopunjavati Jje postalo pravomoé¢no bez da Jje bilo koje strana
predlagala dopunu istog.

Stoga, nije pravic¢éno niti je u skladu sa zakonom da prvostupanjski
sud donosi odluku koja Jje ©posljedica arbitrarnosti 1 koja
podnositeljici (zaineresiranoj osobi) onemoguéuje pravo na pristup
sudu.



Dalje, ¢&¢lankom 6. stavkom 1. Konvencije za zastitu ljudskih prava i
temeljnih sloboda propisano je ,pravo na sud", a jedan vid toga prava
je pravo na pristup, to jest pravo pokretanja postupka pred sudom u
gradanskim stvarima.

Zakonom o zemljiSnim knjigama je propisano da je =zabiljeZba spora
upis u zemljisne knjige koji ima ucinak da pravomoc¢na presuda djeluje
i protiv osoba koje su stekle knjiZna prava nakon Sto je prijedlog
za zabiljezZzbu spora zaprimljen na zemljisnoknjizZnom odjelu Opc¢inskog
suda, a brise se po prijedlogu predlagatelja 1ili po sluZbenoj
duZznosti nakon proteka roka od 10 godina od kada je bila dopuStena.
Zabiljezba spora je brisana iako nije ispunjena niti Jjedna zakonom
propisana pretpostavka za brisanje zabiljeZbe spora.

Prvostupanjski sud je brisanjem zabiljeZbe spora koja je u predmetnom
postupku u zemlji3ne knjige upisana prije upisa rjeSenja o prodaji
zainteresiranoj uskratio pravo na pristup sudu.

Europski sud za ljudska prava u predmetima Stromberg protiv Danske
(2002.)7 i Pedersen protiv Danske (2003.)8 navodi:

“Sud podsjeca da je njegova jedina uloga u odnosu na ¢lanak 6.
Konvencije da ispituje navodne postupovne povrede u postupcima
pred domac¢im sudovima te da na temelju toga, sagledavajucli
postupak kao jedinstvenu cjelinu, ocijeni je 1i postupak bio
voden na nacdin kojli podnositelju osigurava pravicéno (posSteno)
sudenje.”

Kako u predmetnom postupku nije bilo mjesta primjeni c<&lanka 126.
Ovrsnog zakona, a na koji se ¢&lanak upravo i poziva prvostupanjski
sud u svome obrazloZenju, postupak nije osigurao pravic¢no sudenje
zalnteresiranoj osobi.

Europski sud potvrdio je i u presudi Kreuz protiv Poljske (2001.):

“52. Sud ponavlja da, kao Sto je to smatrao u mnogim prilikama,
Cclanak 6. stavak 1. svakome osigurava pravo podnijeti bilo koji
zahtjev u vezi s njegovim pravima 1 obvezama gradanske naravi
pred sud ili tribunal.™

Pravo na pristup sudu ne znac¢i samo da svatko ima pravo pokrenuti
postupak pred sudom zbog utvrdivanja svojih prava i obveza, nego,
kao 3to je prethodno navedeno, ima i pravo na zakonom ustanovljen,
neovisan 1 nepristran sud, pred kojim ¢e imati stvarnu moguénost
osporavanja akta kojim su povrijedena njegova prava Jjer mu U
protivnom ne bi bilo osigurano pravo na pristup sudu.

Svrha zabiljezbe spora je upravo da tuziteljica pokrenutog postupka
temeljem kojeg Jje i zabiljeZba spora upisana ostvari svoje prava
prema prvenstvenom redu u kojem Jje upisana. Brisanjem zabiljezZbe
spora Jje to pravo u potpunosti uskraé¢eno tuzZiteljici (ovdje



zainteresiranoj osobi), a na taj nac¢in joj Je onemoguéeno da u
kontradiktornom postupku ostvari upis prava svog suvlasnidtva.

ZabiljeZba spora 7-25272/2023 je upisana pravilno, pravovremeno i
temeljem pravomoé¢no donesenog rjeSenja. Stoga, brisanje zabiljezbe

spora predstavlja povredu prava zajamc¢enih Konvencijom, ustavnih i
zakonskih prava Zzaliteljice.

Slijedom navedenog, predlaze se kao uvodno.

MIRJANA BARICEVIC
po punomoéniku
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