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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/176
LURBROJ: 514-03-04-02/02-25-06

Zagreb, 4, lipnja 2025,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije. OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (..Narodne novine™, br. 28/13.. 33/15..
82/15.. 82/16., 67/18.. 21/22., 16/23. i 36/24.). povodom zahtjeva Ante Mucica, diplomiranog
inZenjera gradevinarstva iz Dubrovnika. Alberta Hallera 9. OIB: 02052117754, u postupku
imenovanja stalnog sudskog vijestaka. donosi

RIESENIJE

L Ante Mucic. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Dubrovnika. Alberta Hallera 9.
OIB: 02052117754, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrudja
gradevinarstva i procjenu vrijednosti nekretnina s danom 24. lipnja 2025,

I1. Danom izvrinosti ovog rjesenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vijestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Ante Mucic¢. diplomirani inFenjer gradevinarstva iz Dubrovnika. podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podruéja gradevinarstva i procjenu nekretnina u
gradevinarstvu.

Imenovani je zahtjevu prilozio Zivotopis, dokaz o zavrSenom studiju, dokaz o
radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa. elektroni¢ki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje. dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka. uvjerenje
op¢inskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duZnosti i popis predmeta u Kojima je obavio vjeStaenja.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vieftaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjedtaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drZzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru keoja ima zavisen
preddiplomski i diplomski sveuc¢ilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveud¢ilidni
studij ili specijalisticki diplomski stru¢ni studij odnosne zavrien preddiplomski sveuéilidni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajucéi podrudju vjestacenja za koje se imenuje i
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koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveu¢ilidnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveu¢ilisnog studija ili specijalistiCkog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrsenog preddiplomskog
sveudilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina. vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaka. uspjesSno je zavrdila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavriila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka.
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polozen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnost.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokreée po sluzbenoj duZnosti te je zatraZilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Dubrovniku.

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvrinosti ovog rjesenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjedtaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti 0 svakoj promijeni osobnih podataka. a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjesenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu,

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja nije dopustena Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Splitu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku. usmeno na zapisnik ili se Salje postom. odnosno
dostavlja u elektroniékom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
I. Ante Muci¢, Dubrovnik, Alberta Hallera 9
2. Pismohrana-ovdje
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VLASNIK: prema prilozenom z.k.uloSku

IZVRSITELJ: OLUJA PROJEKT d.o.0.

Dr.Ante Starcevi¢a 11, Dubrovnik

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina Gradevinsko zemljiste , k.o.Banici
Adresa: Banic¢i bb, 20230 Slano
ZemljiSnoknjizni ulozak: 1190

ZemljiSnoknijizni podulozak: -

ZemljiSnoknjizna Cestica (Sl): 360

ZK katastarska opcina (Sl): Banici

Opcinski sud: DUBROVNIK
Katastarska Cestica (NI): 360

Katastarska opc¢ina (NI): Banici

Namjena: Gradevinsko zemljiste , k.o.Banici
Datum pregleda nekretnine: 17.04.2026.

Svrha procjenjivanja: Sudski postupak
Pretpostavka procjenjivanja: Razvrgnuce suvlasniCke zajednice

Pokazatelji vrijednosti

Misljenja sam da trziSna vrijednost

za nekretninu : Gradevinsko zemljiste , k.o.Banici
na lokaciji: z.k.¢.z.360 k.o. Baniéi

u udjelu od 1/1 prava vlasnistva iznosi :

360.307,64 €

Iskazana trziSna vrijednost predstavlja osnovicu za obracun PPN-a (Poreza na promet nekretnina)
sukladno Zakonu o porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), a ukoliko se na nekretninu
obra¢unava PDV (Porez na dodanu vrijednost) sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN
73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18), tada je iznos PDV-a sadrzan u iskazanoj trziSnoj
vrijednosti.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i podlozna je
promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to
ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trzistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su
ekonomski, politi¢ki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.
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9.2.2. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvoéi)
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9.2.4. Preostali podaci
9.2.5. Poredbene nekretnine
9.2.6. Izra€un
9.3. Izraéun dobitaka i odbitaka
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11. Izjava o nepristranosti i neovisnosti
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13. Prilozi
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e dokumentacija
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1. Zadatak procjembenog elaborata

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine: u naravi gradevinskog zemljista na z.k.¢.z.

360 k.o. Banici u ukupnoj povrsini od 1834,0m2 , upisane u ZK ul br.1190 k.o.Bani¢i, te odredivanje

moguénosti geometrijske diobe predmetnog zemljista, na temelju pregleda predmetne nekretnine na terenu i
podataka dobivenih od Narucitelja na e-portalima.

Zemljiste se nalazi u Sirem podruciju naselja Banic¢i, Opéina Dubrovacko primorje, na povoljnoj geografskoj
mikrolokaciji, u naravi zemljiste je unutar gradevinske zone . Zemljiste se u zemljiSniku kao pasnjak i vo¢njak
.U naravi zemljiSte je neizgradeno, s zasadenim vo¢kama , te je pogodno za gradnju.

Procjena je izradena za potrebe Opéinskog Suda u Dubrovniku.

2. Podaci o vlasnistvu nekretnina i lokaciji
oznaka &i i 2
povrsina zemljiSta (m?)
2k. ulozak/PL ka,t.aStarika 2.k.&.(SI) k.&.(NI) zemljista u
op¢ina (k.o.) katastru Zemljisnik Katastar
1190 Banici 360 360 pasnjak, 1.834,00 -
vocnjak
POVRSINA UKUPNO ( m?): 1.834,00
Vlasnik: Sukladno upisu u prilozeni zk. ulozak
Teret: Sukladno upisu u prilozrni zk.ulozak

OLUJA PROJEKT d.o.o.
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Zemljiste koje je predmet vrednovanja nalazi seu Sirem podruciju naselja Banici, Op¢ina Dubrovacko
primorje,orjentirano na zapadnu stranu prema prema moru,a smjesteno je na na z.k.€.z.360 k.o. Banicii.
Zemljiste koje je predmet vrednovanja je u naravi vo¢njak, te mu je omogucen direktan pjeSacki pristup na
lokalnu nerazvrstanou slabo odrzavanu makadamsku cestu.

Makrolokacija nekretnine

Izvor:https://geoportal.dgu.hr/

Mikrolokacija nekretnine

Izvor: https://geoportal.dgu.hr/

Opéinski Sud u Dubrovniku
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3. Opcenito o procjeni

Datum ocevida: 17.04.2026.
Datum kakvoce: 17.04.2026.
Datum vrednovanja: 27.07.2026.

Procjenjuje se trziSna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema mogucénostima prodaje.

Popis dokumentacije dostavljene na uvid :
1. Izvadak iz zemljiSne knjige, zk.ulozak br.: 1190 k.o.Baniéi, od 27.07.2026.-verificirana verzija

2. |1zvod iz katastarskog plana za k.¢. 360 k.o. Banici, od 27.07.2026-verificirana verzija
Stanje unutar katastarskog i zemljiSnoknjiznog operata je uskladeno u smislu oblika i povrsina.

Pri izradi procjene koristeni su podaci dostavljeni od narucitelja elaborata.

Napomene i ograde:

Geodetska izmjera nije predmet izrade ovog procjenbenog elaborata, te ni u kom slu¢aju Procjenitelj ne
odgovara za moguée neuskladenosti.

Pri izradi procjene su se koristili od naruéitelja dostavljena dokumentacija i dostupni web podaci ( e-
prostorni plan, Geoportal DGU...). Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni
primijenjenih dokumenata i podataka.

Pretpostavlja se da zemljiSte na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni
netolerantne razine buke - ne vrsi se posebna stru¢na analiza zagadenja i buke.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-
pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasniStvo nad nekretninom.

Opéinski Sud u Dubrovniku
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4. Popis primjenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17)
e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

e Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 37/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemlji$nim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e HRN ISO 9836:2011 Definicija i proracun pokazatelja plostine i prostora

e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15,42/19)
e Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

e Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

e Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Maj€ica, izdanje 2016.

e Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

e Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17)

Opéinski Sud u Dubrovniku
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5. Tehni€ki opis nekretnine, identifikacija, i prostorno-planski status

Zemljiste smjesteno na z.k.¢. 360 k.o. Banici, a koje je predmet vrednovanja, je prema vizualnoj procjeni je
slabo obradivan zasadeni vo¢njak, a u naravi je gradevinsko zemljiSte .Parceli koja je predmet vrednovanja je
omogucen direktan pjesacki pristup na lokalni nerazvrstani makadamski put, kojim se prilazi isto¢noj strani
parcele . Oblik zemljista koji je predmet procjene je pravilan , nije u nagibu, a parcela je ogradena kamenim
zidovima i kaskadno podgradena, te je primjerene za gradnju. Zra¢na udaljenost nekretnine od morske obale
iznosi cca 80,0 m. Zate€eno stanje ovih Cestica se moZe iS¢itati i iz kopije katastarskog plana, ortofoto
polozaja nekretnine i fotografija nekretnine koji su na kraju elaborat prilozene kao privitak. Konfiguracija terena
kao i vizualno identificiran sastav tla ne bi znatno utjecali na cijenu gradnje na parceli.

Parcela koja je predmet vrednovanja u ovom elaboratu je epravilnog geometrijskog oblika, unutar gradevinskog
podrucija, ukupna povrsina z.k.€. 360 k.o. Banici, prema podacima upisanim u zk uloZak br. 1190 k.o.Bani¢i,
iznosi 1.834,0 m2.

Geodetska izmjera nije predmet izrade ovog procjenbenog elaborata, te ni u kom slu€aju Procjenitelj ne
odgovara za moguce neuskladenosti.

U komunalnom smislu predmetna nekretnina je opremljena:

Pristup na javnu prometnu povrsinu: DA
Vodovod priklju¢ak NE
Kanalizacija priklju¢ak NE
Elektroopskrba priklju¢ak NE
Plin prikljucak: NE
DTK priklju¢ak: NE
Kategorija zemljista prema C1.10. Pravilnika NN 105/15: 3. kategorija

Vrijednost zemljista biti ¢e izrazena prema trziSnim vrijednostima takve vrste zemljiSta na
okolnim podrucjima, s obzirom na povrSinu, namjenu i nacin koriStenja zemljista.

PRIKAZ LOKACIJE NA GEOPORTAL DGU PREGLEDNIKU
kéz 360 k.o. Banici

W GEOPORTAL
.

g ‘ln."."

Banicij

) N o

I =

i 25 6 1%
3 \ p S

A L 8 , S
Mjerilo 1:5 000 € HTRS96/TM E: 609811,3 m N: 4741102,6 m #

Izvor; http://geoportal.dgu.hr/
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5.1. PROSTORNO PLANSKI STATUS NEKRETNINE
5.1.1. PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE DUBROVACKO PRIMORJE
(Sl.gl. Dubrovacko-neretvanske Zupanije, broj 6/07, 8/11, 9/12,14/13, 19/24 )

Naziv kartografski prikaza: GRADEVINSKA PODRUCIJA

Kartografski prikaz br.: 4.3.KRUCICA-BANICI

izvor:

z.k.¢. 360 k.o. Banidi

L S \ :: Ia :
Seis m—(TH(T2)E =
-é\ s llg aa:\ i-
Siohastaien S8
ERse .
Budima (UP) AN H
: Bl e : i) »
ua i H 335
UPU ugogi -turist :
pOdr |a .':E. Ré

PROSTORNI PLAN UREDENJA
OPCINE DUBROVACKO PRIMORJE

L4
e

Prociséeni tekst Odredbi za provedbu i grafi¢ki dio plana

Zupanija/Grad Zagreb:
Op¢inalgrad:

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
OPCINA DUBROVACKO PRIMORJE

Naziv prostornog plana:

PROSTORNI PLAN UREDENJA
OPCINE DUBROVACKO PRIMORJE
Progisceni tekst Odredbi za provedbu i graficki dio plana

Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije,
broj 6/07, 8/11, 9/12, 14/13, 19/24

Naziv kartografskog prikaza:

GRADEVINSKA PODRUCJA

Broj kartografskog prikaza:

4.3. KRUCICA - BANICI | Mjerilo kartografskog prikaza:

1:5000

IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA
IZGRADENI DIO  NEIZGRABENI DIO

AV L MRT YA v e [ s e v

UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA

T1 hotel; T2 turisti¢ko naselje

https://www.dubrovackoprimorje.hr/dokumenti/4/urbanisticki-i-prostorni-planovi
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Zemljiste oznageno kao zk&z 360 k.o. Baniéi se prema Prostornom planu uredenja Opéine Dubrovacko
primorje, Kartografski prikaz br.4.3 "Gradevinska podrucija naselja- Krucica-Baniéi", nalazi se unutar obuhvata
izdvojenog gradevinskog podrudija izvan naselja u zoni neizgradenog dijela , ugostiteljsko turisticke namjene
T2.

Neizgradeni dio gradevinskog podrudja predviden je za daljnji razvoj izgradnjom novih gradevina i uredenjem
novih prostora.

Kategorija: 3. kategorija -€1.10 Pravilnika NN/105/15

Namjena: T2-turistiCko naselje

Uvijeti koristenja: Neizgradeni dio gradevinskog podru¢ja izvan
naselja

Max koificjent iskoridtenosti: 0,80 PPUQ Dubrovacko primorje, ¢1.92a

Max. koeficijent izgradenosti: 0,30 PPUO Dubrovacko primorje, ¢1.92a

Min.povrsina prirodnog terena: Nije definirana prema PPUO Dubrovacko primorje

PPU Opc¢ine Dubrovacko primorije:

Cl.8, st.2

Neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja moZe se do privodenja namjeni koristiti kao
poljoprivredno zemljiSte ili za sadrzaje privremenog ili povremenog karaktera (odlukama lokalne
samouprave temeljenim na posebnim propisima) kao $to su: montazni kiosci, sajmovi, razne
prigodne manifestacije i sl.

Cl1.89c., st.3

Neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja moze se do privodenja namjeni koristiti kao
poljoprivredno zemljiSte ili za sadrzaje privremenog ili povremenog karaktera (odlukama lokalne
samouprave temeljenim na posebnim propisima) kao $to su: montazni kiosci, sajmovi, razne
prigodne manifestacije i sl.

Cl.92a

sprostorne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene moraju imati osiguran kolni pristup na javnu
prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika 5,5 m,

sizgradniji novih kapaciteta se moze pristupiti tek po osiguranju adekvatne vodoopskrbe

*odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem.

Cl1.200, st 1
Utvrduje se obveza izrade UPU-ova za sljede¢a podrudja:
4 UPU ug';ostiteljsko—turistiékih |zdvojeno éraéev}ns;ko pti')dru:':je izvan -naselja ugostiteljsko-turisticke namjene
" | podruéja Budima i Rat Budima (T11T2) i Rat (T1iT2) s pripadaju¢im akvatorijem.
Cl1.200, st 4

Do donosenja UPU-a ne mogu se unutar podrucja njihovog obuhvata na neizgradenim
dijelovima gradevinskih podrucja izdavati odobrenja za zahvate u prostoru prema Zakonu i
posebnim propisima.

Pravilnik o metodama procjene nekretnina

¢l.10, st 1

Treéa kategorija zemljiSta obuhvacéa katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje nisu
doneseni svi propisani prostorni planovi.

Opéinski Sud u Dubrovniku
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5.1.3. URBANISTICKI PLAN UREDENJA ILI DETALJNI PLAN UREDENJA (ako postoji)

X
1,2 LOKACIJA
Oipc¢ina Dubrovacko [k.o.Baniéi
primorje
Izdvojeno gradevinsko podrucije izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene Budima (T1 1 T2) |
Rat (T1 | T2) s pripadajuc¢im akvatorijem
3 ZEMLJISNIK
k.C. (Sl) k.o.Banici zkéz 360 k.o.Banici
Povrsina (m2) 1.834,00
Vlasnistvo Sukladno upisu u prilozeni zk. ulozak
4 KATASTAR
k.C. (NI) k.o.Banici zkéz 360 k.o.Banici
Povrsina (m2) 1.834,00
Posjednik Sukladno upisu u prilozeni zk. ulozak
5 GEOPORTAL
Postojece stanje 360 k.o.Baniéi
6 PPUG
GP DA
Namjena Gradeinsko zemljiSte T2 namjene
Status (I; N; NN) N
Obveza izrade UPU-a |DA
7 UPU
Namjena -
Status (I; N) -
Infrastruktura -
(planirano/postojece)
Uvijeti koristenja i -
zastite prostora
8 DPU
Detalnja namjena -
Uvjeti koristenja, -
uredenja i zastite
povrsina

OLUJA PROJEKT d.o.o.
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Povrsina zk¢z 360 k.o. Banici, preuzeta je iz ZK ulo8ka br.1190 k.o. Baniéi.

6. Rekapitulacija povrsina

Geodetska izmjera nije predmet izrade ovog procjenbenog elaborata, te ni u kom slu¢aju Procjenitelj ne
odgovara za moguce neuskladenosti.

oznaka i i 2
povrsina zemljiSta (m?)
2. ulozak/PL ka,t.aSta':ka 2.k.&.(SI) k.&.(NI) zemljista u
op¢ina (k.o.) katastru Zemljisnik Katastar
1190 Banici 360 360 pasnjak i 1.834,00 -
vocnjak
POVRSINA UKUPNO (m?): 1.834,00

OLUJA PROJEKT d.o.o.
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7. Opéi vrijednosni odnosi na trZiStu nekretnina

Podaci Drzavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr)

BDP
Bruto domacdi proizvod (realne stope rasta)
.‘1
— . 4
izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike
BN Index

_.-"".—-_--r_-_-.

BN indeks 8/2022 Promyena u odnosu na prosh miesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na poletak godineg

Naselje Banié¢i administrativno pripada Op¢ini Dubrovacko primorje koja je po indeksu razvijenosti
svrstana je u VI. razvojnu skupinu, indeks razvijenosti je 104,602 % u odnosu na prosjek Republike
Hrvatske (https://razvoj.gov.hr). Cijena gradevinskih zemljiSta varira u odnosu na mikro lokaciju,
kvalitetu uredenija, pristup, pogled i sl., a relativno mali utjecaj na cijenu ima povrSina. Generalno
gledano, potraznja za gradevinskim zemljiStem u Dubrovac¢kom primorju je dobra, a cijene su
porasle u odnosu na prije nekoliko godina. lako se oCekivalo da ¢e ulazak RH u EU imati pozitivhe
efekte na hrvatsku ekonomiju i na trziSte nekretnina, zbog stukturnih problema ti efekti se jo$ ne
osjecaju na trziStu. Na internetskim portalima koji se bave oglaSavanjem nekretnina su u zadnijih tri
mjeseca na prodaji viSe gradevinskih parcela velikog raspona cijena. Oekuje se slaba utrzivost
predmetne nekretnine.

Opéinski Sud u Dubrovniku
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8. Odabir metode procjenjivanja

8.1. Opis metoda procjenjivanja

8.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, priklju¢aka te svih zavisnih troSkova nastalih pri ishodenju dozvola temeljem
kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Narugitel;
procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili primjenom
faktora korekcije kojim se izraCunata zamjenska vrijednost nekretnine obraCunata troSkovnom metodom svodi
na trziSnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih troSkova, tj.
troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja
cijena gradevinskog zemljista koje pripada nekretnini. Pristup na temelju troSkova u pravilu se upotrebljava za
procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim transakcijama njima sli¢nih gradevina.

8.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija dobiti je
postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu
vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadasnja
vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje oCekuje u buduénosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina
donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravljanje nekretninom i njezino odrzavanje.

IzraCun trzidne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na gistom ostvarivom godiSnjem
prihodu gradevine, kojeg treba umanjiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod kapitalizira se faktorom
kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrzZivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i vrijednost
uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opéa prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izraunati
vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju buduéeg prihoda. U tom sluc€aju vrijednost
zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljiSta i vrijednost gradevine zajedno daju
prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.

Opéinski Sud u Dubrovniku
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8.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavhom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, apartmana,
stambenih jedinica, obiteljskih ku¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. U slu€aju izgradenih &estice,
poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljiSta kod troSkovne i prihodovne metode. Kod
poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih otkupnih cijena
usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trziSta. Analiziraju se nekretnine koje
su prodane ili se nude na trziStu uz odgovarajucu korekciju i usporeduju se njihova svojstva i svojstva
nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni
kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego to stoji neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.
Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima katastarske Cestice, ako razlike u
vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativnoprocjenjivane izjednacenje ne prelazi 40% izlazne
vrijednosti.

Pri tome se uzima u obzir €injenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka
je da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZzenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih
obiljezja.

Zakljucak:
S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine utvrdit e se u nastavku
procjene POREDBENOM METODOM.

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015) od sljedecih nadleznih sluzbi zatrazeni su izvatci iz zbirke kupoprodajnih cijena:

- Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju Dubrovacko neretvanske Zupanije

Opéinski Sud u Dubrovniku
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9. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

9.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina;

ZatraZeni su podaci iz zbirke kupoprodajnih cijena u Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju

Dubrovaéko neretvanske Zupanije

Prikaz zahtjeva:

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACTISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA

eNEKRETNINE
ID Zahtjeva: 107226
Datum podnoienja zahtjeva: 13.5.2026.
ZAHTJEV

ZA TZDAVANIE IZVATEKA IZ ZBIRKE KUPOPRODATNIH CITENA
Clanak 58. stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

ZUPANIJA/GRAD: DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANITA
VRSTA ZAHTIEVA: ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJE

ZADATAK

Vrsta/opis nekretnine: ZEMLIISTE

Broj kat. cestice 1 katastarska opéina:

(katastar zemljiita) B e iy

Brojzké izko:

= 5 ANICI 3
(zemlji3na knjiga) s iy
Grad/Opcina: DUBROVACKO PRIMORJE
Naselje: BANICI
Ulica/Trg:
Kuéni broj:
Slovéam dodatak kuénom broju:
Brojéam dodatak kuénom broju:
Dan vrednovanja: 13.5.2026.
Dan kakvoce: 13.5.2026.
SVRHA
Wrsta pravnog posla: | SUDSKI POSTUPAK
DALINJA OBILJEZJA NEKRETNINE
Povrsina (m2): 1834

Tlocrtna povriina kuce/zgrade:

Tlocrtna povriina pomocne/ih gradevinale:

Povriina dvoriSta:

Ukupna povisina zemljista s
kuc¢om/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

Etarnost zgrade/kuce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (uliéni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrima

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti 3. KATEGORIJA
nekretnina, NN 105/2015):

WVrsta gradevinskog koriStenja/namjena: T1,T2

Stranica 1 od 2

Opéinski Sud u Dubrovniku
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

Mjera gradevmskog koristenja’koeficijent

iskoristivosti: 8
Povrsina: 1834
NAPOMENA

OVLASTENJE

Dan izdavanja:

30.11.2020. 0:00:00

Mjesto izdavanja:

DUBROVNIK

Institucyja koja je 1zdala ovlaStenje:

ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU

Dan isteka vazenja ovlastenja:

KONTAKTNI PODATCI

Ime: ANTE

Prezime: MUCIC

Adresa: ATBERTA HALLERA 9

Telefon: 091/1503992

e-mail: URED ANTE MUCIC@GMAIL COM

OLUJA PROJEKT d.o.o.
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9.1.2.Ulazni podaci:

w

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CJENA - KUPOPRODAJA ZEMUIISTA

ANTE MUCIC (02052117754)

Zatraiiofla

REPUBLIKA HRVATSKA - DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANLIA
UPRAVNI ODIEL ZA PROSTORNO UREDENIE | GRADNIU

OLUJA PROJEKT d.o.o.

78880

1D lzvatka

1 o 1 2 3 a H [
NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA EP kP EP ¥P kP L]
3 ADRESA PECA, OREEIC SEKA; OREBIC POLIE, OREBIC POLIE, OREBIC POLIE. DREBIC POLIE. OREBIC
& WRSTA NEXKRETMINE [ GI GI [ GI GZ
1845/1,1647/118
47/2.1850,1656.1 1833.1539,1820,1
5 i o782 1E65,/2 ' 3 S7E/3 9952 - s
o B61,1863.1865/3. Y B41,1843 1844/1
1B67.1870
= STANKOVIC, STANKOVIC,
5 KORCULA STANK KORLULA STANE
=3 i i ovic, i ¢ oI,
- xa. = STANKOVIE, STANKOVIC, KORELLA STANK STANKOWIC, STAKKOVIC, KOREULA STANK
5 KoatuL koREULA oac, xoRduLs KOREULA ovIE,
2 KORCULA STANK KORCULA STANK
] ovig, ovic,
7 i 2158 805 4529 717 1E34 Nz
ZE.UL (m?) ’
8 2 st 1593.55 505 4529 2717 790 3717
o ) 3 453 717 7 7
] e ¥ Ik §7/120 1 11 £ 395,917 11
KOI1JE U PROMETU G . : 4
10 ki o782 1B65/2 124571 578/3 95,2 1833
=
5
g
11 KO, STANKOWIC STANKOWVIC STAMKOVIC STANKDWIC STANKOWIE STANKOVIC
12 MANIENA ™ T1 T1 T T1 T
KATEGORLIA
13 3. KATEGORLA 3. KATEGORUA 3. KATEGORLA 3. KATEGORLIA 3. KATEGORIA 3. KATEGORLA
ZEMLIETA
3] ¥i e as: o5 0.E: 0E o8 0E:
2=
=
u |2
B2 e
a
CIUENA PO m* N ¥
15 POVREINE (EUR/en?) 100,40 150,00 12137 110,42 159,83 130,00
PODLUEFE MAPLATI " )
s NE NE NE NE RE NE
16
NE NE NE NE NE NE
17 g 03.03.2025 23.06.2022 31.05.2022 03.03.2025 19.10.2023 31.05.2022
s 03.2025 g L05. 03.2025 10, 05.
DOLINA - DOLIMNA - DOLINA - DOLINA - DOLINA - DOLINA -
18 CIENOWNI BLOK TURISTI{ED TURISTICKD TuRSTIEKD TURISTIERD TURISTICKD TURISTICRO
NASELIE NASELIE NASELIE NASELIE NASELIE NASELIE
o= o PROVEDEMNA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDEMA PROVEDENA PROVEDENA
AS STATUS PAAT EVALUACUA EVALUACUA EVALUACLA EVALUACIHA EWALUACUA EVALUACLA
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R.BR.

1 HWEKRETNINE L & =
2 VRSTA UEOVORA kP KB P
3 ADRESA POLIE, OREBIC PECA. OREBIC PECA. OREBIC
a VRSTA NEERETNINE [erd €z GZ
5 L4 875 o76/1,977,978/1 a7y
=
o
= STANKOVIE,
~ o § STAMKOWIC, mkfg';?fr o STARKONIE
3 KoatuLa KOREULA STANK roRCuLA
o, KoRCULA
&
7 s 731 5300 5261
ZHUL fm g =
] i 1731 5309 5261
FROMETU {m?) : =

SUVLASNICK! UDIO
KUl JE U FROMETU

10 K 579 978/1 977
=
£
4
g
11 Ko STANKOVIC STANKOVIC STARKOVIC
12 MAMIENA T1 T1 T1
13 ol 3. KATEGORUA 3. KATEGORLA 3. KATEGORUA
ZEMLHETA . S .
5 E ¥ 0.3; 0.E: o8
1w |BE
<38
=] g Kin miax
CIUEMA PO m? .
15 115,54 210,00 330,74

POVREINE [EUR/m?)

PODLIFEFE MAPLATI i o e
FOW
15
UKLFUCEN PDW NE NE NE
17 ety 5 03.03.2025 27,02 2023 03.03.2025
UGOVORA o % =xe
DOLNA - DOLINA - DOLINA -
18 CIENOVNI BLOK TURISTICKD TuRISTICKO TURISTIEKD
MASELIE MASELIE MASELFE
o PROVEDENA PROVEDEMA PROVEDENA
2 S EVALUACUA EVALUACLIA EVALUACUA

2od3
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£
é g Wi NAPOMEMA

NAMUENA ZONE JE T1, T2, T3, BEZ MOGUCNOST] GRADNIE DO DONOSENIA URBANISTICEOG PLANA UREDENIA.

W A2, RADI SE O JEDNOM USOVORU O KUPOPRODAI KOJIM SU PRODANE TRI NEKRETNINE ISTIH OBILEDIA WPISANE U TR ZK ULOSKA.

ko, STANKOWVIE

NAMIEMA ZONE JE T1, T2, T3, BEZ MOGUCNOST GRADNIE DO DONOSENIA URBANISTICKOG PLANA UREDENIA

" k& 184571 RADI 5E © JEDNOM UGOVORU O KUPOPRODAN KOJIM 5U PRODANE CETIRI NEKRETNINE ISTIH OBILELIA (DVADESET | JEDMA
ko, STANKOWIE EESTICA). UPISANE U EETIRI 2K ULOSKA
- LB 8952 RADI SE O JEDNOM UGOVORY O KUPOPRODAN KONM 5U PRODANE TRI NEKRETNINE SLIENIH OBILIEZIA (TRI KATASTARSKE
k.o STANKOVIE CESTICE - 895/1_ 995/, 596 K.O. STANKOVIC, UPISANE U TRI 2K LLOEKA).
NAMUEMA ZONE JET1, 12. T3, BEZ MOGUENOST! GRADNIE DO DONDSENIA URSANISTICKOG PLANA UREDENIA.
& k& 1833 RADI 5E @ JEDNOM USOVORU O KUPOPRODAI KONM SU PRODANE DVUE NEKRETHINE ISTIH OBILIELIA [SEDAM EESTICA),
o, STANKOWIC UPISAME U DVA ZK ULDSKa

RADI 5E O TRI KATASTARSKE CESTICE U ODREDEMIM POVRSINAMA EOJE PREDSTAVLUIAI JEDNU NEERETNINU URISANU U JEDAN
Tk ULOEAK TE JE 24 NAVEDEN! PREDMET KUPOPFRODAIE UGOWVORENA JEDNA KUPOPRODAINA CLENA.
MNAMIEMA FONE JE TL. T2, T3, BEZ MOGUCNOST] GRADNIE DO DONOSENIA URBANISTICKOG PLANA UREDENIA.

L STE
ko, STANKOWVIE

Ovaj izvadak izdaje se u swrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , DUBROVACKO PRIMORIE odnosno na k.&. 360 k.o. BANICI, DUBROVNIK.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku BANICI - UGOSTITELISTVO.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelfi su duini postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Swvaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventuzalne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/26-01/197

URBROJ: 2117-23-1/10-26-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
ILMA ARSLANAGIC

DUBROVNIK, 18.5.2026.

POJASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, W —najam, Z —zakup, PS— pravo slufnosti, PG — pravo gradenja, 25 — zakup uz pravo slufnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

WRSTA NEKRETMINE: PZ — poljoprivredne zemijiste, GZ — gradevinsko zemljiste, 52— umsko zemljiste, PMZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/spartman, & — garaza, PGM —parkimo
garaZzno mjesto, VPM — vanjsko-parkimo mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPE — stambena zgrada-kuéa za povremeni boravak, PP — posiowni prostor, GZG — pospodarska
zgrada, PZG — posiowna zgrada, VIG — viSestambena zgrada, SKL — skladifte, 5F — spremiste, RN — razlifite nekremine , 08 — ostalo, RU — ruSevine

MNANMIENA- GP_|IZGRADEMND - gradevinsko podrudje - izgradeni dio, GP_NEIZGRABDEND - gradevinsko podrugje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, [1 - gospodarska namjena -
pretelito industrijska, 12 - gospodarska namjena - preteito zanatska, E - povriine za iskoristavanje minerainih sirovina [eksploatacijsko polje), EL - povriine za iskoristavanje mineralnih
sirowvina — energetske, E2 - povrSineg za iskoriftavanje mineralnih sirovina - pectermalne vode, E3 - povriine za iskoriStavanje minerainih sirovina — ostalo, H - povrgine uzgajalista
[akvakultura), K - posiovna namjena, K1 - poslowvna namjena - pretefito usiuina, K2 - poslowvna namjena - pretefito trgovacks, K3 - poslowna namjenz - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turistitka namjena, T1 - ugostiteljske turistitka namjena — hote!, T2 - ugostiteljsko turistitka namjena - turisticko naselje, T2 - ugostite!jsko turistitka namjena — kamp, R -
Zportsko - rekreacijska namjena , R1 - 3portsko - rekreacijska namjena - zolf igraliste [PPZ, PPGZ, PPPPO, PPUDYG), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahatki centar,/hipodrom
(FPZ,FPPGZ PPFPO,PPUO/G) , R3 - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za zimske Sportove (FFZ PPGZ FPPPO, PPUC/G), R4 - Sportsko - rekreadijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUD/G), RS - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene Sportove [FPE,PPGZ, PPPPO,PPUD/G), P - poliopriviedne to IS”]LBC!W osnowne namjens, P1-
poljoprivredno tio - osobito m]ednnohmdwotlo P2 - poljoprivredno tio - vrijedno obradivo tle, P3 - poljoprivredno tlo - ostala cbradiva tla, £ fuma iskljugivo osnowne namjene, 51-
Zuma — gospodarska, §2 - fuma - zzftitna Surna, 33 - fuma - fuma poszbne namjens, PS - ostalo poljoprivredno to, Sume | Sumsks 2emiljifte, V - vodne povriine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjac), N - possbna namjena, 15 - powrsine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mjesovita namjena, M1 - mjefovita namjena -
pretetito stambena, M2 - mjeSovita namjena - pretefito poslovna, M3 - mjeiovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjefovita namjena - preteito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i druftvena namjena, D1 - javna | drutvena namjena — upravna, D2 - fawna i drudtvena namjena —socijaling, D3 - javna i drudtvena namjena —2dravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena — predikolska, D5 - javnz | drudtvena namjena — ikoiska, D6 - javna i druftvena namjena - visoko wfilifte, D7 - javna i druftvena namjena — kultura, DS - jawna i drustvena
namjena — vjarska, L - turisticka - fluka posebne namjene, L1 - turistitka - luka posebne namjens — priveziste, L2 - turistitka - luka posebne namjene - turistitka fuka, L3 - Turistithka - luka
posebne namjens — marina, L4 - turisticka - luka possbne namjens - nauticki centar, R1 - Sportsko rekreadjska namjena - Sport (GUP, UPU, DPU), B2 - Sportsko rekreadijska namjena -
rekreacija (GUP, UPL, DPU), R3 - Sportsko rekreacijska namjena - kupaiidte (GUP, UPL, DPU), Z - zadtitne zelene povrsing, Z1 - javne zelense povrsine - jawni park, Z2 - javne zelene
povriine — igralifte, Z3 - jawne zelene powrdine - odmoriste, v, | — {2G) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (Z2G) gospodarska namjena (GUFP, UPU, DPU), 22 — (23] gradske park-
Zume {GUP, UPU, DPU), 23 — [Z&) tematski park (GUP, UPU, DPU), 24 — (ZG] javne gradske powrsine —tematske zone {GUP, UPL, DPU}, GB — [2G] groblje
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dataka

enje po

9.1.3.Grubo ¢is¢

dataka koji nisu usporedivi s predmetnom nekretninom sa

daljnjih analiza.

sv s

Cis¢enje po

v
v

U tablici je prikazano grubo

Cenja iz

lozima isklju

v

naznacéenim raz
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U daljnju analizu su uzeti svi podaci
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PREOSTALI PODACI
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9.2. Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku, prilagoditi
promatranoj nekretnini meduvremenskim izjedna¢avanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i usporedbom njihovih
poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir €injenica da sva obiljezja poredbenih
nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih

nedostataka i posebnih obiljezja.

9.2.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu

INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA*

.|Indeksi (& 2015. = 100)?
Indices (@ 2015 = 100)?

novi stambeni postojeci
o stambeni  |Grad Zagreb Jadran
e objekti o
Tromjesedje objekti
: Existing City of .
B New dwellings dwellings Zagreb Adriatic coast

2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80

Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65

Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19

2023 Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78

Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69

Q4 186,26 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17

2024 Q1 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
Q2 197,53 163,11 204,12 218,40 188,98 180,96

Q3 202,19 165,56 209,28 220,10 195,35 189,95

Q4 205,01 167,68 212,25 226,36 195,50 189,84

2025 Q1 214,18 178,35 220,66 237,37 201,93 202,52
Q2 223,86 181,03 232,18 24511 212,31 213,86

Q3 230,07 185,81 238,99 257,03 213,36 222,36

Q4 237,93 192,38 247,07 260,18 223,91 234,02

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjedna€enje ICSN: 223,91

* jzvor: www.dsz.hr
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K dai Dat Bazni* indeks | Bazni* indeks
o= ks i kla - na dan na dan Korekcijski faktor Meduvremenski izjednacena
LT cliena SKapanid sklapanja vrednovanja = (B)(A) cijena (€/m?)
(€£/m?) ugovora
ugovora (A) (B)
ke 978/2 ke
3 .,D 100,40 30.03.2025. 201,93 1,1088 111,33
Stankovi¢
kE 1865/2 k
s ,0 180,00 23.06.2022. 151,52 1,4778 266,00
Stankovic
k& 18451 k
- .,0 121,37 31.05.2022. 151,52 1,4778 179,36
Stankovic
g .k,o 110,42 03.03.2025 201,93 1,1088 122 44
Stankovic i i 4 ’
kE 995/2 ki
3 .,0 159,93 19.10.2023. 179,04 2239 1,2506 200,01
Stankovic
ké 1833 ki
¢ .,U 130,00 31.05.2022. 151,52 1,0000 130,00
Stankovi¢
k& 979 k
z ? 115,54 03.03.2025. 201,93 1,0000 115,54
Stankovic
ke 978/ ke
X .,D 210,00 27.02.2023 166,65 1,0000 210,00
Stankovi¢
kE 977 k
i ? 330,75 03.03.2025. 201,93 1,0000 330,75
Stankovic
Opéinski Sud u Dubrovniku
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9.2.2. Interkvalitativno izjednaéavanje
9.2.2.1. Odstupanja u mjeri gradevinskog koristenja (Pravilnik NN 105/15, Cl. 20.)

Koeficiient Koeficijent Odstupanje
ki t;vosﬁ iskoristivosti Meduvremenski | zbog razlicite Cijena izjednaéena
Lokacija (Ki) poredbenih (Ki) izjednacena mjere grad. meduvremenski i prema mjeri
zzml'iéta procjenjivanog cijena (€/m?) koristenja koristenja (€/m?)
4 zemljista (Prilog 11.)
k;f‘?f? ik 0,680 111,33 1.00 111,33
ankowvic
ch: Sﬁkw = 0,680 266,00 1.00 266,00
ankowvic
ch: 815” o 0,80 179,36 1.00 179,36
ankovic
k;f?z"g = 0,80 192 44 1.00 122 44
ankovic
ké& 995/2 ko
e 0,80 0,80 200,01 1,00 200,01
ankovic
k§t1 833 " 0,80 130,00 1.00 130,00
ANKOVIC
ké 979 ki
s: . = 0,80 115,54 1,00 115,54
ankowvic
k& 978/1 ko
. 0,680 210,00 1.00 210,00
ankovic
ké& 977 ko
e 0,80 330,75 1,00 330,75
ankovic

ODSTUPANJA ZBOG RAZLICITE MJERE GRADEVINSKOG KORISTENJA

koeficijent iskoristivosti predmeta atvrdivaja trfigne vrijednosti
k |04 05|06 |07 0809 (101082 1314015 1607181920 20]22(23 24
0.4 [1,00 1,09[1,18[1.27 136 144[1,52[1,59[ 167 (173|180 [ 1,88 194|200 | 206214220 2,26 (232|238 244
0,5 [ 092 1,00 | 1,08 | 1,17 1,25 1,32 [ 1,39 | 1,46 153 | 1,58 | 1,65 | 1,72 178 | 1,83 | 1,89 | 1,96 | 2.01 2,07 | 2,13 | 218 2,24
06 | 085 0,92 I,II[I% LO8 1,05]1,22 | 1,28 | 1,35 | 141 | 1,46 | 1,53 | 1,59 1,64 | 1,69 | 1,74 | 1,81 | 1,86 1,91 | 1,96 2,01 2,06
0.7 | 0,79 086 (093 1,00 107 1,13 |1,19 1,35 1,31 1,36 | 1,42 | 1,48 1,52 | 1,57 | 162 | 1,68 | 1,73 [ 1,77 | 1,82 | 1,67 1,92
08 | 073 080 | 087 | 093 1,00 106 111 0IF| 1,22 | 1,27 | 132 142 | 1,47 | 1,51 | 1,57 | L61 | 166 ) 1,70 | 1L.74 1,79

09 | 069 076|082 | 088 095 1,00 1,05 101 Li6 1,20 [ 1.25] 1,36 139 [ 143 [ 148 153 1,57 | 1,60 | 165 167

Lo | 066 0,72 | 078 | 084 0,90 0,95 1,00 1,05 1,10 1,14 | 1,19 4 1,28 | 1,32 | 1,36 | 1,40 | 145 | _l.al
10 [0,63 0,69 0,74 (0,80 0,86 0,90 095 1,00 1,05 1,09 181,22 | 1,26 1,30 | 1,31] 138 | 1,43 501,53
060 065 | 071 | 076 082 0086 | 081 | 055 | 1,00 | 1,09 3 1,161,201 1,241,258 | 1,32 | 1 3 146

0,58 h63 | 068 | 0,74 0,79 (LE3 | 0E8 | 0592 096 | 1,00 L12 | Ll6 | 1,19 | 8,24 | 1,27 1.41

0,55 il | 06 I 0,71 0,76 | 0,80 | (0,84 0,92 0,96 108 | L0104 B 08| 1,22 1,35
53 0,58 (0,63 0,68 073 ) 1,03 ] 1,14 1,17 ANE

0

koeficijent iskoristivosti usporedivih zemljidta

0,68 76 097 1, . 1,22

0.49 1,5 0,66 | [ 074 [ 077 0581 0,84 0,94 | 0,97 | Loo| 1,04 1,07 | 115 LI%

19 [ 047 051|055 0,64 | | 071 (074 | 0,78 0,82 091 | 0,94 | 096 | 1,00 1,03 L1l 1,14

2,0 | 046 0,50 | 0,54 0,62 | 0,69 | 0,76 0,80 0,88 | 0,81 | 0,94 | 0,57 | 1,00 [L,08 1,11

2,1 | 044 048|052 0,60 | | 0,67 | 0,70 | 0,78 0,78 0,86 | 0,89 | 0,91 [ 0,95 0,97 105 10& |

2.2 | 043 047 [051 0,59 0,65 [0.72 0,7 0,84 | 0.86 | 0,89 | 0,92 0,95 1,03 1,05

_2.3 [ 042 046 | 0,50 | 05 vl | Oy6d | (A2 0,84 087|090 0,92 | 1,00 103
_ 24 [ 041 0A5 ]| 048 H| 062 | 0, 0,80 10,82 | 0,84 | 085 | 0,90 | 0,95 1,00
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9.2.3. Isklju€ivanje neuobic¢ajnih okolnosti iz zbirke kupoprodajnih cijena

Nakon analize ulaznih podataka i provedenog grubog Cid¢enja te izvrSenog meduvremenskog izjednacenja i
odstupanja u mjeri gradevinskog koristenja, provodi se interkvalitativno izjednacCenje cijena i prikazuju
odstupanja od prosjecne cijene preostalih podataka.

Utjecaj neuobi€ajnih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podatci znacajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima. U samom postupku procjene vrijednosti
nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinac¢na odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od +30% od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog izjednacenja.
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Prema podacima usporedbe cijena po m2 poredbenih nekretnina s prosje¢nom cijenom iz gornje tablice ,
razvidno je da oznaCene kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina odstupaju od prosjecne cijene za vise
0d+30% (odstupanja su navedena u gore prikazanoj tablici), te ih je potrebno iskljuciti iz daljnjeg postupka
utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine koja je predmet vrednovanja.

Opéinski Sud u Dubrovniku
OLUJA PROJEKT d.o.o. 28 Posl.br.R1-86/2024



9.2.4. Preostali podatci

Procjenjivana
e Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
3. 5. 7. B.
k.¢.360
k.o.Banici
k.¢.360 k& 1845/1 ko k& 995/2 ko kc 979 ko k& 978/1 ko
k.o.Banici Stankowvic Stankowvic Stankovic Stankowic

Fovrsina 1.834.00 4529 00 790 .00 1.731,00 5.308,00
Cijena €/m?* 179,36 200,01 115,54 210,00
Kategorija 3 2 3 2 3
FOETCER A 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
preracun
Prifagodena
prodajna 176 23 179,36 200,01 115,54 210,00
cliena po m?2

Podudarnost poredbene |

procjenjivane nekretnine 0% 0% 0% 0%

(max. £40%):
Indikator
vrjednosti po 176,23 179,36 200,01 115,54 210,00
m2
Odstupanfe od
FEan 8 26 -12,40 7207 -22. 39

prosjeka:
Odstupanje od
prosfeka u 5% -T% 41% -13%
postatku:

Prema podacima usporedbe cijena po m2 poredbenih nekretnina s prosje€nom cijenom iz gornje tablice ,
razvidno je da oznaCene kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina odstupaju od prosjecne cijene za viSe
0d+30% (odstupanja su navedena u gore prikazanoj tablici), te ih je potrebno iskljuditi iz daljnjeg postupka
utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine koja je predmet vrednovanja.
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9.2.5. Poredbene nekretnine

Nakon isklju€ivanja neuobi€ajenih okolnosti, u promatranom i usporedivom podrucju u kojem se nalaze
nekretnine priblizno istih ili sli¢nih obiljeZja kao nekretnina koja je predmet utvrdivanja trZidne vrijednosti, u
daljnji postupak uzimaju se slijedeée poredbene nekretnine.

Procjenjivana

Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina 2 3 3
1. 2. 3.
k.c.360
k.o.Baniéi
k.¢.360 k& 1845/1 ko k& 995/2 ko k& 978/1 ko
k.o.Banici Stankovic Stankovic¢ Stankovic
Povrsina 1.834.00 4.528,00 790,00 5.309,00
Cijena €/m* 179,36 200,01 210,00
Kategorija 3. 3 3. 3.
Koefigjent za
preracun 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena
prodajna cijena 196,46 179,36 200,01 210,00
po m*
Podudamost poredbene i
procienjivane nekretnine 0% (% 0%
(max. £40%):
Indilcator =
vrijednosti po m? 196,46 179,36 200,01 210,00
Odstupanje od
prosjela: 826 -12,40 -22 .39
Odstupanje od
prosjeka u 4% -6% -11%
postoficu:

9.2.6. lzracun

Ako se prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti ustanove posebna znacajna obiljeZja procjenjivane nekretnine,
ukoliko odgovaraju uobi¢ajenom poslovnom prometu, uzimaju se u obzir trziSnim dodatcima, odbitcima ili na

drugi prikladan nacin (Clanak 23., stavak 5. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)).

Kada je rije¢ o predmetnoj nekretnini:

Gradevinsko zemljiste , 3. kategorije smjesteno na z.k.€.z.360 k.o. Banici

Prosje€na cijena zemljiSta nakon gore prikazanih analiza iznosi:

196,46 €/m? za gradevinsko zemljiSte , T2 namjene-3. kategorije

1.834,00 m?

OLUJA PROJEKT d.o.o.

X

196,46

30

€/m?=

360.307,64 €
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9.3. lzracun odbitaka i dobitaka

ODBICI:
1. Odbitak zbog tro$kova rusenja objekata na parceli (¢1.36 Pravilnika stavak (3) i (4)) 0,00 €
2. Odbitak zbog troSkova izmjestanja instalacija na parceli(¢l.36 Pravilnika stavak (3) i (4))
Odvodnja 0,00 €
Vodovod 0,00 €
DTK i stupovi rasvjete 0,00 €
DOBICI:
1. Vodni doprinos 0,00 €
2. Komunalni doprinos 0,00 €
3. Priklju¢ci, infrastruktura pristupna 0,00 €
Sveukupna trziSna vrijednost: 360.307,64 €
Napomena:

S obzirom na nedostatak podataka o razinama buke za podrucja predmetne i poredbenih nekretnina, usvaja se
da je razina buke ista za sve nekrentine: Kb=0 Prema podacima iz strateSke karte buke za cestovni promet
za predmetnu i poredbene nekretnine, smatra se da je utjecaj buke identi¢an za sve nekretnine.

Temeljem podataka prikupljenih tijekom oCevida, nisu identificirani izvori zagadenja zraka koji bi mogli imati
posebnog utjecaja na trziSnu vrijednost predmetne ili poredbenih nekretnina, pa se usvaja da je utjecaj
zagadenja zraka identi¢an za sve nekretnine:

Kzz=0

Obiljezja koja utjecu na vrijednost procijenjivane katastarske cestice
Povrsina procjenjivane parcele m2: 1.834,00

Mjera: i=0,8
Kategorija: 3.

Lokacija: z.k.€.z.360 k.o. Banici
Dan vrednovanja: 27.07.2026.
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10. Rekapitulacija - zakljuéak

Nakon provedenog izra€una vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemljiSte , k.o.Banici

na adresi: Baniéi bb, 20230 Slano
ZK kat.¢.: 360

ZK k.o.: Banici

z.k.ul.: 1190

podul.: -

utvrdene su sljedece vrijednosti:
- Sveukupna trziSna* vrijednost zk¢éz 360 k.o. Banici iznosi:

360.307,64 €
196,46 €/m?

Napomena:
Iskazana trziSna vrijednost predstavlja osnovicu za obradun PPN-a (Poreza na promet nekretnina)
sukladno Zakonu o porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), a ukoliko se na nekretninu
obraéunava PDV (Porez na dodanu vrijednost) sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN
73113, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18), tada je iznos PDV-a sadrzan u iskazanoj trziSnoj
vrijednosti.

Izrada:

Ante Muci¢ d.i.g.
Stalni sudski vjestak | procjenitelj nekretnina

/

f”"’ww# '_' 7 ’
vy 'y

s

*TrziSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti
izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trziSnim uvjetima, nakon
odgovaraju¢eg marketinga, pri €emu je svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisljeno i bez
prinude.

(Definicija Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015, ¢l.4, st.41)

Dubrovnik, srpanj 2026. godine.

Opéinski Sud u Dubrovniku
OLUJA PROJEKT d.o.o. 32 Posl.br.R1-86/2024



\12. Ocitovanje o moguénosti geometrijske diobe

Rasc¢lanjuc¢i mogucnosti i nacin izdvajanja zasebnih diobenih cjelina -katastarskih predmetne
nekretnine, posebice se vodilo raduna o sljedecim &injenicama:

Zemljiste oznaceno kao zk¢z 360 k.o. Banici se prema Prostornom planu uredenja Opc¢ine
Dubrovacko primorje, Kartografski prikaz br.4.3 "Gradevinska podrucija naselja- Krucica-Banici",
nalazi se unutar obuhvata izdvojenog gradevinskog podruéija izvan naselja u zoni neizgradenog
dijela , ugostiteljsko turisticke namjene T2, za koji je prema odluci Op¢éine Dubrovacko primorje
potrebno donosenje UPU.
Za podrucije na kojem je smjesteno zemljiSte oznaceno kao zk¢z 360 k.o. Baniéi , a koje se se
prema Prostornom planu uredenja Opcine Dubrovacko primorje, Kartografski prikaz br.4.3
"Gradevinska podrucija naselja- Kru€ica-Banic¢i", nalazi unutar obuhvata izdvojenog gradevinskog
podrucija izvan naselja u zoni neizgradenog dijela , ugostiteljsko turisticke namjene T2, nije
definirana minimalna povrsina Cestice kako bi se na istoj moglo graditi.

Strankama u postupku bi prema suvlasni¢kim omjerima upisanim u zk.ul.br.1190 ko Banici pripale
sljedece povrdine:

- Rasclanjeno po suvlasni¢kim udjelima, ZK ul.br.1190 ko Baniéi:

Ukupna povrsina k¢z 360 ko Banici

1.834,00

m2

k.C.z. SUVLASNIK SUVLASNICKI UDIO Suvlasnic¢ki udio(m?)
CRNJAK MIHO 725/5760 230,84
CRNJAK ANTUN 540/5760 171,94
DEDO BALDO 120/5760 38,21
CRNJAK MARIJO 1380/5760 439,40
STJEPIC ANE 120/5760 38,21
FRANCESKI MARIJA 20/5760 6,37
DEDO LENKA 20/5760 6,37
DEDO RINA 20/5760 6,37
DEDO TOMISLAV 20/5760 6,37
k.o.3§gniéi CRNJAK LJILJANA 630/5760 200,59
DEDO TOMISLAV 20/5760 6,37
ZVONAR ANA 4/5760 1,27
DEDO TOMISLAV 4/5760 1,27
DEDO RINA 4/5760 1,27
DEDO MARIJA 4/5760 1,27
VUKOTIC NICK 4/5760 1,27
CRNJAK LJILJANA 1285/5760 409,15
IVANKOVIC DAVOR 420/5760 133,73
IVANKOVIC TONCI 420/5760 133,73

Sagledavajucéi sve ove Cinjenice, a vodeci o zahtjevu suda, zakljuCujem da_nije mogué nacin
geometrijskog razvrgnuca predmetnih nekretnina s obzirom na zadane suvlasni¢ke omjere stranaka i
zadane uvjete iz PPU Opc¢ine Dubrovacko primorje

Izrada:

Ante Muci¢ d.i.g.
Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina

Dubrovnik, srpanj 2026. godine.
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13. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Izvr$en je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

U izvjestaju su koridteni podaci prikupljeni na o€evidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koriStenih putem javnih Internet servisa (e-
zemljiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih prikljucaka

Tvrtka koja je izradila ovaj procjembeni elaborat ima potrebno ovladtenje za izradu ovog izvjesStaja .

Midljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekretnini i trzistu.
Mogucée je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

Za potrebe ovog izvjeStaja nisu izradene geoloSke ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana prava
ili uvjeti iskoridtavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ovog izvjesStaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja
instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvazavanije istih.

U procjenjenu vrijednost nisu uklju€eni troskovi i porezi kod kupoprodaje

Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Narucitelja
(sukladno svrsi i koristenju izvjeStaja), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane od strane
Procjenitelja (Oluja projekt d.o0.0.), kao i zastupnicima Narucitelja, te se za bilo kakvu primjenu u
druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaéa nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i
kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema
nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ovaj izvjestaj je izraden u sudske potrebe na procjenjenoj nekretnini, i nije dozvoljeno koristenje u
druge svrhe.

Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose odluke
iz podrucja vlasniStva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina. Misljenja o
legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih elemenata i
uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradniji. :

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisan'ih prava, tereta, niti drugih
ograni¢avajucih okolnosti. /4

__-_.-o—-:-,;-:'.".--v—'——'—._-—.-_. - -

7 /// SO &

Izrada; 77

Ante Mucié¢ d.i.g. g . .

stalni sudski vjestak | procjenitelj nekretnina

Z

Dubrovnik, srpanj 2026. godine.
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13. Prilozi

* Fotografije
* Gruntovna i katastarska dokumentacija

FOTOGRAFIJE
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DOKUMENTACIJA

&
nE

\.!.V
REPUBLIKA HRVATSKA
DRiAthIA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR DUBROVNIK
Stanje na dan: 27.07.2026. 19:27

0SS evidencijski broj: 2171647/2026
Katastarska opéina: 306118, BANICI Broj ZK uloska: 1190

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rie3enja: Z-6384/2025
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj g Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe -
Rbr. | katastarske Bnl:_u D. katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv Povnr;mm‘ PPR
cestice ) zgrade, kucni broj zgrade

1 360 2 BUDINA 1834
PASNJAK 1234

VOCNJAK 600

UKUPNO: 1834

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

4. Suvlasnicki dio: 725/5760

CRNJAK MIHO "MISO" POK. BALDA

5. Suvlasnicki dio: 540/5760

CRNJAK ANTUN POK. BALDA

6. Suvlasnicki dio: 120/5760

DEDO BALDO POK. ANTUNA Z-1284/99 Z-798/88

8. Suvlasnicki dio: 1380/5760

CRNJAK MARIJO POK. MIHA

9. Suvlasnicki dio: 120/5760

STJEPIC ANE UD. NIKA

11. Suvlasnicki dio: 20/5760

FRANCESKI MARIJA POK IVA, SPLIT, SKRAPE 54

13. Suvlasnicki dio: 20/5760

DEDO LENKA POK. IVA, CANADA, 275 ERIC ST. E APT 707, WINDSOR, ON N9A 7C7
14. Suvlasnicki dio: 20/5760

DEDO RINA POK. IVA, SVEDSKA, 41517 GOTEBORG, GALILEIS CATA 19
15. Suvlasnicki dio: 20/5760

DEDO TOMISLAV POK. IVA, SVEDSKA, SVENNEBYGRDIN 35

16. Suvlasnicki dio: 630/5760

CRNJAK LJILJANA, OIB: 53749817240, KNEZICA, PODGAJ 14 A

Ispis iz BZP-a (datum 1 vrijeme izrade) 27.07.2026. 19:27:47 Stranica: 1
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B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
17. Suvlasnicki dio: 20/5760
DEDO TOMISLAY, OIB: 15509598487, VETRANICEVA 9, 20000 DUBROVNIK
18. Suvlasnicki dio: 4/5760
ZVONAR ANA, OIB: 38796059065, NASELJE KRALJA PETRA KRESIMIRA IV 30, 43000 BJELOVAR
18.2 Zaprimljeno 09.05.2025.g. pod brojem Z-6384/2025

ZABILJEZBA, DOZIVOTNO UZDRZAVANJE, UGOVOR O DOZIVOTNOM UZDRZAVANJU
POSLOVNI BROJ:R2-154/2025 OPCINSKI SUD U BJELOVARU 08.05.2025, skloplienog izmedu
Zvonar Ana, OIB: 38796059065 | Zvonar Stevo, OIB: 94195477753, kao pnmatelja uzdrzavanja i
Zvonar Danijel, QIB: 21651456772, kao davatelja uzdrZavanja.

19. Suvlasnicki dio: 4/5760

DEDOQO TOMISLAV, ODALVAGEN 13 17449 SUNDBAUREG, SVEDSKA

20. Suvlasnicki dio: 4/5760

DEDO RINA, OIB: 17531929642, HAGFORSGATAN 2 A 41675 GOTEBORG, SVEDSKA
21. Suvlasnicki dio: 4/5760

DEDO MARIJA, SKRAPE 54, 21000 SPLIT

22. Suvlasnicki dio: 4/5760

VUKOTIC NICK, 4235 SHORON AVENUE, WINDSOR, ONTARIO N9G 2 X9, KANADA
24. Suvlasnicki dio: 1285/5760

CRNJAK LJILJANA, OIB: 53749817240, PODGAJ 14A, KNEZICA 20236 MOKOSICA
25. Suvlasnicki dio: 420/5760

IVANKOVIC DAVOR, OIB: 71118456173, BUICEVA 8, 20000 DUBROVNIK

26. Suvlasnicki dio: 420/5760

IVANKOVIC TONCI, OIB: 67072910789, BUICEVA 8, 20000 DUBROVNIK

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 |Zaprimljeno 07.04.2022 g. pod brojem Z-3828/2022

na9(1.1),8(11),6

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG PRIJEDLOG ZA RAZVRGNUCGE sk

07.04 2022, zabiliezuje se pokretanje postupka razvrgnuca suvlasnistva izmedu prediagatelja (1.1), 11 (1.1), 16
Crnjak Marijo, OIB: 14347099140, Andrije Hebranga 80, 20000 Dubrovnik i predloZzenika Cmjak (1.1). 17 (171}, 19
Miho "MiSo" pok. Balda, Dubrovnik, Iva Vojnovica 35, Antuna Crnjak pok. Balda, Baldo Dedo pok. E;jf}; gg gg}; gl
Antuna, Ane Stijepi¢ ud. Nika, Dubrovnik, Mljetska 8, Marija Franceski pok. Iva, Split, Skrape 54, {24 1), 25 (25 1), 26
Lenka Dedo pok. Iva, Canada, 275 Eric st. E apt 707, Windsor, ON NSA 7C7, Rina Dedo pok. Iva, [i26.1)

Svedska, 41517 Goteborg, Galileic cata 19, Tomislav Dedo pok. Iva Svedska, Svennebygrdin 35,
Ljiljlana Cmijak, OIB: 53749817240, Podgaj 14/A, KneZica, 20236 Mokosica, Tomislav Dedo, OIB:
15509598487, Vetraniceva 9, 20000 Dubrovnik, Rina Dedo, OIB: 17531929642 Hagforsgatan 2a,
41675 Goteborg, Svedska, Marija Dedo, Skrape 54, 21000 Split, Vukotié Nick, Shoron avenue
4235, N9G 2X9 WINDSOR, ONTARIO, Kanada, Cmjak Ljillana, OIB: 53749817240, Podgaj 14/A,
KneZica, 20236 MokosSica, Ivankovi¢c Davor, OIB: 71118456173, Buiceva 8, 20000 Dubrovnik,
lvankovi¢ Tonci, QIB: 67072910789, Buiceva 8, 20000 Dubrovnik

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 27.07.2026. 19:27:47 Stranica: 2
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i lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcéina: 306118, BANICI Broj ZK uloska: 1190

c
Teretovnica
Sadrzaj upisa

Rbr. lznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 27.07.2026.

Kontrolni broj: 41286385afc4d13
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REPUBLIKA HRVATSKA Ko BANICI
DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA kébr: 360
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
DUBROVNIK

Stanje na dan: 27.07.2026.
055 evidencijski broj: 2171647/2026

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno myerilo 1:2880

36571

Sukladno Zakonm o upravnim pristojbama (wNarodne novine«, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 92/21
1 93/21). upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Bl e BE gontrolni broj: 4128638466bef3

avedenos na o elakt
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