UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Zakljuéen izmedu Igora Bor¢ié, OIB 68701465517 iz Rijeke, Drage Gervaisa 23
i Nevenke Bari¢, OIB 73871820270 iz Rieke, Setaliste 13. divizije 62,
zakupobdavei 1 suvlasnici, s jedne strane i CRAZY HORSE j.d.o.o. OIB
84985229115, Rijeka, BlaZa Poli¢a 4/A; zakupnik, zastupan po osnivadu Ramezi

Zakupodavci Igor Boréi¢, OIB 68701465517 iz Rijeke, Drage Gervaisa 23 1
Nevenka Bari¢, OIB 73871820270 iz Rijeke, Setaliste 13. divizije 62, suvlasnici
su poslovnog prostora koji se nalazi u prizemlju zgrade u Rijeci u Rijeci, BlaZa
Poli¢a 4a, u povrdini 132m2, a sastoji od cafe bara sa prateé¢im prostorijama, a
koja je zgrada izgradena na ké&.br.1083 i upisana u zk.ul.broj 1369 k.o. Rijeka u
zemljisnim knjigama Opéinskog suda Rijeka, i to Igor Bor¢i¢ u 1/3, a Nevenka
Bari¢ u 2/3 dijela, te navedeni prostor daju u zakup zakupniku CRAZY HORSE
i.d.o.0. OIB 84985229115, Rijeka, BlaZa Poli¢a 4/A, zastupanom po Ramezi Saboti¢u
OIB 18899508080, Cavle, Cavle 158, koji navedeni prostor prima u zakup. Poslovni
prostor je namjesten, ureden, podoban za poslovanje, sa inventarom, i zakupnik ga
je primio u stanju u kojem su ga zakupodavci u posjed primili u ovrénom postupku
Opéinskog suda Rijeka broj Ovr-1968/16 od strane ovr$enika i bivieg zakupnika |
BANE UGOSTITELJSTVO i.d.o.0. OIB.08371405884 iz Krasice, Krasica 280., te
nastavno bivieg zakupnika F-8abo j.d.0.0. potvrdenog 28.12.2018. pred javnim
biljeznikom Sun¢icom ZuZi¢ Kovaéié iz Rijeke pod brojem OV-4215/2018.——————~~

Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljuduje se na odredeno vrijeme na rok od
1 (jedne) godine, poé¢am od 1.sijeénja 2020. godine do 31.prosinca 2020.godine, te
je zakupnik u obvezi predati zakupodavcu poslovni prostor, uvaZavajuél sve
odredbe ovog ugovora koje se na stanje prostora 1 obveze zakupnika odnose.———-—
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Ovaj ugovor svaka ugovorna strana mozZe otkazati u svako doba, 1 prije isteka
Ugovora, ako druga ugovorna strana ne izvriava svoje obveze utvrdene Zakonom,
odnosno shodno ovom Ugovoru,——=-—————=--""-"T- 7T T oo oo mEm T e

Ugovornici odreduju visinu zakupnine u iznosu od ukupno 805,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti na dan pla¢anja prema prodajnom te¢aju HNB-a (osamstopeteura)
placanjem ugovorenog iznosa zakupnika zakupodavdima do svakog 5.— tog u
mjesecu za tekuéi mjesec i {Ql—————mm e — e —— oS m S e
268,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti na dan placanja prema prodajnom te€aju
HNB-a Igoru Bor¢i¢u na racun broj. HR23600003118395424 kod Zagrebacke banke
d.d. Zagreb.———————————=—————------—-—-To oo oo o o oo oom oo T T mm T T

537,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti na dan pla¢anja prema prodajnom tecaju
HNB-a Nevenki Bari¢ na racun broj HR742_4OZOO63201185130 kod ERSTE&ST.

BANK d.d, Rijeka,————=mmmm == mm s mm o
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Zakupnik snosi troSkove tekuceg odrZzavanja poslovnog prostora.Troskovima
tekuéeg odrZavanja smatraju se CiScenje, soboslikarski radovi, popravci na
instalacijama i sli€éno. Zakupnik snosi troskove vode, struje, komunalne naknade,
spomenicke rente i sve druge naknade 1 namete koje nadleZne sluZbe ispostave.
Zakupnik je duZan o svom troSku izvriti popravke odteéenja poslovnog prostora
koje je sam prouzrocio, 0dnosno koje su prouzrolile osobe koje se Kkoriste
poslovnim prostorom zakupnika.--=—-——-""TTTT T T T T oo oo oo e o
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7akupnik je duZan odrZavati poslovni prostor u stanju u kojem mu je predan, te ce
se po isteku Ugovora ili ukoliko Ugovor prestane otkazom sadiniti zapisnik o stanju
poslovnog prostora. Poslovni prostor je zakupniku predan uredan, namjesten 1
podoban za poslovanje, te se zakupniku zabranjuje vrditi ‘bilo kakve preinake i
ulaganja jer ona nisu nuZna niti- potrebna, za poslovanje. Zakupnik potvrduje da mu
je prostor zaklju¢enjem ugovora predan uredan, namjeS§ten i podoban za
poslovanje, te izri¢ito navodi da nhece vréiti bilo kakve preinake i ulaganja jer mu
one nisu nuZne, a niti potrebne za poslovanje, te jer prihvaéa zatedenu kvalitetu 1

_..__._._.__v_____.__.__.___.._.__.___.___._.____.___.._._._.-.-__._._._.._.__.._._.....__._._.__..____.___.__._.—___

Ako za vrijeme trajanja zakupa nastane potreba da se na poslovnom prostoru, radi
njegova odrZavanja u stanju u kojem su ga zakupodavci duZni odrZavati izvrSe
popravci koji padaju na teret zakupodavca, zakupnik je duZan bez odgadanja o
tome pisano obavijestiti oba zakupodavca 1 odrediti im za-to primjeren rok.——--—-

a
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Ako zakupnik unatog zabrani izvr§i preinake ili ulaganja zakupodavci imaju pravo
raskinuti ugovor i traZiti naknadu Stete, a zakupniku ne pripada pravo na traZenje
naknade za izvr3ena ulaganja po isteku Ugovora o zakupu, odnosno raskidu
Ugovora, jer ponavlja se: prostor se daje uredan, namjedten i podoban za
poslovanje, sa inventarom, a zakupnik ima izri¢itu zabranu bilo kakvih’preinaki i
ulaganja,———-——-—===—--———T—-——=---———-————eoooooT T

U sluéaju nepla¢anja ugovorene zakupnine i to dva uzastopna ili bilo koja tri obroka
ukupno, zakupodavac moZe raskinuti ugovor. Zakupnik ne smije poslovni prostor iz
glanka 1. dati u podzakup. Ako zakupodavac poslovni prostor da u podzakup
zakupoprimac moZe raskinuti ugovor u svakom trenutku,——————————=——————~"~"7""

7&«



Ugovor o zakupu poslovnog prostora sacinjava se -kao ovrina isprava
solemnizacijom po javnom biljeZniku sa moguénotu neposredne ovrhe temeljem
Ugovora 1 to kako u odnosu na neplaéenu zakupninu, tako i u odnosu na prédaju
poslovnog prostora u posjed zakupodavcima. Rameza Saboti¢ OIB 18899508080,
Cavle, Cavle 158, kao fizi¢ka osoba, u sluaju neplacanja zakupnine, obvezuje se
istu platiti, odnosno dozovoljava da se neposredna ovrha temeljem Ugovora
provede 1 u odnosu na njega kao fizi¢ku osobu, a ne samo u odnosu na zakupnika
CRAZY HORSE j.d.o.o. OIB 84985229115, Rijeka, BlaZa Poli¢a 4/A, zastupanog po
osnivafu Ramezi Saboti¢u OIB 18899508080, Cavle, Cavle 158. Rameza Saboti¢
kao osnivaé zakupnika CRAZY HORSE j.d.o.o. OIB 84985229115, Rijeka, Blaia
Polica 4/A, i Rameza Saboti¢ OIB 18899508080, Cavle, Cavle 158, osobno,
zakljuCenjem ovrsne isprave dozvoljavaju da u sludaju nepodmirenja zakupnine
zakupodavci Igor Bor¢i¢ 1 Nevenkd Bari¢ od javnog biljeZnika bismenim zahtjevom
zatraZe stavljanje klauzule ovr3nosti temeljem koje imaju mogucnost pokretanja
ovrinog postupka na cjelokupnoj imovini zakupnika CRAZY HORSE j.d.o.o. OIB
84985229115, Rijeka, BlaZa Poli¢a 4/A i na cjelokupnoj imovini Rameze Saboti¢a
OIB, 18899508080, Cavle, Cavle 158, ~———————==——————————m e

Sve troskove 1 izdatke vezano za zakljudenje ovog ugovora, ovjeru i

Utvrduje se solemnizacijom ugovora da je zakupnik na ime pologa kod odyjetnika
Vladimira Kvaternika iz Rijeke, Adamic¢eva 2 poloZio iznos od 700,00 EUR i 400,00
kn, odnosno na ime tri zakupnine zakupodavca Igora Boréi¢a.————————————————~—
Navedeni iznos stajati ¢e na pologu kod odvjetnika Vladimira Kvaternika do isteka
ugovora, odnosno, u slu¢aju neplac¢anja, iz pologa ¢e se namiriti neplaé¢ena, odnosno
neplacene zakupnine Igora Bori¢a, a ostatak su zakupodavci ovlasteni, shodno
ugovoruy, zatraZiti u ovrnom postupku protiv zakupnika CRAZY HORSE j.d.o.0. OIB
84985229115, Rijeka, BlaZza Poli¢a 4/A i na cjelokupnoj imovini Rameze Sabotica
OIB 18899508080, Cavle, Cavle 158, ~——————=— ==




Mi, Igor Bor¢i¢, OIB 68701465517 iz Rijeke, Drage Gervaisa 23 i Nevenka Bari¢,
OIB 73871820270 iz Rijeke, Setalidte 13. divizije 62, zakupodavci i CRAZY HORSE
j.d.o.o. OIB 84985229115, Rijeka, BlaZa Poli¢a 4/A, zakupnik, zastupan po osnivacu
Ramezi Saboticu OIB 18899508080, Cavle, Cavle 158, i Rameza Saboti¢ OIB
18899508080, Cavle, Cavle 158, kao fizi¢ka osoba, u slu¢aju nepla¢anja zakupnine,
procitali smo ovaj Ugovor o zakupu poslovnog prostora, prihva¢amo prava i obveze
koje iz njega proizlaze posebice moguénosti provodenja neposredne ovrhe, kako u
odnosu na neplaéenu zakupninu, tako i u odnosu na predaju u posjed, te ga u znak
prihvata i suglasnosti vlastoruéno potpisujemo, dajemo ispravu na solemnizaciju.
Jedan je ugovor za potrebe javnog biljeZznika, po dva ugovora za ugovornike 1 jedan

Rijeka, 1.sije¢mya 2020.

Zakupodavac:1l. Igor Boréié¢

2. Nevenka Barié _a ‘ff:/_/ i//\(\*—'\/‘/ﬁ

Zakupnik: CRAZY HORSE j.d.o.0. zastupan po Ramezi Sabotiéi

Rameza Saboti¢, osobno




[!ll

n .lr
REPUBLIKA HRVATSK A
Javni biljeznik
Sungica Zuzié Kovagi¢
Rijeka, Ante. Staréevica 5

Poslovni broj: OV-105/2020

Ja, javni biljeznik Sunéica ZuZi¢ Kovagi¢, Rijeka, Ante Starfevica 5, potvrdujem da su stranke:

IGOR BORCIC, OIB 68701465517, RIJEKA, DRAGE GERVAISA 23, ¢iju sam istovjetnost
utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 110242836 PU Primorsko-goranska, KAQ ZAKUPODAVAC
ISUVLASNIK,

NEVENKA BARIC, OIB 73871820270, RIJEKA, SETALISTE 13.DIVIZIJE 62, &iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 112191126 PU Primorsko-goranska, KAO
ZAKUPODAVAC I SUVLASNIK,

CRAZY HORSE j. d. 0. 0., MBS 040406633, OIB 84985229115, Rijeka, Blaza Poli¢a 4/A, -
zastupano po ¢lanu uprave RAMEZA SABOTIC, OIB 18899508080, CAVLE, Cavle 158, &iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 114634509 PU Primorsko-goranska, ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan, KAO
ZAKUPNIK,

podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA na
potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadr#aju ovrinog
javnobiljeznickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu protitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovi$nog javnobiljeZni¢kog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne postjedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 30,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 500,00 kn uveéana za PDV u iznosu

od 125,00 kn.
Javni biljeznik
Suntica Zuzmhﬂi:}-

Rijeka, 10.01.2020.

=  ZAJAVNOGEL ¢
— JAVNOBILJEZNICKI PR(SJEDNIK
Morana Conka Morkis, dipliur.




