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SKRACENICE

Drustvo Gradant Projekt d.o.o.

EBITDA Operativna dobit ( Earnings Before Interest
Tax Depreciation Amortization)

EBIT Operativna dobit nakon amortizacije (
Earnings Before Interest and Tax)

PU Porezna uprava

HRK Hrvatska kuna

EUR Euro

CAGR Prosjecni godisnji rast

RH Republika Hrvatska

PSN Predstecajna nagodba

FINA Financijska agencija

PBZ Privredna banka Zagreb d.d.

HBOR Hrvatska banka za obnovu i razvitak

CERP Centar za restrukturiranje i prodaju

Zakon Stecajni zakon, NN 71/15, 104/17
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1.SAZETAK.

1.1. UuvOoD

GRADANT PROJEKT d.0.0., OIB: 69387063080, Gradisce 11

GROMELA-ING d.0.0., OIB: 30952816913, Sesvete, Kasinska 9.

Tvrtka Gromela-ing d.o.o. je graditeljska tvrtka osnovana 1996. godine u Osijeku, a danas sa
sjedistem u Sesvetama. Osnovna djelatnost drustva je visokogradnja. Tvrtka je do sada
izgradila znatan broj stambenih objekata, kao izvodac ili kao investitor. Osnovni cilj tvrtke je
pruziti vrhunski proizvod u &ijoj izgradnji koristimo trajne i pouzdane materijale, koji jamce
dugoroéno zadovoljstvo i sigurnost stanovanja. Tvrtka nudi cjelokupnu uslugu od upravljanja

projektima, projektiranja, izvodenja, sanacije i adaptacije.
Objekte smo nudili po sistemu “klju¢ u ruke” ili prema ugovorenom troskovniku s definiranim
jedini¢nim cijenama.

U periodu od 2016. do 2019. godine Drustvo nije imalo znacajnije poslovanje s obzirom i na
veliki sudski spor koji vodi protiv RH kao i ¢injenice da nije do kraja provedeno restrukturiranje

u postupku predsteéajne nagodbe koji se vodio tijekom 2015. godine.

Tijekom prosinca, toénije Ugovorom od 20. prosinca 2019. godine Drustvo Gromela Ing d.o.o.

pripojena je drustvu Gradant Projekt d.o.o.

Naziv: GRADANT PROJEKT d.o.0.

Adresa: Gradisce 11

Pravni oblik: drustvo s ograni¢enom odgovornoscu
Drzava osnivanja: Republika Hrvatska

OIB: 69387063080

Registarsko tijelo: Trgovacki sud u Zagrebu
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Temeljni kapital: 2.540.000,00 kuna

Osnivaéi/¢lanovi drustva

Ante Kuki¢, OIB: 72762750218
Zagreb, Remete 93/A

- jedini osnivac d.o.o.

Osobe ovlastene za zastupanje

Ante Kukic, OIB: 72762750218
Zagreb, Remete 93/A
- direktor

- neograniceno

Veli¢ina poduzetnika: Mali poduzetnik

Predvideno trajanje restrukturiranja: 5 (pet) godina

Predmet poslovanja:

kupnja i prodaja robe

¥ pruzanje usluga u trgovini

N obavljanje trgovackog posredovanja na domacem i inozemnom trZistu
* zastupanje inozemnih tvrtki

* usluge informacijskog drustva

. poslovanje nekretninama

* posredovanje u prometu nekretnina

? poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina

* projektiranje i gradenje gradevina te strucni nadzor gradenja

* djelatnosti prostornog uredenja i gradnje

2 djelatnost upravljanja projektom gradnje
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djelatnost tehnickog ispitivanja i analize

djelatnost snimanja iz zraka

. energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i

sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

* geodetska djelatnost

i poslovi gradenja i rekonstrukcije javnih cesta

N poslovi odriavanja javnih cesta

® savjetovanje u vezi sa poslovanjem i upravljanjem
* promidzba (reklama i propaganda)

g istrazivanje trziSta i ispitivanje javnog mnijenja

* administrativne djelatnosti

* djelatnost nakladnika

. distribucija tiska

* djelatnost javnog informiranja

% tiskanje ¢asopisa i drugih periodickih ¢asopisa, knjiga i brosura, plakata, reklamnih

kataloga, prospekata, drugih tiskanih oglasa, poslovnih obrazaca, drugih tiskanih trgovackih
stvari i kalendara

* fotografske djelatnosti

* organiziranje seminara, kongresa, savjetovanja, zabavnih igara, priredbi, revija,
tecajeva, izlozbi, koncerata, festivala, sajmova

y graficki dizajn

2 industrijski dizajn

% uredenije interijera

% ¢isc¢enje svih vrsta objekata

* proizvodnja prehrambenih proizvoda
- proizvodnja pica

* proizvodnja odjece

i proizvodnja obuce
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» proizvodnja koze i srodnih proizvoda

* proizvodnja papira i proizvoda od papira

i proizvodnija proizvoda od gume i plastike

* proizvodnja proizvoda od drva, pluta, slame i pletarskih materijala

* proizvodnja proizvoda od metala

* proizvodnja strojeva i uredaja

* proizvodnja namjestaja

* popravak proizvoda od metala, strojeva i opreme

. popravak premeta za osobnu uporabu i kucanstvo

* popravak i odrzavanje motornih vozila

" djelatnost autopraonica

* pripremanje i usluZivanje jela, pica i napitaka i pruzanje usluga smjestaja

. pripremanje jela, pi¢a i napitaka za potro3nju na drugom mijestu sa ili bez usluZivanja
(u prijevoznom sredstvu, na priredbama i sli¢no) i opskrba tim jelima, pi¢ima i napitcima
(catering)

> turisticke usluge u nautickom turizmu

N turisticke usluge u zdravstvenom turizmu

-4 turisticke usluge u kongresnom turizmu

" turisticke usluge aktivnog i pustolovnog turizma

N turisticke usluge na poljoprivrednom gospodarstvu, uzgajalistu vodenih organizama,

lovistu i u Sumi Sumoposjednika te ribolovhom turizmu
* usluge turistickog ronjenja

usluge iznajmljivanja opreme za $port i rekreaciju turistima i obveze pruzatelja usluge

* racunalne i srodne djelatnosti

* izrada i odrZavanje web stranica

% poljoprivredna djelatnost

* ekoloska proizvodnja, prerada, distribucija, uvoz i izvoz ekolo3kih proizvoda

integrirana proizvodnja poljoprivrednih proizvoda
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djelatnost uvoza, proizvodnje, prometa i stavljanja na trziste hrane i/ili aditiva, aroma

i enzima i njihovih mjesavina

*

izvodenje Sumarskih radova

gospodarenje Sumama

gospodarenje lovistem i divljaci

usluga s posebnom tarifom

univerzalne usluge s podru¢ja elektronickih komunikacija
djelatnost elektronickih komunikacijskih mreza i usluga
djelatnosti pruzanja audio i/ili audiovizualnih medijskih usluga
djelatnost pruzanja usluga elektronickih publikacija
djelatnost objavljivanja audiovizualnog i radijskog programa
djelatnost pruzanja medijskih usluga televizije i/ili radija
audiovizualne djelatnosti

djelatnost proizvodnje audiovizualnih djela

promet audiovizualnih djela

javno prikazivanje audiovizualnih djela

komplementarne djelatnosti audiovizualnim djelatnostima
prijevoz putnika u unutarnjem cestovnom prometu
prijevoz putnika u medunarodnom cestovnom prometu
prijevoz tereta u unutarnjem cestovnom prometu

prijevoz tereta u medunarodnom cestovnom prometu
prijevoz osoba i tereta za vlastite potrebe

agencijska djelatnost u cestovnom prijevozu

djelatnost prijevoza otpada

iznajmljivanje strojeva i opreme bez rukovatelja

iznajmljivanje predmeta za osobnu uporabu i kucanstvo
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* iznajmljivanje automobila, kombi vozila, autobusa, kamiona, motocikala, mopeda,
prikolica i kamp prikolica

e obavljanje djelatnosti iznajmljivanija jahti ili brodica sa ili bez posade (charter)

% djelatnost iznajmljivanja plovila

. povremeni prijevoz putnika u obalnom pomorskom prometu

% izvodenje investicijskih radova u inozemstvu i ustupanje istih stranim pravnim

osobama u RH

" djelatnost pakiranja

" djelatnost skladistenja

) racunovodstveni poslovi

* uredenje i odrzavanje krajolika

" djelatnost privatne zastite

- sportska priprema

z sportska rekreacija

¥ sportska poduka

* organiziranje sportskog natjecanja

N vodenje sportskih natjecanja

¢ upravljanje i odrzavanje sportskom gradevinom
. djelatnost zabavnih i tematskih parkova
o frizerski saloni i saloni za uljep3avanje

" djelatnosti za njegu i odrzavanje tijela

pranje i kemijsko ¢iséenje tekstila i krznenih proizvoda

* posredovanije pri sklapanju poslova na novéanom trzistu
strojna obrada metala

promet medicinskog proizvoda na veliko

a promet medicinskih proizvoda na malo

uvoz medicinskih proizvoda

11
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¥ proizvodnja, odnosno izrada medicinskih proizvoda

1.2. RAZLOZI ZA PRIPREMU PLANA

Drustvo gledajudi povijesni rezultat poslovanja je kontinuirano u procesu restrukturiranja i

unapredenja poslovanja, medutim klju¢no ogranicenje za odrzivo poslovanje predstavljaju:

s Razina obveza i sposobnost Drustva da servisira tekuca dospijeca obveza;
¢ Blokada poslovnog racuna;

» Nemogucnost dodatnog zaduZenja Drustva sa ciljem ulaganja u nove projekte

Druétvo zeli provedbom miera financijskog i operativnog restrukturiranja osigurati nastavak
poslovanja na srednji i dugi rok pri éemu ce Drustvo dalje razvijati svoje projekte, te odradivati

projektiranje ili druge radove na tudim projektima.

1.3. KORISTENA DOKUMENTACIJA

Ovaj dokument predstavlja plan financijskog i operativnog restrukturiranja Drustva. Osnova

za pripremu plana bila je sljedeca dokumentacija:

¢ Financijska izvjes¢a Drustva,

e Bruto bilanca druitva na dan 31. ozujak 2019. godine,
» Plan Drustva za naredno razdoblje,

e Popis sudskih sporova,

e Ostala dokumentacija.

Dokument je pripremljen u suradnji sa svim klju¢nim zaposlenicima Drustva s ciliem provedbe

operativnog restrukturiranja Drustva.

Ovaj dokument ne predstavlja promjenu strategije poslovanja Drustva, te zadrzava poslovni

model koji je Drustvo imalo prije blokade i nastanka problema s likvidnoscu.

Razmatranje promjene strategije i strategije ulaganja biti ce moguce nakon prihvacanja i
provodenja mjera operativnog i financijskog restrukturiranja sukladno detaljima u nastavku

dokumenta.

\:\:f‘:
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1.4. ZATECENO STANJE POSLOVANJA

U posljednjih nekoliko godina Drustvo je uspjelo provesti odredene mjere operativnog
restrukturiranja, te podiéi profitabilnost poslovanja s obzirom na iznimno nisku razinu
polovnih rashoda (projektno Drustvo). Drustvo Gromela Ing d.o.o. koje je pripojeno drustvu
Gradant Projekt d.o.o. provelo je postupak predstecajne nagodbe tijekom 2015. godine koji
nije do kraja okonéan i s obzirom nato nisu do kraja provedene mjere financijskog

restrukturiranja nuzne za uspostavu odrzivog poslovnog modela na srednji i dugi rok.

Na dan podnosenja zahtjeva za pokretanje redovnog postupka predstecajne nagodbe Drustvo

je imalo blokiran poslovni racun.

1.5. SUDSKI SPOROVI - SAZETAK

Drustvo Gromela Ing d.o.0., a sada i Gradant Projekt d.o.o. kao pravni slijednik vodi nekoliko

sudskih sporova kako slijedi:

DUZNIK: GRADANT PROJEKT d.o.o0., Zagreb, Gradii¢e 11, OIB: 69387063080 kojemu je
pripojeno drustvo GROMELA - ING d.o0.0., Sesvete, Kadinska cesta 9, OIB: 30952816913

1. GROMELA ING d.o.o. (tufitelj) c/a DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA (19/17), Upravni
sud RH, Usl- 2473/14, radi ponistenja rjeSenja — zZalba

2. GROMELA ING d.o.0. (tuZitelj) c/a DELTA NEKRETNINE d.o.0. (20/17), Trgovacki sud u
Zagrebu, Povrv- 20/13, radi isplate, VPS 132.418,22 kn, tuZenik u stecaju, spis u arhivi
od 27.05.2015., ako se nije Gromela namirila ovo treba vidjeti je li moguce otpisati ili
unijeti kao potrazivanje

3. SCRIPEA d.0.0. c/a GROMELA- ING d.o.o. (ovrienik), 22/17, Opcinski sud Split, stalna
sluzba Supetar, Ovr-1648/2018, VPS: 21.428,29 kn — prekid postupka

4. KOMUNALNO DRUSTVO GRAD d.0.0. C/a GROMELA-ING d.o.o0. (tuzenik)(23/17) ,
Trgovacki sud u Zagrebu, Povrv-1370/2017, VPS 16.720,53 kn, tro3ak ovrhe 721,50+
troak parnice 4.267,00 kn- pravomocno i ovrino, u osnovi predstavlja obvezu drustva

5. GROMELA - ING d.o0.0. — okrivljenik, Prekrsajni sud u Sesvetama,posl. br. Pp G-

3662/17, 10.000,00 kn kazna, ukoliko kazna nije placena to je onda obveza

13
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GROMELA ING d.o0.0. (tuzitelj) ¢/a MINISTARSTVO POLIOPRIVREDE (77/17), Upravni
sud RH, Usl-1872/13, - presuda da se donese odluka o zahtjevu DO RH, postupak u
tijeku

VINKO NALETILIC i dr. ¢/a GROMELA ING d.o.0. (tuzenik) (79/17), Opcinski gradanski
sud u Zagrebu, P-35/10, radi smetanja posjeda, VPS: 101.000,00 kn - prekid postupka

. ADING PROJEKT d.o0.0., RAIFFEISENLANDBANK KARTEN c/a GROMELA-ING d.o.o.

(ovréenik) (69/17), Opéinski gradanski ud uZagrebu, Ovrj-2341/12, spojena dva ovrina
predmeta radi naplate potrazivanja prodajom nekretnina, jer se poklapaju nekretnine,
potraZivanje RAIFFEISENLANDBANK KARTEN iznosi 1.123.398,16 kn , a potrazivanje
ADING PROIJEKT iznosi 169.373,18 kn, a

H-ABDUCO d.o.0. ¢/a GORMELA ING d.o.o0. (ovrienik) 17/18, Opcinski sud u
Sesvetama, Ovr-405/2019, radi provedbe ovrhe na nekretninama, VPS: 6.872.313,53
kn, izjavljena zalba

H-ABDUCO d.o.0. c/a GROMELA ING d.o.o0. (ovrienik) , Opcinki gradanski sud u
Zagrebu, Ovr — 3836/18, radi ovrhe na nekretninama, VPS: 6.393.000,51 kn, postupak u
tijeku

H-ABDUCO d.o.o0. c/a GROMELA ING d.o.o0. (ovrienik), Opcinski sud u Splitu, Stalna
sluzba u Supetru radi ovrhe na nekretninama, OVR-5945/15, VPS: 4.752.932,14 kn,

postupak u tijeku

12. HEP ELEKTRA d.0.0. c/a GROMELA ING d.o.0. (ovrienik) 34/19, Trgovacki sud u Zagrebu,

Povrv-1657/19, VPS: 778,43 kn — postupak u tijeku

13.

KOMUNALNO DRUSTVO GRAD d.o.0. c/a GROMELA- ING d.o0.0., 35/19, Ovrv-
2352/2018, iznos 10.720,56 kn glavnica, 487,50 kn troskovi, pravomocno Rjesenje o

ovrsi, treba unijeti u obveze, ukoliko nije placeno

14. GROMELA-ING d.0.0. c/a I. - HRVATSKE VODE, II- REPUBLIKA HRVATSKA, Trgovacki

sud u Zagrebu, P-130/14, VPS: 16.994.419,80 kn -

a) |—HRVATSKE VODE — odbijen tuzbeni zahtjev, potvrdena prvostupanjska
presuda, 20.02.2019., troak — 278.062,50 kn, treba unijeti u obveze, jer
vjerovatno nije placeno,

b) II- REPUBLIKA HRVATSKA- Rjesenje o odbacivanju tuzbe, troSak 88.990,00 kn-

zahtjev za izravnu naplatu na FINI od 10.05.2018. godine

b
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15. GROMELA-ING d.0.0. c/a REPUBLIKA HTVATSKA, Trgovacki sud u Zagrebu, P-2171/15,
radi naknade 3tete, VPS: 17.505.000,00 kn, postupak u tijeku,
RAIFFEIEN LEASING d.o0.0. ¢c/a GROMELA-ING d.o.0. Opcinski sud Split, Stalna sluzba u
Supetru, OVR- 8728/15, VPS — nema RjeSenja o ovrsi pa ne znam iznos potrazivanja, ali
je postupak radi ovrhe prodajom nekretnina i to jednog stana kojemu je vjestak

procijenio vrijednost na iznos od 774.800,00 kn

ZAKUUCAK

Ukoliko bi Drustvo izgubilo nekoliko znacajnijih sporova to bi predstavljalo dodatno
opterecenje za novéane tijekove kao i dodatne probleme u operativnim novtanim tokovima

Drustva.

Za potrebe objektivnosti iskazivanja novcanih tijekova i svih relevantnih pozicija u planiranim
financijskim izvje3¢ima nismo planirali odljeve odredenih sredstava po osnovi sudskih sporova

temeljene na pretpostavkama kako je prikazano kasnije u ovom planu.

15
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Plan operativnog i financijskog restrukturiranja drustva Gradant Projekt d.o.o.

2.ANALIZA FINANCISKOG STANJA | POSLOVANJA

DUZNIKA

Kljuéni segment poslovanja odnosi se na poslovanje drustva Gromela Ing d.o.0. koja je
pripojena druitvu Gradant Projekt d.o.o. Drustvo Gradant Projekt d.o.o. do sada nije imalo
poslovanije, a pripajanjem drustva Gromela Ing d.o.o. preuzima sve njihove obveze, imovinu,
kapital ali i poslovni model za koji se nada da Ce razvijati nakon provedbe mjera financijskog i
operativnog restrukturiranja. S obzirom na navedeno u nastavku donosimo analizu
sadainjeg stanja i poslovanja drutva Gromela Ing d.o.o. koje je pripojeno drustvu Gradant

Projekt d.o.o. i &iji poslovni model ¢e unaprijediti, ali i nastaviti novo Drustvo.

Drustvo gledajuci povijesni rezultat poslovanja je kontinuirano u procesu restrukturiranja i

unapredenija poslovanja, medutim kljuéno ogranicenje za odrzivo poslovanje predstavljaju:

e Razina obveza i sposobnost Druitva da servisira tekuca dospijeca obveza;
e Ograni¢ene mogucnosti razvoja daljnjih projekata;
o Nemogucnost dodatnog zaduZenja Drustva sa ciliem ulaganja u neobnovljene

kapacitete;

16
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2.1. BILANCA STANJA

Prikaz 1: Bilanca stanja u HRK

u HRK 31.12.2017. 31.12.2018. 31.12.2019.
Dugotrajna imovina

Nematerijalna imovina 0 0 0
Nekretnine, postrojenja i oprema 10.959.600 10.484.416 10.503.619
Imovina namijenjena prodaji 0 0 0
Potraiivanja po osnovi prodaje na kredit 0 0 0
Odgodena porezna obveza 0 0 0
Ukupno dugotrajna imovina 10.959.600 10.484.416 10.503.619

Kratkotrajna imovina

Zalihe 3.501.627 3.501.627 0
Roba na skladistu 0 0 0
Potraiivanja od kupaca 905.618 1.310.806 931.554
Kratkotrajna financijska imovina 4.479.559 4.479.559 470.000
Potrativanja od zaposlenih 0 0 0
Potraiivanja od drZave i drugih institucija 8.641 8.641 8.335
Ostala potraiivanja 1.349.415 1.349.415 1.441.588
Placeni trokovi bududeg razdoblja i obradunati prihodi 0 0 0
Novac u banci i blagajni 0 0 20.000
Ukupno kratkotrajna imovina 10.244.860 10.650.048 2.871.478
UKUPNO AKTIVA 21.204.460 21.134.464 13.375.096
Kapital

Upisani kapital 2.520.000 2.520.000 2.540.000
Zakonske rezerve 0 0 0
Revalorizacijske rezerev 0 0 0
Zadriana dobit/preneseni gubitak (5.473.295) (5.784.387) (12.059.853)
Dobit/gubitak tekuce godine (311.092) (161.124) 979.164
Ukupno kapital -3.264.387 -3.425.511 -8.540.689
Dugoroéna rezerviranja

Rezerviranja 0

Ukupno rezerviranja 0 0
Dugoroéne obveze

Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 0 0 8.882.782
Obveze za zajmove 0 0 2.481.768
Obveze s osnove leasinga 0 0 561.742
Odgodena porezna obveza 0 0

Ukupno dugoroéne obveze 0 0 11.926.291
Kratkorocne obveze

Obveze prema povezanim poduzetnicima

17
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u HRK 31.12.2017. 31.12.2018. 31.12.2016%.
Obveze za zajmove, depozite i slino 2.199.762 2.208.760 0
Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 12.518.652 12.518.652 7.099.395
Tekuce dospijece dugorocnih obveza 0
Obveze za predujmove 0
Obveze prema dobavljatima 1.439.066 1.442.738 1.443.565
Obveze prema zaposlenima 0 0

Obveze za poreze, doprinose i slicna davanja 2.250.811 2.329.269 729.887
Odgodeno placanje troikova i prihod buduceg razdoblja 2.080.930 2.080.930 716.647
Ostale kratkorocne obveze 3.979.626 3.979.626

Ukupno kratkoroéne obveze 24.468.847 24.559.975 9.989.494
UKUPNO PASIVA 21.204.460 21.134.464 13.375.096

Iz bilance stanja jasno je vidljivo kako Drustvo ima dostatnu razinu imovine prema
knjigovodstvenoj vrijednosti na dan 31.12.2019. godine za podmirivanje svih obveza
Drustva.

Ukupna kratkotrajna imovina nije dostatna za podmirivanje svih kratkoro¢nih obveza
$to ukazuje na nelikvidnost Druitva, a $to je rezultat nemogucnosti provedbe mjera
financijskog i operativnog restrukturiranja i nastavka razvoja novih projekata.

Druétvo ima neadekvatan kapital sukladno Zakonu o financijskom poslovanju i
predstecajnoj nagodbi.

Na dan 31.12.2019. godine bilanca stanja odnosi se na imovinu Gradant Projekt d.o.o.
nakon pripajanja, dok se podaci na dan 31.12.2017. i 31.12.2018. godine odnose na
druétvo Gromela Ing d.o.o. s obzirom da drustvo Gradant Projekt d.o.o. nije imalo
znaéajniju imovinu, obveze ili kapital prije pripajanja drustva Gromela Ing d.o.o.

temeljem Ugovora od 20. prosinca 2019. godine.
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2.2. RACUN DOBITI | GUBITKA

Prikaz 2: Racun dobiti | gubitka u HRK

Racun dobiti i gubitia : : ; : _

u HRK 2017. 2018. 2019.

POSLOVNI PRIHODI

Prihodi od prodaje 383.618 324.150 0
Ostali poslovni prihodi 3.468.626 230 979.588
Ukupno poslovni prihodi 3.852.244 324.380 979.588
POSLOVNI RASHODI

Materijalni trodkovi 41.527 384 60
Troskovi osoblja 0 0

Ostali rashodi/ ostali poslovni trodkovi 3.469.765 9.936

Ukupno poslovni rashodi 3.511.292 10.320 60
EBITDA 340.952 314.060 979.528
EBITDA maria % 8,85% 96,82% 99,99%
Amortizacija 609.597 475.184 0
Vrijednosno uskladenje 0 0

Financijski prihodi 0 0 0
Financijski rashodi 42.447 0 364
Dobit/gubitak iz financijskih aktivnosti (42.447) 0 (364)

lzvanredni prihodi

Izvanredni rashodi 0

Dobit/Gubitak iz izvanrednih aktivnosti 0 0

UKUPNI PRIHODI 3.852.244 324.380 979.588
UKUPNI RASHODI 4.163.336 485.504 424
DOBIT/GUBITAK PRUE OPOREZIVANJA (311.092) (161.124) 979.164

s Druitvo Gromela Ing. d.o.0. nije bilo u mogucnosti do kraja provesti mjere financijskog
i operativnog restrukturiranja pa je samim time imalo znacajno smanjen obujam
poslovanja 2017. i 2018. godine pri ¢emu je ostvaren pozitivan operativni rezultat ali i
negativan neto rezultat.

¢ Prema prvoj bruto bilanci Drustva Drustvo Gradant Projekt d.o.o. (nakon pripajanja) ce
ostvariti u 2019. godini pozitivan operativni rezultat na razini od 0,9 mil HRK i isto takvu

razinu neto dobiti. S obzirom da se radi o preliminarnim rezultatima moze dodatno

/%/19
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doci do manjih korekcija do roka za predaju istih na FINA-u ukoliko nisu svi raCuni za
2019. godinu jos pristigli ili proknjizeni.

Kako je ranije i napomenuto Uprava drutva provela je niz mjera operativnog restrukturiranja.
Sljede¢i potreban korak potreban za potpuni oporavak Drustva je proces financijskog

restrukturiranja Drustva.

2.3. VISINA PROSJECNIH MIJESECNIH TROSKOVA POSLOVANIJA
DUZNIKA U POSLIEDNJIH GODINU DANA

Tijekom 2019. godine Drutvo je imalo ukupno 60 kuna poslovnih troskova kao i 354 kuna

financijskih troskova 3to bi prosje¢no mjesecno iznosilo oko 35,3 kuna.
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3.CINJENICE | OKOLNOSTI 1Z KOJIH PROIZLAZI

POSTOJANJE PRUETECE NESPOSOBNOSTI ZA

PLACANJE

Sukladno ¢lanku 4. Stegajnog zakona mozemo zakljuciti kako su uvjeti za otvaranje postupka

predstecajne nagodbe sljedeci:

(1) Predstecajni postupak moZe se otvoriti ako sud utvrdi postojanje prijetece nesposobnosti
za placanje. Prijeteca nesposobnost za placanje postoji ako predlagatelj ucini vjerojatnim da

duznik svoje postojece obveze ne¢e moci ispuniti po dospijecu.

(2) Smatrat ce se da postoji prijeteca nesposobnost za placanje ako u trenutku podnosenja
prijedloga nisu nastale okolnosti zbog kojih se smatra da je duZnik postao trajnije nesposoban

za placanje i ako:

- duznik u Ocevidniku redoslijeda osnova za placanje koji vodi Financijska agencija ima jednu
ili vice evidentiranih neizvrienih osnova za placanje koje je trebalo, na temelju valjanih osnova

za placanje, bez daljnjeg pristanka duZnika naplatiti s bilo kojeg od njegovih racuna ili

— due od 30 dana kasni s isplatom place koja radniku pripada prema ugovoru o radu,
pravilniku o radu, kolektivnom ugovoru ili posebnom propisu odnosno prema drugom aktu

kojim se ureduju obveze poslodavca prema radniku ili

- u roku od 30 dana ne uplati doprinose i poreze prema placi iz podstavka 2. ovoga stavka,

racunajuci od dana kada je radniku bio duZan isplatiti placu.”

ZAKUUCAK

Druitvo ima prijetecu nesposobnost placanja 5to je vidljivo iz ukupnih ostvarenih prihoda,

operativne dobiti kao i ukupne razine duga pogotovo u segmentu kratkorocnih obveza.

Nadalje, Drustvo ima evidentiranu blokadu racuna u trajanju od 11 dana na dan podnosenja

zahtjeva za otvaranje postupka predstecajne nagodbe.
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4.1ZRACUN MANJKA LIKVIDNIH SREDSTAVA NA

DAN PRILOZENIH FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Analiza novéanog jaza na dan 31. prosinca 2019. godine iznosi:

Prikaz 3: Analiza novianog jaza

- Pozicija : : “fznas Pazicija :
Zalihe 0 Obveze prema dobavijaéima 1.443.565
Roba na skladistu 0 Obveze prema zaposlenima 0
Potrativanja od kupaca 931.554 Obveze za poreze, doprinose i slitna davanja 729.887
Kratkotrajna financijska imovina 470.000 Odgodeno placanie trodkova i prihod buduceg razdoblja 716.647
Potrativanja od zaposlenih 0 Ostale kratkoroéne obveze 0
Potraiivanja od driave i drugih institucija 8.335 Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 7.099.395
Ostala potraiivanja 1.441.588
Placeni troskovi buduceg razdoblja i obratunati prihodi 0
Novac u bandi i blagajni 20.000
KRATKOTRAJNA IMOVINA 2.871.478 KRATKOROCNE OBVEZE 9.989.494
MANJAK LIKVIDNIH SREDSTAVA -7.118.017

ZAKUUCAK

Analizom kratkotrajne imovine i kratkoro¢nih obveza Drustva na dan 31. prosinca 2019.

godine mozemo zakljuciti kako novcani jaz iznosi 7.118.017 kuna.

Provedbom mijera financijskog restrukturiranja, koje predstavljaju otpis dijela duga, te
reprogram ostatka duga na duZi period omogucilo bi Drustvo ostvarivanje dostatne operativne
dobit za podmirivanje svih redovnih i reprogramiranih obveza, te bi promijenilo strukturu duga

u vecinski dugoro¢ni dug.

Ukoliko Druitvo u prvih godinu dvije izgubi znacajniji dio sudskih sporova, Drustvo ce po
procjeni biti potrebna dodatna novéana sredstva ili u obliku dokapitalizacije u gotovini ili

novog zaduZenja.
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5.MJERE FINANCISKOG RESTRUKTURIRANJA |

1ZRACUN NJIHOVIH UCINAKA NA POSLOVANJE

Mijere financijskog restrukturiranja Drustvo odnose se na sljedece kljucne segmente

¢ Otpis dospjelih kamata
¢ Otpis dijela glavnice

¢ Reprogram ostatka duga

Otpisom dijela duga kao i reprogramom ostatka duga na duZi period osiguralo bi se Drustvo
dovoljno vremena da provede mjere operativnog restrukturiranja i opet uspostavi poslovni
model koji je imalo prije nekoliko godina. Drustvo je tijekom 2017. godine ostvarilo oko 4 mil
HRK poslovnih prihoda, te se o¢ekuje da se isti poslovni model moze nastaviti i u narednom

periodu.

S obzirom na prijedlog predstecajne nagodbe od strane Duznika/ Drustva mozemo zakljuciti
kako se kljuéni efekti, koje je moguce kvantificirati (efekt reprograma na duzi period nije

moguce kvantificirati) kako slijedi:

Prikaz 4: Kljucni financijski efekti mjera restrukturiranja

Potencijalno namirenje duga

KV 31.12.2019. Otpis % Otpis u HRK Nakon otpisa

SVEUKUPNO OBVEZE 19.793.399 10.788.954 9.004.446
IMOVINA 23.954.673 3.707.195 16.745.852 16.745.852
OBVEZE 19.793.399 0 10.788.954 9.004.446
RAZLIKA 4.161.274 3.707.195 5.956.898 7.741.406

Iz navedenog prikaza vidljivo je kako se oCekuje otpis ukupnih trazbina u iznosu od 10,7 mil
HKR %to &ini kljutan efekt od provedbe mjera financijskog restrukturiranja bez poreznog

aspekta.

Reprogram duga dodatno ce rasteretiti godisnje operativne novcane tijekove Sto pridonosi

dodanoj moguénosti provedbe mjera operativnog restrukturiranja Drustva.
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6.MJERE OPERATIVNOG RESTRUKTURIRANJA |

1IZRACUN NJIHOVIH UCINAKA NA POSLOVANJE

S obzirom na visoku zaduzenost Drustva i ne mogucnost ostvarivanja dovoljne operativne
dobiti za podmirivanje svih obveza nuzno je, uz mjere financijskog restrukturiranja, provesti i
mjere operativnog restrukturiranja Drudtva kako bi se poboljsala efikasnost, te ostvarili

dovoljni novéani priljevi za podmirenje svih obveza iz poslovanja.

Uprava Drustva planira nastavak poslovanja kao 5to je to bilo u periodu prije 2018. godineito
na nacin da ¢e u sluéaju rasta poslovanja doéi i do zaposljavanja novih zaposlenika koji Ce voditi

projekte kako interne tako i eksterne.

Jedan dio restrukturiranja odnosi se i na prodaju postojece imovine s kojim se planira
generirati dovoljan novéani tijek za namirivanje dijela vjerovnika, ali i razvoj daljnjih projekata.
U svakom sludaju nastavak poslovanja Drustva ima mnogobrojne prednosti (porezi, doprinosi,

zaposljavanje...) u odnosu na likvidaciju istoga.

6.1. RACIONALIZACIJA TROSKOVA

Druitvo mora mjerama operativnog restrukturiranja smanijiti poslovne rashode kako bi moglo
ostvarivati dovoljnu operativnu dobit (EBITDA) za podmirenje svih financijskih i izvanrednih
obveza Druétva. Poslovni rashodi planirani su na razini industrije za naredni period i Uprava

smatra da su isti ostvarivi i dostizni uz puni angazman.

6.2. TROSKOVI OSOBLIA

U Planu poslovanja predvideno je zaposljavanje novih zaposlenika koji Ce voditi sve nove
projekte dok su planirane place nesto vise u odnosu na prosjek trziSta s obzirom da se radiio

specifi¢nim i visoko struénim radnim mjestima.

6.3. MATERIJALNI TROSKOVI

Drutvu su u velikom broju predzadnjih godina poslovanja materijalni troskovi Cinili samo
manji segment poslovanja, ali se o€ekuje rast istih u narednom periodu s obzirom na rast

poslovnih prihoda i ponovnu uspostavu poslovnog modela.

¢
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6.4. UNAPRIJEDENJE PRODAIE

Uprava razmatra izradu plana prodaje imovine kao i investicija u nove projekte..

Ukupni efekti operativnog, ali moZemo reci i strateskog restrukturiranja procjenjuju se na

0,4 mil HRK godi$nje (EBITDA rezultat), odnosno 2,2 mil HRK kumulativno u 5 godina.
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7.PLAN POSLOVANJA ZA RAZDOBLIE DO KRAJA

TEKUCE | ZA DVIE SLIEDECE KALENDARSKE

GODINE UZ DETALINO OBRAZLOZENJE RAZLOGA

ZA UTVRDIVANJE SVAKE POZICIJE PLANA

7.1. PLANIRANI RACUN DOBITI | GUBITKA

Prikaz 5: Planirani raéun dobiti i gubitka za razdoblje 2020 do 2024 godina u HRK

Ratun dobiti i gubitka ; P A TR S
u HRK 2020 p 2021p 2022p 2023p 2024 p

POSLOVNI PRIHODI

Prihodi od prodaje 1.085.740 1.102.027 1.118.557 1.135.335 1.152.365
Ostali poslovni prihodi 233 237 241 244 248
Ukupno poslovni prihodi 1.085.974 1.102.263 1.118.797 1.135.579 1.152.613

POSLOVNI RASHODI

Materijalni troskovi 275.792 279.929 284.128 288.390 292.716
Tro3kovi osoblja 372.000 373.860 375.729 377.608 379.496
Ostali rashodi/ ostali poslovni troskovi 10.085 10.236 10.390 10.546 10.704
Ukupno poslovni rashodi 657.877 664.025 670.247 676.544 682.916
EBITDA 428.097 438.238 448.550 459.036 469.697
EBITDA maria % 39,42% 39,76% 40,09% 40,42% 40,75%
Amortizacija 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000
Vrijednosno uskladenje 0 0 0 0 0
Financijski prihodi 0 0 0 0 0
Financijski rashodi 366.224 366.224 301.438 236.652 171.866
Dobit/gubitak iz financijskih aktivnosti (366.224) (366.224) (301.438) (236.652) (171.866)
lzvanredni prihadi 12.911.340 0 0 0 0
lzvanredni rashodi 0 0 0 0 0
Dobit/Gubitak iz izvanrednih aktivnosti 12.911.340 0 0 0 0
UKUPNI PRIHODI 13.997.314 1.102.263 1.118.797 1.135.579 1.152.613
UKUPNI RASHODI 1.074.101 1.080.243 1.021.685 963.195 904.781
DOBIT/GUBITAK PRUE OPOREZIVANJA 12.923.213 22.014 97.113 172.384 247.832
Parez na dobit 0 4.403 19.423 34.477 49.566
DOBIT/GUBITAK TEKUCE GODINE 12.923.213 17.611 77.690 137.907 198.266
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Poslovni prihodi bazirani su na pretpostavci ponovne uspostave odriivog poslovnog
modela pri ¢emu se procjenjuje da bi u poetku drustvo 80% prihoda radilo za druge
dok bi 20% bilo za razvoj svojih projekata ili projekata unutra grupe povezanih
poduzetnika.

Poslovni prihodi bazirani su na direktnim gradevinskim radovima kao i na projektiranju
odredenih projekata za trece strane.

Planirana EBITDA maria je na razini industrije. Planiramo kako je optimalna EBITDA
maria u djelatnosti hotelijerstva 39-40% ukupnih prihoda s obzirom da se radi o
projektom Drustvu &iji bi najznacajniji trodkovi trebali biti oni osoblja'dok bi materijalni
trogkovi trebali biti i maniji u odnosu na iskazane $to predstavlja dodatan potencijal za
Drustvo.

Materijalni troskovi planirani su na razini od oko 25-30% ukupnih poslovnih prihoda i
odnose se prije svega na troskove materijala i sirovina potrebnih za ostvarenje
prihodovne strane plana.

Trogkovi osoblja planirani su na razini od 2 zaposlenika s a bruto 2 placom od 15 tis
HRK mjese&no $to je nesto vise od prosjeka RH i Grada Zagreba ali odgovara radnim
mijestima i visoko struénim pozicijama na kojima se planira zaposliti zaposlenike.

Iz planiranog racuna dobiti i gubitka vidljivo je kako ce Drustvo provedbom mijera
operativnog i financijskog restrukturiranja biti u mogucénosti ostvarivati dovoljnu
operativnu dobit/ EBITDA za podmirenje svih obveza uz planiranu prodaju imovine
Drustva.

Nadalje Drustvo ¢e konstantno imati poboljSanje poslovnog rezultata §to je rezultat
operativnog i financijskog restrukturiranja Drustva.

izvanredni prihodi 2020. godine odnose se na otpis dijela obveza sukladno prijedlogu

predstecajne nagodbe.
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7.2 PLANIRANO I1ZVJESCE O NOVCANIM TIJEKOVIMA

Prikaz 6: Planirano izvje$ce o novéanim tijekovima u HRK

Planirani novéani tijek . ; ; :
U HRK 2020 p 2021p 2022 p 2023 p 2024 p

EBITDA 428.097 438.238 448.550 459.036 469.697
Promjene u radnom kapitalu 0 0 0 0 0
Porez na dobit 0 (4.403) (19.423) (34.477) (49.566)
Novéani tijek od poslovnih aktivnosti 428.097 433.835 429.128 424.559 420.131
CAPEX 0 0 0 0 0
Prodaja imovine 0 4.725.977 2.888.821 0 0
Novéani tijek od investicijskih aktivnosti 0 4.725.977 2.888.821 0 0
Isplata glavnice 0 (1.656.225) (1.656.225) (1.656.225) (1.656.225)
Isplata kamate (405.200) (405.200) (330.670) (256.140) (181.610)
Financijski prihodi 0 0 0 0 0
Novo zaduZenje 0 0 0 0 0
Novéani tijek nakon financijskih aktivnosti (405.200) (2.061.425) (1.986.895) {1.912.365) (1.837.835)
Ukupni planirani novéani tijek 22.897 3.098.386 1.331.054 (1.487.806) (1.417.704)
Kumulativ nov€anog tijeka 22.897 3.121.283 4.452.337 2.964.531 1.546.827

¢ Planirano izvjei¢e o novéanim tijekovima bazirano je na prijedlogu predstecajne
nagodbe iz ovog plana.

o Ukoliko Druitvo provede mjere operativnog i financijskog restrukturiranja vidljivo je
kako ¢e modci ostvarivati dostatne novéane priljieve za podmirivanje svih
reprogramiranih obveza Drustva.

o Nisu planirane investicije u nove projekte, jer ¢e Drustvo iste razmotriti u tijeku iduceg
perioda i iste ovise o prodaji i prodajni cijeni postojece imovine.

¢ Dodatno zaduZenje u ovom trenutku nije planirano.

» Promjene u radnom kapitalu nisu planirane s obzirom da se radi o projektnom drustvu.

ZAKUUCAK

Iz planiranih financijskih izvje¢a Drustva vidljivo je kako ce Drustvo, ukoliko provede sve
potrebne mjere operativnog restrukturiranja i ukoliko prijedlog predstecajne nagodbe bude
prihvacen, ostvarivati dovoljine novcane tijekove za podmirivanje velikog dijela obveza iz
poslovanja dok ¢e se drugi dio obveza podmirivati prodajom imovine Drustva, a 3to i je dio

temeljne djelatnosti Drustva (razvoj i preprodaja projekata).
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Ukupne dodatne potencijalne obveze Drustva koje trenutno nisu ukljuene u ovaj plan a
odnose se na sudske sporove mogle bi imati, u slu¢aju potencijalnog gubitka, veci utjecaj na

novéane tijekove Drustva.

Ukupne spomenute obveze ne bi mogle biti podmirene u kratkom roku iz poslovanja Drustva
niti nakon provedbe operativnog i financijskog restrukturiranja i samim time bi znacili da bi se
Druitvo moralo dodatno zaduziti ili bi se morala provesti dokapitalizacija vlasnika i/ili

strateskog partnera u novcu.
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8.PLANIRANA BILANCA STANJA NA ZADNIJI DAN

RAZDOBLIA ZA KOJE JE SASTAVLIEN PLAN

POSLOVANJA

Prikaz 7: Planirana bilanca stanja u HRK

Bilanca | - :

u HRK 31.12.2019. 31.12.2020. p 31.12.2021.p 31.12.2022. p 31.12.2023.p 31.12.2024.p

Dugotrajna imovina

Nematerijalna imovina 0 0 0 0 0 0o

Nekretnine, postrojenja i oprema 10.503.619 10.453.619 5.677.642 2.738.821 2.688.821 2.638.821

Imovina namijenjena prodaji 0 0 0 0 0 0

Potrativanja po osnovi prodaje na kredit 0 0 0 0 0 0

Odgodena porezna obveza 0 0 0 0 0 0

Ukupno dugotrajna imovina 10.503.619 10.453.619 5.677.642 2.738.821 2.688.821 2.638.821

Kratkotrajna imovina

Zalihe 0 0 0 0 0 0

Roba na skladistu 0 0 0 0 0 0

Potrafivanja od kupaca 931.554 1.401.554 1.401.554 1.401.554 1.401.554 1.401.554

Kratkotrajna financijska imovina 470.000 0 0 0 0 0

Potrativanja od zaposlenih 0 0 0 0 0 0

Potrafivanja od driave i drugih institucija 8335 8.335 8.335 8.335 8.335 8.335

Ostala potrazivanja 1.441.588 1.461.588 1.461.588 1.461.588 1.461.588 1.461.588

Placeni trodkovi buduceg razdoblja i

obratunati prihodi 0 0 o] 0 0 [}

Novac u banci i blagajni 20.000 22.897 3.125.686 4.462.586 2.978.678 1.562.923

Ukupno kratkotrajna imovina 2.871.478 2.894.374 5.997.163 7.334.064 5.850.155 4.434.400

UKUPNO AKTIVA 13.375.096 13.347.993 11.674.806 10.072.885 8.538.976 7.073.221

Kapital

Upisani kapital 2.540.000 2.540.000 2.540.000 2.540.000 2.540.000 2.540.000

Zakonske rezerve 0 0 0 0 0 0

Revalorizacijske rezerev 0 0 0 0 0 0

Zadriana dobit/preneseni gubitak (12.059.853) {11.080.689) 1.086.901 1.069.939 1.124.243 1.246.560

Dobit/gubitak tekuce godine 979.164 12.167.590 (16.962) 54.304 122.317 190.470

Ukupno kapital -8.540.689 3.626.901 3.609.939 3.664.243 3.786.560 3.977.030

Dugoroéna rezerviranja

Rezerviranja 0 0 0 0

Ukupno rezerviranja 0 0

Dugoroine obveze

Obveze prema bankama i drugim

financijskim institucijama 8.882.782 5.948.861 4.759.089 3.569.316 2.379.544 1.189.772

Obveze 1a zajmove 2.481.768 0 0 0 0 0

Obveze s osnove leasinga 561.742 421.306 280.871 140.435 ] 0

Ostale obveze iz PSN 978.053 652.036 326.018 0 0

Ukupno dugorotne obveze 11.926.291 7.348.220 5.691.995 4.035.770 2.379.544 1.189.772

Kratkoro&ne obveze

Obveze prema povezanim poduzetnicima

Obveze za zajmove, depozite i slicno 0 0 0 0 0 0

Obveze prema bankama i drugim

financijskim institucijama 7.099.395 1.189.772 1.189.772 1.189.772 1.189.772 1.189.772
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Vjerovnici

2. Visi isplatni red 31.12.2019.

Daobavljaci gotovina 462
Zagrebacki holding parking 1.665
Grad Zagreb - ured za grad. | komun.po. 265.551
Obveze prema RH 729.887
1.2. Vjerowvnici povezani poduzetnici 2.481.768
Pozajmica Ante Kuki¢ 87.771
Pozajmica Gromela Cenatar d.o.0. 1.415.022
Otok Gromela Dalmacija d.o.o. 656.183
Obveze s osnove jamstva 322.792
1. Ukupno II. visi isplatni red - neosigurane traibine (1.1. + 1.2.) 4.655.219
Obveze za ugovornu kamatu 278.149
Kamate Hypo kredit 5.884.389
Kamate KBM Leasing 155.770
Kamate HBOR 0
Kamate Raiffeisen 182.604
Kamate PBZ 338.411
Kamate na zajmove 598.483
Obveze za kamate 7.437.806
Hypo 750 3.710.379
Hypo okvir 1.543.896
Kredit H-ABDUCCO 516.732
Kredit H-ABDUCCO 413.126
Kredit H-ABDUCCO 371.926
Kredit H-ABDUCCO 309.655
Kredit H-ABDUCCO 272.919
2. Vjerovnici s razluénim pravom - glavnica 7.138.633
Raiffeisen 561.742
3. Vjerownici s izluénim pravom - glavnica 561.742
SVEUKUPNO OBVEZE 19.793.399

9.1. VJEROVNICI PRVOG VISEG ISPLATNOG REDA

Druitvo nije imalo zaposlenika u promatranom razdoblju pa niti nema obveza prema

vjerovnicima |. viseg isplatnog reda.

9.2. VJEROVNICI DRUGOG VISEG ISPLATNOG REDA

Obveze prema vjerovnicima Il. Viseg isplatnog reda ukupno iznose 4.665.219 HRK i odnose se
dijelom na dobavljage nepovezane poduzetnike s obvezama u visini od 2.173.452 HRK i obveza

prema vjerovnicima povezanim osobama s dugom u visini od 2.481.768 HRK.

Vjerovnici povezani poduzetnici zasebno su izdvojeni jer je stav Uprave i vlasnika kako isti
trebaju otpisati 100% svojih potraZivanja kako bi se osigurali dodatni nov€ani tijekovi za

namirenje svih ostalih nepovezanih poduzetnika koji sudjeluju u ovom restrukturiranju.
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9.3. RAZLUCNI VIEROVNICI

Razluéni vjerovnici imaju ukupna potrazivanja u visini 7.138.633 HRK bez kamata (glavnica

duga). Razluéni vjerovnici imaju razlu¢na prava na imovini Duznika.

9.4. 1ZLUCNI VJEROVNICI

lzIluéni vjerovnici imaju izluéna prava na imovini DuZnika i ukupna potrazivanja u visini od
561.742 HRK i isti ne sudjeluju u postupku predstecajne nagodbe, te Ce se nastavit s placanjem

leasinga ili ¢e se isti namiriti iz izlu€nih prava.

9.5. KAMATE

Obveze s osnove kamata ukupno iznose 7.437.806 HRK i odnose se dijelom na neosigurane
vjerovnike a dijelom na razluéne vjerovnike, te su izdvojene iskljuéivo s ciliem bolje

preglednosti prijedloga namirenja vjerovnika i predstecajnom postupku.
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10. PONUDA VJEROVICIMA RAZVRSTANIM U

SKUPINE

GRUPA 1 - VIEROVNICI II. VISEG ISPLATNOG REDA;

o Podgrupa 1.1.- Nepovezani poduzetnici: Vjerovnicima ove skupine predlaie se otpis
100% dospjelih redovnih i zateznih kamata, te otpis 40% glavnice duga i reprogram
ostatka duga na 4 godine uz jednu godinu poceka (1+4) i godisnju kamatu od 4,5%.
Kamata se obracunava i u periodu pogeka pocevsi od prvog iduceg mjeseca od mjeseca
pravomocnosti Rjedenja o sklapanju nagodbe pred Trgovackim sudom i isplacuje se
istekom perioda poéeka jednokratno. Ostatak duga otplacuje se u 4 jednaka godisnja
anuiteta.

o Ukoliko Drustvo prodajom imovine ostvari dovoljna novéana sredstva ili na neki drugi
nadin bude u moguénosti prijevremeno isplatiti preostale obveze prema svim
preostalim vjerovnicima na dan isplate, kamata ce se obracunati do tog dana i biti ce
isplacena zajedno s ostatkom glavnice duga. Sve ostale buduce kamate nece biti
isplacene.

o Podgrupa 1.2. — Povezani poduzetnici: Vjerovnicima ove skupine predlaZze se otpis

100% dospjelih redovnih i zateznih kamata, te 100% glavnice duga.

GRUPA 2 — VJEROVNICI S RAZLUCNIM PRAVOM; Vjerovnicima ove skupine predlaZe se otpis

100% dospjelih redovnih i zateznih kamata, te reprogram ostatka duga na 6 godine uz jednu
godinu poceka (1+6) i godisnju kamatu od 4,5%. Kamata se obracunava i u periodu poceka
pocevsi od prvog idué¢eg mjeseca od mjeseca pravomocnosti Rjesenja o sklapanju nagodbe
pred Trgovackim sudom i isplacuje se istekom perioda poceka jednokratno. Ostatak duga

otplacuje se u 6 jednakih godisnjih anuiteta.

Ukoliko Drustvo prodajom imovine ostvari dovoljna novéana sredstva ili na neki drugi nacin
bude u mogucnosti prijevremeno isplatiti preostale obveze prema svim preostalim
vjerovnicima na dan isplate, kamata ¢e se obracunati do tog dana i biti e isplacena zajedno s

ostatkom glavnice duga. Sve ostale buduce kamate nece biti isplacene.
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Sukladno prijedlogu efekt predstecajne nagodbe moZemo sazeti kako slijedi:

Prikaz 9: Struktura duga i prijedlog PSN

31.12.2019. Otpis % Otpis u HRK Nakon otpisa
1.1. Vjerovnici nepovezani poduzetnici 2.173.452 869.381 1.304.071
Sberbank d.d. 60 40% 24 36
Addiko bank d.d. 364 40% 145 218
fina 998 40% 399 599
Pranji¢ promet d.o.o. 220.637 40% 88.255 132.382
Akropola d.o.o. 98.603 40% 39.441 59.162
Lorenéi¢ - Croatia 40.221 40% 16.088 24.132
Hypo Alpe Adria Bank d.d. 3.296 40% 1.318 1.978
Tegula Centar d.o.o. 43.253 40% 17.301 25.952
Visa kartica 10.268 40% 4.107 6.161
Hrvatska radio televizija 16.560 40% 6.624 9.936
Grad Supetar 136.130 40% 54.452 81.678
Porez na tvrtku 1.988 40% 795 1.193
IMP Sapina 4.546 40% 1.818 2.728
Komuna. D.grad d.o.o. 70.075 40% 28.030 42.045
Hrvatske vode 1.247 40% 499 748
T-Mobile Hrvatska telekom (1.740) 40% (696) (1.044)
Ministartsvo financija 10.620 40% 4.248 6.372
Berica - Venera d.o.o. 25.096 40% 10.038 15.057
Zagrebacki holding d.d. 4.532 40% 1.813 2.719
PBZ Leasing d.o.0. 94.617 40% 37.847 56.770
PBZ Nekretine d.o.o. 32.967 40% 13.187 19.780
JB Jozo Rotim 1.887 40% 755 1.132
Ading - projekt d.o.o. 82.000 40% 32.800 49.200
Vodir revizija d.o.0. 30.750 40% 12.300 18.450
Kemis termoclean d.o.o. 19.044 40% 7.618 11.427
GP Krk d.o.o. 79.588 40% 31.835 47.753
Tihad.o.o. 86.218 40% 34.487 51.731
Top Glazure d.o.o. 13.340 40% 5.336 8.004
Orka Inox 6.954 40% 2.782 4173
Grad Zagreb 41.767 40% 16.707 25.060
Dobavljaci gotovina 462 40% 185 277
Zagrebacki holding parking 1.665 40% 666 999
Grad Zagreb - ured za grad. | komun.po. 265.551 40% 106.220 159.331
Obveze prema RH 729.887 40% 291.955 437.932
1.2. Vjerovnici povezani poduzetnici 2.481.768 2.481.768 o
Pozajmica Ante Kukic¢ 87.771 100% 87.771 0
Pozajmica Gromela Cenatar d.o.o. 1.415.022 100% 1.415.022 0
Otok Gromela Dalmacija d.o.o. 656.183 100% 656.183 0
Obveze s osnove jamstva 322.792 100% 322.792 0
1. Ukupno I1. vi3i isplatni red - neosigurane traibine (1.1. + 1.2.) 4.655.219 3.351.148 1.304.071
Obveze za ugovornu kamatu 278.149 100% 278.149 0
Kamate Hypo kredit 5.884.389 100% 5.884.389 0
Kamate KBM Leasing 155.770 100% 155.770 0
Kamate HBOR 0 100% 0 0
Kamate Raiffeisen 182.604 100% 182.604 0
Kamate PBZ 338.411 100% 338.411 0
Kamate na zajmove 598.483 100% 598.483 0
Obveze za kamate 7.437.806 7.437.806 0
Hypo 750 3.710.379 0% 0 3.710.379
Hypo okvir 1.543.896 0% 0 1.543.896
Kredit H-ABDUCCO 516.732 0% 0 516.732
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Vierovnici ° .

31.12.2019. Otpis % Otpis u HRK Nakon otpisa

Kredit H-ABDUCCO 413.126 0% 0 413.126
Kredit H-ABDUCCO 371.926 0% 0 371926
Kredit H-ABDUCCO 309.655 0% 0 309.655
Kredit H-ABDUCCO 272919 0% 0 272.919
2. Vjerovnici s razluénim pravom - glavnica 7.138.633 0 7.138.633
Raiffeisen 561.742 0% 0 561.742
3. Vjerovnici s izluénim pravom - glavnica 561.742 0 561.742
SVEUKUPNO OBVEZE 19.793.399 10.788.954 9.004.446

Ukupan dug Dru3tva bi se u postupku predstecajne nagodbe smanijio sa razine od 19,7 milijuna

HRK na razinu od 9,0 milijuna HRK.

UVJETNE | POTENCUJALNE OBVEZE

Ukoliko se u tijeku predste¢ajne nagodbe utvrde potencijalne obveze s osnove sudskih
sporova ili neke druge obveze vjerovnicima se predlaie namirenje sukladno prijedlogu za

skupinu vjerovnika u koju ce pripadati.

Vjerovnicima s osnove uvjetne obveze predlaie se namirenje obveza sukladno skupini

vjerovnika u koju pripadaju, ali pocevsi od dana nastanka uvjetne obveze.

Ukoliko se po zavrietku predstecajne nagodbe utvrde potencijalne obveze s osnove gubitka
sudskih sporova ili neke druge obveze vjerovnici ce biti namireni sukladno prijedlogu za

skupinu vjerovnika u koju ¢e pripadati, ali pocevsi od dana nastanka uvjetne obveze.

10.1. NAJAVA NOVOG ZADUZENJA

Druitvo u ovom trenutku ne planira novo zaduzenje radi isplate vjerovnika vec planiran iste

dijelom namiriti iz poslovanja a dijelom iz prodaje imovine.

Ukoliko poslovni plan ne bude bio zadovoljen u svim segmentima pretpostavki i bude
potrebno osigurati dodatna novéana sredstva putem novog zaduZenja, Drustvo ¢e voditi
ratuna o tome da ne dovede niti jednog vjerovnika u nepovoljni polozaj. Ukoliko dode do
novog zaduZenja u buduénosti ono ¢e se koristiti za namirenje reprogramiranih obveza

Drustva.
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10.2. DETALINI PLAN NAMIRENJA VJEROVNIKA

Prikaz 10: Detaljan prijedlog otplate prema vjerovnicima

Kamata u Godisnji
Nakon periodu anuitet

2. Vidi isplatni red 31.12.2019. Otpis % Otpis u HRK otpisa poceka otplate
1.1. Vjerovnici nepovezani poduzetnici 2.173.452 869.381 1.304.071 58.683
Sherbank d.d. 60 40% 24 36 2 10,03
Addiko bank d.d. 364 40% 145 218 10 60,82
fina 998 40% 399 599 27 166,83
Pranji¢ promet d.o.o. 220.637 0% 88.255 132.382 5.957 36.901
Akropola d.o.o. 98.603 40% 39.441 59.162 2.662 16.491
Lorenéi¢ - Croatia 40.221 40% 16.088 24,132 1.086 6.727
Hypo Alpe Adria Bank d.d. 3.296 40% 1.318 1.978 89 551
Tegula Centar d.o.o. 43.253 40% 17.301 25.952 1.168 7.234
Visa kartica 10.268 40% 4.107 6.161 277 1.717
Hrvatska radio televizija 16.560 40% 6.624 9.936 447 2.770
Grad Supetar 136.130 40% 54.452 81.678 3.676 22.767
Porez na tvrtku 1.988 40% 795 1.193 54 332
IMP Sapina 4.546 40% 1.818 2.728 123 760
Komuna. D.grad d.o.o. 70.075 40% 28.030 42.045 1.892 11.720
Hrvatske vode 1.247 40% 499 748 34 209
T-Mobile Hrvatska telekom (1.740) 40% (696) (1.044) (47) (291)
Ministartsvo financija 10.620 40% 4248 6.372 287 1.776
Berica - Venera d.o.o. 25.096 40% 10.038 15.057 678 4.197
Zagrebacki holding d.d. 4532 40% 1.813 2.719 122 758
PBZ Leasing d.o.0. 94.617 40% 37.847 56.770 2.555 15.824
PBZ Nekretine d.o.o. 32.967 40% 13.187 19.780 890 5514
JB Jozo Rotim 1.887 40% 755 1132 51 316
Ading - projekt d.o.o. 82.000 40% 32.800 49.200 2.214 13.714
Vodir revizija d.o.0. 30.750 40% 12.300 18.450 830 5.143
Kemis termoclean d.o.o. 19.044 40% 7.618 11.427 514 3.185
GP Krk d.o.o. 79.588 40% 31.835 47.753 2.149 13.311
Tiha d.o.o0. 86.218 40% 34.487 51.731 2.328 14.420
Top Glazure d.o.o. 13.340 40% 5336 8.004 360 2231
Orka Inox 6.954 40% 2.782 4.173 188 1163
Grad Zagreb 41.767 40% 16.707 25.060 1128 6.985
Dobavljaci gotovina 462 40% 185 277 12 77
Zagrebacki holding parking 1.665 40% 666 999 45 278
Grad Zagreb - ured za grad. | komun.po. 265.551 40% 106.220 159.331 7.170 44.412
Obveze prema RH 729.887 40% 291.955 437.932 19.707 122.071
1.2. Vjerovnici povezani poduzetnici 2.481.768 2.481.768 0 (]
Pozajmica Ante Kukic 87.771 100% 87.771 0 0
Pozajmica Gromela Cenatar d.o.o. 1.415.022 100% 1.415.022 0 0
Otok Gromela Dalmacija d.o.o. 656.183 100% 656.183 0 0
Obveze s osnove jamstva 322.792 100% 322.792 0 0
1. Ukupno II. vidi isplatni red - ig traibine
(1.1.+ 1.2) 4.655.219 3.351.148 1.304.071 58.683
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Vjeravnici
Kamata u Godisnji

Nakon periodu anuitet
2. Vidi isplatni red 31.12.2019. Otpis % Otpis u HRK otpisa poceka otplate
Obveze za ugovornu kamatu 278.149 100% 278.149 0
Kamate Hypo kredit 5.884.389 100% 5.884.389 0
Kamate KBM Leasing 155.770 100% 155.770 0
Kamate HBOR 0 100% 0 0
Kamate Raiffeisen 182.604 100% 182.604 0
Kamate PBZ 338.411 100% 338.411 0
Kamate na zajmove 598.483 100% 598.483 0
Obveze za kamate 7.437.806 7.437.806 0 0
Hypo 750 3.710.379 0% 0 3.710.379 166.967 719.362
Hypo okvir 1.543.896 0% 0 1.543.896 69.475 299.328
Kredit H-ABDUCCO 516.732 0% 0 516.732 23.253 100.183
Kredit H-ABDUCCO 413.126 0% 0 413.126 18.591 80.096
Kredit H-ABDUCCO 371.926 0% 0 371.926 16.737 72.108
Kredit H-ABDUCCO 309.655 0% 0 309.655 13.934 60.035
Kredit H-ABDUCCO 272.919 0% 0 272.919 12.281 52913
2. Vjerovnici s razluénim pravom - glavnica 7.138.633 0 7.138.633 321.238 1.384.027
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11. PLANIRANI 1IZNOS TROSKOVA

RESTUKTURIRANJA

Troskovi restrukturiranja odnose se na:

troskove izrade financijskih izvjestaja,

troskove savjetnika u postupku predstecajne nagodbe,

troskove vodenja postupka pred nadleznim Sudom,

ostale operativne troskove.

Procjenjuje se kako ce troskovi restrukturiranja biti izmedu 40.000 i 50.000 kuna.
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12. NAMIRENJE VJEROVNIKA U SLUCAJU STECAJA

U slucaju pokretanja stecaja, te izrade stecajnog plana s likvidacijom Drustvo ima odredenu

imovinu koju je moguce utrZiti kako bi se podmirile obveze prema vjerovnicima.

U navedenom slucaju potrebno je uzeti u obzir &injenicu kako je veéina imovine Druétva
osigurana razlucnim i/ili izluénim pravom te ¢e sva najvrjednija imovina biti koriétena za
podmirivanje obveza prema razluénim/ izluénim vjerovnicima. Manji dio imovine ostao bi za
naplatu svih ostalih potraZivanja vjerovnika. S obzirom da je udio kratkotrajne imovine
znacajno manji u odnosu na udio dugotrajne materijalne imovine u ukupnoj imovini Druitva,
te na Cinjenicu kako nije izgledno da ce Drustvo naplatiti sva svoja potrazivanja, malo je
vjerojatno kako bi se ostali vierovnici Drustva naplatili u ve¢em iznosu, te smatramo kako je
maksimalna moguca naplata ostalih vierovnika izmedu 15-25% i to ne uzevéi u obzir troéak
likvidacije. Prema podacima Svjetske banke u RH troskovi likvidacije iznose oko 9% ukupne

steCajne mase.

U svakom pogledu smatramo kako je opcija predstecajne nagodbe znatno povoljnija od
stecaja za sve vjerovnike u postupku, te ista omogucava daljnje poslovanje Druitva kao i

daljnje pozitivne efekte od poslovanja (porezi, doprinosi, zapoljavanie i sli¢no.)

Ovim putem Vam jos$ jednom zahvaljujemo na prilici da Vam prezentiramo plan operativnog i

financijskog restrukturiranja drustva Gradanr projekt d.o.o.

S postovanjem,

Ante Kukic
Direktor

Gradant projekt d.o.o.

U Zagrebu, dana 23. sije¢nja 2020. godine




