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ELABORAT PROCIJENA

VRIJEDNOSTI GARAZVE ( SPREMISTAV) U STAMBENOJ ZGRADI U ZAGREBU,
ALEJA TISINE 9, NA Z.K.C. 393/8 K.O. GRANESINA

Teh.broj: 12/2019
Narucitelj : DRAGO PROMET d.o.0. u ste€aju, OIB: 95983296224, Zagreb,Mirna ul.28

Nekretnina : Garaza u podrumu u stambene gradevine izgradene
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-613/17
Zagreb. 14. ozujka 2017.

RJESENJE

Predsjednik suda Zupanijskog suda u Zagrebu. odluéujuéi povodom zahtjeva
Ljubomira Radonica, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine
br. 28/13, 33/15 i 82/15) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne
Novine br. 38/14, 123/15 1 23/16).

rijes§io je

Ljubomir Radoni¢, dipling.grad. iz Zagreba. Bademovac 27, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od ¢etiri godine.

ObrazloZenje

Ljubomir Radoni¢, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjeStakom za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina. kojem zahtjevu je priloZio
dokumente propisane ¢l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon 3to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12. st. 4. Pravilnika. rije3eno je kao
u izreci.
PREDSIEDNIK SUDA
Ivan Turudi¢ univ.spec.crim.

O tome obavijest:

1. Ljubomir Radoni¢

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis

Procijena vrijednosti garaZze u podrumu stambene gradevine
u Zagrebu, Aleja TiSine 9 na z.k.¢. 393/8 k.o. GraneSina
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ZAHTJIEV ZA PROCJENU

Na poziv stranke dana 12.srpnja 2019.god. izvrSio sam ocevid i pregledao predo¢enu tehnicku i

vlasni¢ku dokumentaciju i samu nekretninu gara¢u u stambene gradevini izgradene na z.k.¢. 393/8 k.o.
GraneSina u Zagrebu, Aleja TiSine br.9.

Zadatak VjeStaka je za nekretninu, koja je predmet procijene, odrediti visinu njezine trziSne

vrtijednosti na dan procijene.

IDENTIFIKACIJA

Prema izvadku iz zemljiSne knjige u z.k.ul.broj 36010 na z.k.¢. 393/8 k.0. GraneSina upisana je
stambena zgrada br. 9 Aleja TiSine i dvoriste i dvoriSte ukupne povr§ine 743 m?

U vlastovnici B je pod 2.suvlasnicki dio 431/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) upisana je pod 1.
garaza u podrumu povrsine 24,72 &m u nacrtu oznake G na DRAGO PROMET D.O.0O., Mirna
ulica br.28, Zagreb

U Teretovnici pod C na suvlasnicki dio 1( 431/10000) pod

1.1.Zaprimljen je pod brojem Z-48862/13 Temeljem rjeSenja o osiguranju Op¢inskog gradanskog
suda u Zagrebu trazbina predlagatelja u iznosu od 35.858,77 kn za korist

REPUBLIKE HRVATSKE, OIB:52634238587

1.2.Zabiljezuje se ovrdnost trazbine

2.1.Zaprimljen je pod brojem Z-37576/14 Temeljem rjeSenja o osiguranju posl.br.OVR-2218/2014
od 5.rujna 2014.god. uknjizuje se zalozno pravo trazbine u iznosu od 195.762,14 kn s
pripadaju¢om zateznom kamatom te troSkove ovrSnog postupka u iznosu 5000,00 kn. a korist
REPUBLIKE HRVATSKE, OIB:52634238587

2.2.ZabiljeZuje se ovrinost trazbine

. ZAKONSKE ODREDBE | METODOLOGIJA

Procjena nekretnina vrsiti ¢e se :

1. Za procijenu stana : POREDBENA METODA

Dan vrednovanja i dan kakvoce : 12.srpnja 2019. godine.
Prilikom izrade procjenbenog elaborata, koristile su se odredbe i smjernice sljedecih zakona,
propisa i odluka :

01. Zakon o procijeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

02. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

03. Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina ( HDSV 2007 )

04. Uputstvo o nacCinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata ( NN RH 52/84 )

05. Zakon o zemljiSnim knjigama ( NN 91/96,68/98, 137/99, 114/01, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60,13 i 108/17 )

06. Zakon o gradenju ( NN RH 153/13 i 20/17)

07. Bilten standardna kalkulacija ( G.I. Zagreb )

08. Odluke Op¢ine i Zupanije u vezi opremanja komunalnog zemljista

09. Uredba o visini vodne naknade ( NN 78/2010 i NN 153/2009.)
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IV_TEHNICKI OPIS

Namjena gradevine : garaza

Godina gradnje : cca 2000.godina

Nosiva konstrukcija : armiranobetonski zidovi

Temelji : betonski trakasti

Nosivi zidovi : zidani blok opekom Debljine : 25 cm
Pregradni zidovi : blok opeka Debljina: 10 cm

Stropna konstrukcija : armiranobetonske ploce
Svijetla visina prostorija : 270 cm

Procelja : toplinska ,Demit* sustav

Gradevinska stolarija: Zeljezna bravarska stijena

Obrada zidova : betonski zidovi neobradeni

Obrada podova : betonska ploca

Sanitarna oprema : dovod vode i redetka za odvodnju

Priklju€ci,instalacije :  elektroinstalacije, gradski vodovod i kanalizacija

Dvoriste: dvoriSte je uredeno, ali do garaze je onemogucen kolni prilaz

Lokacija garaze je u Zagrebackom naselju Dugrava ulica Aleja TiSine br. 9

V. IZRACUN POVRSINE

1. GARAZA

Ukupno: povr§ina 24,72 m?

Svijetla visinav = 2,70 m.

Procijena vrijednosti garaZze u podrumu stambene gradevine
u Zagrebu, Aleja TiSine 9 na z.k.¢. 393/8 k.o. GraneSina
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A. POREDBENA METODA ZA GARAZU

Poredbena metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti stanova. Temeljem
baze podataka MINISTARSTVA GRADITELJSTVA e-nekretnine kupoprodajnih ugovora za sli¢ne
nekretnine, stambene prostore ,odnosno vrijedmnost zemljiSta u€estvuje u vrijednosti nekretnine —
garaza, pa ¢e se iz slijedecih primjera do¢i do vrijednosti :

1. Primjer : k.€. 2262/2 k.o. Dubrava

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

2. Primjer: k.€. 1419/11 k.o. Dubrava

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok
Pretezita namjena cjenovnog bloka

3. Primjer: k.€. 2477/4 k.o. Dubrava

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok
Pretezita namjena cjenovnog bloka

4.530,74 kn/m?

Vrijednost atributa
796588
15.7.2019.
G - GARAZA
3412490
KP - KUPOPRODAJA
24,72
112.000,00
29.06.2016
PREUZETO OD PU
KLAKA ZAPAD
S - STAMBENA NAMJENA

3.442,30 kn/m?

Vrijednost atributa
1057409
15.7.20109.
G - GARAZA
3784656
KP - KUPOPRODAJA
11,00
37.865,27
27.11.2017
PREUZETO OD PU
KLAKA CENTAR
S - STAMBENA NAMJENA

2.482,76 kn/m?

Vrijednost atributa
945765
15.7.20109.
G - GARAZA
3846473
KP - KUPOPRODAJA
14,50
36.000,00
28.02.2018
PREUZETO OD PU
VILE VELEBITA
S - STAMBENA NAMJENA
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4. Primjer: k.€. 2911/10 k.o. Dubrava

Naziv atributa

ID ZKC

Datum pregleda
Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

Pretezita namjena cjenovnog bloka

5. Primjer: k.€. 2408/4 k.o. Dubrava

Naziv atributa

ID ZKC

Datum pregleda
Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine(KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

2.400,00 kn/m?2

Vrijednost atributa
586692

15.7.2019.

G - GARAZA

3424931

KP - KUPOPRODAJA
15,00

35.000,00
22.08.2016
PREUZETO OD PU
VILE VELEBITA

S - STAMBENA NAMJENA

1.760,00 kn/m?2

Vrijednost atributa
1054294

15.7.2019.

G - GARAZA

3933702

KP - KUPOPRODAJA
12,50

22.000,00
29.11.2018
PREUZETO OD PU
SRC KLAKA

R1 - SPORTSKO

REKREACIJISKA NAMJENA

Od 5. primjera odbacuje se najviSa i najniZza cijena Promijeri 1. i Primjer 5.

MEBDUVREMENSKO IZJEDNJACAVANJE CIJENA

REDNI BROJ
TRANSAKCLIE PROCLIENA 2. 3. 4,
LOKACIJA
K-C. 2262/2 1419/11 2477/4 2911/10
K.O. Dubrava Dubrava Dubrava Dubrava
DATUM SKLAPANJA
UGOVORTA Nalog 27.11.2017. 28.02.2018. 22.08.2016
POVRSINA ( m?) 24,72 11,00 14,50 15,00
CLIENA GARAZA 37.865,27 kn 36.000,00 kn 35.000,00 kn
KOREKCIJA LOKACLJE 10 10 100 100
MEDUVREMENSKO ) 5 )
7 JEDNACAVANIE 3.442,30 kn/m 2.482,76 kn/m 2.400,00 kn/m
INDEX NA DAN
TRANSAKCLIE 119,82 102,69 118,96 99,91 118,96
KOREKTIVNI FAKTOR
( Pr/UN ) 1,167 1,007 1,199 0,99
MEDUVREMEN. IZJED.
JEDINIENA CUENA 3.131,86 4.017,16 2.500,14 2.878,27 44,55
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INTERKVALITATIVNO I1ZJEDNJACAVANJE

LOKACIJA-KATEGORIJA SLICAN SLICAN SLICAN

K.C. 2262/2 1419/11 2477/4 2911/10

K.O. Dubrava Dubrava Dubrava Dubrava

STANJE ZGRADE SLICNO SLICNO SLICNO SLICNO
VELICINA VECA 5% 5% 5%

STANJE PROSTORA SLICNO SLICNO SLICNO SLICNO

PRISTUP ONEMOGUCEN -20 % -20 % -20 %

ngIEGDIﬁg'gﬁ 2.662,08 kn/m?2 3.414,59 kn/m? | 2.125,12 kn/m? 2.446,53 kn/m?

Sadasnja trzi$na vrijednost za netto povrsinu GARAZE oznake G u stambeno gradevini
izgradenoj na z.k.€. 393/ k.o. Granesina po poredbenoj metodi iznosi :

2.662,08 kn/m?

Sveukupna trzina vrijednost GARAZE oznake G u podrumu stambene gradevine
izgradenoj na z.k.¢. 393/ k.o. Granesinapovrsine 24,72 m 2 po poredbenoj metodi iznosi :

65.806,58 kn

odnosno preracunato po srednjem te€aju HNB-a na dan 12.srpnja 2019.god. u vrijednosti
valute EMU-a :

8.903,87 €

U Zagrebu, 12.srpnja 2019.god.

Ljubomir Radoni¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za arhitekturu i graditeljstvo
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VIl FOTOGRAFIJE GARAZE
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VIII DOKUMENTACIJA
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