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I. TUEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLIJU OD §9.07.2015. DO 13.11.2017.&.

El. Poduzete radnje

Vodenje poslovnih knjiga povjerila sam ovlastenom knjigovedstvenom servisu te je izraden
zavrsni racun od 01.01.2015. god. do otvaranja stedajnog postupka odnosno do 09.07.2015.
god, zavrini ratun za 2015.g., te zavrsni raun za 2016.g. Ujedno je izradena i poetna bilanca
ste€ajnog duZnika zajedno sa ¢jelokupnom prate¢om dokumentacijom.

Ovierila sam i pohranila potpis u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu,

Kako je iz pribavljenih isprava izdanih od strane Gradskog ureda za Katastar i geodetske
poslove, Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, proizlazilo da je ste¢ajni duznik navadno
vlasnik odredenog broja nekretnina, a koje su prodane daleko prije otvaranja stetajnog
postupka, ali ih novi vlasnici nisu nikada prenijeli na sebe poreznoj upravi je postavlien upit
da li su novi kupei dostavili Ugovore o kupoprodaji radi razreza poreza za sljedece nekretnine:

- 1. Etaza: 201/1000 kalastarske Cestice 475/1 koja u naravi predstavlja stambenu zgradu
Cresnjevec br. 29k i dvoriste, ukupne povisine 974 m2, povezano s trosobaim stanom S7 u
povrdini 110,85 &m u podrumy, pripadajuéeg predvrta S7 u povrSini 32,02 ¢m u podrumu
pripadajuéeg vanjskog stubista S7 u povrsini 3,94 &m u podrumu, pripadajuéeg spremista S7 u
povrsini 1,20 ¢m u prizemlju 1 pripadajuéeg parkinga br, 7 u povrdini 3,06 ¢m na terenu u
etaznom nacrtu oznaéeno tirkiznom bojom, upisane u zemljisnim knjigama Opcinskog
gradanskog suda v Zagrebu, uzk.ul.br, 10522, podulozak 1, k.o. Remete.

Predmetna nefiretning prodana je dana 24.07.2007.g. . Cvethovic¢ Zvezdanu, Sedlo br. i3,
Zagreb, QIB: 60652121218, Upovorom o kupoprodaji ovierenim kod javnog billeinika
Burec Miadena iz Zagreba, Tre Stiepana Kongzula 1, dana 24.07.2007.g., postbr. OV-
21422407, Nadalje, zapisnikom o preuzimanju stembenog prostora od dana 17.09.2007.a.
potvrdene je da je isplacena cjelokupna kupoprodaina cijena, ie da je s danom 03.08.2007.2.
JLupac stupio u posjed nekretnine. Medutim, do dana izrade izvieSén Kupac Se nije uknjilio,
a prema odfuci skupitine vierovnika tabularna isprava se moje izdati samo ako je ugovor o
kupoprodaji podnesen Poreznof upravi na rafrez poreza.

- 2. Etaza: 153/1000 katastarske Eestice 1048/3 koja u naravi predstavlja stambenu zgradu br.
26 i dvondte, Hrastov Gaj, ukupne povrSine 750 m2, povezano s trosobnim stanom S2 u
prizemlju koji se sastoji od hodnika, wc-a, kupoaonice, kuhinje, dncvnog boravka s
blagovaonicom, izbe 1 dvije sobe ukapne korisne povrsine 71,50 m2 zalvorenog prostora, te




balkona tlocrtne povrdine 14,40 m2, pripadajuteg vra tlocrine povtdine 79,15 m2 na lerenn i
pripadajuce ostave br. 2. T podrumu tiocrtne povrsine 3,00 m2 (u etaznom nacriu sve oznadenc
plavom bojom), upisane u zemlji$nim knjigama Opéinskog aradanskog suda u Zagrebu, u
zk.ul.br, 22320, k.o. Remele.

Predmetna nehretning je prodana dana 20.01.2009.p. ¢ Balaske Hrvoju, V Barutanski

ogranak br. 19, Zagreb, JMBG: 0345963330087, Ugovorom o kupoprodaji ovierenim kod

javnog biljeinika Alemhe Gajski, dana 20.01.2009.2., posi.br. OV-888/2009.
Medutim, do dana izrade izvieléa kupac se nije uknjitio, a prema odiuci skupstine vierovnika

tabularna isprava se mofe izdati samo ako je ugovor o kupoprodaji podnesen Poreznoj upravi
na ragrez poreza.

- 8. EtaZa: 2171000 katastarske &estice 1048/3 koja u naravi predstavlja stambenu zgradu br. 26
1 dvoriste, Hrastov Gaj, ukupne povriine 750 m2, povezane s garazom br. 2 u podrumu ukupne
tlocrtne povriine 17,40 m2, upisane u zemlji¥nim knjigama Opéinskog gradanskog suda n
Zagrebu, u zk.ul.br. 22320, k.0. Remete.

Predmetna nekretning je prodana dana 20.01.2009.2. g Balafko Hrvoju, V Barutanski
ogranak br. 19, Zagreb, JMBG: 0305963330087, Ugovoromn o kupoprodaji ovierenim kod

iavnog biljelnika Alemke Gajski, dana 20.01.2003.9., posl.br. OV-888/2009.

Medutim, do dana izrade izvjeSca kupac se nije uknjifio, a prema odluci skupStine vierovnika

tabularna isprava se mofe izdati samo ako je ugovor o kupoprodaji podnesen Poreznoj upravi
na ragreg poreza.

- 16, EtaZa: 5/1000 katastarske Cestice 1048/3 koja u naravi predstavija stambenu zgradu br. 26
i dvorite, Hrastov Gaj, ukupne povrine 750 m2, povezano s parking mjestom br. 6. na terenu
ukupne tlocrtne povrsine 12,50 m2, upisane u zemljisnim knjigama Opéinskog gradanskog
suda u Zagrebu, u zk.ul.br. 22320, k.o. Remete. '

Predmetng nekretning je prodana dana 20.81.200%.0. ¢ BalaSko Hrvoju, V Barutamski

ogranak br. 19, Zagreb, JMBG: 0305963336087, Ugovorom o kupoprodaji ovierenim kod

javnog bilieinika Alemke Gajski, dana 20.01,2009. g., post.br. OV_888/2009.
Medutim, do dana izrade izvieséa kupac se nije nknjifio, a prema odluci skupstine vierovnika

tabularna isprava s¢ mofe izdati samg ako je ugovor o kupoprodaji podnesen Poreznoj upravi
na razrez porezq.

- 17. EtaZa: 5/1000 katastarske estice 1048/3 koja u naravi predstavlja stambenu zgradu br. 26
i dvonste, Hrastov Gaj, ukupne povriine 750 m2, povezano s parking mjestom br. 7. na terenu
ukupne tlocrtne povrSine 12,50 m2, upisane u zemljisnim knjigama Opéinskog gradanskog
suda u Zagrebu, u zk.ul.br, 22320, k.o, Remete.

Predmetna nekretnina je prodana dona 01.06.2009.5. g Dragisic Darku, Hrastov Gaj 2
Zagreb. Medutim, do dana izrade igvieSéa kupac se nije uknjitio, a prema odluci skupsiine
vierovnika tabularna isprava se mofe izdati samo akho je ugovor o kupoproduji podnesen
Poreznof upravi na razrez poreza.

Dana 22. prosinca 2015.g. od strane Porezne uprave, Podruénog ureda Zagreb, Ispostave za
poreze gradana, dostavljeni su podaci o prodaji gore navedenih nekretnina Cyjetkovié Zoranu
1 Balasko IIrvoju, medulim, za posljednju gore navedenu nekretninu i fo

- 17. Elaza: 5/1000 katastarske Cestice 1048/3 koja u naravi predstavija stambenu zgradu br, 26
1dvondite, Hrastov Gaj, ukupne povrine 750 m2, povezano s parking mjestom br. 7. na terenu
ukupne tlocrine povrsine 12,50 m2, upisane u zemljisnim knjigama Opéinskog gradanskog
suda u Zagrebu, wu zk.lbr. 22320, k.o. Remele nema podataka da je bila predmetom
kupoprodaje u postupku utvrdivanja porcza na promet nekretnina.




Naveden kupci su kontaktirani radi eventualnog izdavanja tabulame isprave, ali do dana izrade
izvjciéa nisu dostavili traZene podatke, niti se poduzeli bilo kakve daljnje korake radi
eventualnog pokudaja uknjizbe prava vlasnistva. Medutim, &ak i da im se izda tabnlama isprava

s

Na nekretninama u vlasnistvu stedajnog duznika i to:
- 10. EtaZa: 153/1000 katastarske estice 1048/3 koja u naravi predstavlja stambenu zgradu br.
26 1 dvoniste, Ilrastov Gaj, ukupne povrsine 750 m2, povezano s spremistem u podrumu ukupne
korisne povrSine 96,30 m2, upisane u zemlji¥nim knjigama Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu, u zk.ulbr. 22320, k.o. Remete, prije olvaranja stetajnog postupka pokrenuti su
sljedeci ovr$m postupci:

- temeljem Rjedenja o ovrsi posl.br. Ovr-487/10 od 15. srpnja 2010.g.

- temcljem RjeSenja o ovrsi posL.br, Ovr-5239/10 od 08. studenog 2010.g.

- temeljem RjeSenja o ovrsi posLbr. Ovr-516/2011 od 28. veljate 2011.g.

- tlemeljem Rjedenja o ovrsi posl.br. Ovr-3401/2012 od 07. prosinca 2012.g.

- temeljem Rjedenja o ovrsi posl.br. Ove-642/2013 od 15. svibnja 2013.g.

- katastarska Cestica 475/2 koja u naravi predstavlja voénjak ukupne povréine 64 m2, upisane u
zemlji$nim knjigama Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, u zk.ul.br. 2510, k.o. Remete,
prije otvaranja ste¢ajnog postupka pokrenuti su sljedeéi ovrini postupci

- temeljem RjeSenia o ovrsi posl.br. Ovr-3401/2012 od 07. prosinca 2012.g,

Predmetna nekretning je dio parcele rezerviran 1a profirenie prometnice, dakle, dio
koji de u budulnosti othupiti Grad Zagreb, take da trenutnio nema reainy Zisnu
vrijednast, Medufim, bududi da_nije izviesno kada de se to dogoditi, niti koja ce biti

vrijednost koju ée ponaditi Grad Zagreb, u ovoms trenutku je napravliena procjena od

strane oviaStenog sudskog vieStaka Hrvoje Balije iy Zagreba te je utvrdena vrijednosti
u iznosu od 42.000,00 kn.

Nakon odrZanog ispitnog roista 30. rujna 2015. god., a u roku cdredenom odredbama &1, 176.
Stefajnog zakona, zaprimila sam naknadne prijave trazbina vjcrovnika II videg isplatnog reda
koje su ispitane na posebnom ispitnotn roidtu odrzanom dana 12.02.2016.g. Ukupan zbroj
priznatih trazbina 1I videg isplatnog reda iznosi 6.451.675,95 kn.,

IL. STANIE STECAJNE MASE

IL1. Utvrdena vrijednost nekretnina u vlasniftvu stefajnog duinika na kojima raziuéno
prave:

- 10. Etaza: 133/1000 katastarske Sestice 1048/3 koja u naravi predstavlja stambenu zgradu br.
26 1 dvoriste, IIrastov Gaj, ukupne povrine 750 m2, povezano s spremiSiem u podrumu ukupne
korisne povriine 96,30 m2, upisane u zemljisnim knjigama Opcinskog gradanskog suda u
Zagrcbu, u zk.ul.br. 22320, k.o. Remete.

Za opisanu nekreininu od strane stainog sudskog vjcstaka Hrvoja Balije iz Zagreba safinjena je
procjcna trzidnc vrijednosti nekretnina a prema stanju i teZidnim vrijednostima u oZujku
2016.godine, prema kojoj jc utvrdena vrijednost u iznosu od 331.000,00 kn




- kataslarska Cestica 475/2 koja u naravi predstavlja voéujak ukupne povrsine 64 m2, upisane v
zemljisnim knjigama Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, uzk.ulbr, 2910, k.o. Remete,

Predmetna nekretning ie dio parcele rezerviran ga profirenje prometnice, dakle, dio
koji ce u buduénosti othupiti Grad Zagreb, tako da trenutno nema realny fr¥i¥nu
vrijednost, Medutim, bududi dg_nije izviesno kada ce se fo dogodifi, niti koja te biti
vrijednost koju ée ponuditi Grad Zaoreb, u ovons frenuthu je napravljena procjena od
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strane eviattenog sudskog vieStaka Hrvoje Balije iz Zagreba te je utvrdena vrijednosti
u iznosu od 42.000,00 kn.

Kake su prijc otvaranja ste¢ajnog postupka pokrenuli sljedeci ovr3ni postupci:
- temeljem Rje3enja o ovrsi posl.br. Ovr-487/10 od 15, srpnja 2010.g.
- temeljem RjeSenja o ovrsi posl,br. Ovr-5239/10 od 08. studenog 20190.g.
- temeljem Rjesenja o ovrsi posl.br. Ovr-516/2011 od 28, veljace 2011.g
- temeljem Rjesenja o ovrsi posl.br. Ove-3401/2012 od 07, prosinca 2012.g
- temeljem Rjesenja o ovrsi posl.br, Ovr-642/2013 od 15, svibnja 2013.g,

zatraZeno je spajanje postupaka te hitno zakazivanje rocista za prodaju. Dana 06. lipnja 2017.
godine Opéinski gradanski sud u Zagrebu je donio rjeSenje kojim se odreduje rok od osamnasst
mjeseci u kojem se moraju donijeti odluke u gore navedenim postupcima, a rok podinje teéi od
dana ispunjenja uvieta za jedinstveno vodenje svih postupaka u tijeku, odnosno spajanja
predmeta.

IL2. Pregled prihoda i rashoda
a) Prihodi stefajnog postupka v ukupnom iznosu od 0 kn

Nema nikakve naznake da ¢e biti ostvareni prihodi, osim eventualnog prihoda od
prodaje nekretnina,

b) Stanje sredstava na radunima stelajnog duZnika
Na dan sastava ovog izvjeséa stanje na %iro rafunu ste¢ajnog duznika iznosi O kn.

¢} Despjeli namireni trokovi stefajnog postupka iznose 35.136,32 kn i to:

- po osnovi tro§kova vodenja Ziro-raduna 1.116,00 kn,

- po osnovi materijalnih troskova steajnog upravitelja iznos od 247,75 kn (trodak

javnog biljeznika finc, izrade pedata, statistika)

- PO osnovi troskova komunalne i vodne naknade iznos od 18.443 32 kn

- po osnovi trofkova knjigovodstva iznos od 13.800,00 kn

- putni nalozi za putne trodkove za pristup rogista odrzanom pred Trgovackim sndom u

Zagrebu, Stalna sluzba u Karloveu sve u ukupnom iznosu od neto 750,00 kn tj bruto

ukupne 1.529.25 kn, sukladno nize naznalenoj specifikaciji.

Doprinosi na putne troskove terete troskove ste€ajnog postupka.
~ dana 08.07.2015. god.-ispitivanje uvjeta za otvaranje ste¢ajnog postupka
(Zagreb — Karlovac - Zagreb = 107,00 km x 2,00 kn/km = 214,00 kn, uveéano
za troSkove cestarine iznos od 36,00 kn, odnosno ukupno 250,00 kn neto -~
509,75 kn bruto.
- dana 30.09.2015. god.- ispitno i izvjeStajno rodistc (Zagreb — Karlovae —
Zagreb = 107,00 km x 2,00 kn/km = 214,00 kn, uveéano 7a troskove cestarine
iznos od 36,00 kn, odnosno ukupno 250,00 kn neto - 509,75 kn bruto.




-dana 10.02.2016. god.- posebno ispitno rotiste (Zagreb — Karlovac — Zagreb =
107,00 km x 2,00 kn/km = 214,00 kn, uveéano za tro§kove cestarine iznos od
36,00 kn, odnosno ukupno 250,00 kn neto — 509,75 kn brulo.

d) Buduéi troSkovi steiajnog postupka za iduéa tri mjescca

Utvrdujem da su trodkovi stefajnog postupka nuZni za vodenje istog u iduéa tri

mjeseca kako slijedi:

- po osnovi sudskih troSkova stetajnog postupka iznos od 1.500,00 ko,

- PO osnovi uslnga knjigovodstva bruto iznos od 1.800,00 kn,

- po osnovi usluga kemunalne i vodne naknade iznos od kn 1.976,07 kn

- po osnovi troSkova vodenja Ziro rafuna iznos od 150,00 kn,

- po osnovi stvarnih troskova steéajnog upravitelja iznos od 1.000,00 kn
(troskovi uredskog maierijala, fotokopiranja, telefonske usluge,
postarine, putnih troskova),

odnosno ukupne 6.426,07 kn.

Napominje se da u navedene trofkove nije uratunata nagrada stetajnog upravitelja

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU OD
13.11.2017.g. do 13.02.2018.g.

U narednom razdoblju se oZekuje zakazivanja ro&ista u ranije pokrenutim ovrnim postupcima
za prodaju nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika optereéenih razluénim pravom.

Mijesto i datum Ste¢ajni upravitelj
Zagreb, 13.11.2017 ¢ Alma Klepac




