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LOVORKA JURANOVIC
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Na posl.br. St-3396/21

TRGOVACKI SUD
UZAGREBU
Stalnoj sluzbi u Karlovcu

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Zagrebu

Poslovni broj spisa St-3396/2021

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)
PRIGORAC-GRADENIJE.d.o.0. u stecaju (OI1B:53456405017) Sesvete, Jelkovecka 2+4

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA

prijedlog za sazivanje skupstine
vjerovnika

1X.-
Priloga:.-

Temeljem ¢l. 104 st. 1 to¢. 1 SZ-a steCajna upraviteljica predlaze sazivanje
skupstine vjerovnika sa sljede¢im dnevnim redom:

1. Donosenje odluke o ponovnom obracanju drustvu GRANEX 1 d.o.0. radi mirnog
rjeSenja spora radi izdavanja brisovnog ocitovanja odnosno o pokretanju
parni¢nog postupka protiv. GRANEX 1 d.o.o. Varazdin radi pobijanja pravne
radnje te angaziranju odvjetnika za zastupanje ste¢ajnog duznika kao tuzitelja u
tom parni¢nom postupku, uz utvrdivanje uvjeta zastupanja.

2. DonoSenje odluke o pokretanju postupaka radi naplate potrazivanja protiv
duznikovih duznika te angaziranju odvjetnika za zastupanje stecajnog duznika
kao tuzitelja u tom parni¢nom postupku, uz utvrdivanje uvjeta zastupanja.

3. Donosenje odluke o pokretanju parnice protiv Grada Zagreba radi utvrdenja prava
vlasnistva na dijelu nekretnine upisane u z.k.ul. 855 k.o. Sesvete Novo odnosno
isplate vrijednosti izgradenih objekata te angaziranju odvjetnika za zastupanje
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steCajnog duznika kao tuzitelja u tom parni¢nom postupku, uz utvrdivanje uvjeta
zastupanja

4. Donosenje odluke o raskidu Ugovora o zakupu sa zakupoprimcima Buki promet
d.o.o. i Fagus trans d.0.0. zbog neizvSavanja ugovorom preuzetih obveza
(neredovitog plac¢anja zakupnine) te pokretanja parnice radi isplate i angaziranju
odvjetnika za zastupanje steCajnog duznika kao tuzitelja u tom parnicnom
postupku, uz utvrdivanje uvjeta zastupanja.

Obrazlozenje
U odnosu na to¢. 1)

U skladu s odlukom skupstine vjerovnika steajna upraviteljica angazirala je sudskog
vjestaka financijske struke sa zadacom da utvrdi stanje medusobnih obveza i potrazivanja
izmedu steCajnog duznika i drustva GRANEX 1 d.0.0. (sada u steCaju) Sesvete,
Jekovecka 4. Prema nalazu i misljenju vjeStaka Daria Jankovica , koji nalaz i misljenje su
dostavljeni u spis, proizlazi da potrazivanje GRANEX 1 d.o.o. prema Stecajnom duzniku
u iznosu od 4.771.689,88 kn po osnovi Sporazuma o osiguranju novcane trazbine od
08.02.2021. godine nije evidentirano u poslovnim knjigama stecajnog duznika ni
bilan¢no ni izvanbilan¢no. Temeljem toga Sporazuma, radi osiguranja nov€ane trazbine u
navedenom iznosu za korist vjerovnika GRANEX 1 d.o.o. upisano je zalozno pravo na
nekretninama u vlasnistvu ste¢ajnog duznika upisanim kao E-1 do E-5 u z.k.ul. 2683 k.o.
Saginovec. Nakon otvaranja ste¢ajnog postupka nad drustvom GRANEX 1 d.o.0.
imenovanom ste¢ajnom upravitelju Tomislavu Strni§¢aku u ste¢ajnom postupku pred
Trgovackim sudom u Zagrebu posl.br. St-3187/21 upucéen je prijedlog za mirno rjeSenje
spora radi izdavanja brisovnog oc¢itovanja od dana 02. kolovoza 2022. godine, a u kojem
su obrazlozene sve pretpostavke zbog kojih steajna upraviteljica smatra da se radi o
pobojnoj pravnoj radnji i zbog Cega je predloZzeno da se Spor rije§i mirnim putem-
izdavanjem brisovnog ocitovanja podobnog za brisanje zaloZznog prava upisanog na
nekretninama duznika rjeSenjem ZK Odjela Opcinskog suda u Sesvetama posl.br. Z-
2650/2021 od dana 01.03.2021. godine .

Kako je navedeno u izvjes¢u od 18.12.2022. godine, na skupstini vjerovnika odrzanoj u
predmetu St.3187/21 dana 26.10.2022. godine nije donesena odluka o prijedlogu za
mirno rjeSenje spora, uz ponovnu napomenu da je steajni upravitelji GRANEX 1 d.o0.0.
u steCaju zauzeo stav da se taj prijedlog prihvati samo i ukoliko se utvrdi da “gradevinske
dozvole koje se spominju u tome sporazumu nisu nikada izdane.”

Dana 10. sije¢nja 2023. godine stecajnoj upraviteljici dostavljena je obavijest Upravnog
odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i =zastitu okolisa Ispostava Krk od
09.11.2022.9., prema kojemu su gradevinske dozvole koje se spominju u Sporazumu
izmedu GRANEX 1 d.o.o. i ste¢ajnog duznika izdane na ime investitora Notitia d.o.0.
Osijek odnosno Tamare Segota. Ste¢ajni upravitelj GRANEX 1 d.o.o. predloZio je da mu
se ponovno uputi prijedlog za mirno rjesenje spora uz navodenje novih ¢injenica kako bi
ga prezentirao skupstini vjerovnika radi donoSenja odluke, Nno prema stavu stecajne



upraviteljice duznika upitno je koliko je to oportuno s obzirom na njegov ranije zauzeti
stav povodom prijedloga te ¢injenicu da rok za podnosSenje tuzbe radi pobijanja te pravne
radnje istjece 16. lipnja 2023. godine.

Stoga se predlaze da skupstina vjerovnika donese odluku o ponovnom obracanju
GRANEX 1 d.o.o. radi mirnog rjeSenja spora odnosno o pokretanju parni¢nog postupka
protiv. GRANEX 1 d.o.o. u steCaju radi pobijanja pravne radnje ( ovisno o odluci
skupstine odmah bi se zatrazila suglasnost stecajnog suca radi pokretanja te parnice) i to
Sporazuma o osiguranju novc¢ane trazbine od 08.02.2021. godine, bududi se radi o parnici
znaCajne vrijednosti predmeta spora- iznos od 4.771.689,88 kn/634.241,15 EUR, pa
predvidivi troskovi ovog postupka do donosenja prvostupanjske presude ( po Cetiri radnje
za svaku stranku — tuzitelja i tuzenika, sudske pristojbe i eventualno trosak vjestacenja)
iznose cca 9.496,28 EUR + PDV= 11.870,35 EUR po radnji odnosno sveukupno cca
100.000,00 EUR.

Radi donosenja odluke iz to¢. 1 u prilogu se dostavljaju Sporazum 0 osiguranju
novc¢ane trazbine od 08.02.2021g., prijedlog za mirno rjeSenje spora od 02.08.2022.9.,
izvjeScée o financijskom stanju i gospodarskom polozaju duznika u predmetu St-3187/21 i
zapisnik sa skupstine vjerovnika u postupku St-3187/21 od 26.10.2022.g., ispis e-mail
poruka od 10.01.2023. i 12.01.2023. i oc¢itovanje Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okolisa Ispostava u Krku od 09.11.2022.

U odnosu na to€. 2)

Kako je navedeno u izvjescu o financijskom stanju i gospodarskom polozaju duznika, u
knjigovodstvenoj dokumentaciji 10S-u za konto kupaca na dan 31.03.2021. godine, koji
je priloZzeno u predste¢ajnom postupku vodenom kod naslovnog suda pod posl.br. St-
1446/21 vodenom nad stecajnim duznikom kao predste¢ajnim duznikom, iskazana su
potrazivanja koja bi bila otvorena na dan otvaranja ste¢ajnog postupka kako slijedi:

red.or Duznik Iznos (kn)

1 BUKI PROMET d.o.0. 5.937,50+ duznik pozvan na dostavu knjigovodstvene
5.937,50 po Kartice i dokumentacije o podmirenju duga-
racunu 53 iz nije podmireno- postupanje u odnosu na
2021., ukupno  ovog duznika biti ¢e predlozeno u okviru
10.795,00 kn/  to¢. 4 dnevnog reda

1.456,64 EUR
2. CROSSING INTELIGENTNE 3.500,00 kn/  duznik pisanim putem priznao postojanje
TEHNOLOGIJE d.o.0. 464,53 EUR dugovanja u navedenom iznosu i obvezao

se isto podmiriti steCajnom duzniku- uplata
nije zaprimljena, trazbina prijavljena u
predstecajni postupak nad ovim duznikom

3 DRAZEN PETRINOVIC 5.000,00 Duznik pozvan da podmiri dugovanje



kn/663,62 EUR odnosno dostavi dokaz o podmirenju istog.

FAGUS TRANS d.o.0. 10.187,50+
2.375,00+
1.500,00
ukupno
14.062,50/
1.866,42 EUR

FERGY GRADENIE d.o.0. 105.600,00 kn/
14.015,53 EUR

FRACASSO RI d.o.o. 142.500,00/
18.913,00 EUR

Potrazivanje se temelji na rac¢unu br. 20 iz
2020.g., dospjece 23.03.2020Duznik se
ocitovao da je dugovanje podmirio
gotovinskom uplatom (ispis e-mail poruka
od 01. i 02. ozujka 2022.). Trosak postupka
( po Cetiri radnje za svaku stranku do
donosenja prvostupanjske presude
ukljucujuéi pristojbe procjenjuje se na
iznos od (124,38 EUR po odvjetnickoj
radnji ukljucujuéi PDV) iznosi cca
1.200,00 EUR.

duznik pozvan na dostavu knjigovodstvene
kartice i dokumentacije o podmirenju duga
(u ukupnom iznosu uklju¢eno dugovanje iz
konto kartice duznika+ dug po ra¢unima 30
i 31 iz 2021.9., za koje nema dokaza o
podmirenju) - postupanje u odnosu na ovog
duznika biti ¢e predlozeno u okviru to¢. 4
dnevnog reda

Duznik pozvan na dostavu knjigovodstvene
kartice i dokumentacije o podmirenju duga
odnosno na podmirenje istog, pisani
odgovor nije zaprimljen. Radi se o
potrazivanju koje je prema konto kartici od
31.03.2021. dospjelo 15.06.2019.g. i 0
kojem nije pronadena daljnja
dokumentacija. TroSak postupka ( po Cetiri
radnje za svaku stranku do donoSenja
prvostupanjske presude ukljucujuci
pristojbe procjenjuje se na iznos od (621,88
EUR po odvjetnic¢koj radnji ukljucujuéi
PDV) iznosi cca 6.500,00 EUR.

Duznik pozvan na dostavu knjigovodstvene
kartice i dokumentacije o podmirenju duga
odnosno na podmirenje istog, odgovor nije
zaprimljen. Dugovanje se prema konto
kartici od 31.03.2021. temelji na racunima
br. 127, 222,214 s dospije¢em 30.10.2020.,
odnosno 31.12.2020.g, osim racuna nema
druge dokumentacije u vezi ovog
potrazivanja. TroSak postupka ( po Cetiri
radnje za svaku stranku do donoSenja
prvostupanjske presude ukljucujuéi



7

8

9

10

FRANJEVACKI SAMOSTAN
TRSAT

MONEL d.o.0. (raniji duznik
GRADITELJ SVRATISTA
d.o.0)

GRANEX 1 d.0.0

HUMBLE HUNTERS d.o.0.

50.000,00

27.411,00/
3.638,07 EUR

83.380,00+

73.639,90+
280.000,00
ukupno
437.749,00 kn/
58.099,28 EUR

2.500,00 kn/
331,81 EUR

pristojbe procjenjuje se na iznos od (621,88
EUR po odvjetni¢koj radnji ukljucujuéi
PDV) iznosi cca 6.500,00 EUR uvecano za
troSkove vjestacenja.

Duznik pozvan na podmirenje duga, dug
nije podmiren, duznik osporava dugovanje
kao i da je radove izvodio ste¢ajni duznik.
Radi se po potrazivanju koje je prema
konto kartici od 31.03.2021.9. dospjelo
31.12.2019.9., 0 izvodenju radova nije
pronadena daljnja dokumentacija. Trosak
postupka ( po Cetiri radnje za svaku stranku
do donosenja prvostupanjske presude
ukljucujuéi pristojbe procjenjuje se na
iznos od (248,75 EUR po odvjetnickoj
radnji ukljucuju¢i PDV) iznosi cca
2.500,00 EUR, uvecano za troSkove
vjestaCenja.

raniji duznik dostavio zapisnik o
primopredaji iz kojeg proizlazi da je
upravljanje zgradom skupa s predmetnim
dugovanjem preuzelo drustvo MONEL
d.o.o, isti pozvan na podmirenje duga,
placanje osporeno iz razloga $to nisu
otklonjeni nedostaci u izvedenim radovima.
Prema konto kartici od 31.03.2021.9.
potraZivanje se temelji na ratunu
dospjelom 10.07.2019.g., daljnja
dokumentacija o istom nije pronadena.
TroSak postupka ( po Cetiri radnje za svaku
stranku do donoSenja prvostupanjske
presude ukljucujuéi pristojbe procjenjuje se
na iznos od (248,75 EUR po odvjetnickoj
radnji ukljucujuéi PDV) iznosi cca
3.000,00 EUR uvecano za troskove
vjestacenja.

Dugovanje se temelji na rac¢unu br. 19 iz
2021. (prodaja pokretnine),

na racunu br. 41 iz 2021. te na racunu 58 iz
2021. g. — potrazivanje prijavljeno i
priznato u stecajnom postupku nad
GRANEX 1 d.o.0. u ste¢aju St-3187/21

Duznik pozvan na dostavu knjigovodstvene
kartice i dokumentacije o podmirenju duga
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12

IVEDRI d.o.0.

MAKSIMUS d.o.0.

32.500,00 kn/
4.313,50 EUR

60.837,50+
51.511,48 kn
(po rac¢unu 55 iz
2021)

ukupno
112.348,58/
14.911,22 EUR

odnosno na podmirenje istog, dostavio
o¢itovanje da uvidom u svoju karticu
nemaju duga prema ste¢ajnom duzniku.
Radi se po potrazivanju koje je prema
konto kartici od 31.03.2021.9. dospjelo
31.12.2020., daljnja dokumentacija u svezi
istog nije pronadena. TroSak postupka ( po
Cetiri radnje za svaku stranku do donosenja
prvostupanjske presude ukljucujuci
pristojbe procjenjuje se na iznos od (62,19
EUR po odvjetnickoj radnji ukljucujuéi
PDV) iznosi cca 600,00 EUR.

Duznik pozvan na dostavu knjigovodstvene
kartice i dokumentacije o podmirenju duga
odnosno na podmirenje istog, odgovor do
danas nije zaprimljen. Prema konto kartici
od 31.03.2021.g. radi se o potrazivanju po
racunu od 42 od 07.05.2020., dospjece
07.05.2020.g., daljnja dokumentacija u
svezi istog nije pronadena. TroSak postupka
( po Cetiri radnje za svaku stranku do
donosenja prvostupanjske presude
ukljucujuéi pristojbe procjenjuje se na
iznos od (248,75 EUR po odvjetnickoj
radnji ukljucujuéi PDV) iznosi cca
3.000,00 EUR uvecano za troskove
vjeStacenja.

Duznik pozvan na dostavu knjigovodstvene
kartice i dokumentacije o podmirenju duga
odnosno na podmirenje istog, odgovor do
danas nije zaprimljen. Ponovno mu upucen
e-mail dana 12.01.2023. godine.

dugovanje se sastoji od iskazanog stanja
duga u konto Kkartici od 30.03.2021. te duga
po rac¢unu 55 iz 2021. umanjenom za iznos
0d 5.000,00 kn uplac¢en 14.06.2021. Racun
br. 15 iz 2021.9. prema konto kartici dospio
01.02.2021., osim ra¢una nema daljnje
dokumentacije 0 ovom potrazivanju.
TroSak postupka ( po Cetiri radnje za svaku
stranku do donos$enja prvostupanjske
presude ukljucujucéi pristojbe procjenjuje se
na iznos od (621,88 EUR po odvjetnickoj
radnji ukljucuju¢i PDV) iznosi cca
6.500,00 EUR uvecano za troskove
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MESEC-MINING d.o.0.

Obrt “SPAZ” Samoposluzni
aparat

PARTNER KOP d.o.0.

STANARI ZGRADE
MEDULICEVA 7

TOMISLAV JANCIN

ZAGREBACKI HOLDING
d.o.0. Podruznica Zagrebacke
ceste

ZAGREBACKI HOLDING
Podruznica gradska groblja

46.126,70 kn

876,25 kn

38.490,43 kn

2.541,88 kn/
337,37 EUR

5.000,00 kn/
663,62 EUR

364.780,28 kn

523.341,35 kn/
69.459,34 EUR

vjestacenja.

Dugovanje napla¢eno po otvaranju
steCajnog postupka, uplatom na racun
ste¢ajnog duznika

Dugovanje napla¢eno po otvaranju
ste¢ajnog postupka, uplatom na racun
stecajnog duznika

postoji mogucnost prijeboja s trazbinom
ovog duznika Kao stecajnog vjerovnika

dugovanje u iznosu od 27.816,88 kn se
prema konto kartici duznika temelji na
ra¢unima br. 116 (iznos 17.185,00 kn) i 134
(iznos 10.631,88 kn) iz 2020.9.,
dostavljeno ocitovanje da je 28.10.2020. po
racunu br. 116 uplacen iznos od 25.275,00
kn, dok da rac¢un br. 134 nemaju
evidentiran. Prema tome, eventualna razlika
duga iznosi 2.541,88 kn, daljnja
dokumentacija nije pronadena. TroSak
postupka ( po cCetiri radnje za svaku stranku
do donosenja prvostupanjske presude
ukljucujuéi pristojbe procjenjuje se na
iznos od (62,19 EUR po odvjetnickoj radnji
ukljucujué¢i PDV) iznosi cca 600,00 EUR.

Prema konto kartici od 31.03.2021.,
dugovanje se temelji na ra¢unu br. 126 od
22.10.2020., dospjece 22.10.2020., daljne
dokumentacije u svezi ovog potrazivanja
nema. TroSak postupka ( po Cetiri radnje za
svaku stranku do dono$enja prvostupanjske
presude ukljucujuci pristojbe procjenjuje se
na iznos od (124,38 EUR po odvjetnickoj
radnji ukljucuju¢i PDV) iznosi cca
1.200,00 EUR.

izjavljen prijeboj 13.12.2022., potrazivanje
zatvoreno

U tijeku parni¢ni postupak pred
Trgovackim sudom u Zagrebu radi isplate
pod posl.br. Povrv-562/22



22 MUP RH PU Zagrebacka 20.400,00 kn/  dugovanje po racunu br. 56 iz 2021.,
2.707,55 EUR  duznik pozvan na podmirenje istog,

zaprimljen odgovor da je racun odbijen
kroz sustav e-racun, da su radovi imali
nedostatke koji nisu otklonjeni. Osim
racuna i ocitovanja MUP-a RH nema
daljnje dokumentacije. Trosak postupka (
po Cetiri radnje za svaku stranku do
donosenja prvostupanjske presude
ukljucujuci pristojbe procjenjuje se na
iznos od (248,75 EUR po odvjetnickoj
radnji ukljucujuc¢i PDV) iznosi cca
3.000,00 EUR uvecano za troskove
vjestacenja.

23 IVAN JURKIC 1.250,00 kn  dug po racunu br. 60 iz 2021., moguénost
prijeboja s trazbinom ovog duznika kao
vjerovnika I. viseg isplatnog reda

Prema naprijed navedenom, proizlazi da su potrazivanja iskazana u konto kartici
duznika na dan 31.03.2021. godine ve¢inom sporna, dok stecajnoj upraviteljici nije
uredno predana sva dokumentacija u svezi navedenih iskazanih potrazivanja. Pokretanje
sudskih postupaka u odnosu na potrazivanja koja do danas nisu utuzena/naplacena
skopcano je sa potesko¢ama kako u vidu kompletiranja dokumentacije koja se odnosi na
pojedina potrazivanja tako i sa sudskim troskovima Kkoji su posebno procijenjeni s
obzirom na visinu trazbine prema svakom od duZnika, a uspjeh u parnicama te
mogucnost naplate su u konac¢nici neizvjesni. U stecajnoj masi za sada nedostaju nov¢ana
sredstva za pokri¢e troSkova tih sudskih postupaka, prije svega jer je sva vrijednija
imovina ( nekretnine upisane kao vlasnistvo ste¢ajnog duznika te pokretnine-vozila)
optere¢ena razlu¢nim pravima za korist AD ASTRA KONZALTING d.o.o. ( nekretnina u
z.k.ul. 3063 k.o. Sasinovec), za korist NAVA BANKA d.d. u ste¢aju (pokretnine-vozila),
dok je u odnosu na upisano zalozno pravo na nekretninama u z.k.ul. 2683 k.o. Sasinovec
u tijeku parnica radi pobijanja pravne radnje protiv NOTITIA d.0.0, a ista ¢e po svoj
prilici biti pokrenuta i u odnosu na zaloznog vjerovnika GRANEX 1 d.o.0. u stecaju.
Neoptere¢ena imovina stecajnog duznika sastoji se od pokretnina na lokaciji u
Sesvetama, Jelkovecka 4, za prodaju koje je u tijeku peti poziv za stavljanje ponuda uz
pocetnu cijenu u ukupnom iznosu od 28.562,23 EUR (urac¢unat PDV, bez PDV-a pocetna
cijena iznosi 21.421,68 EUR) te je tesko procijeniti za koji ¢e iznos ove pokretnine u
konacnici biti unovcene, a prema tome i da ¢e se iz utrska uopée mo¢i financirati troskovi
postupaka radi naplate potrazivanja neizvjesnog uspjeha.

Ipak, predlaze se da stecajni vjerovnici donesu odluku o (ne)pokretanju postupaka
radi naplate potrazivanja duznika prema tre¢ima.

U odnosu na toc€. 3)



U izvjes¢u o financijskom stanju i gospodarskom polozaju duznika navedeno je
da se u popisu osnovnih sredstava druStva nalaze objekti sagradeni na nekretnini u z.k.ul.
855 k.o. Sesvete Novo (tzv. krug zimske sluzbe) kao i kancelarijski prostor (upravna
zgrada) u dijelu objekta sagradenog na istoj nekretnini, a kao vlasnik koje je upisan Grad
Zagreb. Ponavlja se relevantni dio iz izvjes¢a, koje je popraceno prilozenom
dokumentacijom: “Drustvo je obavljalo djelanost gradenja, u prostorima (objektima) na
adresi Jelkovecka 4, nalaze¢im se na k.¢. 2461/1 u zk.ul. 855 k.o. Sesvete Novo, u
vlasnistvu Grada Zagreba i za koju nekretninu je dostavljena obavijesti 0 izlu¢nom pravu.
Djelatnost se obavljala na dvije lokacije na ovoj adresi- upravna zgrada t.j. knacelarijski
prostor povrsine cca 100m2 nalazi se u objektu drugi dio kojega koristi Zagrebacki
holding d.o.o.. Ove nekretnine drusto Prigorac-gradenje d.o.o. drzi u posjedu preko 40
godina. Tada$njem Komunalnom poduzeéu Prigoraciz Sesveta je rjeSenjem SRH
Skupstine Opcine Sesvete od 09. lipnja 1977.9. dato na privremeno koristenje do opoziva
neizgradeno gradevinsko zemljiSte u drustvenom vlasniStvu s nosiocom prava koristenja i
raspolaganja Opc¢inskom Sesvete zemljiste dio k.¢. 2461/1 sa 790 m2 odnosno 229 ¢hv
radi izgradnje privremenog montaznog objekta za poslovne prostorije. Stecajna
upraviteljica je u posjedu dokumetacije o gradnji asfaltne baze i prate¢ih objekata u
Sesvetama, Jelkovecka 4 iz 1981. godine i Elaborata procjene nekretnina sac¢injenog po
sudskom vjestaku Josipu Rogini¢u pd 17.02.1992.9., u koji su ukljueni svi objekti-
upravna zgrada tj kancelarija i objekti tzv. zimske sluzbe, kao i dijela prepiske izmedu
tadasnjeg Prigorac gradenje d.d. i Grada Zagreba u svezi sporazumnog rjesenja
imovinskopravnih pitanja iz 1996. godine i kasnijih godina (nema pisanog traga o
postizanju sporazuma u za sada dostupnoj dokumentaciji) te kona¢no i rjeSenja O
legalizaciji objekaza zimske sluzbe sagradenih na k.¢.2461/1 k.o. Sesvete od 2707.2015.
godine. Kancelarijski prostor u upravnoj zgradi u cijelosti je renoviran 2020. godine.

U svezi ovih nekretnina, od Centra za prodaju i razvoj zatrazen je podatak jesu li iste
iskazane u temeljeni kapital drustva prilikom pretvorbe. Iz dostavljenog ocitovanja i
rjeSenja HFP od 07.05.1996. godine prilikom pretvorbe druStvenog poduzeca Prigorac-
gradenje Sesvete u temeljni kapital procijenjeni objekti sagradeni na k.¢. 2461/1 Kk.o.
Sesvete i to poslovni prostor s prostorijama za djelatnike NGP 114,50 m2, mehanicka
radionica NGP 82,68 m2 i nastamba za djelatnike NGP 70,84 m2, dok zemljiSte nije
procijenjeno.

Ukoliko i ne bi bili ispunjeni uvjeti da se steCajni duznik utvrdi vlasnikom ovih
nekretnina dosjelos¢u ili gradenjem, za $to ¢e po svoj prilici biti potrebno pokrenuti
sudski postupak, misljenje je steCajne upraviteljice da bi steajni duznik imao
obveznopravni zahtjev prema Gradu Zagrebu, kao zemljisnoknjiznom vlasniku ¢estice na
kojoj su objekti sagradeni, pri ¢emu je ste¢ajni duznik bio posteni graditelj, radi naknade
ulaganja- vrijednosti objekata kojima je povecana vrijednost samog zemljista.” Prema
procjeni vjeStaka gradevinske struke KreSimira Bacuna, koja prilezi spisu, vrijednost
sagradenih objekata tzv. kruga zimske sluzbe iznosi 45.637,03 EUR, u kojoj nije
uratunata vrijednost zemljiSta nuznog za redovnu uporabu zgrade, dok objekt-
kancelarijski prostor upravne zgrade nije bio predmetom procjene, iako je isti nedvojbeno
u cijelosti renoviran 2020. godine po drustvu Prigorac-gradenje d.0.0. koje je u
neprekidnom posjedu istog vec¢ desetlje¢ima.

IzIu¢ni vjerovnik Grad Zagreb dostavio je stecajnoj upraviteljici poziv za predaju u



posjed nekretnine u z.k.ul. 855 k.o. Sesvete Novo, na koji zahtjev je odgovoreno dopisom
od 27.09.2022. godine. Navedena pismena ponovno se dostavljaju u prilogu, a na iste do
danaSnjeg dana nije zaprimljen odgovor.

Stoga se predlaze da stecajni vjerovnici donesu odluku o tome hoce li stecajni
duznik pokretati parni¢ni postupak protiv Grada Zagreba radi utvrdenja prava vlasniStva
na dijelovima nekretnine u z.k.ul. 855 k.o. Sesvete Novo koji drzi u posjedu podredno
radi isplate naknade ulaganja, odnosno hoce 1i se prije pokretanja toga parni¢nog
postupka angazirati odvjetnik o trosku stecajnog duznika radi davanja detaljnog pravnog
misljenja tj procjene osnovanosti tuzbenog zahtjeva i troskovima tog postupka . TroSkovi
ovog parni¢nog postupka, polazeéi od toga da bi v.p.s. iznosio minimalno 45.637,03 EUR
procjenjuju se na iznos od cca 15.000,00 EUR, po cetiri radnje za svaku stranku
(1.243,75 EUR po radnji), trosak sudskih pristojbi i gradevinskih vjestacenja.

U odnosu na to¢. 4)

Sukladno odluci skupstine vjerovnika, po odrzanom izvjestajnom rocistu sklopljen je
drugi aneks ugovora o zakupu nekretnine sa zakupoprimcima Buki promet d.o.o. i Fagus
Trans d.0.0. za nekretnine u z.k.ul. 2867 i 3063 k.o. Sasinovec i to konkretno za predmet
najma- poslovni prostor na adresi Soblinecka ulica 51, Soblinec, koji se sastoji od
dvorista, skladi$nog i jedne kancelarije na prvom katu (prva s lijeva), ukupne kvadrature
2.600,00 m2, uz ugovorenu najamninu za svakog od najmoprimaca u iznosu od 4.750,00
kn+PDV.

S obzirom da je predmet najma u naravi i nekretnina upisana u z.k.ul. 3063 k.o.
Saginovec, koja je u meduvremenu prodana i za koju je doneseno rjeenje o dosudi iste
kupcu PHARMA NET d.o.0., pod pretpostavkom da se ugovor o najmu ne raskine, biti ¢e
potrebno pristupiti sklapanju Aneksa istom, ovisno i o volji najmoprimaca, u kojem bi se
korigirao opis predmeta najma kao i visina najamnine, polaze¢i od toga da se zemljiste
upisano u z.k.ul. 3063 k.o. Sasinovec ima predati u posjed kupcu.

Stecajna upraviteljica je u ranijem izvjeS¢u ve¢ navela da najmoprimci ne izvrSavaju
uredno svoju obvezu placanja zakupnine i rezijskih troskova za predmet zakupa te su u
viSe navrata pozivani da podmire dospjela potrazivanja, ukljucujuc¢i i potrazivanja
iskazana u konto Kkartici od 31.03.2021.g., kao i nefakturirane im najamnine od
01.05.2021- do dana otvaranja steCajnog postupka u kojem period su nesporno bili u
posjedu nekretnine ste¢ajnog duznika, $§to oni do danas nisu ucinili.

Radi izbjegavanja ponavljanja, dostvlja se u prilogu dopis upuc¢en najmoprimcima od
dana 30.03.2022. godine te od dana 08.12.2022. godine, ispisi e-mail poruka od
13.05.2022., 25.07.2022. (odgovor najmoprimca s prilozima), 12.08.2022.g.,
21.09.2022.9., 17.10.2022., 08.12.2022.9. s odgovorom od 12.12.2022.9.

Prema knjigovodstvenoj dokumentaciji, dugovanje najmoprimaca na dan 31.12.2022.
godine stanje duga najmoprimaca je : Buki promet d.o.o0. 63.007,88 kn/8.362,59 EUR;
Fagus trans d.0.0.61.099,79 kn/8.109,34 EUR.



uz napomenu da racuni za najamnine od svibnja 2021.- do otvaranja steCaja kao ni za
rezijske troskove za to razdoblje nisu ispostavljani, a dugovanje po ovim osnovama
iznosi za Buki promet d.0.0 je 48.239,83 kn/6.402,53 EUR.

a za Fagus trans d.o.0. 44.488,83 kn/5.904,69 EUR

Prema tome, ukupno potrazivanje ste¢ajnog duznika prema drustvu Buki promet d.o.o.
iznosilo bi 14.765,12 EUR, a prema drustvu Fagus trans d.0.0. 14.014,03 EUR.

pa se predlaze da skupstina vjerovnika donese odluku o pokretanju parni¢énog postupka
protiv navedenih drustava radi isplate, angaziranju odvjetnika za zastupanje duznika u
tim postupcima te odredivanju uvjeta zastupanja. Predlaze se takoder i donosenje odluke
0 otkazu ugovora o najmu, podredno izmjeni uvjeta ugovora s obzirom na predmet najma
I visinu najamnine.

Procjenjuje se da bi trosak tih sudskih postupaka iznosio cca 7.000,00 EUR po postupku
(621,88 EUR po radnji- predvidivo po 4 radnje za svaku stranku do donoSenja
prvostupanjske presude, ukljucujuéi sudske pristojbe i trosak eventualnih vjestacenja).

U Rijeci, 13. sije¢nja 2023. godine SteCajna upraviteljica
Lovorka Juranovi¢
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