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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Trg pobjede 13
35000 Slavonski Brod
Poslovni broj: 3/St-413/2016-315

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM
BRODU, po steCajnoj sutkinji Danijeli Martini Maodus, u postupku steCaja nad
duznikom MRKI-GRADNJA d.o.o. u stec€aju, Slavonski Brod, Matije Gupca 22,
OIB: 25029020073, koga zastupa steCajna upraviteljica Alma Opacak iz Slavonskog
Broda, 9. ozujka 2022.

zakljuc€io je

I Utvrduje se vrijednost nekretnina steCajnog duzZnika koje se prodaju u
ste€ajnom postupku po pravilima ovrSnog posutpka i to nekretnina oznacenih kao:

A) - 3. Suvlasnigki dio: 35/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) Poslovni prostor
oznake A1 u prizemlju, koji se sastoji od prodajnog prostora povrsSine 42,84 m2,
ureda povrsine 4,76 m2, predprostora povrSine 1,27 m2, wc-a povrSine 1,78 m2,
ukupne povrsine 50,65 m2 i pripadajuci sporedni dio: parkirno mjesto P18 (11,50 m2
x 0,20) povrsine 2,30 m2, Slavonski Brod; s iznosom od 411.000,00 kn;

B) - 12. Suvlasniki dio: 36/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-10) Stan oznake
S8 na 2 katu, koji se sastoji od: ulaza povrSine 2,48 m2, kupaonice povrsine 4,04 m2,
dnevnog boravka s blagovaonicom povrSine 25,64 m2, kuhinje povrSine 4,42 m2,
sobe povrSine 10,04 m2, degazmana povrSine 1,59 m2, lode ( 3,87 m2 x 0,75) ,
ukupne povrsine 51,11 m2 i pripadajuci sporedni dio: parkirno mjesto P8 (11,50 m2 x
0,20) povrsine 2,30 m2, s iznosom od 477.000,00 kn,

s obje koje nekretnine je neodvojivo povezano suvlasnistvo na zemljistu,
zajednickim dijelovima i uredajima zgrade nekretnine upisane u zk.ul.br. 6558 k.o.
Slavonski Brod - ké&.br. 4350/4 - Ulica dr. Andrije Stampara sa 804 m2, Dvoriste sa
502 m2, Zgrada mjeSovite uporabe Slavonski Brod Andrije Stampara 12 sa 302 m2.

I Nekretnina oznaCena u to€. 1A ovog rjeSenja ne moze se prodati:

-na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa
od 308.250,00 kn,

-na drugoj drazbi ispod 2 utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa
od 205.500,00 kn,
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- na trecoj drazbi ispod V4 utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa
od 102.750,00 kn,
- na Cetvrtoj javnoj drazbi poc€etna cijena je 1,00 kn.

[l Nekretnina oznaCena u to€.1B ovog rieSenja ne moze se prodati:

-na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa
od 357.750,00 kn,

-na drugoj drazbi ispod V2 utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa
od 238.500,00 kn,

-na trecoj drazbi ispod V4 utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa
od 119.250,00 kn,

- na Cetvrtoj javnoj drazbi pocCetna cijena je 1,00 kn.

IV Prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje
nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog duznika
po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti imovine na kojoj ima razlu¢no pravo i taj
zahtjev upucuje sudu.

V Uvjeti prodaje: poCetna cijena predmeta prodaje — nekretnina od kojih
pocinje postupak nadmetanja utvrdena je u tocci Il i lll ovog zaklju¢ka, sukladno ¢l.
247. st. 5. Ste€ajnog zakona (NN 71/15) uz primjenu odredbe ¢l. 21. Pravilnika o
nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina u ovrSnom postupku (NN 156/14 i
izmjena u NN 1/19).

VI Drazbeni korak se odreduje, sukladno odredbi ¢l. 20. Pravilnika o nacinu i
postupku provedbe prodaje pokretnina i nekretnina u ovrSnom postupku. Prodaja se
obavlja po nacelu videno-kupljeno te se naknadne prituzbe iskljuCuju. Porez na
dodanu vrijednost i porez na promet plata se sukladno pozitivnim propisima, ako
temeljem istih postoji porezna obveza.

VII Temeljem izmjena Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o nacinu
i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku,
objavljenim u Narodnim novinama br. 1/2019 dana 2. sije€nja 2019., izmjene stupile
na snagu 10. sijeCnja 2019, odreduju se po ¢l.12.istog Pravilnika uvjeti uplate
jamcevine:

"(1) Jamc&evina se uplacuje na poseban radun Agencije u iznosu, roku i na
nacin utvrden u pozivu na sudjelovanje.

(2) JamcCevina mora biti evidentirana na raCunu Agencije u roku objavljenom u
pozivu na sudjelovanje koji ne moze biti kraéi od 60 dana od objave poziva."

VIII Potrebno je da su kumulativho ispunjena oba uvjeta da bi se uplata
jamcCevine smatrala pravovremenom i valjanom: da je izvrSena uplata jamcevine u
iznosu na koji su uplatitelji pozvani i da je da ta uplata evidentirana na radunu Fine
najkasnije do roka koiji je utvrden u pozivu za sudjelovanje Fine.

IX Od pla¢anja jam¢&evine nije osloboden prvi razlu¢ni vjerovnik ¢ak i ako je
iznos trazbine osigurane razluénim pravom veci ili jednak iznosu jamcevine.
Ponuditeljima cCija ponuda ne bude prihvacena vratit e se iznos jamcCevine nakon
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zavrSetka elektroniCke javne drazbe, a u slu€aju oglasavanja podaje nevaze¢em, u
slu€aju ako kupoprodajna cijena ne bude uplac¢ena u roku, iduci po redu najpovoljniji
ponuditelj pozvat ¢e se na uplatu sveukupnog iznosa kupoprodajne cijene.

X Punomoénici ponuditelja mogu sudjelovati na drazbi samo uz specijalnu
punomo¢ za pristup sustavu elektroniCke javne drazbe. Ukoliko najpovoljniji
ponuditelj odreden rjeSenjem o dosudi u roku za uplatu kupovnine ne poloZi
kupovninu, isti gubi pravo na povrat osiguranja — jamc&evine, a sud ¢e odrediti da se
predmetne nekretnine dosude ponuditelju koji je ponudio prvu slijedecu najviSu cijenu
prema veliCini ponudene cijene. Prodavateljima Cija ponuda nije prihvacena vratit ¢e
se jamCevina odmah nakon zakljuCenja drazbe.

XI Davanje ponuda u elektroni¢koj javnoj drazbi
(1) Pocetnu cijenu predmeta prodaje od koje pocinje postupak nadmetanja odreduje
sud (€l.21. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrSnom postupku. (NN 156/14 i 1/19).
(2) Drazbeni korak vidljiv je u nadmetanju i povecanje zadnje valjane ponude
moguce je samo za unaprijed odreden drazbeni korak.
(3) Ponuditelj mozZe odabrati izmedu unaprijed ponudenih iznosa ponude koje mu
nudi sustav elektroniCke javne drazbe.
(4) Ako u nadmetanju nije evidentirana niti jedna valjana ponuda ponuditelj moze
odabrati izmedu:
— iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje,
— iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za
drazbeni korak po €l.12. Pravilnika (za konkretne predmete prodaje - 2.000,00 kn),
— iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za ftri
drazbena koraka,
- iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za pet
drazbenih koraka,
- iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za deset
drazbenih koraka.
(5) Ako je u nadmetanju evidentirana barem jedna valjana ponuda, ponuditelj moze
odabrati izmedu:
— iznosa ponude koji odgovara iznosu najvise evidentirane valjane ponude uvecane
za drazbeni korak,
— iznosa ponude koji odgovara iznosu najviSe evidentirane valjane ponude uvecane
za tri drazbena koraka,
- iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za pet
drazbenih koraka,
- iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za deset
drazbenih koraka.
(6) Ponuditelj pod dodijeljenim identifikatorom iz ¢lanka 16. ovoga Pravilnika
elektroniCkim putem moZe odabrati izmedu ponudenih iznosa ponude kojeg
potvrduje naprednim elektroni¢kim potpisom.
(7) Ponuditelj ne moZe dati ponudu ako je njegova ponuda evidentirana u sustavu
kao zadnja najviSa valjana ponuda.

XII Prihvac¢anje ponude
1) Ponuda se smatra prihvaéenom kada je sustav elektroniCke javne drazbe
ponuditelja obavijestio da je njegova ponuda evidentirana kao valjana.
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2) U sustavu elektroniCke javne drazbe evidentiraju se valjane i nevaljane ponude.

XIII Nevaljana ponuda
(1) Ponuda se smatra nevaljanom ako je po cijeni jednaka valjanoj ponudi koja je
ranije evidentirana u sustavu i u slu€aju iz ¢lanka 21. stavka 7. ovoga Pravilnika.
(2) Nevaljane ponude ne prikazuju se u hadmetanju.

XIV Nekretnine navedene u tocCki | ovog zakljuCka prodaju se po nacelu
,videno-kupljeno®, te se nece priznati naknadne prituzbe na pravne ili materijalne
nedostatke istih. Jamc€evina se uplacuje najkasnije zadnjeg dana objave poziva na
sudjelovanje i to na poseban racun Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin

utvrden u pozivu na sudjelovanje. Uplatiteljom jamcevine smatrat ¢e se osoba Ciji je
osobni identifikacijski broj (OIB) naveden u pozivu uplate (PNB).

XV Ponuditeljima €ija ponuda nije prihnvaéena Agencija ¢e vratiti jamcevinu na
temelju naloga suda za prijenos nov€anih sredstava.

XVI Valjanom uplatom kupovnine smatrat ¢e se uplata izvrSena u roku i
evidentirana na raCunu Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka
roka za uplatu.

XVII Kupac je duzan platiti kupovninu na poseban racun Financijske agencije
otvoren za tu namjenu u roku od 30 dana od dana pravomocnosti rieSenja o dosudi.
Smatra se da je rjeSenje dostavljeno istekom osmog dana od dana objave istog na e-
Oglasnoj ploci.

XVIII U rjeSenju o dosudi ¢e se odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima
koji su ponudili nizu cijenu, redom prema veliCini cijene koju su ponudili, ako kupci
koji su ponudili viSu cijenu ne poloZze kupovninu u roku koji im je odreden, odnosno
ako prvi razluéni vjerovnik ne stavi ponudu po ¢l. 247. stavak 7. Ste€ajnog zakona
(NN 71/151 104/17). U tom slucaju sud ¢e donijeti posebno rieSenje o dosudi svakom
sljedecem kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem rjeSenju
Ce se odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti
nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio visu cijenu (€l. 103. st. 6. OZ-a).

XIX Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, a ne postoje uvjeti za
dosudu nekretnine kupcu koji su ponudili niZzu cijenu prema odredbi ¢l. 103. st. 6. OZ-
a, sud Ce rjeSenjem prodaju oglasiti nevazecom i odrediti novu prodaju, uz uvjete
odredene za prodaju koja je oglaSena nevazecom. |z poloZzene jam&evine namirit ¢e
se troskovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj
drazbi i novoj prodaiji.

XX Nakon $to kupac poloZi kupovninu i rjeSenje o dosudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zakljuCkom odrediti predaju nekretnine kupcu, upis prava
vlasniStva nekretnine u zemljiSnim knjigama u korist kupca i brisanje zalozZnih prava
na kupljenoj nekretnini.

XXI Razgledavanje nekretnina nije moguce jer ste€ajni duznik nije u posjedu
te je moguce izvrsiti uvid u procjene vrijednosti istih nekretnina i u druge nekretnine u
istoj zgradi, Sto se moze obaviti uz prethodni dogovor sa ste€ajnom upraviteljicom:
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Almom Opacak, A. Cesarca 12, Slavonski Brod, alma.opacak@gmail.com, mobitel:
091 5318 154.

XXII Nekretnine nisu slobodne od osoba i stvari, kljuCevi se nalaze kod trece
osobe te Ce se po uplati kupoprodajne cijene i pravomocnosti rieSenja o dosudi, ako
treCa osoba ne preda kljuCeve, morati pokretati daljnji postupci, radi predaje u posjed.

XXIII Na nekretninama postoje upisana razluéna prava koja ¢e se brisati,
nakon prodaje istih u steCajnom postupku. Na drazbi mogu sudjelovati ponuditelji koji
prije drazbe uplate jam¢&evinu u iznosu od 10 % od utvrdene vrijednosti nekretnina na
poseban racun Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu za
sudjelovanje u elektronickoj i javnoj drazbi.

Obrazlozenje

1. Ste€ajna upraviteljica je stavila prijedlog za prodaju u ste€ajnom postupku
nekretnina oznacenih u tocci | ovog rjeSenja, te je odluCeno o prodaji nekretnina u
ste€aju temeljem RjeSenja koje je postalo pravomoéno. SteCajna upraviteljica je
predlozila utvrdivanje vrijednosti prema procjenama izvrSenim u steCajnom postupku
- procjedbenom elaboratu koji je objavljen radi dostave zainteresiranim putem e-
Oglasne ploce.

2. Prvi razluéni vjerovnik H-Abduco d.o.o. Zagreb se dopisom upucenim
steCajnoj upraviteljici suglasio s prijedlogom za utvrdivanje vrijednosti nekretnina
prema procjedbenom elaboratu koji je saéinjen od PRO INZENJERING d.o.o0.
Slavonski Brod, dana 8. prosinca 2021.

3. Prema procjeni vjestaka PRO INZENJERING d.o.o. Slavonski Brod, trzi$na
vrijednost predmetnih nekretnina je iskazana s iznosima koji proizlaze iz tog
vjeStaCkog nalaza i odgovaraju iznosima utvrdene vrijednosti nekretnina prema ovom
zaklju€ku jer Sud ocjenjuje da se radi o nalazu koji je izvrSen sukladno Zakonu
predvidenoj metodologiji.

4. Sukladno navedenom, odlu€eno je u izreci zakljuCka po C&l. 247. st. 5.
SteCajnog zakona (NN 71/15) koji se u ovom sluc€aju primjenjuje po ¢l. 441. st. 1.
SteCajnog zakona (NN 44/96) te ¢l. 21. Pravilnika o nacinu i postupku prodaje
pokretnina i nekretnina u ovrSnom postupku (NN 156/14 i 1/19) te €l. 247. Ste€ajnog
zakona (NN 71/15 i 104/17), uz odgovarajuéu primjenu odredbi ¢l. 92. do 100.
OvrSnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20).

U Slavonskom Brodu 9. ozujka 2022.

Stecajna sutkinja:
Daniela Martini Maodu$
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