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Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

87. St-1883/2021-203
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Marija Bakula Vugrinec, u ste€ajnom
postupku nad duznikom SteCajna masa iza Mandel 94 d.o.0. u stecaju, OIB
91796154462, Zagreb, Ulica grada Chicaga 1, 10. sije¢nja 2024.

rijesio je

Oglasava se nevazec¢om dosuda od 23. listopada 2023. kojom je kupcu
Nikoli Kovacevi¢u OIB 59876918774, Dragutina Rakovca 56, Bukovlje, dosudena
nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika upisana u zemljiSnoj knjizi Opc¢inskog
suda u Crikvenici, zemljiSnoknjizni odjel Crikvenica, zk.ul. 1619 k.o. Sv. Jakov, i
to Suvlasniéki dio: 132/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6), stan br. 2 na | katu
koji se sastoji od hodnika, kuhinje, blagavaone s dnevnim boravkom, dvije sobe,
kupaone s WC-om i lode sveukupne povrSine 50,44 m2.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-4699/2016 od 8. rujna 2017.
otvoren je i zaklju¢en nad duznikom ste€ajni postupak sukladno odredbi ¢l. 132.
SteCajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ), a rjeSenjem
poslovni broj St-4699/2016 od 30. studenoga 2018. odreden je nastavak
postupka radi naknadne diobe. U ovom steCajnom postupku, steCajnu masu
saCinjava imovina navedena u tocCki |. izreke ovog rjeSenja. Na predmetnoj
nekretnini postoji upisano zalozno pravo za korist EXACTO EVENTUM d.o.0.,
OIB 77069993743, Sesvete, Ulica lvice Lovinci¢a 15.

2. Pravomocénim rieSenjem od 13. srpnja 2022., sud je na temelju odredbe ¢I.
247. SZ-a odredio prodaju nekretnine steCajnog duznika u ste€ajnom postupku
uz odgovarajucu primjenu Ovrsnog zakona. Zaklju€kom o prodaji od 14. ozujka
2023. odredeni su predmet prodaje te uvjeti i nacin prodaje (¢l. 95. Ovrdnog
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zakona). Prema ¢l. 95.a OvrSnog zakona prodaju nekretnine provodi Financijska
agencija elektronickom javnom drazbom.

3. Prema izvjeS¢u Financijske agencije (list 626-653 spisa) na prvoj
elektroni¢koj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja: 42939) Mijo Opacak, OIB
21261981979, Slavka Pokaza 4, Slavonski Brod, ponudio je najviSu valjanu
ponudu u iznosu od 101.713,00 eura / 766.356,60 kn, drugu najviSu ponudu je
dao Nikola Kovacevi¢ OIB 59876918774, Dragutina Rakovca 56, Bukovlje, u
iznosu od 99.213,00 eura / 747.520,35 kn, tre¢u najviSu ponudu je dao T i N
MOTO d.o.o. OIB 51504801464, Babinac Il 9, Slavonski Brod, u iznosu od
62.963,00 eura / 474.394,72 kn, a Cetvrtu valjanu ponudu dao je Josip Javor, OIB
72995247195, Slavonski Brod, Primorska 26. Nadalje, iz navedenog izvjeS¢a
proizlazi da je prva elektroniCka javna drazba zapocela 28. travnja 2023. u
15:00:00.000, a zavrSila je 20. srpnja 2023. u 10:59:59.999, s time da je
nadmetanje zapocelo 6. srpnja 2023. u 11:00:00.000, a zavrSilo je 20. srpnja
2023. u 10:59:59.999.

4. (Pravomocnim) rjeSenjem o dosudi od 31. kolovoza 2023. sud je
nekretninu dosudio najpovoljnijem ponuditelju Miji Opacku, koji u roku od 30 dana
od dana pravomocnosti rieSenja nije uplatio razliku kupovine, prema obavijesti
Financijske agencije od 17. listopada 2023. Stoga je sud (pravomocénim)
rieSenjem od 23. listopada 2023. oglasio nevaze¢om dosudu i nekretninu dosudio
drugom najpovoljnijem ponuditelju Nikoli Kovaceviéu, koji u roku od 30 dana od
dana pravomocnosti rieSenja nije uplatio razliku kupovine, prema obavijesti
Financijske agencije od 7. prosinca 2023.

5. Pritome se napominje da iz izvjestaja Financijske agencije proizlazi da su
od pocCetka nadmetanja 6. srpnja 2023. u 11:00:00.000 do 6. srpnja 2023. u
15:12:16.976, dakle prvog dana u manje od pet sati, tri ponuditelja (Mijo Opacak,
Nikola Kovacevi¢ i T i N MOTO d.o.0.) dali ¢ak 34 valjane ponude, iako su
jamcevine uplatili jo§ 12 sudionika, koji nisu dali nijednu valjanu ponudu, osim
jedne ponude Josipa Javora u iznosu od 62.713,00 eura / 472.511,10 kn, koja je
i dalje nize od trece najvise ponude koju je dao T i N MOTO d.o.o0.. Ovaj sud
ocjenjuje da su takvim postupanjem tri ponuditelja (Mijo OpacCak, Nikola
Kovacevi¢ i Ti N MOTO d.o.o.), gdje je prvu valjanu ponudu ve¢ u 11:00:27.592
dao T i N MOTO d.o.0. u iznosu od 41.713,00 eura / 314.286,60 kn, a naknadno
su, nakon &to je Ti N MOTO d.o.0. dao ponudu vec¢u od Josipa Javora, ponude
izmjenjivali Mijo Opacak i Nikola Kovacevi¢, ¢ime je najvisa ponuda dosegnula
iznos od 101.713,00 eura / 766.356,60 kn, a druga najpovoljnija ponuda iznos od
99.213,00 eura / 747.520,35 kn, odnosno preko dva puta veci iznos od prve
ponude, nakon ¢ega vise nije bilo ponuda, navedena tri ponuditelja (Mijo Opacak,
Nikola Kovacevi¢ i T i N MOTO d.o.0.) onemogucila druge sudionike u isticanju
ponuda, da su njihove radnje bile usmjerene da se osigura kupnja nekretnine
trecem ponuditelju T i N MOTO d.o.0. s najnizom ponudom, a da se ostale iskljuci
iz draZzbovanja time Sto su nakon prve ponude u kratkom vremenu druga dva
ponuditelja istaknula preko 30 ponuda i povecali iznos na 101.713,00 eura /
766.356,60 kn, osobito stoga Sto dva najpovoljnija ponuditelja nisu uplatili razliku
kupovnine u rokovima odredenim za uplatu razlike kupovnine, na koje su pozvani
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rieSenjima suda od 31. kolovoza 2023. i 23. listopada 2023. ¢ime su, po ocjeni
ovog suda, iskazali da nisu imali stvarnu namjeru kupnje predmetne nekretnine.

6. Pri tome se napominje da je uvidom u sudski registar sud utvrdio da je
Nikola Kovacevi¢ osoba ovlastena za zastupanje drustva T i N MOTO d.o.o., a
da iz spisu priloZenih izvjeStaja Financijske agencije proizlazi da su navedena tri
ponuditelja (Mijo Opacak, Nikola Kovacevi¢ i T i N MOTO d.o.0.) postupili na
istovjetan nacin u joS dvije drazbe u ovom ste€ajnom postupku i to u odnosu na
dvije druge nekretnine, za koje ¢e sud donijeti posebna rjeSenja.

7. Po ocjeni ovog suda, radi se o zlouporabi prava na drazbovanje. Naime,
isticanje ponuda u pocCetnom stadiju drazbe, potom, odustajanje od
navedenih (visokih) ponuda, i sada istaknuta ponuda, koja je znatno niza ¢ak
visekratno, prema ocjeni suda predstavlja zlouporabu prava odnosno
ovlastenja koja ponuditelji imaju na temelju Pravilnika o nacinu i postupku
provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrsnom postupku (,Narodne novine*®
broj 156/14, 1/19 i 28/21; dalje: Pravilnik) koji se u skladu s odredbama
Ste€ajnog zakona primjenjuje u konkretnom slu€aju. Na ovaj su nacin osteceni i
vjerovnici, jer svi uplatitelji jamc&evine nisu uspjeli istaknuti ponudu s obzirom da
su u pocCetnom stadiju drazbe istaknute ponude za koje nije uplacena razlika
kupovnine. Time se ne moze ostvariti cilj ste¢ajnog postupka propisan odredbom
Cl. 2. st. 2. SZ-a, stoga Sto se takvim postupanjem onemogucuje namirenje
vjerovnika u ste€¢ajnom postupku (tako i Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
u rjeSenjima poslovni broj Pz2-5483/2020 od 17. studenoga 2020. i P2-4518/2020
od 17. studenoga 2020.). Opisano postupanje sudionika u drazbi u suprotnosti
je s prisilnim propisima i pravilima javnog morala (¢l. 3. st. 3. Zakona o
parni¢nom postupku - ,Narodne novine“ broj 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03,
88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22, 114/22 i 155/23),
a duznost suca je prije donoSenja rieSenja o dosudi ispitati zakonitost
provedene drazbe, odnosno je li do stjecanja nekretnina doslo suprotno
pravilima javnog morala od ponuditelja koji su organizirani i elektronicki
obu€eni za drazbu. Ako postoji sumnja da je raspolaganje i djelovanje
stranaka ili sudionika u drazbi u suprotnosti s prisilnim propisima duznost je
suca prije donoSenja rieSenja o dosudi ispitati zakonitost provedene drazbe
(Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske u rjeSenju poslovni broj Pz-1332/2023
od 4. travnja 2023.).

8. Slijedom navedenog, a bududi da se po ocjeni ovog suda radi o zlouporabi
prava na drazbovanje i postupanju sudionika u drazbi koje je u suprotnosti s
prisilnim propisima i praviima javnog morala, sud je odlu€io kao u izreci
riesSenja.

9. Sud ¢e nakon pravomocénosti ovog rjeSenja zakljuckom naloziti
Financijskoj agenciji ponoviti elektroni¢ku javnu drazbu za predmetnu nekretninu,
a 0 zahtjevima za povrat jamcevine kupcima koji nisu uplatili kupovnine odlucit
¢e nakon S$to se ispune zakonske pretpostavke za to, odnosno nakon $to za
predmetnu nekretninu bude uplac¢ena kupovnina, jer €e se iz polozene jamcevine
namiriti troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na
prijadnjoj i novoj prodaji u smislu odredbe ¢&l. 106. st. 3. OZ-a, a koje troSkove i
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razliku je moguce utvrditi tek nakon $to bude uplaéena kupovnina za predmetnu
nekretninu.

Zagreb, 10. sijeCnja 2024.

Sudac
Marija Bakula Vugrinec

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka moze izjaviti Zalbu Visokom
trgovackom sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od dostave rjeSenja, a
izjavljuje se putem ovog suda u dva (2) primjerka. Ovo rjeSenje objavit ¢e se na
mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a Trgovackog suda u Zagrebu i na mreznim
stranicama Financijske agencije.

DNA:

1. stecCajni upravitelj
2. e-oglasna ploca
3. Opcinski sud u Crikvenici, zemljiSnoknijizni odjel Crikvenica
4. Financijska agencija — po pravomoc¢énosti
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