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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL
Prilaz baruna Filipovi¢a 22
Posl. br. Z-5201/2026-3

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, po sutkinji toga suda Nives RadiSi¢ u
zemljiSnoknijiznoj stvari predlagateljice Marije Bazuli¢ (OIB 99385031837) iz Zagreba,
Horvaéanska cesta 122, zastupana po punomocénici Ivi Zuvanié Stambuk odyv;j. iz
Zagreba radi otvaranja ispravnog pojedina¢nog postupka, dana 5. listopada 2026.

rijesio je
|.Otvara se pojedinacni ispravni postupak u zk. ulosku br. 5186 k.o. Grad Zagreb.

[I. U zk.ul.br. 5186 k.o. Grad Zagreb u kojem je upisana kébr. 529/1 stambena zgrada
llica 183 povrSine 247 m2 i k&br. 529/2 dvoriSna zgrada u lici br. 183/1 i dvoriste
povrSine 247 m2 u kojem su upisani posebni dijelovi nekretnine (stanovi) kao E-1
(vlasnistvo Vida Oluica), E-2 (vlasnistvo Nikole Ravnjaka), E-3 i E-4 (vlasniStvo Andrije
Haluzana), E-6 (vlasnistvo lvanke Marijanovi¢), E-7, E-8, E-9 i E-10 (vlasniStvo Marije
Bazuli¢), te posebni dijelovi (stanovi) upisani u KPU i to poduloScima 34928, 27878,
3747337610 k.o. Grad Zagreb:

A)zabiljezuje se otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka, te se odreduje rok od 30
dana za podnoS$enje prijava za upis, odnosno prigovora koji po€inje te¢i dana 19.
listopada 2026. a zavrSava 19. studenog 2026.

B) zabiljezuje se prijava za upis Marije Bazuli¢
[ll.Nalaze se provedba upisa.

IV.U skladu s ¢&l. 211. Zakona o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23 i
127/24 - u daljnjem tekstu ZZK) objavljuje se da je po prijedlogu Marije Bazuli¢
otvoren ispravni pojedinacni postupak u zk.ul.br. 5186 k.o. Grad Zagreb s kojim se
postupa kao s prijavom za upis, koja je podnesena u roku za ispravak (¢l. 209 st. 6.
ZZK i C¢l. 113. st. 2. Pravilnika o unutarnjem ustroju, vodenju zemljiSnih knjiga i
obavljanju drugih poslova u zemljiSnoknjiznim odjelima sudova-ZemljiSnoknjizni
poslovnik — (NN 81/97, 109/02, 123/02, 153/02, 14/05 i 60/10.).

Podnositeljica prijave u bithom ukazuje da stanje u zemljiSnoj knjizi ne odgovara
stvarnom, fakti€cnom stanju jer da se stambena zgrada na adresi llica 183 sastoji od
pet etaza, te da je izvrSena rekonstrukcija tavana prenamjenom u postojecim
gabaritima u stambeni prostor, slijedom €ega je izvedeno 6 stanova ukupne povrsine
174,93 m2. Njezin pravni prednik Nenad Balti¢ stjecao je dio tavanskog prostora —
potkrovlja od vlasnika posebnih dijelova zgrade tako da je zakljuCen ugovor o
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darovanju od 30.3.2016. izmedu Miroslava Madara kao darovatelja i Nenada Baltica
kao daroprimatelja predmet kojeg je dio tavanskog prostora u povrsini od 2,96 m2.

Ugovorom o darovanju od 19.1.2016. koji je zaklju€en izmedu Andrije HaluZana kao
darovatelja i Nenada Balti¢a kao daroprimatelja, Nenad Balti¢ stekao je dio tavanskog
prostora u povrsini od 12,24 m2, a ugovorom o kupoprodaji od 20.7.2016. zakljuen
sa Kicin Zagorkom kao prodavateljicom Nenad Balti¢ kupio je dio tavanskog prostora
u povrsini od 22,18 m2. Nadalje, ugovorom o kupoprodaji od 21.7.2016. Trpimir Jonji¢
prodao je Nenadu Balti¢u dio tavanskog prostora u povrsini od 20.58 m2 a ugovorom
o kupoprodaji od 31.8.2016. Nenad Balti¢ kupio je od Ivane Plazibati i Antona Sucica
dio tavanskog prostora u povrsini od 25,46 m2. Veljko Olui¢ prodao je ugovorom o
kupoprodaji od 20.7.2016. dio tavanskog prostora u povrsini od 22,18 m2, a Maja
Stojakovi¢ dio tavanskog prostora u povrsini od 17,17 m2, te je u konacnici Nenad
Balti¢ kupio ugovorom o kupoprodaji od 30.6.2016. od Vladimira Kunsteka dio
tavanskog prostora u povrsini od 21,96 m2. U vrijeme stjecanja i adaptacije Nenad
Balti¢ je bio vlasnik posebnog dijela nekretnine u istoj zgradi i to 5. etaze (u naravi
trosobni stan povrsine 90 ,10 m2). Adaptacija je izvrSena, te je prenamijenjen tavanski
prostor u stambeni u koju svrhu je ishodeno rjeSenje o izvedenom stanju od
28.12.2018. pravomo¢éno 27.2.2019. Nenad Balti¢ prodao je stan nastao adaptacijom
i prenamijenom tavanskog prostora Zeljku Bazuliéu ugovorom o kupoprodaji od
3.11.2017. u kojem je utvrdeno da Nenadu Balti¢u pripada kao izvanknjiznom vilasniku
tavanski prostor povrsine 172,28 m2, te je u istom ugovoru utvrdeno da je Nenad Balti¢
stekao dijelove tavanskog prostora od svih suvlasnika zgrade. Podnositeljica prijave
proglasena je nasljednicom iza pok. Zeljka Bazuliéa temeljem rje$enja o nasljedivanju
Opcinskog suda u Koprivnici br: O-727/2019 od 17.7.2019. Kako iz dostavljenih
isprava proizlazi da je pravni prednik podnositeljice prijave izgradio stan na tavanu o
svom troSku, te su svi vlasnici posebnih dijelova prenijeli na njega pravo vlasnistva, te
da je tavan prenamijenjen u stambeni prostor stoga se predlaze ispraviti upis na nacin
da se upiSe 6 posebnih dijelova nekretnine kao vlasnistvo podnositeljice prijave,
opisani u izdanoj potvrdi od 19.9.2025. kojom se potvrduje da su ti posebni dijelovi
samostalne uporabne cjeline.

Pozivaju se sve osobe koje se protive da se zk.ul.br. 5186 k.o. Grad Zagreb ispravi
tako da se upiSu stan S17 u potkrovlju koji se sastoji od kuhinje, sobe i kupaone
povrsine 23,69 m2, stan S18 u potkrovlju koji se sastoji od kuhinje, sobe i kupaone
povrsine 23,06 m2, stan S19 u potkrovlju koji se sastoji od kuhinje, sobe i kupaone
povrsine 22,53 m2, stan S20 u potkrovlju koji se sastoji od kuhinje, sobe i kupaone
povrsine 22,53 m2, stan S21 u potkrovlju koji se sastoji od kuhinje, sobe i kupaone
povrsine 23,06 m2 i stan S22 u potkrovlju koji se sastoji od kuhinje, sobe i kupaone
povrsine 26,31 m2 koji se nalaze u stambenoj zgradi llica 183, sagradena na kcbr.
5291/1, kao vlasnistvo Marije Bazuli¢ iz Zagreba, Horvacanska cesta 122, zatim koje
smatraju da bi trebalo upisati nesto Sto nije predloZeno ili da bi trebalo izmijeniti ili
ispraviti upis, da podnesu zemljiSnoknjiznom sudu svoje prijave za upis, odnosno svoje
prigovore u roku od 30 dana koji poCinje te¢i dana 19. listopada 2026. (kao dana
objave oglasa na e-Oglasnoj ploci), a zavrSava 19. studenog 2026.

Sud moze i bez provodenja rasprave za ispravak donijeti rjeSenje ako nisu zaprimljene
prijave i prigovori, a stanje spisa i zemljiSne knjige upucuju na opravdanost prijedloga,
odnosno prijave (€l. 215 st. 1 ZZK). U slu€aju odrZavanja rasprave za ispravak nitko
nije ovlasten zahtijevati odgodu rasprave niti povrat u prijasnje stanje, a nenazocnost
pozvanih osoba ne odgada odrZzavanje rasprave za ispravak niti znaci da je nenazoc¢na
osoba povukla svoju prijavu ili prigovor, a niti da priznaje tude prijave ili prigovore (€l.
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200. st. 24 ZZK, a u svezi sa €l. 216. st. 5 ZZK). Prijave i prigovori podneseni nakon
isteka roka za ispravak odbacit ¢e se kao nepravodobni u roku od 15 dana od dana
zaprimanja (€l. 201. st. 4 ZZK).

Obrazlozenje

1.Dana 2.2.2026. zaprimljen je prijedlog kojim je predlozeno vodenje ispravnog
pojedinacnog postupka u zk.ul.br. 5186 k.o. Grad Zagreb.

2. Osnovanost prijedloga za vodenje ispravnog pojedinacnog postupka, sud je ocijenio
ispitujuci postojanje pretpostavke iz €l. 208. st. 1i 3. ZZK - u daljnjem tekstu ZZK, koji
se nadovezuje i na odredbu €l. 108. st. 2. Pravilnika o unutarnjem ustroju, vodenju
zemljiSnih knjiga i obavljanju drugih poslova u zemljiSnoknjiznim odjelima sudova-
ZemljiSnoknijizni poslovnik (NN 81/97, 109/02,123/02,153/02,14/05 i 60/10).

3. Naime, odredbom ¢l. 208. st. 1i 3. ZZKi €l. 108. st. 2. ZemljiSnoknjiznog poslovnika
izriCito je propisano da se pojedinacni ispravni postupak provodi kada za to postoji
opravdani razlog, a takav razlog postoji kad je nekom ispravom ucinjeno vjerojatnim
da nekoj osobi pripada pravo koje nije u njezinu korist upisano i radi Cijeg bi upisa
trebalo ispraviti odredene zemljiSnoknjizne upise, a radi se o pravu koje je po
odredbama ZZK moze biti predmet zemljiSnoknjiznog upisa.

4. Osim navedenog, prijedlogu treba priloziti isprave iz kojih proizlazi opravdanost
pokretanja pojedinacnog ispravnog postupka, odnosno isprave kojima se dokazuje
njegova osnovanost (npr. isprave o prijenosu ili osnivanju knjiznih prava u korist
podnositelja prijedloga koje ne ispunjavaju sve pretpostavke za valjanost tabularne
isprave, izvaci iz katastra zemljista o posjedniku nekretnine, javno ovjerovljene izjave
zemljiSnoknjiznog vlasnika ili njegovih nasljednika kojima se potvrduje pravo
predlagatelja itd. (€l. 209. st. 4. ZZK i €l. 109. st. 4. ZemljiSnoknjiznog poslovnika).

5. Ocjenjujuci navode iz prijedloga, priloge i stanje u zemljiSnoj knjizi ocjenjeno je da
predlagateljica ima opravdani razlog da se vodi ispravni pojedinacni postupak.

6. Slijedom iznijetog, a temeljem odredbe ¢l. 208. st. 1i 3 ZZK, te odredbe ¢l. 108. st.
1i2ic¢l 109. st. 1. ZemljiSnoknjiznog poslovnika valjalo je rijeSiti kao pod to€. | izreke.

7. Temeljem Cl. 210 st. 1. ZZK i ¢l. 110. st. 1 ZemljiSnoknjiznog poslovnika valjalo je
rijeSiti kao pod to€. IIA) a temeljem odredbe ¢l. 209 st. 6 ZZK , a u svezi s ¢l. 196. st.
2i3ZZKi cl. 113. st. 2. ZemljiSnoknjiznog poslovnika, valjalo je rijesiti kao pod tocC.
lIB) izreke.

U Zagrebu, 5. listopada 2026.
Sutkinja:
Nives Radisi¢

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
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Protiv ovog rjeSenja nije dopustena posebna Zalba, dok osobe koje za to imaju pravni
interes, svoje pravo mogu ostvarivati u ispravnom postupku podnosenjem prijave ili
prigovora u roku otvorenom za ispravak, odnosno u parnici pred sudom ili u postupku
pred drugim nadleznim tijelom, nakon S$to pojedinaéni ispravni postupak bude
zakljucen.

Dostaviti:

1.0dvj. Iva Zuvani¢ Stambuk

2. Vid Olui¢, Zagreb, Ulica Andrije Hebranga 27 uz prijedlog i priloge

3. Nikola Ravnjak, Osijek, Dubrovacka 52 uz prijedlog i priloge

4. Andrija Haluzan, Vuzenice, Mladenska ulica 23, Republika Slovenija uz prijedlog i
priloge

5. Ivanka Marijanovi¢, Zagreb, Horvacanska cesta 120 uz prijedlog i priloge
6. Maja Stojakovi¢, Zagreb, llica 183 uz prijedlog i priloge

7. Vladimir Kunstek, Zagreb, llica 183 uz prijedlog i priloge

8. Trpimir Jonji¢, Zagreb, Froudeova ulica 72 uz prijedlog i priloge

9. Tomislav Vlatkovié, Balinci, Skolska 3 uz prijedlog i priloge

10. OGDO uz prijedlog i priloge

O tome obavijest:

- Gradski ured za katastar i geodetske poslove (€l. 211. st. 3. ZZK-a - radi objave
oglasa na oglasnoj plo€i)

- Grad Zagreb, Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje (¢l. 211. st. 3. ZZK-
a - radi objave oglasa na oglasnoj ploci)
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