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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
K.C.BR 76, 77, 277, 311 k.o. LOVAS

10-12 2025MS

Poljoprivredna zemljista

Lokacija nekretnine: K.¢.br.76, 77,277,311 k.o. LOVAS

Zadatak: Zadatak vjestaka je izraditi vjeStacki nalaz i misljenje na okolnost mozZe li se predmetna
nekretnina upisana u zemljisne knjige Opéinskoga suda u Vukovaru, zemljiSnoknjizni odjel llok, k. o. Lovas, zk. ul. br.
4351 i to: k. €. br. 76, u naravi Kovaci vinograd, povrsine 829 m2, k. ¢. br. 77, u naravi Kovaci oranica, povrsine 1.007
m2, k. €. br. 277, u naravi U mjestu oranica, povrsine 1.251 m2 te k. ¢. br. 311, u naravi LiS¢e oranica, povrsine 22.217
m2, ukupne povrsine 25.304 m2, geometrijski podijeliti, a da joj se znatno ne umaniji vrijednost te koliko iznosi trZisna
vrijednost predmetne nekretnine.

Narucitelj procjene: Republika Hrvatska, Op¢inski sud u Vukovaru, Vukovar, Zupanijska 31

Poslovni broj: R1-111/2025-2

Svrha: Razvrgnude suvlasnicke zajednice

Broj elaborata:
Predmet procjene:

Dan ocevida: 10.12.2025.
Dan kakvocée: 10.12.2025.
Dan vrednovanja: 10.12.2025.

TABLICA: Izracun trziSne vrijednosti nekretnina

- . ZAOKRUZENA
o .. Jedini¢na TrziSna vrijednost vy .
K.C. . Povrsina . iy TrziSna vrijednost

K.O. broj Z.K.ul. broj (m?) cijena zemljista ailiSe

(€/m?) (€) )
LOVAS 76 4351 829,00 1,34 1.110,86 1.110,00
LOVAS 77 4351 1.007,00 1,34 1.349,38 1.350,00
LOVAS 277 4351 1.251,00 1,34 1.676,34 1.680,00
LOVAS 311 4351 22.215,00 1,34 29.768,10 29.800,00

TV nekretnina UKUPNO = 33.940,00 €
NEKRETNINE NIJE MOGUCE GEOMETRIJSKI PODJELITI.
Izradio:

Mario Stjepanovic¢, mag.ing.aedif.

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina

U Vinkovcima, 20. prosinca 2025. godine

MARIO STJEPANOVIC stepanovic

Datum: 2026.02.22 22:32:02 +01'00'

, Digitalno potpisao: MARIO




Mario Stjepanovié, mag.ing.aedif.

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADEVINARSTVO | PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
Frana Krsini¢a 20 |Vinkovci | 32100 |HR|OIB 62268045729

+385(91) 2000 153 |stjepanovicing@outlook.com

SADRZAJ
1. RIJESENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VIESTAKA ......cccuviiiuiieiiiersiteesisesesssesssesssessssessssesssssesssssesssessnsenans 3
2. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUENE | ZNANSTVENE LITERATURE ......coovvveeieeeireeenenesseesseesnsnens 5
3. 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI.....ceeieitieeaiieeeeessteeeasateeessasseeasasseessaaseeasssnseessassssssanssessassessssssenssnnsesssansenessnnsesssanses 6
B, POREZNI ASPEKT .....uteieuteeisutessseesssesasseesssseessesasssessssessassesssssasssssassessasssssesanssessssessnsessnsessnsssssssessnsessnsessassnssses 6
LT 7Y » 7.y YRS 6
6. IDENTIFIKACIA | OPIS ZATECENOG STANJA NEKRETNINA .......ooiiiieiiuereiieessresssesessesssesssssessssessnsessssssssssessnsessses 7
7. ODREBDIVANJE TRZISNE VRIEDNOSTI ...uveetiittieeeuteessssseessustessssussesssssesssnseesssssnsssnssessssnssesssnssssssassnessassenssanns 12
T 7Y (I T oY USRS 18
9. OPCI UVIETI, OGRANICAVAJUCI UVIETI I NAPOMENA .......utiiiiuiieeiuteeessteeessstesesssseessssesssssseeessnsseessansesessnsennans 18
10. FOTO DOKUIMENTACHA ......uttiieteeeeitteesaasteeasaseeesssseeesaaseeesssseeaanssesesaseenssssseessassnsssnsssnssnssseessnssenssnnsessnnnsnes 19
11. 1IZVADAK IZ ZEMUISNE KNJIGE .....veeeuuveeiseeessessuesesseessssesssssssnsessssesanssessssessssessssessnssssnsessnssessnsessnsessnsessnsessnnnes 21
12. 1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA.......uuiiiutieiuteesuesesseeesssesssessssessssesssssessssesnssssssessassssssessssssssnsessnsessnsessnssesssnes 23
13, POSJEDOVNI LIST ...eieuuueeeeesutereesateeessasseessasteeesasseeesssseeesaseeessssenssansesssasesnssssssessasssessnssssssassseessnssesssnnsesssnnsnns 27
14. POZICIA U PROSTORNOM PLANU ......covieiiuteraiireeeessueeesasseeesasseessssesesasssessssssessasssessnssssssansssessnssesssnnsesssnsnnes 29



Mario Stjepanovi¢, mag.ing.aedif.

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADEVINARSTVO | PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
Frana Krsinic¢a 20 |Vinkovci | 32100 |HR|OIB 62268045729

+385(91) 2000 153 |stjepanovicing@outlook.com

1. RJESENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
1 DIGITALNE TRANSFORMACWE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/164
URBROJ:  514-03-03-02/05-24-07

Zagreb, 23. svibnja 2024.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine®, br. 28] 13., 33/_ 15.,
82/15.. 82/16.. 67/18.. 21/22., 16/23. 36/24.), povodom zahtjeva Maria Stjepanovica, magistra
inzenjera gradevinarstva iz Vinkovaca, Frana Krdini¢a 20. OIB: 62268045729, u postupku
imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIJESENIJE
L Mario Stjepanovié¢, magistar inZenjer gradevinarstva iz Vinkovaca, Frana Krs‘iniffa
20. OIB: 62268045729, razrjesuje se duznosti stalnog sudskog vjestaka iz podru¢ja
gradevinske struke.
IL. Mario Stjepanovi¢, magistar inZenjer gradevinarstva iz Vinkovaca, Frana Krdini¢a

20, OIB: 62268045729, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podru¢ja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

III.  Danom izvrinosti ovog rjelenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjedtaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Mario Stjepanovi¢, magistar inZenjer gradevinarstva iz Vinkovaca, podnio je
zahtjev za razrjesenje duznosti stalnog sudskog vjestaka za gradevinarstvo kao i zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektroni¢ki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku uvjerenja Gradevinskog i arhitektonskog fakulteta Osijek, Sveudilista Josipa
Jurja Strossmayera u Osijeku iz kojeg proizlazi da je stekao struéni naziv magistra inZenjera
gradevinarstva, dokaz o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju, rjeSenje Zupanijskog suda u Vukovaru, broj: 4 Su-
390/2022-9 od 2. listopada 2023. o imenovanju stalnim sudskim vjestakom iz podrudja
gradevinske struke, elekironitki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji
Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne

vodi kazneni poslupgk za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti i
popis predmeta u kojima je obavio vjestatenje.
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Uvieti za imenovanje za stalnog sudskog vjedtaka propisani su u &lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moZe biti imenovana
osoba dr2av ljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
dr2ave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima za\:r_ieq
preddiplomski i diplomski sveudilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveucnl!Sn!
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveuéihSn!
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovarajuéi podrudju vjestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveuéilidnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveutilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveutilisnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina. viada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavriila stru¢nu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisti¢ki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

U &lanku 127.a stavku 1. podstavku 1. Zakona o sudovima propisano je da ¢e se
stalni sudski vjestak razrijediti ako to sam zatraZi iz kojeg razloga je rijeSeno kao u tocki L.
izreke rjeSenja.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomo¢no osudivan za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te
je pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Vukovaru.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je u odnosu na zahtjev za imenovanje rijeSeno kao u tocki Il. izreke
rjesenja.

Danom izvrénosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti 0 svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pe¢ata u skladu s izrekom ovog
rjesenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjedenja nije dopudtena Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Osijeku u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
1. Mario Stjepanovi¢, Vinkovci, Frana Krini¢a 20
2. Pismohrana-ovdje
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2. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE
ZAKONI

-Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina

(,Narodne novine“ broj 78/15)

-Zakon o prostornom uredenju

(,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

-Zakon o gradnji

(,Narodne novine“ broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24)

-Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama

(,Narodne novine“ broj 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

-Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(,Narodne novine“, broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - prociséeni tekst, 94/17-ispravak prociéenog teksta)
-Zakon o zemljisnim knjigama

(,Narodne novine”, broj: 63/19, 128/22, 155/23)

-Zakon o izmjenama i dopunama zakona o zemljisSnim knjigama

(,Narodne novine“, broj: 127/24)

-Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade

(,Narodne novine“, broj: 74/14, 69/17, 98/19)

-Zakon o upravnim pristojbama

(,Narodne novine” broj 115/16, 144/22)

UREDBE

-Uredba o informacijskom sustavu prostornog uredenja (,,Narodne novine“ broj 115/15)
-Uredba o masovnoj procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ broj 28/19)

-Uredba o Tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine“ broj 156/22).

PRAVILNICI

-Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine“ broj 105/15)
-Pravilnik o informacijskom sustavu trZista nekretnina (,Narodne novine broj 68/20, 12/24)
-Pravilnik o naéinu izratuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (,Narodne novine” broj 93/17)
POSEBNI PROPISI JEDINICA LOKALNE SAMOUPRAVE

-PPUO Lovas «Sluzbeni vjesnik» Vuk.-srij. Zupanije br. 2/07

-1. Ciljane izmjene i dopune PPUO Lovas «Sluzbeni vjesnik» Vuk.-srij. Zupanije br. 9/12
-Il. 1zmjene i dopune PPUO Lovas «Sluzbeni vjesnik» Vuk.-srij. Zupanije br. 10/14
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3. 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI

Procjenu sam izradio kao neovisni stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina.

Kao stalni sudski vjeStak i procjenitelj koristio sam iskustvo i sva stecena znanja, vjestine i sposobnosti kako bih procjenu napravio $to
kvalitetnije i profesionalno.

Procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trZiSno odrZivih podataka kao i podataka koji su mi dostavljeni od strane
narucitelja, a sve sukladno zakonima i propisima navedenim u prilogu POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE |
ZNANSTVENE LITERATURE.

Potvrdujem da kao stalni sudski vjestak i procjenitelj osobno kao potpisnik ovog elaborata nemam nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke, suvlasnicke, osobne ili slicne interese na predmetnoj nekretnini te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane
uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe ovog elaborata proveo sam pregled nekretnine te izvrsio istraZivanje trzista lokalnog i Sireg okruZenja te koristio znanja,
zakonsku regulativu te standarde propisane u Republici Hrvatskoj.

4. POREZNI ASPEKT

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce postici na trzistu te ova vrijednost
predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i
nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Porezni aspekt nije obuhvacen ovom procjenom trzisne vrijednosti.

5. ZADATAK

Zadatak vjestaka je izraditi vjestacki nalaz i misljenje na okolnost moZze li se predmetna nekretnina upisana u zemljisne knjige
Opdinskoga suda u Vukovaru, zemljiSnoknjizni odjel Ilok, k. o. Lovas, zk. ul. br. 4351 i to: k. €. br. 76, u naravi Kovaci vinograd,
povrsine 829 m2, k. ¢. br. 77, u naravi Kovaci oranica, povrsine 1.007 m2, k. €. br. 277, u naravi U mjestu oranica, povrsine 1.251 m2
te k. €. br. 311, u naravi Lis¢e oranica, povrsine 22.217 m2, ukupne povrsine 25.304 m2, geometrijski podijeliti, a da joj se znatno ne
umanji vrijednost te koliko iznosi trzisSna vrijednost predmetne nekretnine.

Na dan 10.12.2025 godine u 12:00 sati izvrSio sam ocevid na lokaciji predmetne nekretnine za vrijeme kojega sam prikupio podatke i
izvr$io mjerenja potrebna za izradu ovog elaborata.

Svrha izrade procjembenog elaborata je razvrgnucde suvlasnicke zajednice.
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6. IDENTIFIKACUA | OPIS ZATECENOG STANJA NEKRETNINA

MAKROLOKACIJA
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POLOZAJ - 0SS sustav

Vukovak-srijemska 17Upanija gl -
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IDENTIFIKACIJA

KO. KE Povrsina katast;arske Cestice Broj ZK. ulodka
(m?)
LOVAS 76 829,00 4351
LOVAS 77 1.007,00 4351
LOVAS 277 1.251,00 4351
LOVAS 311 22.215,00 4351
OPIS ZATECENOG STANJA

Predmetne nekretnine se nalaze u opéini Lovas (VSZ) u naselju Lovas.
Predmetna nekretnine su poljoprivredno zemljiste u k.o. Lovas.

Sve Cestice su neposredno vezane uz put.

Poljoprivredna zemljiste su u dobrom stanju.

STANJE UPISA U ZEMUISNE KNJIGE | KATASTAR, TE LEGALNOSTI GRADEVINE

Zemljisno knjizno i katastarsko stanje je uskladeno.
Nekretnine imaju teret.
Na poljoprivrednim zemljistima nema gradevina.

UTVRBIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE POMOCU TAKSATIVNOG NABRAJANJA OBILIEZJA NEKRETNINE KOJA
UTJECE NA VRIJEDNOST

Namjena: Poljoprivredno zemljiste

Koeficijent iskoristivosti(Ki): 0,00

Pristup: osiguran

Ocjena poloZaja lokacije: Dobra lokacija — nalazi se u malom naselju dobre prometne povezanosti.
Kategorija zemljista: 4.1. poljoprivredno zemljiste

Buka: Nema znacajnog utjecaja

Zagadenje: Nema znacajnog utjecaja

Infrastruktura: Ne

Oblik estice: Pravilan

Opde stanje: Dobro
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7. ODREPIVANIJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

KUPOPRODAIJA

Na trZistu nekretnina u 2023. godini ostvarena je 116.961 kupoprodaja, $to u odnosu na 2022. godinu predstavlja rast od 0,2 posto.
Usporedbe radi, u 2022. godini ostvaren je medugodisnji pad broja kupoprodaja za 12,9 posto, dok je u 2021. ostvaren medugodisnji
rast od 30 posto. Za razliku od 2022. godine kada se najve(i broj kupoprodaja odnosio na kupoprodaje stanova/apartmana (29.952
odnosno 25,7 posto ukupnog broja kupoprodaja), u 2023. godini najveci dio kupoprodaja ¢ine kupoprodaje poljoprivrednog
zemljista. Tako je 2023. ostvareno 32.240 kupoprodaja poljoprivrednog zemljista koje su Cinile vise od Cetvrtine (27,6 posto)
ukupnog broja kupoprodaja hrvatskog trzista nekretnina te godine. Zatim slijede kupoprodaje stanova/apartmana, njih 25.932 (22,2
posto ukupnog broja kupoprodaja) te kupoprodaje gradevinskog zemljista kojih je zabiljezeno 23.728 (20,3 posto ukupno ostvarenih
kupoprodaja). Kupoprodaja obiteljskih kuéa zabiljezeno je 14.285, $to je Cinilo 12,2 posto ukupnog broja ostvarenih kupoprodaja na
trzistu nekretnina 2023. godine.

Slika 21 Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih nekretnina u milijunima EUR
u 2022.i2023. godini

a) Broj kupoprodaja b) Vrijednost prodanih nekretnina
o
8 |
3 ® 90159
o4
’ =
N6.734 116961 w
@
© 3 £
5 91l L c
e 8 3,
o W —
Q £
- 5
. R
S o g
m
8] : g
Q =
(s ;
o-
2022 2023.

Izvori: EIZ i MPGI

U usporedbi s 2022, rast broja kupoprodaja 2023. godine zabiljeZzen je kod svega tri tipa nekretnine, i to kod razli¢itih nekretnina
(27,6 posto), gradevinskih zemljista (15,9 posto) i poljoprivrednog zemljista (11,6 posto). S druge strane, najsnazniji medugodisnji
pad broja kupoprodaja u 2023. godini zabiljeZzen je kod poslovnih zgrada (-30,4 posto), posebnih nekretnina (-24,2), obiteljskih kucéa
(-19 posto), sumskog zemljista (-16,5 posto), garaZa (-14,4 posto), gospodarskih zgrada (-13,8 posto), te stanova/apartmana koji
biljeze pad kupoprodaje od 13,4 posto.

(Izvadak iz Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2023. g
Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine i EIZ)
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METODE ZA PROCJENU TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima a nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka
postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode:

POREDBENA METODA
PRIHODOVNA METODA
TROSKOVNA METODA

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesu nizovi kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tako
da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvaéenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja
s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena katastarskih ¢estica,
pribliznih vrijednosti zemljiSta odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih ¢estica do kojih dolazi zbog razlika u
njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci)
pomocu koeficijenata za preracunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE su koeficijenti pomocu kojih se preraunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog
odstupanja u njihovim obiljeZjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunatih istih
nekretnina, a obuhvadaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENIJE je postupak preracunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi zbog promjena opéih
vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih Cestica (faktori zgrade i
faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivane katastarske
Cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40 % izlazne vrijednosti.

ODABIR METODE ZA PROCJENU TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA VRSTI NEKRETNINE

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obicaje u uobicajenom poslovnom prometu i
druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.
Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA (odabrana metoda za procjenu trZisne vrijednosti zemljiSta) je u prvome redu primjerena za utvrdivanje
trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora.

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuéa koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda. U prihodovnoj metodi prihodovna
vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postiZzu na trzistu (odrzivi prihodi).Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme
podloZni znacajnim odstupanjima ili znac¢ajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzistu, prihodovna vrijednost moze se
utvrditi i na temelju periodicki razli¢itih prihoda.
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MEDUVREMENSKO 1ZJEDNACENJE CIJENA

Sukladno ¢l. 6. i €l. 7. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015), kada op¢i vrijednosni odnosi utemeljeni

na cijenama poredbenih nekretnina odstupaju od utvrdenih na dan vrednovanja, dozvoljeno je meduvremensko izjednacenje
kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina pomocu indeksnih nizova, a za kupoprodajne cijene koje su ugovorene najvise Cetiri

godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

Na cijene dobivene u Izvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena primijenit ¢e se meduvremensko izjednacenje na temelju indeksnih

nizova za Vukovarsko-srijemsku Zupaniju objavljenih u:

1ZVJESCU O TRZISTU NEKRETNINA ZA 2024. GODINU ZA PODRUCIJE VUKOVARSKO — SRIJEMSKE ZUPANIJE izdano 28. ozujka 2025.

INDEKSNI NIZOVI - VUKOVARSKO SRIJEMSKA ZUPANIJA
Vrsta GODINA
nekretnine
2017. 2018. 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024.
Gradevinsko zemljite 102,18 111,79 108,95 100 108,52 112,88 110,26 115,94
Poljoprivredno zemljiste 85,07 86,57 94,03 100 110,45 135,82 146,27 159,70
Stanovi/apartmani 83,38 94 62 94,80 100 113,31 124,22 145,90 146,41

ZBIRKA KUPOPRODAIJNIH CIJENA

Koristiti ¢e se oznacene tri poredbene nekretnine dobivene iz sustava E-Nekretnine na dan 10.12.2025. godine.
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1ZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

] RB 1D ZKC ID PN Zupanija K.O. K.C. Vrsta nekretnine Vrsta ugovora Datum ugovora Vrijednost nekretnine (EUR) ¥ Povr3ina u prometu  Status podatka Kategorija zemljitz Cjenovni blok
|| 18 2111406 5277503 VUKOVARSKO-SRIJEM... OPATOVAC 349 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ) KP - KUPOPRODAJA 24.04.2024. 7.000,00 EUR 6.754,00 M* PROVEDENA EVALUA.. 4.1 KATEGORIJA  OPATOVAC - GO... (&
v 27 2065153 5222377 VUKOVARSKO-SRIJEM.. LOVAS 318 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ)  KP - KUPOPRODAJA 26.02.2024. 7.000,00 EUR 5.290,00 M* PROVEDENA EVALUA.. 4.2 KATEGORDJA  LOVAS - OSOBL.. [&J
]| 31 2030122 5189406 VUKOVARSKO-SRIJEM... OPATOVAC 367 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ) KP - KUPOPRODAJA 25.01.2024. 6.500,00 EUR 10.386,00 M* PROVEDENA EVALUA... 4.1 KATEGORDJA  LOVAS - OSOBI. E_,
M1 2371576 5622117 VUKOVARSKO-SRIJEM... OPATOVAC 549 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ) KP - KUPOPRODAJA 18.07.2025. 5.000,00 EUR 3.347,00 M* PROVEDENA EVALUA... 4.1 KATEGORDDA  LOVAS - OSOBI.. [g;
]| 2 2371574 5622117  VUKOVARSKO-SRIJEM. OPATOVAC 547 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ) KP - KUPOPRODAJA 18.07.2025. 5.000,00 EUR 3.347,00 M*  PROVEDENA EVALUA. 4.1 KATEGORDA  LOVAS - OSOBL E
@ 3 2371575 5622117 VUKOVARSKO-SRIJEM... OPATOVAC 548 POLJOPRIVREDNO ZEMLIJISTE (PZ) KP - KUPOPRODAJA 18.07.2025. 5.000,00 EUR 3.347,00 M* PROVEDENA EVALUA... 4.1 KATEGORIJA  LOVAS - OSOBI... [5
|4 2371573 5622117 VUKOVARSKO-SRIJEM... OPATOVAC 546 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ) KP - KUPOPRODAJA 18.07.2025. 5.000,00 EUR 3.347,00 M* PROVEDENA EVALUA... 4.1 KATEGORIJA  LOVAS - OSOBI. [é:
v/ 16 2162979 5348617 VUKOVARSKO-SRIJEM... LOVAS 145 POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ) KP - KUPOPRODAJA 26.07.2024. 5.000,00 EUR 4.143,00 M* PROVEDENA EVALUA.. 4.1 KATEGORDDA  LOVAS - OSOBI... E
19 2111410 5277508 VUKOVARSKO-SRIJEM... OPATOVAC 350 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ) KP - KUPOPRODAJA 24.04.2024. 5.000,00 EUR 4.904,00 M* PROVEDENA EVALUA.. 4.1 KATEGORDDA  OPATOVAC - GO... L!_
] 20 2109452 5273973 VUKOVARSKO-SRIJEM... LOVAS 1829 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (P2) KP - KUPOPRODAJA 24.04.2024. 5.000,00 EUR 6.471,00 M* PROVEDENA EVALUA.. 4.1 KATEGORIJA  LOVAS - OSOBI. E
21 2111138 5276807 VUKOVARSKO-SRIJEM. LOVAS 2400/1 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ) KP - KUPOPRODAJA 24.04.2024. 5.000,00 EUR 5.755,00 M* PROVEDENA EVALUA.. 4.1 KATEGORIJA  LOVAS - OSOBI. E
22 2109453 5273973 VUKOVARSKO-SRIJEM... LOVAS 882 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ) KP - KUPOPRODAJA 24.04.2024. 5.000,00 EUR 6.471,00 M* PROVEDENA EVALUA.. 4.1 KATEGORDDA  LOVAS - OSOBI.. 5";
|5 2332389 5578972 VUKOVARSKO-SRIJEM... LOVAS 145 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (P2) KP - KUPOPRODAJA 26.05.2025. 4.200,00 EUR 4.143,00 M* PROVEDENA EVALUA.. 4.1 KATEGORDA  LOVAS - OSOBI. E
29 2032087 5191293 VUKOVARSKO-SRIJEM... LOVAS 2577 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ) KP - KUPOPRODAJA 26.01.2024. 2.000,00 EUR 2.216,50 M* PROVEDENA EVALUA.. 4.1 KATEGORDDA  LOVAS - OSOBI... E
30 2032086 5191293 VUKOVARSKO-SRIJEM... LOVAS 813 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ) KP - KUPOPRODAJA 26.01.2024. 2.000,00 EUR 2.216,50 M* PROVEDENA EVALUA.. 4.1 KATEGORIJA  LOVAS - OSOBI.. E:
132 2010884 S17AA85 VIIKOVARSKN-SRTIFM 1nvas 1NR4 POI INPRTVRFNNN 7FMI TISTF (D7) KP - K1IPNPRNNAYA Nns N1 2024 2 000 0N FLIR 151500 M2 PROVFNFNA Fvallia 4 1 KATFGNRTIA 10VAS - GRAPF 3]
Mijera
R. Br. - Datum .
. Povrsina . . . gradevinskog
Nekretnine 2 Kupoprodajna sklapanja Kategorija Vrsta . .
. K.O. K.C. katastarske . 2 . 53 . Namjena koristenja Vrsta ugovora
koje se . 2 cijena (€/m?) | kupoprodajnog zemljista nekretnine
. Cestice (m?) poredbene
usporeduju ugovora .
nekretnine
27. LOVAS 318 5.290,00 1,32 26.02.2024. 4.1.KATEGORIA Pz POLIOPRIVREDNA 0,00 KP
3. OPATOVAC 548 3.347,00 1,49 18.07.2024. 4.1.KATEGORIA Pz POLJIOPRIVREDNA 0,00 KP
16. LOVAS 145 4.143,00 1,20 26.07.2024. 4.1.KATEGORIA Pz POLIOPRIVREDNA 0,00 KP

Odabrane tri nekretnine ¢e se koristiti za daljinu analizu iz razloga Sto bitno ne odstupaju od prosjeka u odnosu na procjenjivana zemljista.

Koristiti ¢e se sve poredbene nekretnine dobivene iz sustava E-nekretnine na dan 10.12.2025.
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACENIJE (prilagodba trzistu)

. "
R. Br. Povrsina Kupoprodaina Sﬁ:t:?a Bazni indeks* na Baz:;lzgsks Korekcijski Meduvremenski
Nekretnine koje K.O. K.C. katastarske “p R Jz B J. dan sklapanja . faktor izjednacena cijena
se usporeduju destice (m?) el {2/l UPCIECEler kupoprodaje (A) UIRITOE =(B)/(A) (€)
ugovora (8)
27. LOVAS 318 5.290,00 1,32 26.02.2024. 159,70 159,70 1,00 1,32
3. OPATOVAC 548 3.347,00 1,49 18.07.2024. 159,70 159,70 1,00 1,49
16. LOVAS 145 4.143,00 1,20 26.07.2024. 159,70 159,70 1,00 1,20
lzvor:
Vukovarsko-srijemska Zupanija
1ZVJESCU O TRZISTU NEKRETNINA ZA 2024. GODINU ZA PODRUCIE VUKOVARSKO — SRIJEMSKE ZUPANIJE izdano 28. ozujka 2025.
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIJE (za odstupanje u kakvoéi-mjeri gradevinskog koristenja)
Mijera Mjera Meduvremenski i
R. Br. Povrsina Meduvremenski | gradevinskog gradevinskog Koeficijent za interkvalitativno Odstupanje od
Nekretnine koje K.O. K.C. katastarske izjednacena koristenja koriStenja preracunavanje izjednacena prosjeka
se usporeduju destice (m?) cijena (€) poredbene procjenjivane (prilog br.11) cijena (%)
nekretnine nekretnine (€/m?)
27. LOVAS 318 5.290,00 1,32 0,00 0,00 1,00 1,32 -1,25%
3. OPATOVAC 548 3.347,00 1,49 0,00 0,00 1,00 1,49 11,47%
16. LOVAS 145 4.143,00 1,20 0,00 0,00 1,00 1,20 -10,22%
Prosjek (€/m?) : 1,34

Usporedujuci cijene po m? poredbenih nekretnina s prosje¢nom cijenom iz gornje tablice niti jedna poredbena nekretnina ne odstupa od prosje¢ne cijene za vise od + 30 %.

Nekretnine pod rednim brojem 9, 2 i 6 Ce se koristiti u daljnjem postupku utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine koja je predmet vrednovanja.
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STATISTICKA OBRADA I 1ZRACUN

R. Br. Datum . Meduvremenski Meduvrerner.\skl ! Odstupanje od

. . =2 sklapanja Kupoprodajna . N interkvalitativno .

Nekretnine koje K.O. K.C. . " o izjednacena .. o - prosjeka
se usporeduiu kupoprodajnog | cijena (€/m?) cilena (€] izjednacena cijena (%)
P ) ugovora ) (€/m?) ?

27. LOVAS 318 26.02.2024. 1,32 1,32 1,32 -1,25%

3. OPATOVAC 548 18.07.2024. 1,49 1,49 1,49 11,47%

16. LOVAS 145 26.07.2024. 1,20 1,20 1,20 -10,22%

Prosjek (€/m?) : 1,34

1ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMUISTA

Trzidna vrijednost zemljista po m?, utvrduje se kao aritmeticka sredina poredbenih nekretnina prema iznosima navedenim u izvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena korigirane

indexnim nizovima i interkvalitativnim usporedbama.

Ako se prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti ustanove posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine, ukoliko odgovaraju uobi¢ajenom poslovnom prometu, uzimaju se
u obzir s trziSnim dodatcima, odbitcima ili na drugi prikladan nacin (¢lanak 23., stavak 5. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015).

Razmatranjem svih navedenih okolnosti procjenjuje se sljedece:

Povrsina el TrzisSna vrijednost zemljista ZAOKRUZENA
K.O. K.C. broj Z.K.ul. broj (m?) cijena J © ) TrziSna vrijednost zemljista
(€/m?) (€)
LOVAS 76 4351 829,00 1,34 1.110,86 1.110,00
LOVAS 77 4351 1.007,00 1,34 1.349,38 1.350,00
LOVAS 277 4351 1.251,00 1,34 1.676,34 1.680,00
LOVAS 311 4351 22.215,00 1,34 29.768,10 29.800,00
TV nekretnina UKUPNO = 33.940,00 €
Napomena: -Procijenjena trZisSna vrijednost zemljista ne sadrzi PDV.

-U trZisnu vrijednost navedene nekretnine nije uraunat porez na promet nekretninama.
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8. ZAKLIUCAK

NEKRETNINE SU SLOBODNE OD OSOBA | STVARI.
NEKRETNINE NIJE MOGUCE GEOMETRIJSKI PODJELITI A DA IM SE PRI TOME ZNACAJNO NE UMANJI CIJENA.
Nije moguce provesti geometrijsku diobu predmetnog poljoprivrednog zemljista ukoliko se razvrgnuée ne provodi na temelju
sudske odluke sukladne vazec¢im zakonskim ogranic¢enjima.
Utvrdeni iznos procijenio sam u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnikom o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015).

9. OPCI UVIETI, OGRANICAVAJUCI UVIETI | NAPOMENA

Op¢i uvjeti:
Procjenu trzisne vrijednosti nekretnine izvrsio sam u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015). U postupku izrade
elaborata sudjelovao sam kao neovisna stranka. Misljenje o vrijednosti procijenjenih nekretnina ne zavisi o naknadi za izradu
elaborata. Ovi opdéi uvjeti mogu se mijenjati samo uz pismenu suglasnost Narucitelja i Izvrsitelja.

Ogranicavajuci uvjeti
Pri izradi procjene trZisSne vrijednosti nekretnine pretpostavio sam da je dokumentacija o
predmetnoj nekretnini to¢na, te da su Naruditeljeve tvrdnje valjane, imovinska prava dobra i utrzZiva. lako su podaci prikupljeni iz
pouzdanih izvora ne snosim odgovornost za njihovu to¢nost.
Procjembeni elaborat izraden je iskljucivo za potrebe Naruditelja u svrhu rjesavanja

imovinsko pravnih odnosa i ne moZe se koristiti u druge svrhe. Procjembeni elaborat ili neki njegov dio ne smije se uciniti dostupan
javnosti bez prethodnog pisanog pristanka njegovog autora. S podacima koristenim u ovom Procjembenom elaboratu potrebno je

postupati u skladu s odredbama Zakona o zastiti osobnih podataka. Ne smatra se ovjerenom preslikom procjembenog elaborata

preslika bez vlastoru¢nog potpisa i otisnutog pecata procjenitelja.

Napomena:
Zadrzavam pravo na ispravak procjene trzisne vrijednosti nekretnine proizasle iz naknadno
dostavljenih informacija ili promijenjenih okolnosti.
Primijenjena je uputa o nacinu zaokruZivanja vrijednosti Visokog procjeniteljskog povjerenstva.

- . ZAOKRUZENA
© .. Jedini¢na TrziSna vrijednost voy .
K.C. . Povrsina . py TrZiSna vrijednost
K.O. broj Z.K.ul. broj (m?) cijena zemljista B
(€/m?) (€)
(€)
LOVAS 76 4351 829,00 1,34 1.110,86 1.110,00
LOVAS 77 4351 1.007,00 1,34 1.349,38 1.350,00
LOVAS 277 4351 1.251,00 1,34 1.676,34 1.680,00
LOVAS 311 4351 22.215,00 1,34 29.768,10 29.800,00

TV nekretnina UKUPNO = 33.940,00 €

Izradio:
Mario Stjepanovi¢ mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina

U Vinkovcima 20. prosinca 2025. godine
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10. FOTO DOKUMENTACIA
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11. 1ZVADAK IZ ZEMUISNE KNJIGE

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Vukovaru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ILOK
Stanje na dan: 15.12.2025. 19:27

Katastarska opéina: 334146, LOVAS Broj ZK uloska: 4351
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z-741/2025
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj . Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe .-
Rbr. | katastarske | B D- | yatastarske Sestice/Nagin uporabe zgrade, naziv | OV=in¥/ PPR
tasta L cin upc m2
cestice zgvadel kucni w Hnde
1. 76 6 |KOVACI 829
VINOGRAD 820
2. 77 6 |KOVACI 1007
ORANICA 1007
3| am 7 lUumESTU 1251
ORANICA 1251
4. 311 7 |USCE 22217
ORANICA 22217
UKUPNO: 25304
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
9. Suvilasnicki dio: 5/42
GUNJEVIC MARIJA, OIB: 27624802904, ULICA KRALJA TOMISLAVA 40, DOBROVAC 34551 LIPIK
17. Suvlasnicki dio: 32/42
DONATELA J.D.0.0. U STECAJU, OIB: 53741957451, DR. FRANJE TUDMANA 30, 32000 VUKOVAR
17.2 Zaprimijeno 21.02.2025.g. pod brojem Z-741/2025 nai17 (17.1)
ZABILJEZBA. OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKI SUD U
OSIJEKU, POSL.BR: ST-824/2024-20 21.02.2025, nad steajnim duznikom Donatela j.d.0.0..
Vukovar.
18. Suvlasnicki dio: 5/42
STRGAR DRAGAN, OIB: 59736430739, VOJNICKA 5/11, SOMBOR, SRBIJA

Ispis 2 82P-a (catum | vrieme izrace) 15.12.2025. 19:40:36 Stranica: 1
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 334146, LOVAS Broj ZK uloska: 4351

C
Teretovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa | iznos Primjedba

1. Na suviasnicki dio: 17 (32/42)

mlj i -, S I ulo2ak
1.1 Zaprimljeno 02.07.2024.9. pod brojem Z-2587/2024 20.780.00 EUR WN'LZB —

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O KREDITU BROJ 2871050618, L

POSL.BR: OV-4602/2024 02.07.2024, u iznosu od 20.780.00 eura
(dvadesettisucasedamstoosamdeset i 0/100 eura), zajedno s ugovorenim
naknadama i troskovima, za korist:
KREDITNA UNIJA JAMSTVO, OIB: 88481061437, DR. FRANJE RACKOG 4,
32270 ZUPANJA
12 Zaprimljeno 02.07.2024.g. pod brojem Z-2587/2024 nati

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk ul.br. 3468 k.o. Lovas.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 15.12.2025.

16pis 12 52P-a (Catum | vjeme iZ7ace) 15.12.2025. 19:40:36 Stranica: 2
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12. 1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

" NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA Ko LOVAS
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA KEbr:76
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VUKOVAR
ISPOSTAVA ILOK

Stanje na dan: 15.12.2025.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno myjerilo 1:2000
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) -
e’ NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA Ko LOVAS
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k&be: 77
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VUKOVAR
ISPOSTAVA ILOK

Stanje na dan: 15.12.2025.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjenlo 1:1000
Izvormo myjerilo 1:2000
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nan
l.l.l
‘l l' .
n NESLUZBENA KOPIJA
_REPUBLIKA HRVATSKA Ko.LOVAS
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K&br: 277
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VUKOVAR

ISPOSTAVA ILOK
Stanje na dan: 15.12.2025.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2000

268
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N .
. NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA Ko.LOVAS
DR.ir\‘-.\'.-\ GEODETSKA UPRAVA kébr-311
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VUKOVAR
ISPOSTAVA ILOK

Stanje na dan: 15.12.2025.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:3000
Izvorno myjenlo 1:2000
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13. POSJEDOVNI LIST

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Podruéni ured za katastar Vukovar
ISPOSTAVA ILOK
Stanje na dan: 15.12.2025. 19:42

Katastarska opéina: 334146, LOVAS Broj ZK uloska: 4351
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-741/2025
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj . Adresa katastarske ¢estice/Naéin uporabe .
Rbr. | katastarske Bvoj . katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv Povriinl PPR
. o L. gl : m2
cestice zlradel kucni bl’OI z’nde
1. 76 6 |KOVACI 829
VINOGRAD 829
2. 77 6 KOVACI 1007
ORANICA 1007
3. 277 7 U MJESTU 1251
ORANICA 1251
4. 311 7 |uSce 22217
ORANICA 22217
UKUPNO: 25304
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
9. Suvlasnicki dio: 5/42
GUNJEVIC MARIJA, OIB: 27624802904, ULICA KRALJA TOMISLAVA 40, DOBROVAC 34551 LIPIK
17. Suvlasnicki dio: 32/42
DONATELA J.D.O.O.U STEéAJU, 0IB: 53741957451, DR. FRANJE TUDMANA 30, 32000 VUKOVAR
17. imlj .02. xR ) -741/.
7.2 Zaprimljeno 21.02.2025.g. pod brojem Z-741/2025 na 17 (17.1)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKI SUD U
OSIJEKU, POSL.BR: ST-824/2024-20 21.02.2025, nad ste¢ajnim duZnikom Donatela j.d.0.0.,
Vukovar.
18. Suvlasnicki dio: 5/42
STRGAR DRAGAN, OIB: 59736430739, VOJNICKA 5/11, SOMBOR, SRBIJA
Ispis 2 BZP-a (datum | vrijeme [2race) 15.12.2025. 19:42:05 Stranica: 1
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 334146, LOVAS Broj ZK uloska: 4351

C
Teretovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa | ilznos  |Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 17 (32/42)

1.1 Zaprimljeno 02.07.2024.g. pod brojem Z-2587/2024 20.780,00 EUR  Sporedni ulo2ak
vezano uz B 17

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O KREDITU BROJ 2871050616, i)
POSL BR: OV-4602/2024 0207 2024, u iznosu od 20.780,00 eura
(dvadesettisucasedamstoosamdeset i 0/100 eura), zajedno s ugovorenim
naknadama i troskovima, za korist:

KREDITNA UNIJA JAMSTVO, OIB: 88481061437, DR. FRANJE RACKOG 4,
32270 ZUPANJA

1.2 Zaprimljeno 02.07.2024.g. pod brojem Z-2587/2024 nait

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul.br. 3468 k.o. Lovas.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 15.12.2025.

Ispis 2 BZP-a (datum | vrijeme [2race) 15.12.2025. 19:42:05 Stranica: 2
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14. POZICIJA U PROSTORNOM PLANU
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