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I - Tijek steCajnog postupka i stanje steCajne mase
Prijedlog sasluSanje ranijeg zakonskog zastupnika

Ovim putem Zelim upoznati stecajnog suca da sam dana 07.rujna2018.godine sa
predstavnicima koji zastupaju stecajnog vjerovnika Adriatic Assets d.o.o. gdiom. Ivanom
Zitnik i gdin. Sani Sola bila u obilasku poslovnog prostora koji se nalazi na adresi
Slaviceva 15 u Splitu, smjeSteni u podrumu 1 i podrumu 2, na koje vierovnik ima upisano
zaloZno pravo.

Prilikom dolaska u objekat utvrdili smo da je prostor u potpunosti ureden, te da se
obavija djelaimost izdavanja soba od ,, Split Urban Rooms". Na na§ zahtjev u prostor je
pristupio  gdin.  Dragan Jurisi¢ koji je izjavio da je on prostor wredio temeljem
Ugovora o zakupu koji je skioplien s BoZen - Co do.o. 2013, godine. Isto tako je
istaknuo da je on zainteresiran za otkup prostora.

Dana 12.ryjna 2018.,godine gdin. Juri$i¢ mi je dostavio preslike Ugovora o zakupu
poslovnih prostora na adresi Slaviceva 15 i to prostora broj: E-58 u podrumu 2, te
prostora E-29, 30, 31 koji se nalaze u podrumu 1., a svi iskazani u zkul. 16090 ko.
Split na kojima je upisano zaloino prave u korist Hypo Leasing Croatien d.o.o.

Pregledom dokumentacije utvrdila sam da me ramiji z.z. prilikom primopredaje dufnosti
nije obavijestio o gore spomenutom Ugovoru o zakupu, da je istaknuo da Je sklopljen
ugovor o zakupu sa druitvom Metronet telekomunikacije za prostor E-28 i primjerak
istog dostavio, ali za ostale prostore koji se nalaze na istoj lokaciji i koji su viasnistvo
stecainog duznika nije dao nikakvu informaciju.

Buduci da se radi o dvije pravne osobe to se Ugovor o zakupu nije trebao prijaviti
Poreznoj upravi, a fakturiranje obveze zakupa je bilu dufnost drustva zakupodavca.

Poslovne  knjige drustva od 2013.godine vodi knjigovodstveni servis Rajcié, koja je
wedno i nastavila s knjiZenjima poslovnih promjena u stecajnom postupku. Pregledom i
wvidom u bruto bilanci BoZen — Co d.o.o. utvrdila sam da zakupodavac nije izdao
Jakturu za najam prostora ali isto tako da nije evidentivana ni uplata najamnine na
Zrio racun zakupodavca. Isto tako u to vrijeme je Ziro racun bio blokiran te su se
provodile  Cesto kompenzacije ali sa  zakupoprimcem nije  bilo poslovnog  odnosa
iskazanog u posiovnim knjigama.

Isto tako prema prijavama traZbina u stecajnom postupku evidentno je da su prijavijene
iy utvrdene traibine s osnova pricuve poslovnog prostora kao trazbing s osnova
komunalne i vodne naknade, za navedene prostor, buduéi da su se obveze odnosila en
poslovni prostor a stecajni upravitelj nije imao saznanja o ugovoruy o zakupu prema
kojem je dio obveza trebao podmirivati zakupoprimac.
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Vodeéi racuna o pravima i obvezama koje proizlaze iz potpisanih Ugovora, te buduéi
da raniji zz. nije dostavio sve potrebne obavijesti u svezi navedenog, predlaiem
steCajnom sucu da sukladno &l 177.0 178. SteCajnog zakona odredi sasluSanje
ranijeg zakonskog zastupnika, kako bi se isti mogao ispitati na gore navedene
okolnosti, te kako bi se o navedemom mogli obavijestiti vjerovnici radi donoSenja
gdluka i daljnjeg postupanja u stelajnom postupku.
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BOfEN& CO d.o.o.u stetaju
zastupan po steCajnom upravitelju Anéi Basié
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duznosti }ram]eg z.z. gdin. Branimir Zivaljié - stecaJnOJ upravz
. W . ot

;3 11
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U Splitu, 22.01.2016.

: pecata veé da su ovo pecati koji su se koristili u poslov njiﬁ ( ‘tva';.
1 I(Dr'zsak pedata: NE

2. U ocfnosu na djelatmke, izjavio je da su svi djelatnici ko;z .S‘it
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ZAPISNIK O PREUZIMANJIU DUZNOST I

7;8-511367’1]61 i 22. sijecnja 2016. godine izvrSena je prméo;mé«édgy'a
eljici.. |
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lUrucena su tri pecata druStva. Ranjji z.z. izjavio da nemq Ec{ g:'h
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u drustvu odjavijeni i da drustvo nema vise uposlenih d]elatmkd

Djelatnica Aida Zivaljié i Vesna Dumicié odjavljene su uveljacz 2014.

;godme, a zakonski zastupnik je odjavijen dana 02. svzbnj';f 2015,
ggodme Prema podacima iskazanim u knjigama Duzmkay ldﬁ'145 o ima

obveze s osnova neisplaéenih placa te poreza zdo;;rmd;a ‘Prema

izjavi zz. dijelu djelatnika su isplacene neto place i otpremmne iz

' _Sredstava pozajmice gdin. Boen Zivaljié, za koje se: zstz obvezao

;lpd radmka ne vodz parnicni postupak radi isplate placei

przpadajucz iznos komunalne naknade

dostayiti popisne liste o izvrsenim isplatama. Prema zz;a' 0 Z, .jiutko

E !1,_

Sjedzste duinika je na adresi Put Supavia 39 u Splztu ali navedena

-nekretnina nije viasnistvo ovog stedajnog dusnika veé drustvg :
':Przvredmk stanogradnja d.o.o. sa: kojim dru$tvom je. duzmk imjao
=sklopl]en ugovor o zakupu kancelarija na Il katu ukupx%e pdvrkme

37,74 m2 za cijenu od 800,00 kn uvedanoza pdv, te je zakulenk u

obvezi snositi i dio pripadajuéih troskova struje, vode, telefona te
gotd g
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EJ!'(ryzzenﬂz poslovmh promjena u trenutku otvaranja Stecaja"{zo zla je

gd]a Ana Rajcié kojaje poslovne knjige preuzela sa pocetmm
stanjem 01.01.2013., a do tada su poslovne knjige vodene U sklopu

;drustva Obveze prema Poreznoj - upravi redovito su se iE'izvr.s*é;vvale te
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1. :NI%*?KRETNINE - U viasnistvu i posjedu stedajnog duznik

- zakupninu'i pripadajuée troskove komunalne naknade, struje: i vode.
P : " Cofe b

b he‘?c"érnina garazna parkirna mjesta i to 33 etaze koje se!

| gakaz";tca_ parkirna mjesta te jedan jednosoban stan, a na svim | .

uprave. .

. d);}zéfkretnine koje se nalaze u Podstrani te u Splitu prédzf 1K
7

- sacinjavao zavrini racun, dostavio PD obrazac, PDV'.-.qbrqgcizc Kkao i

GFI obrazac. N

|
|
5. Uodnosu na imovinu z.z. je istaknuo da je osnovna djelatriost
drustva visokogradnja i niskogradnja, te da je dunik vr§io
. izgradnju objekata koje je prodavao raznim kupcima i to privatnim
~ osobama i tvrtkama. Najveéi broj kupaca regulirao je syoje obveze i
proveo upis viasnistva u zemljisne knjige ali dio kupdca nije '‘proveo
upis u zemljisne knjige iako je dio kupaca imao uredne papire za
uknjzbu. Zbog obveza koje je Dufnik imao prema trecim osobam
(dobavljacima, Ministarstvu financija i Bankama) nekim:-vjerovnicima
Je lupisano zalotno pravo, a dio vierovnika je pokrenuo oyrhy radi
haplate duga ovog duznika, pa dio kupaca nije moglou{cnﬂfztz %voje
vlasnistvo. S
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" a) nekretnine poslovni prostor u Slaviéevoj i to 28. 29. 31, 58 i 30.etazq

koja_se sastoji od poslovnih prostora na kojima je upisano zalgzno, pravo
u korist Hypo leasing Kroatien d.o.0. i za koje je pokrenut ovkshi post
- Yadj naplate duga. . .
- Napominje da jeza nekretninu u Slavicevoj sklopljen ugov

postupak

ovor ozqkupu
sa druStvom Metronet telekomunikacije d.d. , da zakupnik placa

| nalaze na
Pazdigradu, a na kojima je upisano zaloino pravo u korist Jatra d.o.o.

: ¢) nekretnine koje se nalaze na objektima sagradenim Jnaif anan&z to

nekreminama je upisano zalono pravo i ovrini postupak: fukorzst! H);po
leasing kroatien d.o.o., Hypo Alpe Adria bank d.d. i RH MF Porezne.

kao i nekoliko cestica zem. koje se nalaze pokraj nekretn
Slavicevoj i oko nekretnina na Znjanu.
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oo . ' Foi .
Na: poseban upit, avezano uz dest.zem. koje su iskazane IL riesSenju o

Otvaranju stedajnog postupka z.z. istice da stanje u zemljif:%‘if?’ﬁ ‘knjigama
a0t . . . srw s . . 3 R
e realno iskazano, jer je u zemljisnim knjigama evidentirano vise

~ nekretnina jer dio kupaca nije proveo uknjizbu viasnistva. |

¢
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- ﬁnéncﬁ'ska imovina - ulaganja u dionice, Drustvo ]evasmk dionica
u drustvu Croex d.o.o. Split u vrijednosti od 77.754,00 k‘h,; ali je nad
druftyom Croex d.o.o. otvoren stecajni postupak. o

- Oprema da se sastoji se kancelarijske opreme te racunalne opreme
5 koja se nalazi na adresi Put Supavia u Splitu. RN L
- Takoder se istice da je dusnikimao i Jjedno vozilo - kamion koji je
 prodan a kupac nije platio navedeni kamion. Dio opreme - vozila
prodana su od strane MF PU Javnom drazbom u tijeku 2014.
godine. Preostala oprema kojom Jje duznik obavljao djelatnost je

otpisana i rashodovana. b ;

Na wpit vezano uz potrazivanja iskazana na kontima 120, istice da se
potraZivanja od kupaca odnose na potraZivanja za prodane stanove,
potrazivanja za prodane udjele, potraZivanja za dane avanselte || | |
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poraZivanja iz poslovnog odnosa, te istice da dio potraz"z‘vénf'c; nije | -
moguce naplatiti jer je nad kupcima otvoren stecajni postupak,’ dio je u

. . v . . v, S :
zastari a za dio potrazivanja da su pokrenuti parnicni. postupci.

L E : o oE
U odnosu na obveze drustva z.z. istice da drustvo ima obvfe%‘é‘ S
- 2a zajmove pojedinim drustvima LR
- obvezu za kredit i kamate Hypo Alpe Adria banci dd., ;
- obvezu za kredit i kamate Hypo Leasing Kroatien d.o.o.,

- obveze prema dobavljadima za robu i usluge, s -
- ‘obveze: za primljene predujmove, - = & i |
- obveze za dio neto placa te poreze idoprinose iz i na plate, f e

- obveze zé:z druga davanja prema zavrsnom racunu. L
: o
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Dijelu djelatnika su isplacene neto plaée i otpremnine iz sredstava |
pozajmice gdin. Bozen Zivaljié. Sa dijelom djelatnika je prilikom. porpisa
otkaza. ugovora o radu potpisana potvrda — suglasnost kojm sé potvrduje
iznos obveze Cime je prekinut zastarni rok. Prema izjavi z.z. nitho od
radnika ne vodi parnicni postupak radi isplate placa, i c

Drustvo je imalo otvoren Ziro racun kod Hypo Alpe Adria barféklé_ dd; 5
Privredne banke d.d. i Splitske banke d.d. te Je racun bio u blokadi, zbog
cega je z.z. sukladno Zakonu o financijskom poslovanju i predstecajnoj
nagodbi pokrenuo postupak predstecajne nagodbe u svibnju 2015. godien
koji: postupak je obustavije jer je ranije dostavijen prijedlog za otbaranje
stecajnog postupka. NEHE |

]

leagajni drustva nema novéanih sredstava,
Lo B
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Duinika su u parniénim postupcima zastupali odvjetnici Tom
Stjepan Caljkusicé. ‘

TuZenik :stecajni duznik: :

= ELEKTRIS d.o.o.ovrha Ovryv 386/11. (veza potraZivanje
- doo. i potrazivanje — kompenzaacija po papirima 0,00)
= Ovr 3506/2013. od 02.03.2015. proveden upis prava za
- nekreminama uz zabiljezbu ovrsivosti u korist RE MF Y
' BALIC, KALITERNA -~ TOMASEVIC, HRGA)

- OVR-6537/14. — Ovrha Veselko Pervan protiv stecajno
 Deni Miléevié¢ iz Splita. ;

Tufitelj steCajni duinik: o

= HEP PRIJENOS - odvjemik Kr

- Molve GPZ - odvjetnik Krka ' A

.~ Neretvanski sliv d.o.o.
- Posa Kastel novi - zemlja

Prema izjavi ranijeg z.z. Drustvo ima tekuée obveze s osnévi
stryje, vode i telefona, troskove struje za garaze na Pazdigre
troSkove komunalne i vodne naknade prema rjesenjima Grad,

Wi 2.z, SteCajna upra

'Ra
: Anéi Basi¢
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Y
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slav Krka i

od Uspon

loga na
U (veza kupci

SRR :
g duZnika i

, tro§kcjva '
vdute
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viteljica
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Ugovor o zakupu posloviog prostorg .

OVAJ UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOQ PROSTORA sklopljen je dana 15.sijednja
2013.godine,

IZMEDU:

" BOZEN - CO d.o.o. sa sjedistem u Splitu, Put Supavla 39, OIB: 306891 18861, kojeg
zastupa gosp. Branimir Zivalji¢ (u daljnjem tekstu »Zakupodavac®)

i

AFFECTUS d.0.0. sa sjediStemn u Splitu, Rendideva 6, OIB: 68713174070, kojeg zastupa
gda. Fanita Mihovilovi¢ (u daljnjem teksty »Zakupmk®)

PREAMBULA

Polaze¢i od toga:

(A)  Daje Zakupodavac u zemljinim knjigama kod Opcinskog suda u Splitu upisan kao
vlasnik nekretnina i to: suvlasnigkih dijelova nekretnine koje su temeljem odredbe

Clanka 68,69 i 370 stavak 4. Zakona o vlasnigtvu posebnih dijelova nekretnine kojiu
naravi éine:

(i) suvlasni¢ki udio 914/4022, etazno viasnistvo (E-38), i to dijela koji je
suvlasni¢ki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavija
dvoetaZni poslovni prostor oznagen 2.02 koji se nalazi na etazi podrum 2 i sastoji
se od: pet prostorija, Spremista, predprostora, dva skladiSta, osam sanitarnih
¢vorova, podstanice klime, tri spreme, strojarnice, komunikacije i vatrodojave,
povisine 990,23 m2 (ukupne korisne povrine 1129,51 m2) i na etazi prizemlja
1 sastoji se od: tri prostorije, spremista, dva sanitarna ¢vora, komunikacije i
manipulativne povr¥ine ukupne korisne povrsine 214,44 m2, te sveukupne
podne povrsine 1204,67 m? (korisne povriine 1343,95 m?2),

(B) da Zakupnik u svrhu Sirenja svojih poslovnih aktivnosti ima interes za zakup
poslovnog prostora u nekretninama opisanim pod (A) Preambule.

U skladu s gore navedenim nespornim pretpostavkama, Ugovorne stranke su usuglasile
sljedeci sadrZaj Ugovora:

1. PEFINICLJIE®
U ovom Ugovoru, ni¥e navedene rijedi i izrazi imati ée slijedeée znadenje:
*“Ugovorne strane” Zakupodavac i Zakupnik

/
“Zgrada” znadi zgrada izgradena na est.zem. 9113/ 1, upisana u

7
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£.U. 16090 K.O. Split

“Poslovni prostor” suvlasni¢ki udio 914/4022, etazno vlasnistvo (E-58), i
: to dijela koji je suvlasni¢ki dio povezan s posebnim
’ dijelom zgrade i u naravi predstavlja dvoetaZni poslovni
prostor oznaCen 2.02 koji se nalazi na etaZi podrum 2 i
sastoji se od: pet prostorija, spremista, predprostora,
dva skladista, osam sanitarnih &vorova, podstanice
klime, tri spreme, strojarnice, komunikacije 1 vatrodojave,
povrsine 990,23 m2 (ukupne korisne povrdine 1129,51 m2)
i na etaZi prizemlja sastoji se od: tri prostorije, spremista,
dva sanitarna ¢vora, komunikacije i manipulativne
povrsine ukupne korisne povrdine 214,44 m2, te
sveukupne podne povriine 1204,67 m?2 (korisne povriine
1343,95 m2), odnosno ukupne povrine 1383,28 m2.

“Zakup” ovim Ugovorom zasnovan pravni odnos izmedu Ugovornih
Strana

“Datum poCetka zakupa” 15.sijenja 2013.godine
“Zakupnina” mjesedna zakupnina u vrijeme sklapanja ovog Ugovora

“Trajanje zakupa” vremenski period trajanja ovog Ugovora

2. ZASNIVANJE I PREDMET ZAKUPA

2.1.0vim Ugovorom, Zakupodavac s obvezuje predati Zakupniku na korigtenje
Poslovni prostor.

2.2 Predmet zakupa je poslovni prostor u povrsini od 1383,28 m2 u rho-bau stanju, a
Zakupnik se obvezuje o svom tro¥ku urediti Poslovni prostor.

2.3.Ukupna povriina poslovnog prostora od 1383,28 m2 je osnovica za obradun
Zakupnine i troSkova zajednicke i individualne potrognje

3. IZJAVE 1 JAMSTVA ZAKUPODAVCA
3.1.Zakupodavac izrijekom izjavljuje i jaméi Zakupniku:
(i) Da je jedini 1 iskljucivi viasnik poslovnog prostora, te da osim zaloZnog

prava u iznosu od 32.906.169,00 kn uknjiZenog u korist Hypo-leasing
Kroatien d.o.0.na istom ne postoje kr}ji'ina ili izvanknjiZna prava i/ili tereti




Ugovor o zakupu poslovnog prostora

u korist trecih koji bi iskljucivali, umanjivali ili ogranigavali prava
Zakupnika;

(i)  Daje jedini stvarni, istiniti i zakoniti posjednik poslovnog prostora, te da
niti jedna treéa pravna i/ili fizitka osoba nema pravo posjeda niti kori¥tenja
istog temeljem bilo kakvog pravnog posla; . :

(it}  Da nije u tijeku bilo kakav sudski i/ili izvansudski ¥/ili kakav drugi
postupak koji je nerijeSen, najavljen ili zaprijegen i to bilo po tuzbi,
prijedlogu i/ili prijavi od strane Zakupodavca i/ili treéih, a vezano za
poslovni prostor; '

(iv)  Nikakva suglasnost, odobrenje, nalog ili ovlaStenje, podnoSenje ili
registracija za sklapanje ovog Ugovora nije potrebna, te je zakupodavac u
potpunosti ovlasten sklopiti ovaj Ugovor '

(v)  Nema nerijeSenih ili pokrenutih istraga ili ispitivanja od strane ili u ime
drZavnih i drugih tijela u vezi sa stjecajem prava vlasni§tva Poslovnog
prostora, uklju¢ujudi ali ne ograniavajuéi se na kontrole financijskih ili
poreznih vlasti;

(vi)  Da e u slucaju saznanja za bilo koju &injenicu koja bi na bilo koji nadin
mogla dovesti u situaciju bitno drugaiju od one koju Zakupodavac jamd&i
ovim Ugovorom, bez odlaganja obavjestiti Zakupnika o nastanku takve
okolnosti. Promjena takvih izmjenjenih okolnosti ne oslobada
Zakupodavca od jamstva danih ovim ugovorom;

(vii) Da ima potpunu poslovnu i pravnu sposobnost za sklapanje ovog ugovora

4. TRAJANJE ZAKUPA

4.1.Zakup se zasniva na odredeno vrijeme, u trajanju od 15 godina, odnosno Zakup
potinje od 15.sijednja 2013.godine I traje do 15. sijednja 2028.g. Zakup poéinje
teéi od Datuma PoCetka Zakupa sa pravom produljenja istog.

4.2.Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik za svo vrijeme trajanja Zakupa
ima parvo prvokupa Poslovnog prostora. Ukoliko Zakupodavac Zeli prodati
Poslovni prostor, duZan je dostaviti Zakupniku pisanu ponudu za kupnju.
Zakupnik ima pravo u roku od 30 dana ratunajuéi od dana primitka pisane ponude
Zakupodavea, razmatrati istu i odgovoriti na predmetnu ponudu Zakupodaveu.
Ukoliko Zakupnik prihvati ponudu Zakupodavea, Zakupodavac i Zakupnik
dogovoriti e ostale uvjete prodaje i o tome sklopiti odgovarajuéi kupoprodajni
ugovor. U slucaju da Zakupnik ne prihvati ponudu za kupnju Poslovnog prostora
po ponudenoj cijeni, Zakupodave je duZan ponudit Zakupniku kupnju po cijeni
postignutoj na trZistu temeljem obvezujuée pisane ponude dobivene od treée osobe
kao kupca. Ukoliko Zakupnik u roku od 15 dana radunajuéi od dana u kojem je
Zakupodavac prezentirao takvu obvezujuéu ponudu za kupnju od strane treéeg kao
kupca, ne prihvati ponudu Zakupodavea za kupnju po cijeni postignutoj na trZistu
temeljen naprijed opisane obvezujuce ponude, Zakupodavac ima pravo prodati
Poslovni prostor, ali ne po cijeni koja bi u trenutku sklapanja ugovora o
kupoprodaji bila niZa od cijene iz naprijed navedene obvezujuée ponude treée
osobe kao kupca.
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3. PREDAJA POSLOVNOG PROSTORA,

adminitrativne, promotivne i koordinacijske poslove,
6.2.Zakupnik se obvezuje koristiti poslovni prostor na nagin da isti ¢uva od bilo
kakvih oStedenja. Zakupnik ne odgovara za redovno troSenje Poslovnog prostora i

od 80.000,00 Eurg plativo u kunama, odnosno cijelu mjesednu zakupninu za cijelo

vrijeme trajanja ovog Ugovora u iznosu od 444,44 Eura/mjeseéno, 3to Zakupoda\(c
potpisom ovog Ugovora 1 potvrduje.

Troskovi individualne i Lafednicke potrosnje
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Podzakup/ustup Drava

7. OBVEZE ZAKUPODAVCA
7.1.Zakupodavac se ovim Ugovorom izrijekom obvezuje:

(1) Osigurati Zakupniku i njegovim klijentima nesmetano i1 slobodno koristenje
Poslovnog prostora 24 sata dnevno, 7 dana tiedno
(i)  Danede prenositi, ustupati svoja prava i/ili obveze proizale iz ovog Ugovora,

Zatan negativan utjecaj na reputaciju Zakupnika:

(1) Daza cijelo vrijeme trajanja Zakupa nece prenositi, prodavati, darovati,
Opteretiti ili na bilo koji drugi nagin raspolagati Poslovnim prostorom bez
prethodne suglasnosti Zakupnika;

(iv) U slugaju prodaje ili darovanja poslovnog prostora trecem, obvezati kupca ili

obdarenika da u botpunosti postuje uvjete Zakupa utvrdene ovim Ugovorom;

8. PRISTUP POSLOVNOM PROSTORU

9. PRIJEVREMEN] RASKID

9.1.0vaj Ugovor se moze prijevremeno raskinuti iskljugivo temeljem sporazuma
ugovornih strana;

9.2.Ukoliko Zakupodavac otkaZe ovaj Ugovor, Zakupodavac ée biti odgovoran
Zakupniku nadoknaditi svaky Stetu koja je Zakupniku nastala usljed N
Zakupodavievog krienjabbveza, ukljuéujuéi I trogkove iznalaZenja privremenog i
drugog trajnog smjestaja.

10. MJERODAVNQ PRAVO

S AL
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11. PRAVNO SLIJEDNISTVO

11.1. U sludaju promjene osobe ilj pravnog statusa Zakupodavca, prava i obveze iz
ovog Ugovora prelaze na novu osoby Zakupodavca, odnosno na njegovog pravnog
slijednika, a u suprotnom zakupnik kao o§tecena strana ima pravo na naknadu $tete
sukladno Zakonu o obveznim odnosima.

12. RIESAVANJE SPOROVA

12.1. U slugaju spora nadle¥an Je sud u Splitu.

13. CJELOVITOST UGOVORA

13.1. Ovaj Ugovor je cjelovit i potpun, te predstavlja pravu volju ugovornih strana i
njegovim se potpisom iskljuéuju svi prethodni dogovori, usmeni ili pismeni,
postignuti izmedu ugovornih strana glede predmeta ovog Ugovora. Ovaj Ugovor
nema u trenutku njegova sklapanja nikakvih pisanih ili usmenih dodataka, odnosno
pisanih priloga, osim onih koji su izrigito navedeni kao njegov sastavni dio.

14. SUGLASNOST VOLJA
14.1.  Ugovorne strane ovim izjavljuju i uzimaju na znanje da je ovaj Ugovor
sklopljen slijedom medusobnog sporazuma, slobodnom i ozbiljnom voljom, a ne

pod pristom niti o&ito nepraviénim uvjetima, u znak Sega ugovorne strane
potpisuju ovaj Ugovor na uvodno naznadeni datum,

15. PRIMJERCI .

15.1. Ovaj Ugovor sastavljen je u &etri (4) istovjetna primjerka, po dva za svaku
stranu.

N
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ZAKUPODAVAC:

Ime I prezime
Funkcija
Potpis [ pesat

Mjesto
Datum

LAKUPNIK:

Ime I prezime
Funkcija
Potpis I petat

Mijesto
Datum

s

Branimir Zivaljjé
direktor /

Split
15.sijednja 2013.g.

Fanita Mihovilovig
direktor

....................

15 sijeénja 2013.¢.
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNQOQG PROSTORA
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Ugovor ¢ zakupu posi, OVHOg prostorg

OVAJUGOVOR O ZAKUPY POSLOVNOG PROSTORA sklopljen je dana 15.sijeénja
2013.godine,

ZMEDU:

7

w

BOZEN - CO duoo, sa sjedistem u Splitu, Put Supavla 39. OIB: 30689118861, kojeg
Ze3iipa 20sp. Branimir Zivaljie (u daljnjem teksty »Zakupodavac®)

AFFECTUS doos. sa sjedistern u Splitu, Rendiéeva 6, OIB: 687131 74070, kojeg Zastupa
& renita Mihovilovié (u daljnjem tekstu »Zakupnik®)

A Da je Zakupodavac u zemljiSnim knjigama kod Opéinskog suda u Splitu upisan kao
vlasnik nekretnina i to: suvlasnikih dijelova nekretnine koje su temeljem odredbe
clanka 68,69 i 370 stavak 4. Zakona o vlasnigtvy posebnih dijelova nekretnine koji u
naravi cine:

H suvlasnicki udio 59/4022, etazno viasnittve (B-29), ito dijela koji je suvlasnidki
dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u narav; predstavlja poslovai prostor
povrine 39,07 m2, oznaden br. 1.03., u podrumu I ; upisano u ZK uloZak 16090
KG Split

(I suvlasnitki udio 32/4022, etazno viasniztvo (E-30), i to dijela koji je suvlasniki
dic povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovai prostor
poviSine 21,45 m2, oznaden br. 1.06., u podrumu . ; upisano u ZK uloZak 16090
KO 8plit

i)  suvlasnigki udio 32/4022, etazno vlasnistvo (B-31), i to dijela koji je suvlasnicki
dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni prostor
povr§ine 21,38 m2, oznaden br. 1.08., u podrumu L; upisano u ZK uloal | 6090
KO 3plit '

(B) da Zakupnik u svrhu Sirenja svojih poslovinih aktivnosti ima interes za zakup
poslovnog prostora u nekretninama opisanim pod (A) Preambule.

U skladu s gore navedenim nespornim pretpostavkama, Ugovorne stranke su usuglasile
siiedeci sadrzaj Ugovora: >

1. DEFINICLIE

U ovom Ugovoru, nige navedene rijedi 1 izrazi imati e slijedete znadenje:

2 L" 2:’ -,/__'_;_’——-w-—-':/ e

e S
.
«



Ugovor o zgizisg zosloviog prostora

“Ugovorne strane™

“Zgrada”

“Poslovni prostor

“Zakup”

“Datum pocetka zakupa™
“Zakupnina”

“Trajanje zakupa”

Zaxurodavac 1 Zakupnik

~m A

pay

znal: zzrada izgradena na Sest.zem. 9113/1, upisana u
LU 18090 K.O. Split ’

s

* suvizsnield udio 59/4022, etano vlasnistvo (E-29),i10
koit fe suvlasnigki dio povezan s posebnim dijelom
L t u naravi predstavija poslovni prostor
Pov 39.07 m2, oznaden br, 1.03, u podrumu I,
RESEAN Sl udio 32/4022, etagno vlasnistvo (E-30), 1 to,
Ko’ e suviasnieki dio povezan s posebnim dijelom
zgreds U naravi predstavlja poslovni prostor
porraing 21,45 m2, oznaden br. 1.06., u podrumu L
s ki udio 32/4022, etazno vlasnidtvo (E-31),it0
NE uvlasnitki dio povezan s posebnim dijelom

u naravi predstavija poslovni prostor povriine
.28 m2. oznaden br. 1.08., u podrumu [.

ovim U'govorom zasnovan pravm odnos izmedu Ugovornih
Strana

15.sijeénja 2013.godine

mjesedna zakupnina u vrijeme sklapanja ovog Ugovora

viemensxi period trajanja ovog Ugovora

2. ZASNIVANJE | PREDMET ZAK{UPA

2.1.0vim Ugovorom, Zakupodavac s obvezuje predati Zakupniku na koristenje

Poslovni prostor.

2.2 Predmet zakupa su tri poslovna prostora u ukupnoj povriini od 81,90 m2 u rho-bau
stanju, a Zakupnik se obvezuje o svom trodku urediti Poslovni prostor.,

2.3.Ukupna poviiina poslovnog prostora od 81,90 m2 je osnovica za obradun
Zakupnine i troskova zajednicke 1 individualne potrodnje

~

3. IZJAVE [ JAMISTVA ZAKUPODAVCA

3.1.Zakupodavac izrijekom izjavijuje i jaméi Zakupniku:



' [fg0110f' o zakup:: poslovnog prostora

L.J

() a je jedini { iskljucivi +zsnik poslovnog prostora, te da osim zaloZnog

prava u iznosu od 32.804 ﬂQ .00 kn uknjiZenog u korist Hypo- leasmcr
mqan\,n ’d:.o.o.p’a I'S.tOu_W w2 rostoje knjizna ili izvanknjizna prava i/ili tereti u

) korist tre¢ih koji bi iskiju L. umanjivali ili ograniavali prava Zakupnika;

(i) ; Daje jedini stvarni, istini © z2koniti posjednik poslovnog prostora, te da niti
jedna treéa pravna i/ili fizi¢iz osoha nema pravo pos;j eda niti koridtenja istog
emeijem bilo kakvog pravmog posla

(i1i) Da_ '“}-z je utijeku bilo kekev 5235k /il izvansudski i/ili kakav drugi postupak
I{OI_I.I le nerijesen, najar;{ﬁe: Lﬁprljecen i to bilo po tuzbi, prijedlogu i/ili

' prijavi od strane ZakupcZzvos i i tre¢ih, a vezano za poslovni prostor;

(iv) Nikakva suglasnost. o2:- ::_,e nalog il ovladtenje, podnolenje ili

registracija za sklapan Lgovora nije potrebna, te je zakupodavac u
potpunosti ovlasten sk IVE] Ucovor

(v)  Nema nerijeSenth ili Foareminih istraga ili ispitivanja od strane ili u ime
drzavnih 1 drgih tielz o w270 sa stjecajem prava vlasni$tva Poslovnog
prostora, uldjuujuci 210 =2 soranidavajuéi se na kontrole financijskih ili
poreznih viasti;

(vi)  Da ¢e u sludaju saznz=z 22 Hilo koju &injenicu koja bi na bilo koji nadin

mogla dovest u situz 0 drugatiju od one koju Zakupodavac jamdi
ovim Ugovorom, bez »3l:zznja obavjestiti Zakupnika o nastanku takve
okolnosti. Promjenz 1217 = zmjenjenih okolnosti ne oslobada Zakupodavca
od jamstva danih oviz Coooromy;

{(vi))  Da ima potpunu pes s f sravin sposobnost za sklapanje ovog ugovora

4. TRAJANJE ZAKUPA

4.1.Zakup se zasniva na oi:‘éi:‘-:‘.: : 'eme u trajanju od 15 godina, odnosno Z’ilcup

potinje od 15.sijetnia 271527 Zne Tuaje do 15, sije¢nja 2028.g. Zalup podinje teéi

od Datuma Pocetka 22172 52 rravom produljenja istog.
4.2.Ugovorne strane sug.zsn: 703 tda Zakupnik za svo vrijeme trajanja Zakupa ima

-ora. Ukoliko Zakupodavac Zeli prodati Poslovni
niku pisanu ponudu za kupnju. Zakupnik ima pravo

parvo prvolkupa Posiowvio o
prostor, duZan je dostz 7 Z2L

u roku od 30 dem: cafizz’id od dana primitka pisane ponude Zakupodavca,
razmatrati istu i o-:_::-'.';;{".: =x predmetnu ponudu Zalkupodaveu. Ukoliko Zakupnik
prihvati ponudu Zzx.x: i;f-”. z_ai\upodavac 1 Zakupnik dogovoriti ¢e ostale uviete
prodaje i o tome sx.: j:'.".‘_ 2 x:.ra}um kupoprodajni ugovor. U slugaju da Zakupnik
ne prihvati pomw Tl = Zoslovnog prostora po ponudenoj cijeni, Zakupodave

je duZan ponus S
obvezujuce pisznz von
roku od 13 denz r:ioc

i Kupnju po cijeni postignutoj na tr¥i$tu temeljem
civene od treée osobe kao kupca. Ukoliko Zakupnik u
: od dana u kojem je Zakupodavac prezentirao takvu

obvezujudu pouuin X nupniu od strane tredeg kao kupea, ne prihvati ponudu
Zakupodavea zz =uzn oo cljend postignutoj na trZidtu temeljen naprijed opisane
obvezujuce ':C.i‘.'.ii. ~zxcpodavae ima pravo prodati Poslovni prostor, ali ne po
cijent koja b = wreiinol sklzpanja ugovora o kupoprodaji bila niZa od cijene iz
naprijed navelzie DooEriiude ponude trede osobe kao kupea.

4 ) e
e / 7 //
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5. PREDAJA POSLOVNOG PROSTORA
5.1.Zakupodavac sé obvezuje po ritrisivanju ovog Ugovora, dozvoliti JZakupniku

slobodan pristup u poslovni prost:z - orile Datuma Podetka Zakupa, u svrhu vrienja
pripreme za ugradnju opreme : unitiin’s uredenje.

6. OBVEZE ZAKUPNIKA

6.1.Ugovorne stranke su suglasns 22 2z Zxkupnik u Poslovnom prostoru obavljati svoju
registriranu djelatnost ukiuiZ _ii il ne ogranmidavajuéi se na adminitrativne,
promotivae 1 koordinacijske v 0" =

6.2, Zakupnik se obvezuje kor’<‘i:: ;: : _:'. cui prostor na nadin da isti ¢uva od bilo kakvih

-irz 2z redovno troSenje Poslovnog prostora i ugradene

mflclstmktume opreme 1 urs il .

6.3.Zakupnik je ovlaSten ko + : Zziednidke prostore, dljelove opremit | uredaje
Zgrade kao §to su koini I - siiial Jlaz, manipulativne povrdine, @ j:r.:ﬁaguc'e
infrastruktume instalaciic @ = ulke vezane za opskrbu vodom @ olvodnju,
opskrbu elektrinom enerzi in. Z7ianje 1 hladenje.

6.4.Zakupnik ima pravo o \"_:.5:::;-.',‘ “723ku kod nadleznog Operatera HEP-2 :;-'_:e:u il
postupak stjecanja pravz :: 7127 : poveanja vrine snage na mreZi distmouolE na
mjernom mjestu Poslovo o mroiira

6.5.Zakupnik ima pravo ¢ -.i:ioiot wosku i bez posebne naknade Zakugoiztou
postaviti znakove i naizis: ¢ v :mim tvrtke na Zgradi 1 unutar Poslovnog prosiznz,

Zakupaing

6.6.Podevii od Datuma Poi:i.n _iona, Zakupnik je temeljem ovog Ugovora isplatio
Zakupodaveu cijelokurn. z2.o 7ninu za vremenski period od 15 godina u iznosu od

30.000,00 Eura plat~: - - .2:7a. odnosno cijelu mjesednu zakupninu za cijelo
vrijeme trajanja ovos oo oL - iznosu od 166.66 Eura/mjeseno, Sto Zakupodave
potpisom ovog Ugowirz  To7 ivle

Troskovi individucine i zajedni~: infe

7 ixove nastale korié:enj em Poslovnog prostora kao i
zit poCevéi od 01, 01 2018.¢.

6.7.Zakupnik snost sve =
troskove k0ri§tenja P

dokumentacije, odriet . ool e dpmk podme onze svoju djelatnost.
6.8.Zakupnik je duZan zTzml L liiranoj potroq i o Zminvati trodkove individualne

potrodnje i to sve ¢ T vazanih Za prici

Preingke/PoboliSanin

6.9 Naknadne preinex: > .. =:z prostora mogu :2 T3 bez pisane suglasnos::
Zakupodavca
i
) - /’,5/
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Podzakup/usiup prava

6.10. Zakupnik je ovlaten. ’:e:_ __;:15'-1:“ suglasnosti Zakupodavca, dati u podzakup

Poslovni prostor, u cijelc 2no i to pod uv;etlma istovietnim ovom
Ugovoru, osim u pogledy Z ===

ez s emalxm

7. OBVEZE ZAKUPODAVCA

/.1.Zakupodavac se ovim U's:w 11 mmsiem obvezuje:

(x) Osigurati Zakupniz= © = . o0 iizntima nesmetano i slobodno korisier's
Poslovnog prostorz 2= <zl tns o ~ dana tjedno

(i1) Da nece prenositi SETTLL 0Lk zrava il obveze proizadle iz ovog Uges
bez prethodne m Ehe i niniin Jiiupnika; osim ako bi takav prijenos i:t:i:
zatan negativan sl ' 1107 Zakupnika;

(i) Da za cijelo vrieme oo - Zi’.«;upa neée prenositi, prodavati, darowzil
opteretiti ili na =1 ... - o0 uain raspolagati Poslovnim prostorom Tiz
prethodne suglzsn s ©

{iv) U sluCaju proca’s .0 2 =z zislovnog prostora tredem, obvezati kuniz
obdarenikada v ziiz .0 o 5‘."_- ¢ wjete Zakupa utvrdene ovim Ugoves

S PRISTUP POSLOVNOM RO TE 0

8.1. Zakupodavac © v x0Tl i imat e parvo pnstupa Poslovnom zoisiir
iskijulivo tjexom om0 el od uvjetom odgovarajude prethodne ohz =i
najmanje 2- sa1: it ol

I PRIJEVREMEND FAashil
9.1.0vaj Ugoviz sz o oo -7 ¢ rzzisno raskinuti iskljudivo temeljem soi-izi~o
ugovornily 7720
9.2 Ukoliko Zz:iz o: L. Sl :i Ugovor, Zakupodavac ¢e biti cooiv
Zakupniku oo Co-n stetn koja je  Zakupniku naswiziz i
Zakupodaviz Tl o oo oszioukljudwjuél 1 trodkove iznalaZenja priviemg o
drugogra’nis . -

5 MIERODAVNG PR

10.1. Nasvzzzz o 0 .2t :ovornih strana koja nisu izrijekom reguiizzrl |
Ugovorom o0 ¢ . .o o: Zzxoin o Zakupu i prodaji poslovnog prosterz. zrin:
supsidijarts - oiorr Lol Jhveznim odnosima.
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~

S - ) . . .
~ steau promjene osobe ili pravnog statusa Zakupodavca, prava i obveze iz

SVOL L govora prelaze na novu osobuy Zakupodavea, odnosno na njegovog pravnog

“nika. a u suprothom zakupnik kao ostecena strana ima pravo na naknadu Stete

)

ubiadno Zakonu o obveznim odnosima,

ZORIESAVANIT SPOROVA

-—.-. . siucaju spora nadleFan Je sud u Splitu,

L CIDLOVITOST UGQVORA

2.0 Ova Ugovor je cielovit i potpun, te predstavlja pravu volju ugovornih strana i
ezovim se potpisom iskljuduju svi prethodni dogovorl, usmeni ili pismeni,
postignuii izmedu ugovornih strana glede predmeta ovog Ugovora. Ovaj Ugovor
nema u trenutku njegova sklapanja nikakvih pisanih ili usmenih dodataka, odnosno

pisanih priloga, osim onih koji su izzigito navedeni kao njegov sastavni dio.

L4 sUGLASNOST VOLJA

14.3. Ugovorne strane ovim 1zjavljuju 1 uzimaju na znanje da je ovaj Ugovor sklopljen
stijedom medusobnog sporazuma, slobodnom i ozbiljnom voljom, a ne pod prislom
niti o€ito nepravidnim uvijetima, u znak ¢ega ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor
na uvodno naznaleni datum. .

“ .

I5.1. Ovaj Ugovor sastavljen je u Cetri (4) istovjetna primjerka, po dva za svaku
stranu.
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’ p
ZAKUPODAYVAC: :

Ime I prezime
Funkcija
Potpis I pecat

Mjesto
Datum

ZAKUPNIK:

-
o
PR VY

| prezime
Snigija

Zrmis [ pedat

[

(EIRSE

Mjesto
Datum

Branimir Ziveli

direktos 807 EN CO do..
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