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Za potrebe prodaje nekretnina SteCajna masa iza CHRISTIE d.o0.0. u steCaju , obiteljske
kuée sa dvoritem na adresi Sv. Roka 44, Mimice, dostavlja se Procjembeni elaborat izraden
po stalnom sudskom vjestaku za graditeljstvo i procjene nekretnina Miadenu Skomriju.
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OBSTINATIO d.o.0., Put Firula 29, 21000 Split, OIB: 11375515302; br.: 4 Su-210/16.
Miladen Skomrlj, dipLing.grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina; br.: 4 Su-

350/2015, mob: +385 91 33 44 080 ! ?Kj
Nadnevak izrade: 28. svibnja 2018. V
Oznaka elaborata: OE: 55/2018 - Vi

PROCIEMBENI ELABORAT

Naruditelj: Stecajna masa iza Christie d.0.0. u stetaju
0OiB: 91497993664
Bihaéka 15/H1, 21000 Split

Sudac: Pasko Batic

Broj: 12. §¢-190/2018

Stedajni duZnik: Steéajna masa iza Christie d.0.0. u stecaju

Svrha procjene: Utvrdivanje trZi3ne vrijednosti radi naknadne diobe stecajne mase.
Nekretnina: Obiteljska kuéa koja se sastoji od Priz + 2, ukupne bruto povriine 171,00 m?

(NKP = 134,16 m?), odnosno tlocrtne povréine 90 m? sa dvoriStem povriine
264 m’, sagradena na é.zem. 3803/20, ZU 3024 K.O. Rogoznica {k.&.z. 5967/2
K.O. Rogoznica), na adresi Sv. Roka 44, Mimice;

Nadnevak ocevida: 18. svibnja 2018. god.

Vrijedi do nadnevka: 31. prosinca 2019. god., ukoliko se ne promijene odnosi na triiStu.
Tereti: Sukladno lzvatku iz zemiji¥ne knjige, ZU 3024 K.O. Rogoznica
Sadasnia uporaba: Za stanovanje.

OBSTINATIO d.o.0. SUDSKI VIESTAK:

Direktor: MLADEN SKOMRLJ, dipl.ing.grad. MLADEN SKOMRLS, dipling.grad.
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RIESENJE O IMENOVANIU

RJESENJE O IMENOVANJU — Obstinatio d.o.0.
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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Braj: 4 Su-210/16
Split, 13. svibnja 2016. godine

Predsjednica  Trgovackog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku
imenovanija stalnih sudskih vieStaka u pravnim osobama, temeliem odredbe &lanka 31.
sfavak 1. i ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine, broj: 28/13,
33/15 1 82/15), te &lanka 10. stavak 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjcStacima
{Narodne novine broj: 38/14 i 123/15), dana 13. svibnja 2016. godine donosi

RIESENIE

i. OBSTINATIO d.o.o. za graditeljstvo i irgovinu, Split, Put Firula 29,
imenuje se kao drudtvo ovladteno za obavljanje poslova sudskog vje$tadenja za
graditeljstvo i prociene nekretnina.

2. Pravnoj osobi OBSTINATIO d.o.o. za graditeljstvo 1 trgovinu, Split, Put
Firula 29, ovladtenje se izdaje na vrijeme od 4 (Setiri) godine, a nakon tog vremena
moZe biti ponovino produZeno.

ObrazloZenje

OBSTINATIO d.o.0. za graditelistvo i trgovinu, Split, Put Firula 29, obratilo
se ovom sudu zahtjevom da se to drutvo imenuje kao drustvo ovladteno za obavljanje
poslova sudskog vijcStatenja za praditeljstvo i procjene nekretnina.

Zahtjevu su priloZene sljedeée isprave: izvadak iz sudskog registra, Ugovor o
radu na neodredeno vrijeme od 01. veljade 2016. godine, rjefenje ovog suda posl.
broj: 4 Su-579/13 od 29. srpnja 2014. godine, te polica osiguranja od odgovornosti.

Postupaju¢i po navedenom zahtjevu utvrdeno je da je trgovacko drudtvo
OBSTINATIO d.o.0. registrirano za obavijanje vijestaenja u gradevinarstvu, te da je
zaposlenik tog trgovatkog drudtva Tomislav Mijatovié od strane ovog suda veé
imenovan za stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjene nekretnina.




Iz e

Temeljem naprl}ed navedenog utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uvjete za
sudsko vjestabenje proplsane u Hanku 4. Pravximka o stalnim sudskim vieStacima,
radi éega je odludeno kao u izreci. .

‘P\RI DSIERNICA SHDA
LIV
‘rénka Buzov

POUKA O PRAVNOM LIEKU:
Protiv ovog rjedenja nije dopustena Zalba, temeljem odredbe &lanka 126. st. 5. Zakona
o sudovima, te odredbe &lanka 10. stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima.

O tome obavijest:

1. OBSTINATIO d.o.0. Split, Put Firula 29
2. Ministarstvo pravosuda RH

3. Spis Su, ovdje



RIESENJE O IMENOVANJU — Mladen Skomrlj
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-350/2015
Split, 23, svibnja 2016, godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Marijan Mileti¢, temeljem odredbe Sanka 126.
stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15 1 82/15). te odredbe &lanka
10, Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15 1 29/16

dalje: Pravilnik) donosi sljedede

RIESENJE

I. Mladen Skomelj, dipling.grad.. iz Splita. Put Firula 17 , QIB8: 33388657776,
imenyje se stalnim sudskiny vieStakom za graditelistvo | procienu nekeetnina na vrijeme od 4

(Cetiri) godine.
IE. Imenovani je poloZie prisegu dana 23, svibnja 2016, godine.

ObrazloZzenje

Miaden Skomrlj. dipling.grad.. iz Splitn. Put Firula 17, podnio je zahtjev 7a
imenovanje statnim sudskim vijedtakom za graditeljstvo it procjenu nekretning. te je dostavio

adgovarajuée dokaze o ispunjavanju uvjeta iz ¢lanka 2. Pravilnika.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom &lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vieStacima, te je provierom u Ministarstve pravosuda RI1L Odjel kazhence
evidencije utvrdeno du kandidat nije osudivan. a iz izvieséa Hrvatskop drudtva sudskih
vieStaka i progjenitelia. Zagreb. proiziazi da je kandidat uspiedno obavio strucnu obuku, kao i

da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguraniu od odgovornosti,
Zhog navedenog. odlu¢eno je kao u jzreei.

PREDSJEDNIK SUDA
Marijan Miletic.v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovoy rjesenja Zzalba nije dopudtena.

DNA:

. vjestaku
Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
. Opéinskom sudu u Splitu

. web stranice suda-ovdje

. spis-ovidje

LA et b —

Za %i3¢)fi;st otpravka — dylasteni sluzbenik
S Katija Giljanovié




2. ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, KAKVOCA, OPIS, DETALINA IDENTIFIKACHA

Zadatak procjenitelja izrada je procjene tr¥ine vrijednosti stambenog objekta i zemljidta u
Mimicama, radi naknadne diobe stetajne mase, s nadnevkom od 18. svibnja 2018. godine.

Dan kakvoce: 18. svibnja 2018. godine.

Dan vrednovanija: 18. svibnja 2018. godine.

2.1. Opis predmetne nekretnine:

Predmetna nekretnina u naravi predstavlja dvojnu stambenu zgradu na tri etafe {Priz+2), kaskadne

gradnje, sa dvoriStem. Objekt je izveden sa dvostreinim kosim krovidtem. Stolarija je izradena od
PVC-a.

Objekt ima netto korisnu povrdinu 134,16 m? a sastoji se od prizemlja i 2 kata {Priz+2). Vertikalna
komunikacija izmedu etaZa odvija se vanjskim stubiStem pokrivenim nadstre$nicom uz istoénu
fasadu, poloZenim po terenu. Namjena zgrade iskljutivo je stambena, sa dvije stambene jedinice. U
prizemlju se nalazi sprema, na 1. katu jedna je stambena jedinica koja se koristi, a na 2. katu takoder
je jedna stambena jedinica.

2.2. Prostorna identifikacija prema poloZaju

Predmet ove procjene &ini stambeni objekt sa dvoriftem na adresi Sv. Roka 44, Mimice. Predmet
procjene nalazi se na ¢.zem. 3803/20, ZU 3024 K.0. Rogoznica (k.£.z. 5967/2 K.O. Rogoznica). Objekt
ima pristup putem sa sjeverne strane, te jedno parkirno mjesto povrine 24 m>. Pristupni put i
parking djelomi¢no su poplogani, udalieni od asfaltiranog pristupa cca 100 m. Mikro okolicu ¢ine
slicne nekretnine, Teren je u padu u smjeru sjever — jug. Zemljiénik i katastar nisu uskladeni.




Slika 2: UZE PODRUCH preuzeto sa www . nekretnine.mgipu.hr}




3. UTVRBIVANJE KAKVOCE PROCIENJIVANE NEKRETNINE

Na kakvocu procjenjivane nekretnine utjeu sliededi parametri:
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Vrsta naselja

Udaljenost od vitalnih gradskih ustanova
Opremljenost komunainom infrastrukturom
Pogodnost zemljista za gradenje
Urbanisti¢ka privlatnost poloZaja
Uredenost i stanje okolita

Povezanost s primarnim prometnicama
Mogucnost pristupa vozilom i kamionima
TraZenost podrucja

. Pristupadanost i moguénost pronalaska poloZaja nekretnine
. Prikljuéci na zemljistu

. Makro i mikro lokacija

. Povr§ina zemljista

. Ponuda i potrainja na trZistu

. Poslovne moguénosti

. Imovinsko pravna dokumentacija

I A
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4. PROCIENA

POJASNJENJE KORISTENE METODE PROCJENE — sve prema Zakonu o procjenti vrijednosti nekretnina
{NN 78/15), te Pravilniku 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Tréigna vrijednost predmetne nekretnine utvrduje se iz rezultata koriétene metode ili metoda uz
postivanje svih kljucnih znacajki koje kori$tena metoda ili metode mogu dati. U siu€aju kada se koristi
vie metoda, jedna je osnovna, a ostale metode siu¥e samo za potporu i/ili provjeru rezuitata.
Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u cijelosti u obzir postojede
uobitajeno postupanje u poslovnom prometu, te druge okolnosti pojedinog slu¢aja, a posebno u
odnosu na raspoloZive podatke vezane za predmetnu nekretninu.

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) za izradu procjene vrijednosti nekretnina
koriste se sijedece propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i trokovna metoda.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vr3i se prema dobivenoj dokumentaciji i prikuplienim
podacima.

ObrazloZenje za odabir koriStene metode: Za ovu je procjenu koritena trodkovna metoda.
Troskovna metoda je temeljena na izraunu trodkova gradnje, po tekudim standardima, sukladne
gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene
materijale, tehnologiju izvodenja i opremu. Troskovna vrijednost nekretnine proiziazi iz trotkova
novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadajucih uzgrednih trogkova i vrijednosti
zemljidta koje se procjenjuje pormoénom metodom, u pravilu poredbenom.

Troskovna metoda u prvome je redu primjerena za utvrdivanje trii¥ne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje
prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim
obiljeZiima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama, te naknadnih ulaganja u gradevine,

Cijena zemljista za prihodovnu metodu izratunata je poredbenom metodom. Poredbena metoda je
temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom
podrudju u bliskom vremenskom razdoblju. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne
cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljeija.
Uvjet poredbenosti moZe se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za preratunavanje ili
poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje triisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemijiSta, a koristi se i za procfenu vrijednosti samostojedih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaZa kao pomocnih gradevina, garaZnih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

fzraCun se vrii prema usporednim podacima za sli¢ne nekretnine. Pri izradunu se koriste podaci izdani
od Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja ,baza podataka eNekretnine” s trii&nim
kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu iokaciju.

Do usporednih podataka do3ao sam temeljem cetiri kupoprodajna ugovora o prodaji siiénih zemljista
na predmetnom podrudju, koja sam preuzeo iz baze podataka ,,eNekretnine®.

.




4.1. Prociena tr#isne vrijednosti zemljista

4.1.1. Znadajke zemljista na dan kakvocle

Zemlji¥te se nalazi unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Grada Omisa ("Siubeni glasnik Grada
Omisa” br. 4/07, 8/10, 3/13, 5/15, 10/15, 15/15 i 9/16), te unutar obuhvata UPU Mimice {SluZbeni
glasnik Grada Omi3a br 8-17). Nalazi se u izgradenom gradevinskom podrudju naselja mjeSovite,
pretefno stambene namjene (M1), prostorna cjelina br. 2A, sa maksimalnim koeficijentom
iskoristenosti K,=1,5. Nije posebnim propisima propisan posebni rezim koriStenja prostora.
Sjeveroistoéni dio predmetne k.¢.z. nalazi se u koridoru planirane prometnice.

Zemljiste je privedeno stambenom koristenju.

Zemlji¥te nije javne namjene, osim sjeveroistoéni dio predmetne k.C.z., koji se nalazi u koridoru
planirane prometnice,

Zemljidte nije u podrudju zasticenom temeljem propisa kojim se ureduje zastita prirode.

Zemiljidte nije unutar prostornih meda kuiturnog dobra temeljem posebnih propisa.

Predmetno zemljidte spada u prvu kategoriju zemljista koja obuhvada katastarske Cestice na kojima
su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju
pitanja gradnje.

Parcela ima relativno pravilan oblik.

Na predmetnom zemljiStu moguce je upotrijebiti strojeve za obradu tia.

4.1.2, Usgdredni podaci iz kupoprodajnih ugovora (baza podataka ,eNekretnine”)

Podast o neluetnid @
¢ Gradevinrka remijilte - Zbirka lupogradalid tijkas
Haztv atributa Vviijedaost atributa
1D INC BO7495
132 nefretnne 62 - Gradevinsko rempdte
1D PH (PU} 700080
Wrsta ugowdia KP - fupoptodaia
Ukupna piradng neksetning u promety (2] 600,00
miesalng (xH)

Wekpdnost nekretnne {KH) 562.113,82 -
Datum ugovora 05.10.2017 "
Stalus podatha Prauzeto od PY

Hazhe atributa Vrijednost atributa
I ZKC 440746
Vista nelretnite GZ - Gradevnuke tarmddte
i1 Pre (PU) 2803595
¥ Vi3 ugowen XP -kupopiadaa
Liupna poviina nakretnne u prometu {m2) 500,08
rrjasedna na) ipnna {K34)
Vijadnost nelretnine (K1)

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 05.10.2017. godine, za k.t.z. 5630/2 K.O. Rogoznica. Radi se o
gradevinskom zemljistu ukupne povriine 600,00 m?. Ukupna ugovorena cijena je 562.113,82 kn,
prosjetna vrijednost iznosi 936,86 kn/m?. Poredbeno zemljidte nalazi se cca 100 m sjeverozapadno od
procjenjivanog. Uzimajudi u obzir protok vremena koristedi indekse cijena stambenih nekretnina DZS-
a koji za 4Q2017. godine iznosi 108,67 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 936,86
kn/m? {meduvremensko izjednacenje cijene tabliéno je prikazano pod totkom 4.2. ovog elaborata).
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Nakon meduvremenskog izjednadenja cijene provedeno je interkvalitativno izjednadenje vrijednosti
nekretnine (vidljivo pod tockom 4.3. i 4.4. ovog elaborata) kojim se dobiva konaéna vrijednost ove
poredbene nekretnine od 936,86 kn/m?,

Hazty airibta Wifednast atributa
o FE0839

VIRE DERILrne 62 - Gradernsko pemidte

g LU 3654248
VIt e KP - upopedys
Apaa potfeg nekietnne 1 prometu ) 336,00

Ugavorerma nisedrs nagermeaf Riusana (K1)

Nrirdnoa nekeetans (K1) 1700, 48
LA 23092017
Status nodata Freuteto od Pit

Kupoprodajni ugovor skiopljen je 22.09.2017. godine, za k.C.z. 5505 K.O. Rogoznica. Radi se o
gradevinskom zemljidtu ukupne povriine 336,00 m® Ukupna ugovorena cijena je 172.002,48 kn,
prosje¢na vrijednost iznosi 511,91 kn/m”. Poredbenc zemijidte nalazi se cca 300 m zapadno od
procjenjivanog. Uzimajuci u obzir protok vremena koristedi indekse cijena stambenih nekretnina DZS-
a koji za 3Q2017. godine iznosi 105,46 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 527,49
kn/m? {meduvremensko izjednadenje cijene tabli¢no je prikazano pod tockom 4.2. ovog elaborata).
Nakon meduvremenskog izjednalenja cijene provedenc je interkvalitativno izjednatenje vrijednosti
nekretnine (vidljivo pod tockom 4.3. i 4.4. ovog elaborata) kojim se dobiva konaéna vrijednost ove
poredbene nekretnine od 527,49 kn/m>.
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3.

PRI,
Fedacl o sekretning k3

ko vemizte - Zhirka b e N
. Hativ atributa Vrjednost atrbuta
L IHe 858132
sttt EER
LYt nevetane GZ - Gradevnska zemidts
JEren{eul 3756432
Wi ugovora XP - kupepiodaa
koo povriny neksetane u promety {m2) 103,08
 tirettena wiesedng mafarriinafzakugn {KH)
VifRgnost Rekretang {10} 65.924,7%
{Datu ugarona 12.02.20t8
$ualus pedatia Prevtaro od pU

Kupoprodajni ugovor skiopljen je 12.02.2018. godine, za k.€.z. 5278 K.Q. Rogoznica. Radi se o
gradevinskom zemljiftu ukupne povriine 103,00 m’. Ukupna ugovorena cijena je 66.924,71 kn,
prosjeéna vrijednost iznosi 649,75 kn/m*. Poredbeno zemijiste nalazi se cca 360 m sjeverozapadno ad
procjenjivanog. Uzimajudi u obzir protok vremena koristedi indekse cijena stambenih nekretnina DZS-
a8 koji za 4Q2017. godine iznosi 108,67 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 649,75
kn/m? {meduvremensko izjednagenje cijene tabli€no je prikazano pod to¢kom 4.2. ovog elaborata).
Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene provedeno je interkvalitativno izjednaéenje vrijednosti

nekretnine {vidljivo pod totkom 4.3. i 4.4. ovog elaborata) kojim se dobiva konaéna vrijednost ove
poredbene nekretnine od 649,75 kn/m?.
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4.

Pudedl o iekretnind =a

Gradevisako 1emiiSte - Zirka kupoprodapd cilena.

Hariv atributa Vripederost atributa
e W15

Yirda nakratnne 67 - Gradeerko teridte
R} 745595

Vot vaouera P - tupotodafs

“Gepng povilnn nekrelnng u promet (m2) 588,80

: 1esadnd naf ()

{yriadnast nakvetnne {01 4397425

DM UG 29.01.2018

 Staty podatia Preaeto o4 P

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 29.01.2018. godine, za k.£.z. 5103 K.O. Rogoznica. Radi se o
gradevinskom zemljistu ukupne povrsine 568,00 m’. Ukupna ugovorena cijena je 463.974,35 kn,
prosjeéna vrijednost iznosi 816,86 kn/m?. Poredbeno zemljidte nalazi se cca 700 m zapadno od
procjenjivanog. Uzimajuéi u obzir protok vremena koristeéi indekse ciiena stambenih nekretnina DZS-
a koji za 402017. godine iznosi 108,67 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 816,86
kn/m? {meduvremensko izjednalenje cijene tabli¢no je prikazano pod totkom 4.2. ovog elaborata).
Nakon meduvremenskog izjednadenja cijene provedeno je interkvalitativno izjednadenje vrijednosti
nekretnine (vidljivo pod tockom 4.3. i 4.4. ovog elaborata) kojim se dobiva kona¢na vrijednost ove
poredbene nekretnine od 816,86 kn/m’.

4.2. Meduvremensko izjednafenje cijena nekretnina

7a meduvremensko iziednadenje cijena usporednih nekretnina koristimo Tablicu J3 — indeksi cijena
stambenih nekretnina Driavnog zavoda za statistiku.

Meduvremensko iziednatenje kupoprodajnih cijena nekretning {Bazni indeks 2015.=100)

.. . Indeks na dan Meduvremen.
R. broj Lest.zem. K.O 2 Cljena Datum Bazni vrednovanja Kor, faktor izjed. cijena

b T e P{m’} {knfm?) Ugovora indeks* (A) ) {B/A) '2
(8) {knfm’)

1. 5630/2 Rogoznica 600,00 936,86  05.10.2017. 108,67 108,67 1,000 936,86

2. 5505 Rogoznica 336,00 511,91 22.09.2017. 105,46 108,67 1,030 527,49

3 5278 Rogoznica 103,00 649,75 12.02.2018. 108,67 108,67 1,000 649,75

4 5103 Rogoznica 568,00 816,86  29.01.2018. 108,67 108,67 1,000 816,86

*koritteni su podaci za 4. tromjesedje 2017,




4.3, Interkvalitativno iziednaenije vrijednosti nekretnina

Interkvalitativno je izjednalenje postupak prerafunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
nekretnina, pribliZnih vrijednosti nekretnina do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim
obiljezjima u odnosu na nekretninu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvodi)

pomocu koeficijenata za preracunavanje.

izraun vrijednosti predmetnog gradevinskog zemljista proveo sam preko usporedbe cijena navedena
Cetiri gradevinska zemljiSta iz kupoprodajnih ugovora u odnosu na odstupanja u kakvoéi — mjeri

gradevinskog koritenja.

Mjera

Miera

Meduvremen. gradevinskog gradevinskog Koeficijent za fme&uvre.me.nsku
. . X X . prerafunavanje interkvalitativno
R.bro} Cest.zem. K.O. p(m’) izjied.cjena  koriltenja  koriftenja R - "
2 o (Prilog br. 11 izjednatena cijena
{kn/m") (poredbene ({procjenjivana Pravilnika) kn/ 2)
nekretnine} nekretnina) nm
1 5630/2 Rogoznica 600,00 935,86 1,50 1,50 1,00 936,86
2, 5505 Rogoznica 336,00 527,49 1,50 1,50 1,00 527,49
3, 5278 Rogoznica 103,00 649,75 1,50 1,50 1,00 649,75
4, 5103 Rogoznica 568,00 816,86 1,50 1,50 1,00 816,86
4.4. Statisticka obrada i izraun
Meduvramen, Meduvremenskii Odstupanje od Kvadrat
. z Kupop. cijena . interkvalitativno  Odstupanje od
R. broj Cestzem. K.0. P(m") 2 izjed. cijena | " prosjeka odstupanja
(kn/mm’) (kn/mzl lz;edn?t‘fena ctena prosjeka u {apsolutno) {apsolutno)
{kn/m’)
1 5630/2 Rogoznica 600,00 936,85 936,86 936,86 27,86 204,12 41,664,97
2. 5505 Rogornica 336,00 511,91 527,49 527,49 -28,01 -205,25 42.127,56
3 5278 Rogoznica 103,00 649,75 649,75 649,75 -11,33 -82,99 6.887,34
4, 5103 Rogoznica 568,00 B16,85 816,86 816,86 11,48 84,12 7.076,17
Prosjek: 732,74
Standardno
odstupanje
{4); 156,33
Pravilo dva-
stgma {3): 312,66
Trii$na vrijednost zemljidta Tv,,,, (kn/m?): 732,74

Prema ovom izratunu, sveukupna vrijednost predmetnog gradevinskog zemljista (ukljucivo dvoriste i

zemljidte pod zgradom) iznosi:

732,74 kn/m? x 354,00 m? = 259,389,596 kn.
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4.5. Procjena vrijednosti zgrade

4.5.1. Tehnicki opis

INFRASTRUKTURA

LOKACUA: Kuda na adresi Sv. Roka 44, 21 318 Mimice

ZEMLISNIK/KATASTAR: ¢.zem. 3803/20, ZU 3024 K.O. Rogoznica / k.&.z. 5967/2 K.O.
Rogoznica

NAMIENA: Stambena

INSTALACHE VODE: ima

INSTALACIA EL. ENERGLE: Ima

INSTALACLJA TELEFONA: Ima

KANALIZACHA: Ima

POSEBNQST!: Blizina driavne ceste D&, relativno nezaklonjen pogled na more

KONSTRUKCUA | MATERIALI

KATNOST: Priz+2

GODINA IZGRADNIE; Rekonstruirano oko 2015. godine

TEMEUL: Ab temelii

NOSIVA KONSTRUKCUA: AB zidovi {prizemije} i betonski blok (1. kat i 2. kat)

MEBUKATNE KONSTRUKCLJE:

Puna ah plo€a debljine oko 15 cm

PREGRADN! ZIDOVY:

Opeka

KROV | POKROV:

Dvostreini kasi krov (puna ab ploca)} pokriven glinenim crijepom

FASADA.:

Oihukana, toplinski neizolirana

OBRADA PODOVA:

Keramitke plotice, parket, laminat, ovisno o namjeni prostorija

OBRADA UNUTRASNJIH ZIDOVA

OZbukani vapneno-cementnom Zbukom

STOLARNA: PVC
GRUANJE: Lokalno, klima uredaji
KLIMA UREDAJ:

Ima

15




149

4.5.2. iskaz mjera neto povriine zgrade

PRIZEMLUIE

R S RS
Sprema:
Nadstresnica: 15,00 0,35 5,25
Ukupno prizemlje: 32,75 22,31
1. KAT

S

Zatvoreni stambeni prosto

Nadstres$nice: 29,80 0,35 10,43
Ukupno 1. kat: 85,13 65,76
2. KAT

ok
e

S

g

f‘%’%ﬁ%‘x e : ,ﬂﬁ%ﬁiﬁiz W%?
Zatvareni stambeni prostor: 38,21
Natkrivena terasa: 10,07 0,50 5,04
Nenatkrivena terasa: i1,34 0,25 2,84
Ukupno 2. kat: 59,62 46,09

UKUPNO

Ukupna neto povrgina zgrade: 134,16 m’,

Ukubna bruto povriina zgrade; Py, = 34,82 m’ + 80,05 m’ + 56,13 m’ = 171,00 m’.

Ukupni bruto volumen zgrade: Vi, = 439,44 m’,
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4.5.3. Prociena vriiednosti nekretnine troskovnom metodom

TROZKOVNA METODA - PROCIENA TROSKOVA I1ZGRADNIE

A DOPRINOSI kn/m* | €/m’ 0G
komunalni doprinos (pla¢eno sukladne Zakljutku
KLASA: UP/1-363-02/13-01/163; URBROL: 2155/01-
05/09-13-2; Omi$, 7.08.2013.g.)
950,34 EUR
vodni doprinos (pla¢eno sukladno ZakljuCku KLASA:
UP/1-325-08/13-01/0019022; URBRCJ: 374-3403-2-13-
2; Sinj, 14.08.2013.g.)
21,00 2,84 355,50 1.010,63 EUR
1.860,96 EUR
B PRIKLUECH £/m’ BP
Pausalno 15 171,00 2.565,00 EUR
€ GRADENIE - VRIJEDNOST NOVOG OBJEKTA | €/m2 | NKP(m?)
(iz etalonske cijene gradenja) 812,24 134,16 108.969,81 EUR
SMANIENJE VRIJEDNOST: ZBOG STAROST! GRADEVINE
OVK - odr?. vijek koridtenja {Pravilnik, Prilog 9) 90
Godina procjene 2018
Godina izgradnije 2015
G - starost gradevine 3
Rs - relativna starost G/OVK 0,03
Fk {Pravilnik, Pritog 10) 1,50
OOVK - predvidivi ostatak odrz. koriftenja 80,1 0,89
Zamjenska starost zgrade 10
Linearni otpis vrijednosti zbog starosti 0,1100 11.986,68 EUR
Preostala vrijednost 0,8900 96.983,13 EUR
SADASNIA VRIJEDNOST GRADEVINE 96.983,13 EUR
UKUPNA TROSKOVNA VRUEDNGST NEKRETNINE
A DOPRINOSI 1.960,96 EUR
B PRIKLUEC 2.565,00 EUR
C GRADENIE (SVG) 96.983,13 EUR
101.509,10 EUR
Srednji tecaj: KN za 1 € na dan: 21.05.2018.: 7,3870

Sveukupna vrijednost zgrade, preraunato u kune, iznosi:

101.509,10 € * 7,3870 kn/€ = 749.847,72 kn.
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Sveukupna vrijednost gradevinskog zemljista | zgrade iznosi:
259.389,96 kn + 749.847,72 kn = 1.009.237,68 kn

ZaokruZeno (sukladno €l. 68 st. 5 Pravilnika): 1.010.000,00 kn.

5. ZAKLJUCAK:

Temeljem prethodne procjene proizlazi da je ukupna triiSna vrijednost gradevinskog zemljiita
povrdine 354 m’ (dvoriste i zemijiSte pod zgradom) i zgrade na njemu bruto povriine 171 m? na
¢.zem. 3803/20, ZU 3024 K.O. Rogoznica (k.€.2. 5967/2 K.O. Rogoznica), na dan 18. svibnja 2018.
godine, razumno predstavljena iznosom od:

R R L

1.010.000,00 kn

Procjena je otisnuta u Cetiri (4) istovietna primjerka od kojih tri (3) dobiva Naruditelj, a jedan (1)
ostaje u pismohrani sudskog viestaka.

U Splitu, 28. svibnja 2018. godine.

SUDSKI VIESTAK:
MLADEN SKOMRLJ, dipl.ing.grad.

: &";‘sf” B T

Miaden S.ksmrij o

=
o4 dint.i .
% Phinggra
%

%“"’W N

: gp
E %& LT g
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6. IZJAVA PROCIENITELJA

Prema svojim najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da:

Su u izvje3¢u prikazani podatci i saznanja provjereni u skladu s moguénostima te
prikazani i uporabljeni u dobroj vjeri, pri €emu vjerujem u njihovu toénost;

Su prikazane moje osobne rasclambe, misljenje i zakljuéci, i da su ogranigeni samo
pretpostavkama i ograni€avajucim okolnostima opisanima u izvjeséu;

Nemam sada, a ni u buduée zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran
prema osobama kojih se ti¢e procjena vrijednosti;

Naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed odredenu
vrijednost predmeta procjene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog dogadaja, koji
moZe biti posljedica rasélambe, mnijenja i zaklju€aka istog izvje$éa;

Osobno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti;

Nitko mi nije pruZio stru€énu pomoc u izradi rasélambe i ocjenjivanju vrijednosti;

Su moje rasclambe izradene, mnijenja i zakljuéci sastavljeni, a izvjeiée izradeno
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i medunarodnim
standardima

Nadalje izjavljujem:
Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam objektivno i nepristrano utvrditi i procjeniti
vrijednost, nisam materijalno povezan ili ukljuéen u predmet procjene vrijednosti niti
sam povezan sa strankom, koja je naruditelj procjene vrijednosti.

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti.

Struéna sprema procjenitelja:

Ja niZe potpisani procjenitelj kao magistar inZenjer graditeljstva, imam status Stalnog
sudskog vjedtaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i €lan sam Hrvatskog drustva
sudskih vjestaka. Posjedujem RjeSenje za obavljanje ovakvih zadataka. Preslika

RjeSenja u privitku elaborata.

Uz navedeno sam jo3 | ovlaiteni inZenjer graditeljstva i &lan Hrvatske komore inZenjera
graditeljstva br. G 5407.
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7. KORISTENI PROPISI | IZVORI PODATAKA

Pri proratunu trzi$ne vrijednosti koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka:

HRN ISO 9836:2002 standard za obratunavanje povrsina objekata u koristenju.
Bilten Standardna katkulacija radova u visokogradnji Instituta gradevinarstva Hrvatske.
Zakon o viasni$tvu i drugim stvarnim pravima.

Zakon o izvlastenju {NN, br. 150/14).

Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata.

Zakon o prostornom uredenju.

Zakon o gradnii.

Osnovni propisi iz podrudja gradenja.

Zakon o obveznim odnosima.

Podaci koje izdaje Driavni zavod za statistiku.

¢ Podaci o kupoprodajama iz baze podataka ,eNekretnine” (APIS, MGIPU).

20
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8. FOTODOKUMENTACIA ZATECENOG STANJA
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9. PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA (k.€.2. 5967/2 K.O. Rogoznica)

8 4
e
pos s
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSRKA UPRAVA
PODEUCNI URED ZAKATASTAR SPLIT N
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NERRETXRINA OMIS

Stanje na dan: 17.05.2018. 23:32

PRIFEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarsha opéina: ROGOZNICA QA\Ger. 319724)

Posjedovni Hat: 2403

NESLUZBENA KOPIJA

Udio Prexime i ime odoosno tvrtka ili naxiv, prebivaliite odnosno sjedidte upisane osobe oIB
111 CHRISTIE DO.O. POLIICKA CESTA 32, SPLIT (VLASNIK)
Podaci o katastarskim esticama
vl s Broj Adresa hatastarshe festice/Nadin uporabe katastarske Povrsi Broj Posebni
| & | batastarske [Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuénibroj | 3 | o™ | pravei | Primjedba
Cestice rgrade redimi
£967/2 SYETOGA ROKA sy 82
STAMBENA ZGRADA, Mimice, SVETOGA ROKA 90
40
DVORISTE 264
Uhnppa povisina katastarskih Eestica 354

NAPOMENA: Ovyj prjepis posjedovnog lista mje dokaz o viasniitvn na katastarskim Sesticama upizanim 1 posjedornom Hstu
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10, IZVADAK 1Z ZEMUISNE KNJIGE (ZU 3024 K.O. Rogoznica)
gy NESLUZBENA KOPLJA
mﬁ%
3‘
R.EPL"BLIL-\ HRVATSKA
Opéinski sud n Splita
ZEMLIISNOKNJIZNT ODJEL OMIS
Stanje na dan: 30.05.2018. 00:03 Verifictrani ZK wlofak
Katastarcka opéina: 319724, ROGOZNICA Broj ZX uloika: 3024
Broj zadnjeg duevnika: Z-96042018
Aktivoe plombe: .
IZVADAK 1Z ZEMLHASNE KNHAGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rby. | zemliista Ommaka zemljiita Primjedba
Gt jutro | Shv m?
Eestice)}
1. 3803726 |KUCA, TERASAIDVOR 354
Kuca 42
TERASA 23
DVOR 288
UKUPNO: 384
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba
Zaprnimljeno 03.31.2014. broj Z-2241414
11 Zsz.ljez:uje se da je za evidentiranje gradevine izgradene na dijelu éet. zem. 3803/20 v katastru zemljiita ZABILIEZRA
= prilofero Helenje o izvedencm stanju izdano od strane Zupanije Splitsko Dalmatinske-Upravni odiel za
prostorzo wedenie Ispostava Omis u ki UpT1-361-02/12-057314, Urbr. 2181/1-11-04/6-13-11 dana 29. 0L,
2013, godine, a temeljem & 149. Zakona o gradnji ( NN 153/13).
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 111
CHRISTIE D.O.O., 0}3: 80360945631, SPLIT, POLJICKA CESTA 32
12 Zaprimljeno 12.03.2018.2. pod brojem Z-96042013 e
ZABHJEZBA RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U7 SPLITU BR 12 $T-190:2018 09.03.2018,
zabilieuje se nastavak stedajnog pos stupka radi naknadne diobe stedajne mase iza dusnika CHRISTIE do.
o©. u stefaju Split, Poljicka cesta 32,
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa | fmes Primjedba
1.
11 Pred 29 studenopa 1998. Z. 88698
Pred 29, stedenoga 1998, Z. §83/98
Zabiljedeno je da pri upisu zzrade sagradene na éest.zem. 3803720 nije prkazana
uporabra dozvola.
Zervhisrokeny ivvadek (danmm i vrijame izrade) 3052018 15:54:28 Sty 1
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Potvrluje 3¢ da ovaj irvadak odgovara stanju rewljiine knjige na datum 30.05,2018.

ZemSrokrzes izvadak (AR 1 VTijerat txade) 2005 018 158428 Swamiex 2
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11. iZVADAK IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACHE (UPU Mimice)

ZELENE POVREINE (2) 0,06 0,30
K1,K2 - POSLOVNA NAMJENA 1,03 500
GROBLJE 0,32 1,60
PROMETNE POVRSINE | OSTALO 2,94 14,40
UKUPHO 20,42 100

1.3. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
Clanak 8,

Osnovna namjena povrsing definirana je na kartografskom prikazu broj 1. Kortenje i namjena
povriina u mierku 1:1000, na nadin kako stijedi:

MJESOVITA NAMJENA
s PRETEZITO STAMBENA - M1

STAMBENA NAMJENA - 5
GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
o PRETEZITO USLUZNA - K1
s PRETEZITO TRGOVACKA — K2
ZASTITNE ZELENE POVRSINE - 2
GROBLJE

POVREINE INFRASTRUKTURMIH SUSTAVA

1.3.1. MJESOVITA HAMJENA — PRETEZITO STAMBENA {M1)
Clanak 9.

Na povriinama mjeSovite - pretefito stambene namiene {M1} postojete i planirane gradevine su
stambene i stambeno posiowne, sa sadrZajima koji prate stanovanje (ugostitelisko turisticki i poslovni),
a koji ne ometaju stanovanje na natin da stvaraju buku i pradinu, zagaduju zrak i tlo iznad dopustenih
vrijednosti il zahtijevaju teSki transport, te se takoder ureduju zelene i parkovne povriine, prometne
povriing i komunaina infrastruktura, te ostali sadriaji naselja. Na povriinama miedovite namjene
dopuStena je gradnja jednonamjenskib stambenih gradevina, a za dopuitene pratede i poslovne
sadrizje moZe se koristiti dio stambene gradevine ili posebna gradevina na dijelu gradewne Zestice ili
posebnoj Eestici,

1.3.2. STAMBENA NAMJENA ($}
Clanak 10,
Na povriinama stambene namjene (S) postojece i planirane gradevine su stambene namjeng. Na
poviSinama stambene namjene dopultena je gradnja jednonamjenskih stambenih gradevina,
prometnih povriing | komunalne infrastrukture te ostali sadraji naselja.
1.3.3. POSLOVNA HAMJENA (K1, K2}

Clanak 11.

UPL-3 Mimice 1
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U skiopa predmetriog plana je predvidena zriéita zona posiovne namjene . pnetez:to ustuzna (K1) i
pretedto trgovaika (K2). Unutar iste se mogu gradm usiuZni § trgovatki sadriaji, uljare, vinarije,
skiadifta, servisi, proizvodni pogoni koy nemaju Stetni utiecaj na okolis, posebno na fio i zrak,
komunaini i pratedi sadrZaji te prometne i infrastruktume gradevine i instalaciie (uljara i drugih pogona
za preradu poljoprivrednih proizvoda, skladista, trgw:ne manjh proizvodnih pogona bez stetnog
ufjecaja na okoliS, prometnih | komunalnih gradevina i instalaciia te drugih pratedih sadriaja koji su
kompatibilni osnovnoj namjeni zone),
1.3.4, ZASTITNE ZELENE POVRSINE (Z)
Cianak 12,

ZaStitne zelene povréine (7} su pretezm neizgradeni prostor oblikovan radi potrebe zadtite okoliSa
{zaltita poloka, zadtita od buke, zadtita zraka i dr.}. ZaStithe zelene povriine ureduju se pretedito kroz
cfuvanie pos.togece vegetaciie te uz dopunu novim autohtonim zelenitom. Zasutne zelene powsine
ureduju se na natin da ne ometa;u sigurnost odvuama prometa u smislu ofuvanja preglednost

prometnih povr§ina. U skiopu zaStitnih zelenth povrsina (2) megu se graditi i uredivati rekreacijske
povrsine i igraliSta bez objekata, komunalna infrastruktura, pjeSalki putovi, staze, odmorista.

1.3.5. GROBLJE
Clanak 13,
Unutar zone groblia nalaz se crkva Sv. Roka i postojete grobije koje se planira diriti prema istodnom
dijelu chuhvata zone. Ukupna povriina zone je 0,32 ha.
1.3.6. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
Clanak 14.

Povtine mfrastmktum»h sustava namijenjene su smijestanju promelnih povrsina {koridori primame i
sekundame nwefe promemica ) te ostalih infrastruktumih gradevina (vodovod, odvednga,
elektroenergetski objekti, elektronitke komunikacije),

Na poviSinama infrastruktumih gradeving i javnim prometnim povrsinama vodeni su vodovi
elektronitkog komunikacijskog sustava, sustava vodoopskrbe | odvodnije te energetskog sustava,

2. UVJET? SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DIELATNOSTI

2.4, UVJETI ZA GRADNJU GRADEVINA UNUTAR IZRICITE ZONE POSLOVNE
NAMJENE (K1, K2} - PROSTORNA CJELINA G

Clanak 15,
U zoni poslovne namjene mogu se gradit samostojede gradevine, prema uvietima:
Minimalna velifina gradevne Cestice je 600 m* Koeficiient izgradenosti (Kig) gradevne festice iznosi
0.4, a koeficijent askonstenosu {Kis} 1,6. Nameca visina gradevine je podrum+prizemije+dva kata
(P0+P+2) odnosno najvise 10,0m mjerenc od najniZe kote terena do vijenca.
Minimaina udaljenost gradevme od gramca sus;edmh festica iznosi najmanje 30 m, s tim da ta

udalienost od susjedne £estice ne smije biti manja od H/2 (H je visina gradewne od najniZe kote terena
do vijenca). Svaka gradevina mora biti udaljena od javno-prometne povrdine 50 m, i u shufaju

UBU.3 Mimice 2
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interpofacije gradevine izmedy postojedih gradevina utvrduje se udajienost prema postojedol susjednoj
legalnoj gradevini kod koje je 1 udaljenost veéa, osim kod driavne ceste. Minimafno 30% povriine
gradevinske {estice se treba urediti kac zetena povriina.

Gradevna {eslica mora imat pristup na javny prometny povrSing. Parking (nadzemni ili podzemni) se
mora ostvatiti na gradevnoj &estici prema todki 5.1. Unvjeli gradnje prometne mrefe - promet u
mirovanju ovog Plana

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOST

Clanak 16.

U skiopu obuhvata UPU-a nije predvidena izidita zona za izgradnju gradevina drustvenih dielatnosti,

4. UVJETI L HACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 17,

Stanovanje se predvida u zonama mjesovite - pretedito stambene namjene (M1) i stambene namjene
{5), a koje su odredene na kartografskom prikazu broj 1. Keristenje i namjena povrsina.

Na kartografskom prikazu broi 4.1. Nadin i uvieli gradnje - oblici koriftenja, odredene su zone s
raZifitim uvietima za izgradnju novih gradevina, i zamjenu i rekonstrukciju postojedih gradevina, i to
kako slijed;:

- Gradnja gradevina unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrutja naselja
- Gradnja, zamjena i rekonstrukeiia gradevina unutar izgradencq dijela gradevinskog podruija naselia

Na kartografskom prikazu broj 4.2 Naéin | uvjeti gradnje - nalin gradnje, gradevine se prema nadiny
gradnje dijete na:

-~ samostojece (SS5);
- dvoine {D);
- skupne (S).

4.1, OPCILUVIETE GRADENJA
Clanak 18,

Prikjuiak estice na infrastruktury {elektrocpskrba,  vodoopskrba, odvodnja  otpadnih voda,
telekomunikacije) odredije se na osnovi posebnih uvieta nadieinih javaih poduzefa, a mora
sadrZavati. osiguran pristup s prometne povrine, propisani brof parkiralinin{garaZnin) mjesta,
osiguran prikfucak na infrastrukturnu mrefu. Svaka gradevna Sestica mor imati osiguran prikljufak
na prometnu povrsinu na kojoj se odvija koini promet minimaine ukupne Sitine 30 m. Na kosom
terenu | izgradenim dijelovima naselia za pristup se mogu koristiti postojeti pieSadki prilaz il stubista
najmanje Sirine 1.5 m, ako je veé zatefenim lokalnim uvjetima onemeguéen neposredan pristup na
prometnu povrsinu. Legalne gradevine koje nemaju direktan pristup na prometnu povrdinu mogu se
rekonstruirati u skladu s uvjetima pristupa pod kojim je odobrena gradnija tih gradevina.

Ukoliko do pojedinih gradevnib {estica nije odredena nt ucrtana prometna povr§ina, tada seradi
omoguéavania kolnog pristupa gradevnoj Cestici, moZe formirali pristup minimalne irine 3.0 m koji
mora biti u javnoj upotrebi. Kolni pristup se mora vezali na neky od prometih povrsina ucrtanih u
grafickom dizelu Plana.

UPU-~a Mimice 3
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izuzetno, na strmom lereny, ukoliko do pojedinih gradevnih festica nije u grafitkom dijelu Plana
odredena ni ucrtana prometna powrSing, emoguéava se i koristenje prava sluZnosti samo preko jedne
susjedne festice zemljista,

Kolni i pjedalki ulaz na gradevnu Sesticu za gradnju novih gradeving, koja je smiedtena uz javno
prometnu povrSing, moZe zauzeti najvide 6,0 m Sirine fronte {estice prema javno prometnoj povrsini,

M:mma!na sinna grade\me cestice odredena ovim Planom mora biti zadovoliena na najmanje 50 %
povriine geadewne Lestice za gradnju gradevine.

4.2, ODRZAVANJE | MANJI ZAHVATI SANACLIE $TAMBENIH GRADEVINA
- PROSTORNE CJELINE BROJ 1

Clanak 19.

Dozvoliava se rekonstrukcija stambenih gradevina (samostojecih, dvoinih ifi skupnih) - staro selo
Mimice u izgradenom dijelu gradevinskog podrutja nasefja unutar prostome gieline broj 1, prema
uvietima,

Prostoma ¢jelina 1 obuhvada sredssn;: pratefito ixgradeni dic nasefa. U ovoj zoni dopusta se
rekonstiukeiia postojedih gradevina i njihovo prilagodavanje suviemenim polrebama. Rekonstrukcija
postojedih gradevina i njihovo prilagodavanje suvremenim potrebama dozvofjava se uz manje fizicke
intervencije u povijesne strukiure. Prizemija i dnige diielove gradevina je mogute uredivali za postovni
prostor (trgovine, servisi i usluge, ugosh’(e!;sko turistiki sadrZaji, uredi i $1.) Prilikom rekonstrukeija
postojedin gradevina unutar cieline 1 ne smije se mijenjati gabarit gradevine radi zashte shike naselja.

4.3, SANACIA STAMBENIH GRADEVINA | DIJELOVA NASELJA
-~ PROSTORNME CJELINE BROJ 2A128

Clanak 20.

Dozvoliava se gradnja, zamjena i rekonstrukeija stambenih gradevinatsamostojecih ili dvojnih) u
izgradenom dijelu gradevinskog podruéja nasefja unutar prostomnih cielina broj 2A | 2B, prema
uvietima:

= Kod objekata katnosti do P+2, minimaina velifina gradevne Cestice za samosto;ecl objekt j ie 350 m*,
a za dvoini objekt je 300 m?*, dok je kod objekata katnosti P+3, minimalna velifina gradewne Cestice za
samostojeci objekt 450 m? a za dvojni objekt 350 m2 Maﬁsnmalna velitina gradevne &estice za
samosto;ect objekt je 1000 m*, a za dvojni objekt je 600 m~ Koeﬁcuent izgradenosti (Kig) gradevne
testice za samos&o;ecn objekt iznosi 0,3, a za dvojni objekt iznosi 0.4, Kod objekata katnosti do P+2,
koeficiient iskoridtenosti (Kis) gradevne Eestice za samostojeéi objekt iznosi 0.9, a za dvojni objekt
iznosi 1.0, a kod objekata katnosti P+3, koeficijent iskoriStenost (Kis) gradevne £estice za sanwsto;ecn
objekt iznosi 1.2, a za dvojni ohjekt iznosi 1,5, Najveca visina gradevxne za samostojede | dvogne
gradevine ;e podrum+9nzeml;e+tn kata (Po+P+3), odnosno najvise 13,0 m mjerenc od najniZe kole
terena do vijenca. Kod samostojeéeg objekta minimalna Sirina grademe festice je 13 m, kod dvojnog
objekta 11 m. Udalienost gradevine od granica susjednih Cestica iznosi 3,0 m, a u sludaju interpolacije
gradevine minimalna udaljenost gradevine od granica sus;edmh {estica iznosi na;man;e 1,0 m, uz uvjet
da se time ne ugroZava sigumost prometa, kvaliteta Zivota susjeda, te da se ispune uv;etx iz posebmh
propisa i pod uvietom da na tom protelju gradevine prema susjedu nema otvora. Minimalno 30%
povrsine gradevinske testice se treba urediti kao zelena vodopropusna povriina,

Svaka gradevina mora biti udaliena od javno-prometne povisine 5,0 m, odnosno 3.0 m od javne
piedaike komunikaciie #li u siudaju interpolacije gradevine izmedu posto;ec:h gradevma utwduje se
udalienost prema posto;eco; susjednoj legalnoj gradevini kod koje je {a udaljenost veca, osim kod
driavne ceste. Podrum moZe imati koeficiient izgradenost pocizemm (KigP) do 0.5, odnosno 0, 7
ukolko ¢e podrumska eta?a imati funkcqufnam;enu garaZe, Sirinu rampe za prilaz u garadu
maksimalno 3.0 m, te viSe podrumskih etafalne dozvoljava se stambena namjena). Minimalna
udaljenost pedruma od ruba susjedne Cestice je 1 m, osim kod dvojnih gradevina gdje se isti mo3e

UPL-a Mimice 4
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izvesti do ruba gradewne {eslice uz koji su gradevine prisionjene. Rampa i ulaz u podrum se ne
ratunaju kao najniZa kota uredenog & .

Parking {nadzemni ii podzemni) se mora ostvariti na gradevnoj Eestici prema totki 5.1. Uvieti gradnje
prometne mreZe — promet u mirovanju ovog Plana,

Cianak 20.3

Unutar prostomin jefina broj 24 i 2B, mode se omogudit pritagodavanje propisanih uvjeta za gradnju
stambenih gradevina iz prethodnog Clanka, tako da powvrina gradevne Cestice moZe biti do 25%
manja, najvedi koeficient izgradenosti gradevne Erstice (Kig) najviSe 0.6, dok uviet 2a najvedi
koeficijent iskonistivosti {iUs} i visinu gradevine vrijede iz prethodnog Clanka. Minimalna powrSina
zelenila (vodopropusna povrSina) na gradevnoj Sestici znosi 10% povrsine gradevne {estice.

U siufaju da se dio povrdine Zestice daje bez naknade u svrhu formiranja javne povriine (javno
prometne povriine, zelene povriine, objekti i uredaji komunalne i druge infrastrukture i drugo),
minimalna velilina gradevne festice mofe biti manja do 30% od propisane o prethodnom dlanku. U
tom slufaju koeficiient izgradencsti | koeficijent iskoristivost gradevne {estice iz prethodnog Slanka se
obrafunava na povriinu cestice zemijista prije zdvajanja dijela zemdidta za fommiranje jawne povrsine,
a zgrada mode biti udaliena najmanje 3.0 m od prometne povrdine na koju se prikuéuje gradevna
Cestica.

Clanak 20.b

iznimno, u prostomim cielinama broj 24 i 2B omoguéava se rekonstrukeija postojecih gradevina uz
zadrzavanje postojedeg gabarita il pad postojedim honzonaknim gabaritom do visine P+2+kosi krov
{bez nadozida) i na manioj udalienosti od susjedne Zestice iti jano prometne povriine, ali ne manje od
1.0 m, uz poitivanje ostalih uvjela gradnje propisanih ovim Planom.

lzuzetno se moZe zadrZati batkon postojece zgrade i na manjoj udaljienost od 1,0 m od javno
prometne povrdine, ali se ne mole graditi novi balkon na udaljenost manje od 1,0 m od javho
prometne povrsine.

Clanak 20.¢

Zemijifte nuino za redovnu uporabu postojeée gradevine za koju nije utvrdena gradevna {estica Cing
pojas zemljiSta oko gradevine minimaine §irine 1,0 m.

Iznimno od stavka prvog ovog Elanka gradevna estica zgrade koja ima viSe samostalnih uporabnih
cjelina (stanova, poslovnih prostora, garada i s1.) #ili funkcionainih jedinica thotelska soba, apartmana i

sl.} a koja je planirana, projektirana ¥ili izgradena tako da sa vise svojih strana graniéi s povrSinom

javne namjene, odreduje se kao zemijiSte koje je iapod te zgrade.

U zemijifte za redovnu upotrebu gradevine ne mogu biti ukljuéene javno prometne povriine, povrsine
fmmog parka #li druge uredene zelene javne povrSine kao ni dijelovi susjedne veé formirane gradevne
cestice,

fzuzetno, ukoliko je postojeda gradevna ozakonjena prema posebnim propisima, omogutava se
utvrdivanie gradevinske Eestice i u stulaju kada zgrada ima istaknute dijelove izvan gradevine i immad
javne pjeSacke, koino-pjeSatke i zelene povriine i to konzolno izvedene halkone, loggie, erkere
{izbotena i poviSena prigradnjo na profelju i uglu kute, redovito bez potpomja; vrsta poligonalnog ili
ovalnoga, zatvorenog balkona s prozorima na svim stranama), istaka vijenca i poiedinaéne zatvorene
thjelove gradevine pod uvietima da istak ne bude vise od 1,5 m u javnoj povrsini, a gvijella visina
kmedu javre pjeSatke #i zelene povrdine i donjeg ruba istaka ne smije biti manja od 3,0 m, dok svijetia
vising izmedu koino-pjesaike povriine i donjeg ruba istaka ne smije biti manja od 4,5 m, vz pisanu
suglasnost gradona elnika.

4.4. NOVA GRADNJA - PROSTORNE CJELINE BROJ 3

Clanak 2.

UPLEa Mimice 5
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12. RIESENJE O IZVEDENOM STANJU

B

R
%ﬁi& 29?30002i338
5 AJESENJE JE PRAVOMOUNO
REPUBLIKA HRVATSEA Py
SPLTSKO-DALMATINGKA ZUPANTIA Ceid, A
Uipravni odjel za prostorno wedenje
Ispostava Omid
Kilasa: Up/l- 360271205314
Urbe: 2181711 E-04/6-13- 1
Omis, 29. sijednja 2013

g

y

Sphtsko-dalmatinshs 2upanija, Upraval odjel za prostotne \1?5“‘?55;{. fapostava Omid, povodom
rahtiovs tvitke LOHRISTEE® doo.o. iz SpHia - Poljicka costa 32, 2a donodenis nedenia o lvedenom
stanju. na wemelin Slanka 8 stevka 20 Zekons o postupaniu s nerakonite  begradenim sgradama
(L Naroedne novine™ b, 86/17), donest slijedede

RJESENJE O 1IZVEDENOM STANJU

1. Ouakonjuje se zavriena poluugradena (dvogna) manje rahtjevos stambena zgrada,
ukupne vanjske visine {od nagnize kote uredenoy terena do sljemena) 8,15 m, \'ﬂ?;jﬂ\t‘ thocrtne duodine i
Sirine 6,70 m x 13,39 m (ncpravilnog oblika), tocrtne bruto povedine 88,37 we” {projekeijo zgrade sa
svim istacima na semljidtu) odousno gradevinske bruto poveline 150,77 m (zredunate preima
Pravilniky o natinu obracuna povesine i obujma u projektima zgeada (NN b, 90780, 1HZH0 & 55/12),
koja se sastoji od pricemljs i dva kata sa kosim krovem na dvije vede u kojoj se nalaze dvije
stambene jedinice, irgradens ma kst Sest, br. 3967/ ko, Regorwica w Mimicama, prikazana na
geodetskal snimat evedenoy stanjs bro 131711 od 30 kelovora 2012 izsadensy po ovladienom indenjern
geoderije Tomislave Cipidu, dipl. ing, gead. (br. ovl. Geo 150) - TRIPOIMI doo Split i na snimed
izvedeney stanja, ozaake TIL 6340L teradeno] u Bistopedu 2002, po ovialwnom indenjom
gradevinarstva looslavy Nikoldu, diphing.grad, (browd G 30627 - BRISKIK doo Dugi Rat

2. Geodetsht spimad 1 simka wvedenog stanis iz tolke 1 wrcke pvog rjedenjs, sastavni su
dijelovt ovoy rivdenia. 3o e ns nHma navedeno § ovjereno potpisomn slulbeniks | pelatom oveg tijela,

3. spitivanje Bpumavania fokacipskih uvieta, bitnih zahtfeva 7a gradeving, te drugih wvicta i
zahtos 2, sije prezhodito doneienin ovoga riedenjs

Obrazloienje

SOHRISTIE” dow. iv Splita - Poljicka cesta 32, pudnie je ovom tijely, dans 12, studenog
F012.¢., zahtjev za fedavonje ricsenja o izvedenom stanju za ozakonjenje gradeviog i todke 1. dzrvke
ovog rjesenja

Uz wnhtjeyv, inwnovena tvitke je peiloZzida dokumentaciju propissonu Slankor 12, staskom |
Zakona o postupanju s nezakonito zgradenim zgradama ¢, Navodne novine™ br. 86/12) 1 10:

- 1ri primjerka geodeiskoy snimka vedenog stongn nesakenito pmadene sgrade u oswrho
ishodena ricdenis © irvedenom sanie i i primjerka snbmke lovedepog stania iz todke 1. irmhe ovog
rieienin

Povodom pravevremenog vahijove proveden je postupak u kopom jo wtvedeno shijededs

- Usidom u digitalon onofote kartu (DOFS) v omende 13000 Brlavne geodeiske uprave
izradenol na tomelps acrofoiogrameiriphoy snimanis Republike Hevatabe sapedatog 31 Bpnje 2011
utvrdene jo da jo predmetna gradeving vidlva na istof, te je o favidenom uvidy sast e slulbens
bifjetka 1 israden jo 13pis 12 bevedens ortofoto Karte koji e prifoden v spis,
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Kiasa: $p4 36 1.02/1 7057314

< Uhadern o Uibamstithd plan wredenia (UPU2) naselia Mimice OSlutbeni glasaih Grada
Omida”, b TV snieky tovedenog stanja iz ofke 1. tercke ovoega rielenta nestulbent trvadab ir
omlpinih knjiga., posiedowni st i Kopiiy katastarskog plans za zem|jie ng kojemu je izgradena
predroctng rgrads. kojl su pobovient tehom postupka. te olevidom odrianim dana 2112.2012 ¢
utvrdeno je

ooda st predmemna vgrads nelezi woutar obuhvates navedenog plana 1 o ou zoni
IZGRADENCGO GRADEVINSROG PODRUCIA NASELIA. po koriltenju i namjeni povriing unutar
podiudja ra mzva) |uredenge asselja E 1o mjctovite namjens - oznake M- pretedite stambena,

¥ da prodmetna sgoada nema vedt broj gaZa od maksimalno dopudtenih navedenim planom,
¥ oda ze predmetna rgeadds ne palezt u podrudie i povidiname iz {anka 6 stavka |1 2.
Jakona o postupaniy 3 nezakonite agradenim zgradama na kojemu se ne mogu ozakoniti nezakonito
frgrasens vgrade,

o da predmetns cgrade nije Dgradene na nadin edreden Hunkom 6 stavak 3. Zakona o
postupaniu s ngzakonito izgeadenim zgradama,

¥ oode je opredmsetna rgrada zgradena na medi kao poluugradena (dvojna) rgrada s
rgradom sagradenom pa susiodno] gradovoo] fostivd seozapadne strane,

o da predmetyy zgrade nije izgradena kao sklop trajno povezan s tom (kamp-kudica,
kontejner § 3b) ednosno ng onadin & ood materiala kojima se ne osigurava dugotrainost 1 sigarnost
koridtenja {baraka i s1)

¥ ooda je palozeme snimba bvedenog stanja iz tolke 1. breke ovoga rielenja u skladu s
izvedenim stanjem predmetne (e,

~ Uividom u potvedu Grada Omita, Upravid odiel 28 komunakao stambenu djelatnost, uredenje
prostora i zadtity okolide, klasa: Up/361.02/13-00407, Urbroj: ZIS501-0809-13-3 od 21, sijeénja
2003, god., wivrdeno je da je podnosite]] zabijeva platio jednokeatno naknadu za zade?avanje nezakonito
izgradene zgrade o prostore u pnosa of 316,25 kn

Viasnici i nositelji drapih stvarnih prava na costicd zemipidia iz totke 1. izseke ovoga ricdenja,
viasniel § nositelis deugih stvarnib prava ne Sosticama zomijidte kole neposredno granide satom {osticom
remljidta | jedinica tokalne samouprave na djem se podrudiu nalazi i Seatics, poivani su na uvid u spis
radi tzjodnienis pozivom od 18 1220012, kojl tm je dostavlien javnom objavem na eplasno} plodi ovega
upraviog Hiela 08 19122013 do 27 122012 pod

Navedene stranke pozvane su na uvid U oapbs radt izjedogenia dana 28122012, god.. ali se
periva pisu odazvale osobno niti putem epunomodeniis, 8 4o je uvrdene sapianikom ovog tiela

Sududi Jo u provedenom postupky wtvrdene da sy bspunieni syl propisant wsjeti 2 ozakonienjs
prodmcth egrada, 103 o sklsdu 5 odredbom tlanke 18 Zakona o posiupaniv s nozakontto rgradenim
rgradama, odlufens kao u todki 1 bercke ovega retenia

Sadreal todke 113 irreke ovoga redena sukladan e oodredbams flanka 23 stavka 1oy 3
Jakhona & postupaniy s negakonito rgradenim rgradama

aadki 2 fpreke ovogs fdenia odludens jo u shlady 5 odredbom ¢anka 24 stavks 2. Zakona o
postupaniy 3 neeskonito gradenin raradoma

Vipravna pristojba na zaltjey za donodenje ovog riedenie | njegove donsdenie po 'Far, broju b
2. Tavife Zakona o upravpim pristojbama . Narodne novine” br. 896, 7786, G597, 15147, 6898
BHAME 14540, 3000, IS0, 16303, 1704, 11044, 141704, 150488, 153035 129706 EE7/07, 25/08,
AR FOHE, BRI 1264013 v tznosy 0d 7000 k. pladens je o cijelost

HELTA O PRAVNOM LUEKL:,

Progiy ovogs feienin moke se iziavith Zalba Ministasstve graditeljstva  prostornoy aredenga,
Fagirh, Uligs Republike Austrije 20, wroku od 15 dana od dana njegovs primitka
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Klasa: Up/A-361-02/12.05/314
Zatha se predaje ovom tjelu neposredno, u pisanim oblike ili usmeno na zapisvik ili se talje

preporuéeny poitom.
N‘ Zalbu a¢ plade upruyna pristojba u znosw od 50,00 kuna.

I’npfenJ
Mirand XI lpm

/ CHUA ISPOSTAVE:
“\\‘ d cllpl ing.arh.
N&Lt’\_

DOSTAVITE:

JCHIUSTIE doo.o.

TLEGO) SPLLL - Poljicks cesta 32,

2. Oglasna ploda tijela graditeljstva - ovdie,
3 Evidencija - ovdie,

4. Arbiva - ovdie,

NA ZNANIE
1. GRADEVINSKA INSPEKCHA - SPLIT - Pul brodaeice 6.
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