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PREDMET: PDV na promet nekretnina — tumacenje
Ministarstva financija, Porezne uprave, Sredi$njeg ureda

U prilogu Vam dostavljam presliku dopis Porezne uprave klasa:410-19/15-
01/197, urbroj:513-07-21-01/15-1 od 21. rujna 2015. godine, koje je upuéeno
Ministarstvu pravosuda.

Posebno skre¢em pozornost na str. 2., stavak 3., koji poéinje sa rijeéi:
wMedutim, ...

Iz navedenog je razvidno da smo kod prodaje nekretnine u ovom stedajnom
postupku postupili u skladu sa propisima i predmetnim tumadenje.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA
SREDISNJ URED

KLASA: 410-19/15-011197
URBROQO. 513-07-21-01/15-1

Zagreb, 21. rujna 20185,
MINISTARSTVO PRAVOSUDA

Predmet: Porez na dodanu vrijednost

Postovani,

obzirom na ulestale upite poreznih cbveznika o ostvarivanju prava na odbitak poreza na
dodanu vrijednost (u daljnjem tekstw: PDV) prilikom kupnje nekretnina prodanih u ovrdhom
postupku, jer na takvu isporuku nife primijenjen prijenos porezne obveze u nastavku vas
obavjestavamo ¢ oporezivanju PDV-om u postupku ovrhe.

1. Prodaja nekretnina u postupku ovrhe

Od 1. sljesnja 2015, godine PDV-a je sukladno &anku 40. stavku 1. totkama j) i k) Zakona
o parezu ha dodanu vrijednost (Narodne novirie broj 73/13, 99/13, 14813, 153113 i 14314, u
dafjnjar tekstu: Zakon o PDV-u) oslobodena isporuka gradevina il njihovih dijelova i zemfjita na
kejem se one nalaze, osim isporuka prije prvog nastanjenja odnosno koridtenja ili sporuka kod
kofih od daluma prvog nastanfenja odnosno KoriStenja do datuma sljedece isporuke nije protekio
vide od dvije godine te isporuka zemljifita, osim pradevinskog zemijiSta.

|z navedene odfedbe proizlazi da seod 1, sfje2nja 2015, PDV placa na isporuke gradevina
ii njihovih dijelova koje nikada rigu bile nastanjene odnosno koridtene. ukijudujuci zemijista na
kojem se nalaze, zatim na Isporuke gradevina it njihovih-dijelova ukijuéujucl zemijista na kojem se
nalaze kod kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno koristenja do datuma sljedede isporuke nije
proteklo vise od dvije godine le na gradevinsko zemljiste.

Poreznt obveznik uplsah u registar obveznika PDV-a u Republici Hrvatskoj obvezan je
sukladno Glanki 75. stavku 3: fotki d) Zakona o PDV-u platili POV za isporuke nekreinina -kz%g_ﬂ
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' Navedeno znadl da-ovrgenik kojl je upisan u registar obvezrika PDV-a nece na nekrétninu '
prodany u_postupku ovrhe obratunati PDV nego ée primijentti prijénos porezne obveze, a kupac
nekretnine koji je upisén u registar obveznika PDV-a obratunal e PDV na kupljienu nekretniny koji
mote odbitl Kao pretporez. Kupac nekratrine u fom siudaju na postignutu cijenu u pastupku ovrhe
obratunava PDV-a po stopi 25% Koji moze odbiti kao. pretporez neovisno o tome da -l mu-j
ovrsenik izdae ratun &to proiziazi iz 6dredbe &lanka 133. stavka 3. Praviinika o PBVg

Ako se u postupku ovrhe proda nekretnina na koju se plada PDV, osopl koja nije poreznl "
tada je ovrienik kojl je upisan U reglstar obveznika PDV-a obver WMM




nekretniny obragunati PDV. U tom sludaju smatra se da postignuta cilena predstavija cijenu u koju
Je ukljuden PDV obzirom da je ovrsenik porezni obveznik upisan u registar obveznika PDV-a U

tom sluéaju PDV se izratunava primjenom preraunate stope PDV-a na postignutu cijenu €
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U slugaju ako se u pos![aipku ovrhe prodaju nekretnine koje su prema Clanku 40. stavku 1
i

totki }) | k) Zakona o PDV-y-o§ bodene platania PDV-a) tada je natelno kupac takve nekretnine
chvezan platiti porez na pro ekretning, a ovrsenik u tom sluéaju nema poreznih obveza s

osnove PDV-a, - L

Medutim, ovrSenik kao isporugitel] nekretnine koja se prodaje u postupku ovrhe Ima pravo
izbora za gporezivanje ako je kupac nekretnine Iz ¢lanka 40. stavka 1. totke j) 1 k) Zakona o PDV-u
pofsznt dbveznik Koji Ima pravo na odbitak pretporeza u cijelosti. U tom siucaju primjenjule se
prlienos porezne obveze propisan &lankom 73. stavkom 3. totkom c) Zakona o PDV-u, §to znadi
da ovrenik nede obracunati PDV, veé ¢e kupac nekretnine porezni obveznik koji ima pravo na
odbitak pretporeza u cijelosti obratunati PDV na kuplienu nekretninu koji moZe odbit! kac
pretporez. Kupac nekretning u tom sludaju na postignutu cijenu u postupku ovrhe obratunava
PDV-a po stopi 25% koji moZe odbiti kao pretporez.
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Ako se u. postupku ovrhe prodaju nekretnine u viasnidtvu ovrienika iji nije upisan u

ovréenik_koji nlie-upisan_y. fegistar cbveznika PDV-a nema poreznih obveze s osnove PDV-a i

)

registar obvezn'g:a PDV-a, tada kupac iakve nekretnine placa porez na prommet- nekretninar-a

poreza na prometanekretnina.
2. Prodaja pokretnina u postupku ovrhe

U postupku ovrhe prodaju se i pokretnine (primjerice prijlevozna sredstva) te se tada
primjenjuju odredbe &lanka 21. Pravilnika o PDV-u, 8to znati da ovréenik koji je upisan u registar
obveznika PDV-a neovisno o tome tko je kupac mora obradunati PDV na isporutena dobra. U tom
siudaju smatra se da postignuta cljena predstavija cijenu u koju je ukljuten PDV obzirom da je
ovrsenik porezmi obveznik upisan u registar obveznika PDV-a. U tom sluéaju PDV se izratunava
primjenom preratunate stope PDV-a na postignutu cijenu.

Ako se u postupku ovrhe prodaju prijevozna sredstva za kaja ovrdenlk nije mogao koristiti
pravo na odbitak PDV-a zbog ogranitenja prava na odbitak pretporeza iz tlanka 61, stavka 1.
totke a) Zakona o PDV-u, tada je isporuka takvih prijevoznit sredstava oslobodena placanja PDV-
a prema &lanku 40, stavku 2. Zakona o PDV-u. Stoga u tom slutaju na isporuku prijevoznog
sredstva za koje nije koridteno pravo na odbitak pretporeza ovr8enik kofl je uplsan u reglstar
obveznika PDV-a necde obradunati PDV, veé je kupac obvezan platiti posebni porez na stjecanje
rabljenih motornih vozila sukladno Zakonu o posebnom porezu na motorna vozita (Naradne novine
broj 16/13 1 108/13).

Prilikom prodaje pokretnina u viasnistvu ovrsenika koji nije upisan u registar obveznika
PDV-a, ovrsenik he obradunava PDV. Ako se u postupku ovrhe prodaje motorno vozilo, kupac
takvog ‘motornog vozila obvezan je platiti posebni porez na stjecanje rabljenih molornih vozila
sukiadno Zakonu o posebnom porezu na motorna vozila.

S postovanjem,
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