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ZADATAK | RIESENJE

REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Zadru
Borelli 9

23000 Zadar

poslovni broj: 84 - Ovr-873/2020-19

ZAKLJUCAK

Opéinski sud u Zadru, po visoj sudskoj savjetnici Danijeli Stevanja, u ovrinoj
stvan ovrhovoditelja Marna Stanisic rod. Grzan, OIB 76492467961 1dr. svi zastupani
po punomocniku Mann Zekanovic |, protiv ovrsenika Ante Grzan, OIB 48243786932 |
radi ovrhe, dana 11. listopada 2023.

zakljucio je

|.Odreduje se vanjsko uredovanje radi fizicke diobe nekretnina kat. oznake cest. br.
1512 1 2409 k.o. Petrtane, na nacin da se iz suvlasnitke zajednice izdvoji fizicki dio
koji pnpada ovrhovoditeljima sukladno njihovim udjelima kao u prijedlogu za ovrhu ili
da se procijeni vrijednost predmetne nekretnine, te se odredi ovrha civilnom diobom,
prodajom nekretnine na javnoj drazbi , za dan

22 studenog 2023. s potetkom u 13,00 sati

Sto stranke, njihovi punomocnici i vjestak primaju na znanje dostavom ovog
zakljucka, te se nece posebno pismeno pozivati, a ovrienik je duZan osigurati
neometan pnstup cesticama.

Il. Za vjeStaka gradevinske struke odreduje se stalni sudski viestak za graditeljstvo i
procjene nekretnina Ante Vukovic , Zadar, lve Masine 3 B

lll. Za vje5taka mjeritelja odreduje se stalni sudski vjestak geometar Frane Viatkovic,
Zadar .
U Zadru, 12_ listopada 2023.

Crokument je elektmmam anEtnICEI SDECIjaﬁsl
Danljela Stevan]a Dan i "sm a
uu.'-m:nsdm:;mm

“rijeme potplsivan)a
12-10-2023 e il

10:56:58

-

3. Ovrhovoditelji predlazu nastaviti postupak provodenjem ovrhe i to prvenstveno
geometrijskom diobom na nacin da se grupiraju svi suvlasnicki dijelovi ovrhovoditelja i
nasljednika pok. Anke Pavlovi¢ od ukupno 4/5 dijela u jednu cjelinu, a udio ovrsenika u
drugu cjelinu.

U Zadru, 20. prosinca 2023. g.
Ovrhovoditelji po punomocniku

H Digitalno potpisao:
Ma rn Marin Zekanovic

Datum: 2023.12.20

Zekanovic [ogsssoron
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Nalaz i misljenje br. 8-2/2025 Narugitelj: Op¢inski sud u Zadru

ZAPISNIK
Sastavljen pred Opcinskim sudom u Zadru

na licu mjesta PetrCane, 22. studenoga 2023.

Punomocnik ovrhovoditelja ostaje kod prijedloga za ovrhu i predlaze provedbu
oCevida.

Vjestak graditeljstva propisano upozoren iskazuje: nekretnina cest. zem. 1512
k.o. Petrcane je fotografirana kako ulaz u objekt nije moguc¢ izmjera nece biti izvrSena
vecC Cu se dopisom ocitovati koje podatke su stranke duzne dostaviti o predmetnim
zgradama. Druga nekretnina oznake Cest. zem. 2409 se nalazi izvan gradevinskog
podrucja

Sud donosi
rjieSenje
Nalaze se vjeStaku geodetu da izradi nalaz i misljenje u roku od 30 dana u roku
od obavljenog ocevida, dok se vjeStaku gradevinske struke ostavlja rok od 60 dana od

kada mu bude dostavljena potrebna dokumentacija koju ¢e isti zatraziti naknadno
podneskom.

Datum kakvoce = datum ocevida = 22.11.2023. godine (¢l. 68. Pravilnika)
Datum vrednovanja = datum izrade nalaze i misljenja = 20.02.2025. godine (¢l. 68. Pravilnika)

UuvoD

Dana 22.11.2023. godine obavljen je uvidaj predmetnih nekretnina u Petréanima zbog izrade nalaza i
misljenja.

Utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine izradeno je na temelju vizualnog pregleda nekretnine bez
ulaza u zatvorene dijelove gradevine i prikupljenih podataka.

Trzi$na vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca 1 voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile (Zakon o
procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015, ¢L.4, st.1, toc¢ka 41.)

Nakon prikupljenih podataka dajem svoj NALAZ i MISLJENJE kao §to slijedi u daljnjem tekstu.
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11.  OBILJEZJANEKRETNINE

POLOZAJNA OBILJEZJA

1.1.1. Prometha povezanost

<

. ’\

™ < Biograd,na Moru

Predmetne nekretnine nalaze se u mjestu Petréane, mjesto udaljeno cca 5 km sjeverozapadno od Zadra,
medusobno povezani drzavnom cestom Zadar-Vir. U samoj blizini Zadra je zra¢na luka Zemunik i spoj na
autocestu, a u gradu je i luka za medunarodni brodski promet.

R N '

RSP O Y
Predmetna nekretnina k.¢. 1512 k.o. Petréane se nalazi u dijelu mjesta pretezno stambene namjene sa
blizinom svih potrebnih sadrzaja.

6/42



Nalaz i misljenje br. 8-2/2025 Narugitelj: Opéinski sud u Zadru

/

II/

N\
A
N Lo

A 7 4 \
» ‘,? \\\‘\’ t

> -

:2°500 R

Predmetna nekretnina k.¢. 2409 k.o. PetrCane se nalazi u izvan mjesta u jugoistocnom dijelu naselja,
udaljena cca 300 m od ruba naselja.

1.1.3. Utjecaj okolisa

Nema utjecaja okoliSa na predmetnu nekretninu.

1.2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

1z nesluzbene kopije zemljisSnoknjiznog izvatka, br. ZK izvatka 972, vidljivo je da je oznaka zemljista:

Broj _ Adresa katastarske Zestice/Nacin uporabe .
Rbr. | katastarske Br?_’_ D. katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv Pwmrs;lw PPR
cestice zgrade, kuéni broj zgrade

1. 1512 35 PETRCANE ULICA V1 5854
SUMa 2298
DVORISTE 3172
STAMBEMA ZGRADA, F'ETH('IANE, PETRCANE 176
ULICA I 5
STAMBEMA ZGRADA, F'ETH{':ANE, PETRCAME 208
ULICA W] 54

UKUPNO: 5854

U vlastovnici je navedeno vise suvlasnickih dijelova.

1z nesluzbene kopije zemljisnoknjiznog izvatka, br. ZK izvatka 936, vidljivo je da je oznaka zemljista:

Rbr. kagaBsrtgjrske Bros D. KatastareKe éﬁﬂ‘?ﬁﬁsﬂmﬁ'ﬂgﬁﬂ? v PovrSina/ PPR
cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade
1. 2409 44 |MOCINE 2341
PASNJAK 2341
UKUPNO: 2341

U vlastovnici je navedeno vise suvlasnickih dijelova.
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1.3. NAMJENA POVRSINA i NACIN UREDENJA | KORISTENJA POVRSINA

1.3.1. Prostorno planski pokazatelji

Naziv prostornog plana:

PROSTORNI PLAN UREDENJA

GRADA ZADRA - izmjene i dopune
Naziv kartografskog prikaza:;
GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA - PETRCANE

Broj kartografskog prikaza: Mijerilo kartografskog prikaza:

43. A 1:5000
Odluka @ izradi prostomog plana (sluzbeno glasile): Odluka predstavnickag tijela o donosenju plana (sluzbernio glasila):
Glasnik Grada Zadra br. 06/18 Glasnik Grada Zadra br 14/18.

izgradeni dio gradevinskog podrudja

glavne mjesne ceste

ostale javne prometne povriine
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Narugitelj: Op¢inski sud u Zadru

aselja Petr¢ane, Kozino, Crno i Babindub

Clanak 115.

Unutar gradevinskih podruéja kopnenih naselja: Petréane, KoZino, Crno i Babindub

odredene su zone manje gusto¢e Sm, u kojima se, osim izgradnje zgrada za

stanovanje dozvoljava i izgradnja zgrada poslovnih i drustvenih sadrzaja uz uvjet
da planirani sadrzaji nisu u suprotnosti sa stanovanjem kao osnovnom namjenom.

Zona manje gustoée —-Sm

min. zelenila na parceli (%)

dvojna
zgrada u zoni gustoée Sm samostojeca zgrada zgrada
min. povriina grad. éestice (m?) 350 450 250
min. Sirina gradevne Eestice na 12 12 10
mjestu grad. pravea (m')*
max. koef. izgradenosti (kig) 0,30 0,30 0,30
max. koef. iskoristivosti 0.90 0.90 0.90
nadzemno (Kisn)
max. koef. iskoristivosti (kis) 1,2 1,5 1,2
max. visina zgrade (m1) 196 190 190
broj nadzemnih etaza 4 4 3
&1 2
max. bruto povrsina GBPn (m?) 400 600 250
nadzemno
max. broj stambenih jedinica 3 4 2
min. broj parking mjesta na 2 2 2
grad. ¢estici (po stanu)
20 20 20

“lzuzetak &ine interpolacije u jezgrama naselja gdje se dozvoljava veée odstupanje

u skladu sa zatecenim stanjem.

Zona manje gustoce — Smg (Kozino i Petréane)
Za nove samostojece i dvojne zgrade unutar zone Smg vrijede svi uvjeti odredeni
za zonu manje gustoce Sm. osim koeficijenta izgradenosti koji mozZe biti max. 0.4,

1.4. KATEGORIJA ZEMLJISTA

Prema ¢l. 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) Cestica k.¢. 1512 k.o.
Petrc¢ane spada u prvu kategorija zemljista (katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole), dok k.¢. 2409 k.o. Petréane spada u ¢etvrtu kategorija zemljista (ostalo

zemljiste izvan gradevinskog podrucja).

1.5. AKT O GRADNJI

Za noviju stambenu gradevinu izdano je Rjesenje o izvedenom stanju, klasa UP/I-361-03/13-05/1206 od

29.5.2014. godine.

Za stariju stambenu gradevinu izdano je Uvjerenje da je ista evidentirana prije 15.2.1968. godine, klasa
935-08/07-02/0001 od 16.11.2007. godine. Nije mi poznato da li je izdana Uporabna dozvola za
gradevine izgradene prije 15.2.1968. godine.
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1.5.1. OPIS NEKRETNINA

Nekretnina k.¢. 2409 k.o. Petr¢ane u naravi predstavlja zemljiste izvan gradevinskog podrucja, max
dim. cca. 131 x 21 m, polozena duzom stranicom u smjeru sjeveroistok- jugozapad. Nekretnina nema

pristup na put, koji je udaljen cca 14 m (nekretnina je u drugom redu od puta).

Nekretnina oznake k.¢. 1512 k.o. Petr¢ane u naravi predstavlja gradevinsko zemljiste dimenzija 208 x
32,5 m, duzom stranicom poloZeno u smjeru sjeverozapad-jugoistok, omedena sa tri strane prometnim
povrSinama, a sa ¢etvrte jugozapadne strane pretezno izgradenim parcelama. Na nekretnini su izgradene
dvije stambene gradevine, obje katnosti P+1. Nekretnina ima kolne pristupe sa dvije strane, sa
sjeveroistocne 1 jugoistocne strane. Unutar nekretnine, na zasebnoj Cestici izgradena je trafostanica.
Udaljenost od mora na jugoisto¢noj strani iznosi cca 20 m, a na jugozapadnoj strani cca 100 m.
Gradevine koje su izgradene na nekretnini smjesStene su u jugoisto¢nom dijelu nekretnine gdje je

dvorisni dio pretezno ureden sa viSe betoniranih povrSina.
a) Stambena gradevina - novija

1.3. NAMJENA GRABDEVINE

Zgrada je stambene namjene te ima uredeni stan u prizemlju kao i stan na katu.
Na kat se ulazi preko zatvorenog unutradnjeg stubista.

Stan u prizemlju je vrlo komotni dvosobni stan (ukljucive s dne\r,‘ goqu}. Stan na
katu je vrlo kometni trosobni stan (ukljugivo s dnev. sobom) s velikim i prostranim
prostorijama. ) o

Zgrada ima i garaZu te nad garazom jednu veliku prostoriju koja je trenutno u
funkciji zajednikog spremista za stanove.

1.4, VELICINA | POVRSINA GRADEVINE

Stambena zgrada je slobodnostojeca katnica (P+K). Tloertno je _razvedena te Je
Jupisana“ unutar dimenzija 16,94 m x 16,03 m, a sa velikom nenatkrivenom terasom
(koja je 60 cm iznad okolnog terena) zgrada je unutar dimenzia 19,96 x 16,03 m. s
Visina zgrade iznosi 5,72 m (mjereno od uredenog terena uz procelje na r1|€=11r'll.‘::~°-_‘mTr éem
do gornjeg ruba nadozida zadnje etae); a ukupna visina zgrade do sljemena je 1,
miereno u odnosu na najnizu kotu uredenog terena oko zgrade.

N B T Y (e L

1.5. KONSTRUKCIJA | MATERIJALI

Konstruktivni sustav ove zgrade u osnovi je jednostavan i &ine ga nosivi zidovi u
dva okomita smjera, koje ukruéuju horizontalni i vertikalni serklazi, stupovi, grede i
stropna konstrukcija. Vanjski nosivi zidovi izvedeni su u prizemlju od blokova debljine 25
¢m i iznutra su oZbukani vapneno-cementnom Zbukom, a izvana toplinsko-izolacijskom
#bukom pa su ukupne debljine 27 i 30 cm. Na katu su zidovi debljine 30 cm te su
iznutra oZbukani vapneno-cementnom Zbukom, a izvana toplinsko-izol. Zbukom pa su
ukupne debljine 37-38 cm. Unutarnji nosivi zidovi izvedeni su isto od blokova debljine
25 e¢m u priz. odnosno 30 cm na katu i obostrano su oZbukani vapnenc-cementnom
3bukom. Unutarnji pregradni zidovi izvedeni su od gips-kartonskih pregrada na metainoj
potkonstrukeiji.

Medustropna konstrukcija iznad prizemlja je polumontazna armiranobetonska
ploga s gredicama i ulo&cima tipa ,Fert" konstruktivne visine 21 cm, koja je sa Zbukom i
slojevima gotovog poda na katu ukupne debljine 31 cm. Stropna konstrukcija iznad
garaZe je puna armirano-bet. ploga ukupne debljine 14 cm.
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Narugitelj: Op¢inski sud u Zadru

Krovna konstrukcija izvedena je kao kombinacija: tri dvostre&na drvena krovista s
nagibima krovnih ploha od 24°, te ravnog neprchodnog krova iznad stubisnog prostora
(koji je nagiba 1,5-2%) i ravnih prohodnih terasa. Krov ima ukupno Sest streha kod
dvostresnih krovova te jednu kod ravnog neprohodnog krova.

Tip drvene krovne konstrukeije je dvostreno roZenitko kroviste sa nazidnicama i
podroZnicama. Kao zavréni pokrov na krovu su zavrSno daséana oplata, sloj topl.
izolacije, krovne letve i crijep. Krov ima odgovarajucu hidroizolaciju.

Zgrada ima izvedenu toplinsku izolaciju zidova, jednim dijelom (uz garaZu) je
izolirana izolacijskim ploéama, a sve ostalo je izolirano topl.-izolacijskom Zbukom.

Podne obloge su izvedene u unutragnjim prostorijama zgrade. .

Vanjska stolarija je plastiéna, ostakliena dvostrukim staklom. Unutamja stolarija je
drvena. ) . .

Gradevinska bruto povrsina (GBP)
Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrSine zgrade (NN 93/17)

Prizemlje 168,35 1,00 168,35
1. kat 168,35 1,00 168,35
336,69 m2

Korisna vrijednost povrsine:
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14)

KP KVP
Prizemlje (h=min 2,66 m)
dnevni boravak i blagovanje 54,90 1,00 54,90
hodnik 3,10 1,00 3,10
toalet 3,30 1,00 3,30
spavaca soba 13,80 1,00 13,80
garderoba 1,30 1,00 1,30
garderoba 1,40 1,00 1,40
kupaona 4,40 1,00 4,40
stubisni prostor 18,20 1,00 18,20
garaza 39,70 0,60 23,82
natkrivena terasa 29,22 0,50 14,61
nenatkrivena terasa 38,81 0,25 9,70
ukupno: 208,13 m2 148,53 m2
1. kat (h=min 2,33 m)
stubiste 8,20 1,00 8,20

7,50 0,90 6,75
dnewni boravak i blagovanje 26,40 1,00 26,40
spavaca soba 17,00 1,00 17,00
garderoba 1,20 1,00 1,20
garderoba 1,20 1,00 1,20
kupaona 4,10 1,00 4,10
kuhinja 3,30 1,00 3,30
kupaona 3,60 1,00 3,60
spavaca soba 20,10 1,00 20,10
garderoba 1,40 1,00 1,40
garderoba 1,40 1,00 1,40
prostor nad garazom 39,50 1,00 39,50
nenatkrivena terasa 29,22 0,25 7,31
ukupno: 164,12 m2 141,46 m2
sveukupno: 372,25 m2 289,99 m2
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Volumen zgrade
Preuzeto iz snimka izvedenog stanja

1.194,44 m3

b) Stambena gradevina - starija

Gradevina je dimenzija cca 17 x 13 m (bez stubista i cisterne), smjeStena duzom stranom uz javnu
povrsinu na sjeveroisto¢noj strani. Koncipirana je ve¢im dijelom kao pravokutnik, na koji su kao aneksi
dodani prostori sanitarnog ¢vora i vanjske stepenice. Veza prizemlja i kata se odvija preko dvokrakog
vanjskog stubista preko kojeg se pristupa na natkrivenu terasu 1. kat. Glavnim proceljem zgrada je
orijentirana na jugozapad. Nosiva konstrukcija izvedena je od kamenih zidova, sa medukatnom i
stropnom konstrukcijom od drvenih grednika, kosog dvostresnog drvenog krova. Vanjska stolarija je
drvena, procelje je zbukano.

Gradevinska bruto povrSina (GBP)
Pravilnik o naginu izrac¢una gradevinske (bruto) povrSine zgrade (NN 93/17)

Prizemlje 127,50 1,00 127,50
1. kat 127,50 1,00 127,50
255,00 m2

Korisna vrijednost povrsine:
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14)

Pristup u nekretninu nije bio moguc.

Volumen zgrade
priblizan izra€un

1.020,00 m3

1.6. POSEBNA ZNACAJINA OBILJEZJA NEKRETNINE

1.6.1. STANJE ODRZAVANJA

Na dan oc¢evida vidljivo je da se starija gradevina ne odrzava.

1.6.2. GRADEVINSKE STETE

Kod novije gradevine vidljive su Stete na fasadnom sustavu.




Nalaz i misljenje br. 8-2/2025 Narugitelj: Opéinski sud u Zadru

1.6.3. GRADEVINSKI NEDOSTACI

Zbog onemogucenog pristupa u gradevine nece biti predmet nalaza i misljenja. Starija gradevina zbog
starosti nece biti predmet gradevinskih nedostataka.

1.6.4. ENERGETSKI RAZRED
Nije mi poznato da li je za zgrade izraden energetski certifikat.

1.6.5. PRAVA | TERETI KOJI UTJECU NA VRIJEDNOST

Nisu zabiljezena.

2. OPCIVRIJEDNOSNI ODNOSINA TRZSTU NEKRETNINA ( pema & 63 pravinika )

BN Komentar 1s.10:202a.

Potetkom 2024, godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ved u 2023.
godini broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022,

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U oZujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu
na isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domaci. Standardni uZroci 2a smanjenje
potraznje su previsoke traZene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s
rastom karmata na depozite.

MoZemo zakljutiti da je trziste uslo u novi ciklus u kojemn £e se trendovi mijenjati nakon 8 godina
uzastopnog rasta triista i cijena. Tijekom 2024 ofekujemo, osim pada prometa do £ega je ved
doslo, posljediénu korekciju cijena.

BN Index BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrugju
Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podac postignutih cijena tipiénih nekretnina na
tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavijuje jednom mjesecno.
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izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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3. TRI PRISTUPA ODREDIVANJA VRIUEDNOSTI NEKRETNINE
Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢1. 23. propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir

postojece obicaje u uobicajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

3.1. Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe transakcija ili
prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli¢nih nekretnina u stvarnim
transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva
nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da
racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego Sto stoji neka druga nekretnina sli¢nih
svojstava.

3.2. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju troSkova gradnje

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i1 druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda,
a posebno samostojece, poluugradene i1 ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je 1 pri procjeni vrijednosti Steta 1 nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

3.3. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju prihoda

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih
je stvaranje prihoda.

Izracun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na ¢istom ostvarivom
godisnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanjiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom Kkapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljiSta, vrijednost gradevine i1
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Op¢a prihodovna metoda primjenjuje se
kad treba izracunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduceg
prihoda. U tom slucaju vrijednost zemljiSta se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemljista 1 vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.

3.4. Obrazlozenje odabira metode procjenjivanja (¢l. 68 Pravilnika)

S obzirom na stanje nekretnine te dostupne podatke, vrijednost predmetnih nekretnina utvrdit

ée se u nastavku procjene TROSKOVNOM i USPOREDNOM METODOM. Vrijednost zemljista
odredit ¢u poredbenom metodom iz dostupnih podataka — odabrana metoda za zemljiste prema ¢l.
24.st.1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o prometu (eNekretnine).

15/42



Nalaz i misljenje br. 8-2/2025

Narugitelj: Opéinski sud u Zadru

4. PROCESPROCJENE - ZEMLJISTE

4.1. PREGLED KUPOPRODAJNIH CIJENA USPOREDIVIH NEKRETNINA —k.¢. 1512 k.o. Petréane

Usporedbal....................
Petrécane k.¢. 2679/1 k.o. Petréane

Datum ugovora:
Povrsina (m?):

Cijena (€):
Cijena (€/m?):
Indeks cijena DZS-a:
i 2 e . PTRRY

Informacije

Kupoprodajni ugovor (izvor eNekretnine)

} Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| Povrgina u prometu
| Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

24.8.2023
926,00
280.000,00
302,38
168,50
- /.
Vrijednost atributa
1978047
25.2.2025.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
5123185
KP - KUPOPRODAJA
30.10.2023
926,00
2.109.660,00
280.000,00
24.08.2023

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
» Optiranje NE
| Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok DONJE PETRCANE - NASELJE
PreteZita namjena cjenovnog bloka gg[;éﬁ%R:BENI o g
E - gusto izgradeno
Usporedba 2 Kupoprodajni ugovor (izvor eNekretnine)

Petrcane k.¢. 1440/2 k.o. Petréane
Datum ugovora:
Povrsina (m?):
Cijena (€):
Cijena (€/m?):
Indeks cijena DZS-a:

25.8.2022
887,00
220.000,00
248,03
155,80
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Informacije 3
|

Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1771483
Datum pregleda 18.2.2025.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4857557
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 28.10.2022
Povrsina u prometu 887,00
Vrijednost nekretnine (KN) 1.651.432,20
Vrijednost nekretnine (EUR) 220.000,00
Datum ugovora 25.08.2022
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljita u iskazanoj djeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka
<}

« Promet podlijeze placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok DONJE PETRCANE - NASELJE
PreteZita namjena cjenovnog bloka gg;;lzg?:%m CRL RTINS,
4
Usporedba 3.................... Kupoprodajni ugovor (izvor eNekretnine)
Petrcane k.¢. 2679/2 k.o. Petréane
Datum ugovora: 15.9.2021
Povrsina (m?): 1.164,00
Cijena (€): 400.000,00
Cijena (€/m?): 343,64
Indeks cijena DZS-a: 138,18
 Informacije -
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena \31
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1541946
Datum pregleda 18.2.2025.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4609023
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 26.11.2021
Povrina u prometu 1.164,00
Vrijednost nekretnine (KN) 2.989.954,80
Vrijednost nekretnine (EUR) 400.000,00
Datum ugovora 15.09.2021
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDA
DONJE PETRCANE - NASELJE

GP - IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG
PODRUCIA

-

- gusto izgradeno

17142
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4.1.1. UTJECAJ NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI ( &l. 4 Pravilnika)

Postupak interkvalitativnog izjednacenja provest ¢e se sa 3 usporedne nekretnine. Ne o¢ekuje se pojava
neuobicajenih okolnosti koje se o€ituju kao:
- Pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena su veca od £30 % od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja,
- Pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena su vec¢a od + dvostrukog standardnog odstupanja od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).

4.1.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e
se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjedna¢avanjem putem
indeksa cijena stambenih nekretnina DZS-a i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu
interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljezja poredbenih
nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

4.1.3. Meduvremensko ( intertemporalno ) izjedna¢avanije

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES"
Molimeo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

150 Indeksi (@ 2015. = 100)%

l'l GODINA HRVATSKE Indices (@ 2015 = 100)%

-‘. RATISIRES novi postojedi
e

ukupno stambeni  |stambeni
Godina Tromjesedje objekti objekti
Year Quarter Newly built |Existing
dwellings |dwellings

Total

2021. at 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80

a2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34

a3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18

Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51

2022. a1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28

Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52

a3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80

Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87

2023. ai 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65

a2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86

a3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50

Q4 186,24 151,09 193,11 206,53 179,04

2024. a1 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47

a2 197,53 163,11 204,12 218,40 188,98

Q3 202,19 165,56 209,28 220,10 195,35

Bazni* Bazn
Kupoprodaina indeks na | indeks na | Korekcijski| Meduvremenski

Lokacija pcipena ! dan dan faktor (Kf |izjednacena cijena ( €/m?

! sklapanja | procjene *) €)

ugovora (A) (B)

Petréane 280.000,00 168,50 1,16 324.617,21 350,56
Petréane 220.000,00 155,80 195,35 1,25 275.847,24 310,99
Petréane 400.000,00 138,18 1,41 565.494,28 485,82
PROSJECNA MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA CIJENA 382,46
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4.1.4.

Interkvalitativno izjednaCavanje ( za odstupanje u kakvoci )

Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina Nr.1 Nr.2 Nr.3
Petréane Petr¢ane Petr¢ane Petr¢ane
k.¢. 1512 k.o. k.¢. 1521/1 k.o. k.¢. 1440/2 k.o. k.¢. 2679/2 k.o.
Petr¢ane Petr¢ane Petr¢ane Petr¢ane

OSNOVNI ULAZNI PODACI
zona prema planu:

Meduvremenski izjednacena cijena
Povrsina cestice
Cijena po metru kvadratnom

izgradeni dio (Sm)

5.854,00

izgradeni dio (Sm)

272.774
815,00
334,69

izgradeni dio (Sm)

275.847
887,00
310,99

izgradeni dio
(Smg)

565.494
1.164,00
485,82

ASPEKTI POVOLJINOSTI

Kategorija zemljista ( 1., 2., 3.)-prilog
4. Pravilnika

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena po m2

1. ktg
1
377,17

1. ktg
1,00
335

1. ktg
1,00
311

1. ktg
1,00
486

Iskoristivost ( kis), ( prilog 11
Pravilnika)

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena po m2

CL.115 (PPUG Zadar)
kis=1,5

377,17

CL.115 (PPUG Zadar)
kis=1,5

1,00
335

CL.115 (PPUG Zadar)
kis=1,5

1,00
311

CL.115 (PPUG Zadar)
kis=1,5

1,00
486

Indikator wrijednosti po m2

377

335

311

486

STATISTIKA

Prosjek:

377,17

Odstupanje od prosjeka ( Eur/m2):

-42,47

-66,18

108,65

Kvadrat odstupanja:

1.804,10

4.379,53

11.805,43

Suma:

17.989,06

Standardno odstupanje:

94,84

Pravilo dva-sigma ( ¢L. 4 Pravilnika =
pojedinac¢na odstupanja kupoprodajnih cijena
koja su ve¢a od * dvostrukog standardnog
odstupanja od prosje¢ne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja)

189,68

-0,22

-0,35

0,57

Odstupanja od dva-sigma:

ne

ne

ne

Odstupanja od prosjeka ( ¢L. 4 Pravilnika =
+30% od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja)

-0,11

-0,18

0,29

19 Pravilnika )

Odstupanije izlaznih vrijednosti max 40% ( ¢€l.

0%

0%

0%

[TRASNA METODA - ZAKLJUGAK

17.02.2025.

Uskladena vrijednost Eur/ m2

377,00

Prometna vrijednost (Eur)

2.206.958,00
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4.2, PREGLED KUPOPRODAJNIH CIJENA USPOREDIVIH NEKRETNINA — k.¢€. 2409 k.o. Petréane

Usporedba 1 .................... Kupoprodajni ugovor (izvor eNek retnine)
Petréane k.¢. 2328 k.o. Petréane
Datum ugovora: 18.4.2024
Povrsina (m?): 1.276,00
Cijena (€): 15.000,00
Cijena (€/m?): 11,76
Indeks cijena DZS-a: 188,98
ué Informacije - km:iﬁ
9| Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena
o
i Naziv atributa Vrijednost atributa
% D 2zKC 2147895
Datum pregleda 18.2.2025.
| vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
ID PN (PU) 5328055
" Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
" patum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 19.07.2024
" Povrdina u prometu 1.276,00
" vrijednost nekretnine (KN)
" Vrijednost nekretnine (EUR) 15.000,00
It/ Datum ugovora 18.04.2024
1 POREZI:
1 NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

] « Promet podiijeze placanju PDV-a NE

H o Stopa PDV-a (%) 25

3 * PDV ukljulen u prikazanoj cijeni NE

1 * Optiranje NE

3 Status podatka PREUZETO OD PU

1| Genovni blok _}P&I)MORJE - OSOBITO VRIJEDNO OBRADIVC

{ PreteZita namjena cjenovnog bloka P1 - OSOBITO VRIJEDNO OBRADIVO TLO

1« »

Uspor edba2.................... Kupoprodajni ugovor (izvor eNekretnine)
Petréane k.¢. 2393 k.o. Petrcane

Datum ugovora: 9.11.2023
Povrsina (m?): 582,00
Cijena (€): 10.000,00
Cijena (€/m?): 17,18
Indeks cijena DZS-a: 179,04

if Informacije 4:—:; ; . )

" Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena -

1

[

| Naziv atributa Vrijednost atributa

! D ZKC 2066864

Datum pregleda 18.2.2025.

|| Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE (PZ)

| IDPN (PU) 5220552

|| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

|| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 04.03.2024

|| Povrsina u prometu 582,00

|| vrijednost nekretnine (KN) 75.345,00

“ Vrijednost nekretnine (EUR) 10.000,00

|| Datum ugovora 09.11.2023

|| POREZI:

| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljidta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

| « Promet podiijeZe placanju PDV-a NE

{ * Stopa PDV-a (%) 25

{ » PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

[ « Optiranje NE

|

|| Status podatka PREUZETO OD PU
Gjenovni blok ;PS)MORJE - OSOBITO VRIJEDNO OBRADIV(

| PreteZita namjena cjenovnog bloka P1 - OSOBITO VRIJEDNO OBRADIVO TLO

‘ -
2l >
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Usporedba 3....................
Kozino dio k.¢€. 416/2 k.o. Diklo

Datum ugovora:

Povrsina (m?):

Cijena (€):

Cijena (€/m?):

Indeks cijena DZS-a:

Kupoprodajni ugovor (izvor eNek retnine)

13.12.2022
644,50
10.000,00
15,52
160,87

Informacije ((=][E7

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena -

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1818646
Datum pregleda 18.2.2025.
Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
ID PN (PU) 4916828
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 08.02.2023
Povrsina u prometu 644,50
Vrijednost nekretnine (KN) 75.345,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 10.000,00
Datum ugovora 13.12.2022
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Gjenovni blok ‘;_HE(I)MORJE - OSOBITO VRIJEDNO OBRADIV(

PreteZita namjena cjenovnog bloka P1 - OSOBITO VRIJEDNO OBRADIVO TLO

v

4.2.1. UTJECAJ NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI ( ¢&l. 4 Pravilnika)

Postupak interkvalitativnog izjednacenja provest ¢e se sa 3 usporedne nekretnine. Ne oc¢ekuje se pojava
neuobicajenih okolnosti koje se ocituju kao:
- Pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena su ve¢a od +£30 % od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja,
- Pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena su ve¢a od + dvostrukog standardnog odstupanja od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacéenja (pravilo 2-sigma).

4.2.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e
se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjedna¢avanjem putem
indeksa cijena stambenih nekretnina DZS-a i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu
interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljezja poredbenih
nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.
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Nalaz i misljenje br. 8-2/2025 Narugitelj: Opéinski sud u Zadru

4.2.3. Meduvremensko ( intertemporalno ) izjednaCavanje

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju poda
Users are kindly requested to state the s

taka navedu izvor.

. 1 50 Indeksi (@ 2
l' GODINA HRVATSKE Indices (@ 2015 = 100)¥
-‘.' STATISTIKE postojedi

ukupno stambeni [stambeni :_' NEG E
Godina Tromjesedje objekti objekt

Year Quarter Newly built |Existing Adriatic
dwellings |dwellings coast

Total

2021. o1 13419 113,37 138,20 14543 132,80
Qz2 139,03 118,77 143,00 152 55 134,34
Q3 141 44 120,30 145 56 154 60 13818
o4 144,99 124,98 148,97 158,32 142 51
2022 o1 152,25 136,43 155,53 168,63 147 28
Q2 157 94 137 66 162,01 17512 151,52
o3 162,44 141,23 166,69 182,21 155,80
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87
2023. o1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65
o2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50
04 186,24 151,09 183,11 206,63 179,04
2024, o 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47
Qz2 197,53 163,11 20412 218,40 188,98
Q3 20219 165,56 20928 22010 195,35
Bazni* Bazni
B Kupoprodajna indeks na | indeks na [Korekcijski M_e(.iuvrenjenski
Lokacija cijena dan . de.ln faktor ( Kf mfdnacena €/m?
sklapanja | procjene *) cijena (€)
ugovora (A) B)
Petré¢ane 15.000,00 188,98 1,03 15.505,61 12,15
Petré¢ane 10.000,00 179,04 195,35 1,09 10.910,97 18,75
Kozino 10.000,00 160,87 1,21 12.143,35 18,84
PROSJECNA MEPUVREMENSKI IZJEDNACENA CIJENA 16,58
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Narugitelj: Op¢inski sud u Zadru

4.2.4.

Interkvalitativno izjednaCavanje ( za odstupanje u kakvoci )

Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina Nr.1 Nr.2 Nr.3
Petréane Petr¢ane Petr¢ane Kozino
k.¢. 2409 k.o. k.¢. 2328 k.o. k.¢. 2393 k.o. dio k.¢. 416/2 k.o.
Petr¢ane Petr¢ane Petr¢ane Diklo

OSNOVNI ULAZNI PODACI
zona prema planu:

Meduvremenski izjednacena cijena
Povrsina cestice
Cijena po metru kvadratnom

izvan GP naselja

2.341,00

izvan GP naselja

15.506
1.276,00
12,15

izvan GP naselja

10.911
582,00
18,75

izvan GP naselja

12.143
644,50
18,84

ASPEKTI POVOLJINOSTI

Kategorija zemljista ( 1., 2., 3.)-prilog
4. Pravilnika

Prilagodba

Prilagodena prodajna cijena po m2

4. ktg
1,00
12

4. ktg
1,00
19

4. ktg
1,00
19

Indikator wrijednosti po m2

12

19

19

STATISTIKA

Prosjek:

16,58

Odstupanje od prosjeka ( Eur/m2):

-4,43

2,17

2,26

Kvadrat odstupanja:

19,61

4,70

511

Suma:

29,42

Standardno odstupanje:

3,84

Pravilo dva-sigma ( ¢L. 4 Pravilnika =
pojedinac¢na odstupanja kupoprodajnih cijena
koja su veca od * dvostrukog standardnog
odstupanja od prosje¢ne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja)

7,67

-0,58

0,28

0,29

Odstupanja od dva-sigma:

ne

ne

ne

Odstupanja od prosjeka ( ¢L. 4 Pravilnika =
+30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja)

-0,27

0,14

19 Pravilnika )

Odstupanje izlaznih vrijednosti max 40% ( €l.

0%

0%

0%

[TRZISNA METODA - ZAKLJUCAK

17.02.2025.

Uskladena vrijednost Eur/ m2

17,00

Prometna vrijednost (Eur)

39.797,00
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5.

PROCES PROCJENE —sve zajedno sa definiranim pripadajucm zemijistern kod izgradenih zgrada

Napomena: zbog koeficijenta prilagodbe trzisnoj cijeni kod samostojecih obiteljskih ku¢a, ukupna trziSna cijena
cijele nekretnine oznake k.¢. 1512 k.o. Petr€ane moze varirati nekoliko postotaka zbog utjecaja povrSine zemljista

koje bi pripalo izgradenim zgradama.

a) k.C. 1512 k.o. Petr€ane — novija gradevina:

Faktor koriStenja zgrade (FK)

Alokacija/trziste | B- zgrada opcenito C-stanje zgrade
1 Uporabljivost u potpunosti i dugoroé¢no dana / optimalna lokacija, vrlo dobra nema ostecenja, puna
osigurana velika potraznja za infrastruktura, vrlo stabilnost, puna
vrstom objekta skoro dobro oblikovanje, uporabivost, daljnje
nema ponude dobra prostorna koristenje nije
organizacija, visoka smanjeno
fleksibilnost
2 Uporabljivost dovoljna i dugoro¢no dana /osigurana | dobra lokacija, redovita vrlo dobra mala o$tecenja, puna
potraznja za vrstom infrastruktura, vrlo stabilnost, jos dobra
objekta, skoro mala dobro oblikovanje, uporabivost, daljnje
ponuda dobra prostorna koristenje jedva
organizacija, dovoljna smanjeno
fleksibilnost
3 Uporabljivost smanjena ali srednjoro¢no dana srednja lokacija, jo§ | dovoljna infrastruktura, jasna ostecenja,
/osigurana postoji potraznjaza prosje¢no oblikovanje, | smanjena stabilnost,
vrstom objekta, skoro prosje¢na prostorna |prosje¢na uporabivost,
dovoljna ponude organizacija, umjerena daljnje koristenje
fleksibilnost smanjeno
4 Uporabljivost ograni¢eno dana/osigurana umjerena lokacija, mala | dovoljna infrastruktura, jasna ostecenja,
potraznja za vrstom umjereno oblikovanje, [ smanjena stabilnost,
objekta, bogata ponuda | umjerena prostorna | smanjena uporabivost,
organizacija, mala daljnje koristenje jasno
fleksibilnost smanjeno
5 Uporabljivost kratkoro¢no dana /osigurana nezadovoljavajuce nedovoljna znatna oStecenja,
lokacija, jedva infrastruktura, umjereno smanjena
postoji/ne postoji oblikovanje, nedovoljna | stabilnost,nedovoljna
potraznja za vrstom prostorna organizacija, | uporabivost, daljnje
objekta velika ponuda bez fleksibilnosti koristenje samo
kratkoro¢no
ve = v
k” 91 ~ &t =
1512 o5 =
58, \o2 s
S92 = 53 18 94
N v,
eq/ b xa ob: %
S 3 54 (o] P
62/, 7109 52 8
(64 j% 7 3% BN 19
|, 610 3 S
3 3R oA | J
sl > 1] L
7 ™ S 1 o 1 ! q
o & 29 R < i A
{4 {08 40 2 27 6 H -
N\ " \4/41 s P 3P 23 ) ”
150672 /\ \ i i
B § S
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PODACI O NEKRETNINI

stambena gradevina sa 2 stana, k.¢. 1512

Godina vrednovanja 2025

Godina izgradnje (stara garaza 50 m2) 1960

Godina rekostrukcije (zadrzZana garaza, dogradnja i nadogradnja)-pretpostavka 2005. godine 2005

Starost objekta 20

Tip nekretnine (gradnja na licu mjesta, masivna gradnja) prilog 9
Odrzivi vijek koristenja (granice) 70-100 prilog 9
Odrzivi vijek koristenja (odabrano) 100

Zamjenska godina gradnje; umanjenje od mjerodavne rekonstrukcije zgrade (10% zbog

sac¢uvanih temelja i nosivih zidovaili 15 % ako su jo$ ostali sacuvani i krov i konstrukcija 1995

ploc¢a)

Faktor koristenja zgrade:

A - lokacija / trziste 1

B - zgrada opcenito 3 prilog 10
C - stanje zgrade 2

FK odabrano: 3

Relativna starost 30,00%

OOVK (%) 49 prilog 10
OOVK (god) 49

Zamjenska starost zgrade 51

Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 51,00%

Pokazatelji troSkova gradenja - 2023.

Klasa: 025-03/24-01/12
Urbroj: 251-505-01-24-4

Hrvatska komora arhitekata

r\
- o © < ] ©
e e 2 o g
© < Caog k=] @ E
o ° N 5 2 ® £ &
o g g - oE 3 <P
= ] e 5 YEE® N m - om
Vrsta zgrada i e S = SEBE 22 8 §¢E
2 x £ = _£ X N @ o 8 & o
E = Q o= o+ 5 =
o ] [ R=N] Q. O 7] © Ew
A w X O = g e E .= c @ =
= w N w e 7] w > = 5= @ 8=
> =0 =50 =g 2 C - aewct
o T £ = s LT T 0T £ETeT
) =T =5T =Z=CE0 o O axX e
o o9 2 0.9 2% 5e KT el
o [ Oa’ OEnN . > nNE ,
[ % 1 grupi ukupno  Ju grupi ukupno s grup ukupno | u grupi ukupno  Ju grupi skupno | u grupi ukupna
300[Zgrada - gradevinska konstrukcija
310|Gradevna jama 2,6 1.9 1.5 1,2 4.6 3.9 2,8 2.4 4.3 3,5 1,3 1,7
320|Temeljenje 10,5 8 15,3 12.7] 8.0 6,8 7.2 59 8.1 6,5 13,7 A
330|Vanjski zidovi 33,3 251 37,5 30,9 33,4 28,5 30,3 24,4 27,8 22,2 36,8 23,3
340|Unutarniji zidovi 18,2 13.9 11.9 9.5 14.0 11,9 15,6 12,6 16,2 13.0 16,2 14,4
350|Stropovi 174 13, 18,4 15,1 21,5 18,3 24 5] 20,0 221 17,6 14,2 14,7
360[Krovovi 11,7 8 10,6 8.8 16.4 14, 14,1 11,4 10.4 8.3 13,2 9.9
380|Gradevinske ugradnje 1,3 1.0 - - 0,5 0,5 0,1 0,1 1,7 1.4 12 1,7
390|Ostale gradevinske konstrukcije 5,0 37 4.8 4.0 1.6 1.4 54 4.3 9.4 7.5 34 53
Ukupno|l 1000 75, 100,0 82,5 100,0 85, 100,0 81,1] 1000 80,0 1000 78,1
400/Instalacij
410|Odvodnja, vadovod, plin 12,4 3.0 32.4 5.7 36,0 5,3 36,2 6,7 26,7 5,3 30,7 5.7
420|Grijanje 22,8 5 426 7.2 40,7 6,0 35,8 6.6 28 4 5.7 353 54
430|Instalacije za obradu zraka 10,5] 28 6,0 1.3 0,5 0,1 2,7 0,6 3,7 0.8 8,5 2.8
440|Jaka struja 32,6 8 15,6 27 19,2 2, 221 4.4 26,4 5.2 20,5 59
450| Telekomunikacijske | informacijske instalacije 13,1 3.3 3,4 0,6} 3,6) 0,5 3.4 0,6 5,8 1.4 4,5 1,3
460 Transportni uredaji 2.8 0.9 - - - - - - 74 1.5 3.5 0.8
470|Posebna postrojenja za koristenje 1.8 0.9 - - - - - - - - -
480|Automatika zgrade 3.9 1. - - - - - - - - - -
490|Ostale instalacije 0.1 - - - - - - - 0,6 0.1 - -
Ukupno|  100,0 25,00 100,0 17,5 1000 14,7 100,0 18,9] 100.0 20,0] 1000 21,9
Hrvatska |Treskovi gradenja iskazani u €/m2 bruto kn € kn € kn € kn € kn € kn €
povrsine, bez PDV-a, Vanjske uredenje 2098 T YT T, = 900 705 18 = 5760 16 8501 T
iskazano u €/m2, bez PDV-a uredene Od” 12,038 59 6.102 810 59493 8.716 1.15 8,760 8.50 28
povrsine. Uz vrijednosti u €/m2, prik su srednjil 14.283| 1.89¢ 6.727 893] 6.562 871] 10.088| 1.339] 9.771| 1.297] 10.215| 1.356]
i vrijednosti u kn/m2. do] 16527 2194 8477 1.085) 11034 1465 11.872] 1.576)  11.220 1480 12306 1.633)

1€=7.53450 kn. fiksni tecai 31.12.2022.
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T
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e

—5.0-postojeéa kolna vrata
{

\

Elementi izraduna : stambena gradevina VRIJEDNOST
Zemljiste 530 m2 202.460,00
GBP objekta 336,69 m2

BV objekta 1.194,44 m3

Komunalni doprinos (€l.6, do 600m3) 8,51 eur / m2 5.106,51
Komunalni doprinos (¢1.6, preko 600m3) 17,02 eur / m2 10.118,38
TroSkovi komunalnih priklju€aka 2.282,83
Tehnic¢ka dokumentacija 10.500,00
Ostali troSkovi (nadzor u gradnji, takse,...) 6.849,57
Ukupni troskovi 34.857,30
Nova grade‘s;f/'fzr:)r ljednost (sa 135625 eur 1,00 456.638,25
Umanjenje vrijednosti

Starost objekta 20
Odrzivi vijek koristenja 100
Relativna starost 30,00%
Obracéunska povrsina (BRP) m2 336,69
OOWK (%) 49
OOWK (god) 49
Zamjenska starost zgrade 51
Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 0,51
Preostala vrijednost zgrade 223.752,74
Ukupna vrijednost

Vrijednost zgrade 223.752,74
Vrijednost zemljista 202.460,00
Komunalni doprinos (¢1.6, do 600m3) 5.106,51
Komunalni doprinos (€l.6, preko 600m3) 10.118,38
TroSkovi komunalnih priklju¢aka 2.282,83
Tehnic¢ka dokumentacija 10.500,00
Ostali trokovi (nadzor u gradnji, takse,...) 6.849,57
TroSkovi ruSenja 0,00
Preliminarna vrijednost nekretnine 461.070,04
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9889 REPUBLIKA HRVATSKA

% Ministarstvo prostornoga uredenja

graditeljstva i drzavne imovine
POCETNO STANJE KOEFICIJENATA ZA PRILAGODBU
TROSKOVNE VRIJEDNOSTI SAMOSTOJECIH
OBITELJSKIH KUCA 1 OBITELJSKIH KUCA U NIZU NA
PODRUCJU REPUBLIKE HRVATSKE SA STANJEM NA
DAN 01.01.2023. GODINE

Zadarska Zupanija

Zadarska Zupanija _
SAMOSTOIJECE OBITELJSKE KUCE

1.20

225

100 125
vrjednost zemljiita (€/m?)

75 150

*za priblizne vrijednosti niZe od najniZe vrijednosti u dijagramu, koristiti najniZu vrijednost u
dijagramu

**za pribliZne vrijednosti vise od najviSe vrijednosti u dijagramu, koristiti najvisu vrijednost u
diiaeramu

Koeficijent za prilagodbu = 1,22

|Tr2i§na vrijednost nekretnine (Eur) 562.505,45

b) k.&. 1512 k.o. Petréane- starija gradevina:

Faktor koriStenja zgrade (FK)

Alokacija/trziste

B- zgrada opéenito

C-stanje zgrade

Uporabljivost u potpunosti i dugoro¢no dana /
osigurana

optimalna lokacija,
velika potraznja za
vrstom objekta skoro
nema ponude

vrlo dobra
infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanje,
dobra prostorna
organizacija, visoka
fleksibilnost

nema ostec¢enja, puna
stabilnost, puna
uporabivost, daljnje
koriStenje nije
smanjeno

Uporabljivost dovoljna i dugoro¢no dana /osigurana

dobra lokacija, redovita
potraznja za vrstom
objekta, skoro mala
ponuda

vrlo dobra
infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanje,
dobra prostorna
organizacija, dovoljna
fleksibilnost

mala oSte¢enja, puna
stabilnost, jo§ dobra
uporabivost, daljnje
koriStenje jedva
smanjeno

Uporabljivost smanjena ali srednjoro¢no dana
/osigurana

srednja lokacija, jo$§
postoji potraznjaza
vrstom objekta, skoro
dovoljna ponude

dovoljna infrastruktura,
prosjecno oblikovanje,
prosje¢na prostorna
organizacija, umjerena
fleksibilnost

jasna oStecenja,
smanjena stabilnost,
prosjecna uporabivost,
daljnje koristenje
smanjeno

Uporabljivost ograni¢eno dana/osigurana

umjerena lokacija, mala
potraznja za vrstom
objekta, bogata ponuda

dovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanje,
umjerena prostorna
organizacija, mala

jasna osStecenja,
smanjena stabilnost,
smanjena uporabivost,
daljnje koriStenje jasno

postoji/ne postoji
potraznja za vrstom
objekta velika ponuda

fleksibilnost smanjeno
Uporabljivost kratkoro¢no dana /osigurana nezadovoljavajuce nedovoljna znatna oStecenja,
lokacija, jedva infrastruktura, umjereno smanjena

oblikovanje, nedovoljna
prostorna organizacija,
bez fleksibilnosti

stabilnost,nedovoljna
uporabivost, daljnje
koriStenje samo
kratkoroéno
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PODACI O NEKRETNINI

stara stambena gradevina, k.¢. 1512 k.o.

Petréane
Godina vrednovanja 2025
Godina izgradnje (preko 100 godina) 1900
Godina rekostrukcije -
Starost objekta 125
Tip nekretnine (gradnja na licu mjesta, masivna gradnja)
0Odrzivi vijek koriStenja (granice) 70-100
0Odrzivi vijek koriStenja (odabrano) 100
Zamjenska godina gradnje; umanjenje od mjerodavne rekonstrukcije zgrade (10% zbog
sac¢uvanih temelja i nosivih zidovali 15 % ako su jo$ ostali sacuvani i krov i konstrukcija -
ploc¢a)
Faktor koristenja zgrade:
A - lokacija / trziste 1
B - zgrada opcenito 3
C - stanje zgrade 4
FK odabrano: 4
Relativna starost 125,00%
OO0OVK (%) 30
OOVK (god) 30
Zamjenska starost zgrade 70
Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 70,00%

28142
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Elementi izra¢una : stambena gradevina VRIJEDNOST
Zemljiste 976 m2 372.832,00
GBP objekta 255,00 m2

BV objekta 1.020,00 m3

Komunalni doprinos (¢1.6, do 600m3) 8,51 eur / m2 5.106,51
Komunalni doprinos (¢1.6, preko 600m3) 17,02 eur / m2 7.149,11
TroSkovi komunalnih priklju¢aka 2.282,83
TehniCka dokumentacija 7.650,00
Ostali troSkovi (nadzor u gradnji, takse,...) 3.872,81
Ukupni troskovi 26.061,27
Nova grade‘sgf/'fgg)r ljednost (sa 101250 eur 1,00 258.187,50
Umanjenje vrijednosti

Starost objekta 125
Odrzivi vijek koriStenja 100
Relativha starost 125,00%
Obracunska povrsina (BRP) m2 255,00
OOWK (%) 30
OOWK (god) 30
Zamjenska starost zgrade 70
Linearno umanijenje vrijednosti zgrade 0,70
Preostala vrijednost zgrade 77.456,25
Ukupnavrijednost

Vrijednost zgrade 77.456,25
Vrijednost zemljiSta 372.832,00
Komunalni doprinos (¢1.6, do 600m3) 5.106,51
Komunalni doprinos (€I.6, preko 600m3) 7.149,11
TroSkovi komunalnih priklju¢aka 2.282,83
Tehnicka dokumentacija 7.650,00
Ostali troskovi (nadzor u gradniji, takse, ...) 3.872,81
TroSkovi ruSenja 0,00
Preliminarna vrijednost nekretnine 476.349,52

8889 REPUBLIKA HRVATSKA

Ministarstvo prostornoga uredenja
J graditeljstva i drZzavne imovine

POCETNO STANJE KOEFICIJENATA ZA PRILAGODBU

TROSKOVNE VRIJEDNOSTI SAMOSTOJECIH

OBITELJSKIH KUCA I OBITELJSKIH KUCA U NIZU NA
PODRUCJU REPUBLIKE HRVATSKE SA STANJEM NA

DAN 01.01.2023. GODINE
Zadarska zupanija

Zadarska zupanija

SAMOSTOJECE OBITELISKE KUCE

kpt
5

0.60

0,50

50 75 100 125
vrjednost zemljiita (€/m?)

175 200 225
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*za pribliZne vrijednosti niZe od najniZe vrijednosti u dijagramu, koristiti najniZu vrijednost u
dijagramu

**za priblizne vrijednosti vise od najvise vrijednosti u dijagramu, koristiti najvisu vrijednost u
diiaeramu

Koeficijent za prilagodbu = 1,22

|Trzi$na vrijednost nekretnine (Eur) 581.146,41 |

B) GEOMETRIJSKA DIOBA

U odnosu na geometrijsku diobu k.¢. 1512 k.o. Petréane, ista nije moguca jer se radi o izgradenoj Cestici
na kojoj se nalaze dvije samostojece gradevine (geometrijskom diobom se ne moze razdvajati
samostojeca gradevina). Geometrijska dioba bi bila moguc¢a na neizgradenom dijelu gradevinskog
zemljiSta nakon utvrdenja gradevinskih Cestica za dvije izgradene gradevine.

U odnosu na geometrijsku diobu k.¢. 2409 k.o. Petréane, ista je moguca i dopustena.

Predlozenom diobom_1, formiraju se 2 parcele opisane na sljedeci nacin:
- Parcela oznake P1 povrSine 468 m2 i omedena je tockama 1-2-5-6-1;

- Parcela oznake P2 povrSine 1873 m2 i omedena je tockama 2-3-4-5-2.

3 &
%% - =
w E /
// P
V4

o P2
/7 P=1873m2 s
2 Vg
/! 11=J.3:316n1 rd
4 /
/ 2408

Prijedlog diobe_1
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PredloZzenom diobom_2, formiraju se 2 parcele opisane na sljedeci nacin:
- Parcela oznake P3 povrsine 1873 m2 i omedena je tockama 1-A-B-6-1;

- Parcela oznake P4 povrsine 468 m2 i omedena je tockama A-3-4-B-A.

# P3
- V4
s P=1873 m2/

2408 V'
7 =54l ml V4

// // 2408

Prijedlog diobe_2
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C) PRIKAZ SUVLASNICKIH CJELINA (prema trzi$noj vrijednosti pojedinih dijelova)

& 1012 el 180
Posicrnl berd: w7 H/2000

Prema gornjoj skici, suvlasni¢ki udjeli prema trzis$noj vrijednosti odgovarali bi sljede¢em:
- Udio 1/5 ¢ini dio ozna¢en oznakom ,,D2¢

- Udio 4/5 ¢ine dijelovi ozna¢eni oznakom ,,D1“ i, D3*

udio udio
4/5 1/5
nova kuéa 562.505,45
stara kuéa 581.146,41
zemljiste 2.236.228,00
minus zemljiste "D2" 530 199.810,00
minus zemljiste "D3" 976 367.952,00
ukupno 2.812.117,86 2.249.694,29 562.423,57
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MISLJENJE

Prema svemu navedenom misljenja sam da ukupna trzi$na vrijednost predmetnih nekretnina na dan
vrednovanja iznosi:

a) k.¢. 1512 k.0. Petrcane
281 0,000,00 € ~ 480,00 €/m2 povrsine zemljista

b) k.¢. 2409 k.0. Petrcane
39.800,00 € ~ 17,00 €/m2

NAPOMENA:

U procijenjenoj trzisnoj vrijednosti nisu naznaceni porezi kod kupoprodaje nekretnina.
Zaokruzivanje procijenjenih vrijednosti sukladno je uputi Ministarstva prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine od 8.5.2023. godine.

U pogledu geometrijske diobe predmetnih nekretnina, isto je obradeno u tocki B nalaza i misljenja.

Izradio:

ANTE VUKOVIC, ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjene nekretnina

[ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ovom izjavom jamc¢im da je procjembeni elaborat izraden neovisno i nepristrano, da ne postoji moguci
sukob interesa i da nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene
vrijednosti nekretnine, a sve sukladno ¢lanku 9. stavak 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN
78/15).

ANTE VUKOVIC, ing.grad.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjene nekretnina
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FOTOGRAFIJE

_ 1512 k.o. Petr€ane:
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{ -
UVO RIESENIE/ZAKILIU A 2 [ZVRSN
, ) o A § AR
REPUBLIKA HRVATSKA UPRAVNI ODJFL 20 PR DORUMENATA

ZADARSKA ZUPANLIA PROSTORNOG URET

@ GRAD ZADAR Zader A OF D

KLASA: UP/1-361-03/13-05/1206
URBROJ: 2198/01-5-14-11/MD
Zadar, 29. svibanj 2014, godine

I GRADENJA

Grad Zadar, Upravni odjel za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje, povodom
zahtjeva: Ante Grzan, OIB: 48243786932, Ulica 6, br. 5, 23231 Petr¢ane, Hrvatska, za dono3enje
rjedenja o izvedenom stanju na temelju &lanka B. stavak 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama (Narodne novine, broj 86/12), u daljnjem tekstu Zakon, donosi

. RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

-

. Ozakonjuje se:

zavriena, rekonstruirana, manje zahtjevna, slobodnostoje¢a, stambena zgrada, razvedenog
videstrednog krova, maksimalnih vanjsklh tlocrtnih dimenzija 16.94m x 16.03m i visine do vijenca
5,72m, koja se sastoji od prizemlja i kata (Pr+K), u kojoj se nalaze dvije stambene jedinice, izgradena
na kc 1512 k.o. Petréane, prikazana na geodetskom snimku oznake 51/13, od 08.02.2013.,

1 po ovias n mZenperu geodezije Ana Lokas-Juranov dipl.ing.geod., br. ovi.: Geo 835, iz
FIRMA CIVE d.o.0., Zadar, i na Snimku izvedenog stanja T.D. 06/2013, veljata 2013, izradenom po
ovlastenoj arhitektici Kristina Djidara Mandusicé, dipl.ing.arh. br.ovl. A3114, Ured ovladtene arhitektice
Kristina Djidara Mandusi¢, Zadar

. Geodetski snimak | Snimak iz totke 1. izreke ovog riesenja sastavni su dijelovi ovog rjesenja, a to je
na njima navedeno i ovjereno potpisom sluzbenika i pecatom ovog Ureda.

3. Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu, te drugih uvjeta i zahtjeva, nije

prethodilo dono$enju ovoga rigsenja.

n

Obrazlozenje

Ante Grzan, Ulica 6, br. 5, 23231 Petrtane, Hrvatska, podnio je dana 23.04.2013. godine zahtjev za
donosenje rjesenja o izvedenom stanju za ozakonjenje gradevine iz tocke 1. ovoga rjesenja. Podnositelj
zahtjeva je uz zahtjev priloZio propisane dokumente iz ovog rjesenja, te Uvjerenje Podruénog ureda za
katastar Zadar, KLASA: 935-08/12-02/00001, URBROJ: 541-22-2-7/1-12-1410, Zadar, 13.09.2012.
godine da je evidentirana zgrada na k.¢. 1512 k.o. Petréane 1955. godine.

Povodom pravovremenog zahtjeva proveden je postupak u kojem je utvrdeno sljedece:

Uvidom u digitalnu ortofoto kartu u mijerilu 1:5000 Drzavne geodetske uprave izradenoj na temelju
aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske zapotetog 21. lipnja 2011. utvrdeno je da je
predmetna gradevina vidljiva na istoj, te je o izvréenom uvidu sastavijena sluzbena biljedka 1 izraden je
ispis iz spomenute ortofoto karte koji je prilozen u spis.

Uvidom u Prostorni plan uredenja Grada Zadra (Glasnik Grada Zadra, br. 4/04, 3/08 i 16/11) | snimak iz
tocke 1. izreke ovoga rjesenja, te otevidom izvréenim 10.02,.2014, godine, utvrdeno je:

- da je predmetna zgrada unutar obuhvata navedenog Plana i to u izgradenom dijelu gradevinskog
podruéja naselja,

KLASA: UP-361-03/13.05/1206, URBROJ. 2198/01-5-14-11/MD. Stranica 172
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]

1

REI:UBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR-ZADAR

KLASA: 935-08/07-02/0001
UR.BROIJ: 541-19-2/13-07-1392
ZADAR, 16.11.2007.

Na temelju ¢lanka 171. Zakona o opéem upravnom postupku ("Narodne novine" br. 53/91,
103/96), a na zahtjev GRZAN ANTE iz PETRCANE izdaje se:

UVJERENJE

Da je na katastarskoj ¢estici broj 1512, katastarska opéina PETRCANE, evidentirana
gradevina prije 15. veljafe 1968. godine.

Sastavni dio ovog uvjerenja su kopija katastarskog plana i prijepis posjedovnog lista.

Upravna pristojba prema tarifnom broju 1.4.55.56.. Zakona o upravnim pristojbama
("Narodne novine", br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, ] 16/00, 163/03,
17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06) uiznosu od 105,00 kn napla¢ena je i
ponitena na podnesku.

Stvarni troskovi prema Pravilniku o odredivanju stvamih troskova uporabe podataka drzavne
izmjere i katastra nekretnina ("Narodne novine" br. 19/2003) u iznosu od 35,00 kn naplaéeni
u gotovu.

Priloga: 2

-
/-PROCELNIK:
TRANARIPLINZ GEOD., v.r.
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KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1: /a22

-

" Nzradio:
B

'\ :..a—_
-
I <7 s |
]

42142



		2025-02-25T08:55:15+0100
	ANTE VUKOVIĆ




