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1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA
ZA SKUPSTINU VJEROVNIKA SAZVANU 15. SVIBNJA 2024 GODINE

Rjesenjem naslovnog suda br. 5 St-793/2019-253 od 23. travnja 2024 godine, na prijedlog
stecajnog upravitelja, sud je sazvao Skupstinu vjerovnika za dan 15. svibnja 2024 godine u 10
sati, te sukladno predlozenom dnevnom redu podnosim Izvjesée kako slijedi.

Stecajni postupak otvoren je Rjesenjem suda br. St-793/2019-15 od 16. listopada 2020
godine, s istim danom u 14 sati, a ispitno i izvjestajno rociste odrzano je 29. sije¢anja 2021
godine.
Na ispitnom ro¢istu ispitane su trazbine vjerovnika, te su RjeSenjem suda br. St-793/2019-29
od 29 sije¢nja 2021 godine utvrdene trazbine:

l. | isplatnog reda u iznosu od 1.96 kn

. II viSeg isplatnog reda u iznosu od 14.022.744,75 kn
Priznate trazbine nisu osporavane a niti je bilo sporova u svezi priznatih odnosno utvrdenih
trazbina gore cit. RjeSenjem suda.
Prijavljena su i razlu¢na prava u iznosu od 15.199.298,68 kn, a sukladno ¢l. 168 Stecajnog
zakona ex lege prestalo je prijavljeno razlu¢no pravo u iznosu od 59.298,60 kn Hrvatskih
voda Zagreb, Sto takoder nije bilo sporno.
Na izvjeStajnom roc€istu podnio sam usmeno izvjescée, sukladno pisanom izvjesc¢u koje je bilo
objavljeno na stranicama e-oglasnoj plo¢i sudova 13. sije¢nja 2021. godine, te je izvjeSce u
cijelosti prihvaceno.
Buduc¢i da su na nekretninama stecajnog duznika postojala razlu¢na prava, donijeta je odluka
da ¢e se nekretnine unovéavati sukladno Cl. 247 Stedajnog zakona i to odvojeno, svaka za
sebe prema procijenjenoj vrijednosti u skladu s dostavljenim elaboratom o procjeni. Sukladno
navedenom prodaja je objavljena posebno za svaku nekretninu i to:



- nekretnina upisana u zk.ul.br. 3769 k¢.br. 3392 kuca br 21 i dvoriste u ulici J. Gaja
povrsine 305m2 k.o. Slavonski Brod procijenjena je na iznos od 431.405,00 kn, a
unovcena je za iznos od 495.702,50 kn, te je od navedenog iznosa sukladno Rjesenju
suda br. St-793/2019-90 od 22 studenog 2021 godine prvenstveno namirena stec¢ajna
masa na ime troskova unovcenja u iznosu od 39.296,56 kn, a razlu¢ni vjerovnik
Zagrebacka banka d.d. Zagreb namirena je u iznosu od 456.405,94 kn.

- druga nekretnina upisana u zk.ul.br. 3765 k¢&.br. 3388/1, hotel br. 44 i dvoriste u ulici
N. Zrinskog povrSine 614 m2 k.o. Slavonski Brod procijenjena je na iznos
10.747.274,00 kn a unovéena je za iznos od 6.993.554,47 kn / 928.204,19 EUR-a.

Tijekom postupka unovcenja ove druge nekretnine, zadrzane su jamcevine 3 ponuditelja i to:

- Antuna Divi¢a, Wien, Austria, uplaceni iznos od 142.640,84 EUR-a temeljem
Rjesenja naslovnog suda br. St-793/2019-163 od 4 kolovoza 2023 godine

- tvrtke BASIC COMMERCE d.0.0. iz Slavonskog Broda iznos od 14.264,08 EUR-a
temeljem Rjesenja suda br. St-793/2019-54 od 27 srpnja 2021 godine i

- tvrtka PROJEKT VISKOVO d.o0.0. iznos od 142.640,84 EUR-a temeljem Rjesenja
suda br. St- 793/2019 — 121 od 16 studenog 2022 godine, tako da je ukupni zadrzani
iznos jamcevina iznosi 299.545,76 EUR-a.

Jamcevine su zadrzane temeljem gore cit. RjeSenja kojima su prodaje oglasene nevazec¢im a
iznos jamcevine sluzit ¢e za troskove nove prodaje i namirenja eventualne razlike izmedu
kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj drazbi.

Sukladno navedenom naslovnom sudu dostavio sam dana 11. listopada 2023 godine podnesak
za diobu kupovnine u kojemu dioba obuhvaca i1 zadrZane jamcevine, temeljem gore navedenih
Rjesenja suda te se prema diobi namiruju troSkovi prema navedenom izra¢unu u iznosu od
89.640,93 EUR-a, te razlu¢ni vjerovnik u iznosu od 1.111.063,26 EUR-a.

Nadalje, na izvjeStajnom rociStu donijeta je odluka da se pokretnine ste¢ajnog duznika
procijene po stalnom sudskom vjestaku te da se izloze prodaji temeljem javnog poziva na
prikupljanje ponuda i to na nacin da se izloze prodaji po prvom pozivu po utvrdenoj
vrijednosti a na svakom narednom ukoliko se prodaja ne obavi po vrijednosti umanjenoj za
10%. Ukoliko se prodaja ne bude mogla obaviti niti nakon treceg poziva, ste¢ajni upravitelj se
zaduzuje predloziti zakazivanje Skupstine vjerovnika na kojoj ¢e se donijeti kona¢na odluka o
daljnjem nacinu i uvjetima unovcenja pokretnina.

Sukladno donijetoj odluci pokretnine su procijenjene po stalnom sudskom vjestaku Perici
Dumacniéu na iznos od 12.495,38 EUR-a (s PDV-om) te su prvi puta izloZene prodaji po
procijenjenoj cijeni, te drugi i tre¢i puta po umanjenoj cijeni svaki puta za 10% od prethodne
vrijednosti.

Budu¢i da pokretnine na navedeni na¢in nisu unovcene, te imajuci u vidu da je na skupstini
donijeta odluka, da stecajni upravitelj predlozi zakazivanje SkupStine vjerovnika na kojoj ¢e
se donijeti kona¢na odluka o daljnjem unovéenju i uvjetima unovéenja na prijedlog steajnog
upravitelja sud je sazvao Skupstinu vjerovnika te pod tockom 2 dnevnog reda predlozio
donosenje odluke o kona¢nom unovcenju pokretnina.
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Ovdje isticem da pokretnine koje se izlazu prodaji nisu optere¢ene razluénim pravima.
Nadalje, budu¢i da je hotel bio u funkciji, dakle obavljao je svoju djelatnost, odmah nakon
otvaranja ste¢ajnog postupka i preuzimanja nekretnine zakljuc¢io sam ugovor o zakupu, kako
ne bi doslo do devastacije sa tvrtkom KAIROS U.G.T. d.o.0. iz Slavonskog Broda uz
mjesecni zakup od 5.000,00 kn sa PDV-om, a na izvjeStajnom rocistu dana je suglasnost
steCajnom upravitelju za produzenje ugovora o zakupu, do prodaje nekretnine u stecajnom
postupku.

Nekretnina ste¢ajnog duznika prije otvaranja stecajnog postupka bio je osiguran od posljedica
pozara, posljedica izlijevanja vode iz vodovodnih i kanalizacijskih cijevi, od posljedica
potresa i nekih drugih opasnosti, te sam predlozio nastavak daljenjeg osiguranja objekta Sto je
na izvjestajnom rocistu i prihvacéeno.

Napominjem da zakup hotela ne bi bio mogu¢ bez pokretnina koje su se nalazile u hotelu, a
na kojima su bila prijavljena izlu¢na prava, te sam dogovorio sa izlu¢nim vjerovnicima da se
pokretnine zadrze u hotelu do prodaje, a novi vlasnik — kupac ako bude nastavio istu
djelatnost vjerojatno ¢e kupiti i njihove pokretnine, $to je prodajom hotela i ostvareno, dakle,
kupac je kupio i pokretnine u hotelu izlu¢nih vjerovnika, ali nije prihvatio prodajnu cijenu za
pokretnine koje pripadaju stecajnom duzniku, te se sukladno navedenom treba donijeti nova
odluka o kona¢nom unovcéenju pokretnina ste¢ajnog duznika koje se nalaze u hotelu.

U Osijeku, 2. svibnja 2024. godine

Stecajni upravitel;:
Simo Bosnjak, dipl.iur.
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