
IZJAVA

Ime i prezime

Ulica i kućni broj                 

Mjesto i broj pošte                            

OIB

Pod materijalnom i kaznenom odgovornošću izjavljujem da sam ovlašten predati u Financijsku agenciju
Zahtjev za prodaju i ostala pismena u postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovršnom, stečajnom
i postupku osiguranja i upisa u Očevidnik, a temeljem Pravilnika o načinu i postupku provedbe prodaje nekretnina
i pokretnina u ovršnom postupku (NN 156/14, 1/19 i 28/21)

 

Mjesto za elektonički potpis

e-mail

Telefon

                    
Sud pred kojim se
vodi postupak

Poslovni broj spisa

Prilozi

Dodane priloge moguće je pregledati odabirom funkcije     , a potom funkcije
u polju za navigaciju na lijevoj strani ekrana. Po popunjavanju Izjave i prilaganju

Datum i mjesto godine,

svih priloga dokument je potrebno potpisati naprednim elektroničkim potpisom.

.

Financijska agencija prikuplja osobne podatke korisnika u postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina elektroničkom javnom dražbom 
i  postupku  upisa  u  Očevidnik  nekretnina  i  pokretnina, koje  provodi  temeljem  odredaba  Ovršnog  zakona, Stečajnog  zakona  i
pripadajućih pravilnika. Osobni podaci sadržani u ovoj Izjavi koristit  će se samo u svrhu podnošenja Izjave te se u druge svrhe ne mogu
koristiti. Podnositelj  potpisom ove Izjave  potvrđuje  da  su  kontakt  podaci  koje  je  naveo u  istoj  točni  i  istiniti, te  pristaje  da  ga Financijska
agencija  u  postupku provedbe prodaje nekretnina i  pokretnina elektroničkom javnom dražbom i  postupku upisa u Očevidnik  nekretnina i
pokretnina kontaktira putem istih.




ZAHTJEV ZA PRODAJU NEKRETNINE U STEČAJNOM POSTUPKU 


NAZIV NADLEŽNOG TIJELA _________________________________________ 


POSLOVNI BROJ SPISA ______________________________________________ 


DATUM ZAHTJEVA ZA PRODAJU _____________________________________ 


PODACI O STRANKAMA: 


STEČAJNI VJEROVNIK (ime i prezime/naziv, adresa, OIB) __________________ 


____________________________________________________________________ 


OPUNOMOĆENIK/ZAKONSKI ZASTUPNIK STEČAJNOG VJEROVNIKA 


(ime i prezime/naziv) __________________________________________________ 


STEČAJNI DUŽNIK (ime i prezime/naziv, adresa, OIB) ______________________ 


____________________________________________________________________ 


STEČAJNI UPRAVITELJ (ime i prezime/naziv, adresa, OIB) __________________ 


____________________________________________________________________ 


OPUNOMOĆENIK/ZAKONSKI ZASTUPNIK STEČAJNOG DUŽNIKA (ime i 
prezime/naziv)________________________________________________________ 


PODACI O NEKRETNINI I UVJETIMA PRODAJE: 


Broj z.k.ul. / podul.  


Katastarska čestica  


Katastarska općina  


Površina  


Adresa i mjesto (grad, naselje) nekretnine  


Opis nekretnine s pripadcima  







Naznaka prava koja ne prestaju prodajom  


 
Naznaka da li je nekretnina slobodna od osoba i 
stvari, odnosno stanuje li ovršenik s članovima 
svoje obitelji u nekretnini ili je nekretnina dana
u najam ili zakup 
 


 


Utvrđena vrijednost nekretnine  


 
Minimalna zakonska cijena ispod koje se 
nekretnina ne može prodati 
 


 


Početna cijena za nadmetanje  


Iznos dražbenog koraka  


Oznaka elektroničke javne dražbe  


 
Redni broj održavanja elektroničke javne 
dražbe 
 


 


Iznos jamčevine koju ponuditelj mora uplatiti  


Rok u kojem je kupac dužan položiti kupovninu  


 
Podaci o mjestu i vremenu razgledavanja te
osobi zaduženoj za kontakt 
 


 


Napomena  


 


Napomena: Za svaki pojedinačni predmet prodaje potrebno je tablicu s podacima 
umnožiti i popuniti za svaki pojedinačni predmet prodaje 





		NAZIV NADLEŽNOG TIJELA: Trgovački sud u Splitu

		POSLOVNI BROJ SPISA: St-520/2022

		DATUM ZAHTJEVA ZA PRODAJU: 11.03.2026.

		fill_4: 

		fill_5: 

		ime i prezimenaziv: 

		fill_7: 

		fill_8: Niskoenergetski sustavi d.o.o. u stečaju, OIB:26857902839

		fill_9: 

		fill_10: Slavko Cerjan,OIB:29869608790,Šemovečkih žrtava 18,Varaždin

		prezimenaziv: 

		undefined: ZK uložak 7580

		undefined_2: k.č. 5191/4 i to 38. suvlasnički dio:93/4874 Etražno vlasništvo(E 38), stambeni prostor S9-PK

		undefined_3: 329711 Solin

		undefined_4: 59,27 m2 stambeni prostor,5,09 m2 balkon,4,91 m2 ostava, 24 m2  -2 vanjska parkirna mjesta ( VPM 72 i VPM 73 )

ukupno 93,27 m2

		undefined_5: Put Mira 74E, Solin

		undefined_6: Stambeni prostor u dijelu potkrovlja-dnevni boravak,kuhinja s blagovaonicom,kupaonica s WC-om,2 spavaće sobe,balkon i 2 vanjska parkirna mjesta

		undefined_7: 

		undefined_8: u stanu je bivši direktor dužnika sa obitelji -u najmu

		undefined_9: 166.000,00 €

		undefined_10: 

		undefined_11: 124.500,00 €

		undefined_12: 1. dražba -3/4 utvrđene vrijednosti

2.dražba - 1/2 utvrđene vrijednosti

3.dražba - 1/4 utvrđene vrijednosti

4. dražba - početna cijena od 1,00 €

		undefined_13: 

		undefined_14: 1.dražba -3/4 utvrđene vrijednosti

2. dražba - 1/2 od utvrđene vrijednosti

3. dražba - 1/4 od utvrđene vrijednosti

4. dražba - početna cijena od 1,00 €

		undefined_15: 12.450,00 €

		undefined_16: 30 dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi

		undefined_17: Solin ,Put mira 74E, razgledavanje u dogovoru sa stečajnim upraviteljem

		undefined_18: 

				2026-03-11T17:31:14+0100

		SLAVKO CERJAN
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REPUBLIKA HRVATSKA
Općinski sud u Splitu
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL SOLIN
Stanje na dan: 11.03.2026. 08:30 Verificirani ZK uložak


Katastarska općina: 329711, SOLIN Broj ZK uloška: 7580


Broj zadnjeg dnevnika: Z-19683/2024 ETAŽNO VLASNIŠTVO S ODREĐENIM OMJERIMA
Aktivne plombe: Z-52879/2025 (E-38)


IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNIČKI UDIO REDNI BROJ: 38 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)


Broj
zemljišta


(kat.
čestice)


Oznaka zemljišta
m2čhvjutro


Primjedba


A


PRVI ODJELJAK
Posjedovnica


Površina
Rbr.


5191/4 ŠEST (6) STAMBENIH GRAĐEVINA, DVORIŠTE 5592


STAMBENA GRAĐEVINA, ANAGRAFSKE OZNAKE PUT
MIRA 74A


200


STAMBENA GRAĐEVINA, ANAGRAFSKE OZNAKE PUT
MIRA 74B


200


STAMBENA GRAĐEVINA, ANAGRAFSKE OZNAKE PUT
MIRA 74C


200


STAMBENA GRAĐEVINA, ANAGRAFSKE OZNAKE PUT
MIRA 74D


200


STAMBENA GRAĐEVINA, ANAGRAFSKE OZNAKE PUT
MIRA 74E


200


STAMBENA GRAĐEVINA, ANAGRAFSKE OZNAKE PUT
MIRA 74F


200


DVORIŠTE 4377


15TRAFOSTANICA


1.


5592UKUPNO:


Rbr. Sadržaj upisa Primjedba
DRUGI ODJELJAK


2.1


Zaprimljeno 31.07.2013. broj Z-1925/13


Na temelju čl. 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN
90/11), zabilježuje se da su za šest (6) stambenih građevina sagrađenih na čest. zem. 5191/4
opisane u listu "A.I.", priložene Potvrda glavnog projekta RH, Splitsko-dalmatinska županija,
Upravni odjel za prostorno uređenje, Ispostava Solin klasa: 361-03/10-05/0000082 "Solin, 18.
veljače 2011. godine" i Uporabna dozvole RH, Splitsko-dalmatinska županija, Upravni odjel za
prostorno uređenje, klasa: UP/I 361-05/13-01/0001 "Solin, 03. srpnja 2013. godine".


ZABILJEŽBA


4.1


Zaprimljeno 03.07.2023.g. pod brojem Z-28934/2023


ZABILJEŽBA, kod upisa u katastarski operat za trafostanicu izgrađenu na dijelu kčbr. 5191/4
površine 15 m2 priložena je Uporabna dozvola, odnosno potvrda glavnog projekta Klasa: UP/I361-
05/21-01/000049, Urbroj:2181/1-11-00/11-21-0004/SM od 22 srpnja 2021 godine izdana od
Splitsko - dalmatinske županije, Upravni odjel za graditeljstvo i prostorno uređenje, sjedište Split


Zemljišnoknjižni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.03.2026. 08:30:11 Stranica: 1







IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE Verificirani ZK uložak
Katastarska općina: 329711, SOLIN Broj ZK uloška: 7580


ETAŽNO VLASNIŠTVO S ODREĐENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)


B
Vlastovnica


Rbr. Sadržaj upisa Primjedba
38. Suvlasnički dio: 93/4874 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-38)


dijela što čini Stambeni prostor, označen kao S9-PK (u grafičkom dijelu elaborata označen
ljubičastom bojom), koji se nalazi u dijelu potkrovlja višestambene građevine "4" anagrafske
oznake Put mira 74E  i koji se sastoji od slijedećih prostora: dnevnog boravka, kuhinje s
blagovaonicom, predprostora, kupaonice s wc-om i dvije spavaće sobe, ukupne neto korisne
površine 59.27 m2, s pripatkom - balkonom ( u elaboratu etažiranja označen ljubičastom bojom)
neto korisne površine 5.09 m2, ostavom 4 ( u elaboratu etažiranja označen bijelom bojom) neto
korisne površine 4.91 m2 i dva vanjska parking mjesta VPM 72 i VPM 73 ( u elaboratu etažiranja
označeni žutom bojom) ukupne neto korisne površine 24.00 m2, odnosno, sveukupne neto korisne
površine 93.27 m2.
NISKOENERGETSKI SUSTAVI D.O.O. U STEČAJU, OIB: 26857902839, NEPOZNATO BB, 21210
SOLIN, HRVATSKA


38.5 Zaprimljeno 16.09.2021.g. pod brojem Z-35809/2021


ZABILJEŽBA, OTVARANJE PREDSTEČAJNOG POSTUPKA nad dužnikom
NISKOENERGETSKI SUSTAVI d.o.o., OIB: 26857902839, Zoranićeva 61/A, 21210 Solin, u
odnosu na stambeni prostor S9-PK, na temelju Rješenja Trgovačkog suda u Splitu broj: 7 St-
640/2021-5 od 16.09.2021. godine


na 38 (38.4)


38.7 Zaprimljeno 02.02.2023.g. pod brojem Z-5181/2023


ZABILJEŽBA, OTVARANJE STEČAJNOG POSTUPKA, RJEŠENJE TRGOVAČKOG SUDA U
SPLITU BROJ: 7 ST-520/2022-16 02.02.2023, nad dužnikom NISKOENERGETSKI SUSTAVI d.
o.o. za elektroinstalacijske radove i usluge, OIB: 26857902839, Zoranićeva 61A, Solin 21210 i
imenovanja stečajnog upravitelja u osobi Tešić Zdravko, OIB: 70123627818, Bukovnik 36, 47300
Ogulin.


na 38 (38.4)


Rbr. Sadržaj upisa Primjedba


C
Teretovnica


Iznos


18. Na suvlasnički dio: 38 (93/4874)
18.1 Zaprimljeno 11.04.2019.g. pod brojem Z-13370/2019


UKNJIŽBA, ZALOŽNO PRAVO, SUGLASNOST ZA UPIS ZALOŽNOG PRAVA
28.03.2019, UGOVOR O DUGOROČNOM KREDITU U KUNAMA BROJ OV-
1522/2019 26.03.2019, radi osiguranja novčane tražbine u iznosu od 340.000,00
KN uvećano za sve ugovorene kamate i troškove te prema uvjetima iz ugovora,
za korist:


vezano uz B 38
(38.1)


340.000,00 KN


CROATIA BANKA D.D., OIB: 32247795989, ULICA ROBERTA FRANGEŠA -
MIHANOVIĆA 9, 10000 ZAGREB


18.2 Zaprimljeno 18.04.2019.g. pod brojem Z-14297/2019


ZABILJEŽBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, da će se po podmirenju tražbine
osigurane tom hipotekom ishoditi brisanje iste hipoteke.


na 18.1


19. Na suvlasnički dio: 38 (93/4874)
19.1 Zaprimljeno 11.04.2019.g. pod brojem Z-13375/2019


UKNJIŽBA, ZALOŽNO PRAVO, SUGLASNOST ZA UPIS ZALOŽNOG PRAVA
03.04.2019, UGOVOR O DUGOROČNOM KREDITU U KUNAMA BROJ OV-
1523/2019 26.03.2019, radi osiguranja novčane tražbine u iznosu od 500.000,00
uvećano za sve ugovorene kamate i troškove te prema uvjetima iz ugovora, za
korist:


vezano uz B 38
(38.1)


500.000,00 KN


CROATIA BANKA D.D., OIB: 32247795989, ULICA ROBERTA FRANGEŠA -
MIHANOVIĆA 9, 10000 ZAGREB


Zemljišnoknjižni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.03.2026. 08:30:12 Stranica: 2







IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE Verificirani ZK uložak
Katastarska općina: 329711, SOLIN Broj ZK uloška: 7580


ETAŽNO VLASNIŠTVO S ODREĐENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)


Rbr. Sadržaj upisa Primjedba


C
Teretovnica


Iznos
19.2 Zaprimljeno 18.04.2019.g. pod brojem Z-14297/2019


ZABILJEŽBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, da će se po podmirenju tražbine
osigurane tom hipotekom ishoditi brisanje iste hipoteke.


na 19.1


28. Na suvlasnički dio: 38 (93/4874)
28.1 Zaprimljeno 05.10.2020.g. pod brojem Z-30644/2020


UKNJIŽBA, ZALOŽNO PRAVO, Zaprimljeno 11.09.2020.g. pod brojem Z-
27508/2020 UGOVOR O MEĐUSOBNOM POSLOVNOM ODNOSU BR. 04/2020
SA SPORAZUMOM O ZASNIVANJU ZALOŽNOG PRAVA - HIPOTEKE NA
NEKRETNINAMA 27.07.2020, koji je solemniziran kod javnog bilježnika Gorana
Čolaka iz Splita, Put Mostina 8 dana 10.09.2020. pod posl. brojem: OV-
3816/2020 i PUNOMOĆI 28.10.2019, radi osiguranja novčane tražbine u iznosu
od 600.000,00 kn, uvećano za sve ugovorene kamate i troškove te prema
uvjetima iz Ugovora, za korist:


vezano uz B 38
(38.4)


600.000,00 KN


CROATIA BANKA D.D., OIB: 32247795989, ULICA ROBERTA FRANGEŠA -
MIHANOVIĆA 9, 10000 ZAGREB


29. Na suvlasnički dio: 38 (93/4874)
29.1 Zaprimljeno 21.02.2023.g. pod brojem Z-8741/2023


UKNJIŽBA, ZALOŽNO PRAVO, RJEŠENJE O OSIGURANJU OPĆINSKOG
SUDA U SPLITU BROJ OVR-268/2023 21.02.2023, na teret E-38), a radi
osiguranja novčane tražbine predlagatelja osiguranja u ukupnom iznosu od
22.077,98 EUR-a, od toga na ime glavnice iznos od 21.097,01 EUR-a, dospjelih
kamata u iznosu od 980,97 EUR-a, sve sa zakonskim zateznim kamatama koje
na iznos od 22.077,98 EUR-a teku od 22. prosinca 2022. godine po stopi
propisanoj čl. 29. Zakona o obveznim odnosima (NN 35/05, 41/08, 125/11, 78/15)
koja se određuje za svako polugodište uvećanjem prosječne kamatne stope na
stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovačkim društvima izračunate za referenstno razdoblje koje prethodi tekućem
polugodištu za tri postotna poena (E+3%) pa do isplate kao i troškova postupka
osiguranja u iznosu od 497,71 EUR-a, u korist:


vezano uz B 38
(38.4)


22.077,98 EUR


REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587


29.2 Zaprimljeno 21.02.2023.g. pod brojem Z-8741/2023


ZABILJEŽBA, OVRŠIVOST TRAŽBINE


na 29.1


Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljišne knjige na datum 11.03.2026.


Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 211483/2026


Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektroničkom zapisu možete provjeriti točnost podataka. Isto možete učiniti i na internet adresi
http://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slučaja sustav će prikazati izvornik ovog dokumenta. U
slučaju da je ovaj dokument identičan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuđa, uprave i digitalne transformacije
potvrđuje točnost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.


Kontrolni broj: 3799120742bc56f


Zemljišnoknjižni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.03.2026. 08:30:12 Stranica: 3
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REPUBLIKA HRVATSKA 
TRGOVAČKI SUD U SPLITU 
Split, Sukoišanska 6        


 Poslovni broj: St-520/2022-99 
 
 


R E P U B L I K A   H R V A T S K A 
 


Z A K L J U Č A K 
 
 Trgovački sud u Splitu, po sucu Ivanu Čuliću, u stečajnom postupku nad 
dužnikom NISKOENERGETSKI SUSTAVI d.o.o. u stečaju, OIB: 26857902839, Solin, 
kojeg zastupa stečajni upravitelj Slavko Cerjan, OIB: 29869608790, Varaždin, Ulica 
Šemovečkih Žrtava 18, 11. ožujka 2026. 
 
 


z a k l j u č i o   j e 
  


I. Utvrđuje se vrijednost nekretnine stečajnog dužnika upisane u zemljišne 
knjige Općinskog suda u Split, Zemljišnoknjižnog odjela Solin, u ZK uložak 7580, 
K.O. Solin, označene kao kat. čest. 5191/4 i to 38. suvlasnički dio: 93/4874 ETAŽNO 
VLASNIŠTVO (E-38) dijela što čini Stambeni prostor, označen kao S9-PK (u 
grafičkom dijelu elaborata označen ljubičastom bojom), koji se nalazi u dijelu 
potkrovlja višestambene građevine "4" anagrafske oznake Put mira 74E i koji se 
sastoji od slijedećih prostora: dnevnog boravka, kuhinje s blagovaonicom, 
predprostora, kupaonice s wc-om i dvije spavaće sobe, ukupne neto korisne površine 
59.27 m2, s pripatkom - balkonom (u elaboratu etažiranja označen ljubičastom 
bojom) neto korisne površine 5.09 m2, ostavom 4 (u elaboratu etažiranja označen 
bijelom bojom) neto korisne površine 4.91 m2 i dva vanjska parking mjesta VPM 72 i 
VPM 73 (u elaboratu etažiranja označeni žutom bojom) ukupne neto korisne površine 
24.00 m2, odnosno, sveukupne neto korisne površine 93.27 m2, u iznosu 166.000,00 
eura. 


 
II. Nekretnina iz točke I. ovog zaključka prodavat će se elektroničkom javnom 


dražbom u postupku koji će provesti Financijska agencija, a iste se ne mogu prodati: 
- na prvoj dražbi ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti  
- na drugoj dražbi ispod jedne polovine utvrđene vrijednosti  
- na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine utvrđene vrijednosti  
- na četvrtoj dražbi nekretnina se prodaje po početnoj cijeni od 1,00 EUR-a. 
 
III. Elektronička javna dražba održat će se i ako na njoj sudjeluje samo jedan 


ponuditelj. Predmetna nekretnina prodaje se po načelu „viđeno-kupljeno“ te se neće 
priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke. 


 
IV. Na nekretnini opisanoj pod točkom I. izreke ovog rješenja upisano je 


založno pravo u korist razlučnog vjerovnika CROATIA BANKA d.d., OIB: 







-2- Poslovni broj: St-520/2022-99 
 


 
32247795989, Zagreb, Ulica Roberta Frangeša - Mihanovića 9 (upisi pod Z-
13370/2019, Z-13375/2019 i Z-30644/2020). 


 
V. Za predmetnu nekretninu kao ponuditelji mogu sudjelovati samo osobe koje 


uplate jamčevinu u iznosu od 10 % utvrđene vrijednosti za svaku pojedinu nekretninu 
iz točke I. izreke ovog zaključka. 


Jamčevina se uplaćuje na poseban račun Financijske agencije u iznosu, roku i 
na način utvrđen u pozivu na sudjelovanje, a jamčevina mora biti evidentirana na 
posebnom računu Financijske agencije u roku objavljenom u pozivu na sudjelovanje 
koji ne može biti kraći od 60 dana od objave poziva. Kupcu koji je stavio najpovoljniju 
ponudu uplaćena jamčevina uračunava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne 
bude prihvaćena Financijska agencija će vratiti uplaćeni iznos jamčevine bez kamata 
u roku od 8 dana po primitku nalog suda za povrat jamčevine, a koji nalog će sud 
donijeti kada zaprimi izvješće da je kupovnina uplaćena u cijelosti. 
 


VI. Kupac je dužan položiti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana računajući 
od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troškove u 
svezi s prodajom i prijenosom vlasništva snosi kupac po dospijeću. 


 
VII. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne položi kupovninu u 


cijelosti u roku iz točke VI. ovog zaključka, nekretnina će se dosuditi kupcima koji su 
ponudili nižu cijenu, redom prema veličini cijene koju su ponudili. 
 


VIII. Ako kupac ili svaki sljedeći ponuditelj ne položi kupovninu u cijelosti u 
određenom roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje i 
gubi pravo na povrat uplaćene jamčevine te će se iz nje namiriti nastali troškovi 
prodaje, kao i troškovi nove prodaje i naknaditi razlika između kupovnine postignute 
na prijašnjoj dražbi i novoj dražbi.   
 


IX. Nakon što kupac u cijelosti položi kupovninu te rješenje o dosudi postane 
pravomoćno, sud će zaključkom odrediti predaju nekretnina kupcu, upis prava 
vlasništva u zemljišnim knjigama na ime kupca te brisanje prava i tereta na 
nekretninama koja prestaju njihovom prodajom. 
 


X. Razlučni vjerovnik može o svom trošku objaviti ovaj zaključak o prodaji u 
sredstvima javnog priopćavanja, odnosno o zaključku obavijestiti osobe koje se bave 
posredovanjem u prodaji. 


 
XI. Dodatne informacije moguće je dobiti kod stečajnog upravitelja Slavka 


Cerjana, Varaždin, Ulica Šemovečkih Žrtava 18 (mobitel 095/9157-072, e-mail: 
slavko.cerjansu1@gmail.com). 


 
 


Obrazloženje 
 


1. Rješenjem ovog suda poslovni broj St-520/2022-16 od 2. veljače 2023. 
otvoren je stečajni postupak nad dužnikom NISKOENERGETSKI SUSTAVI d.o.o. u 
stečaju, Solin te je za stečajnog upravitelja imenovan Zdravko Tešić. 
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1.1. Rješenjem ovog suda poslovni broj St-520/2022-67 od 28. siječnja 2025. 


Zdravko Tešić je na osobni zahtjev razriješen dužnosti stečajnog upravitelja, a za 
novog stečajnog upravitelja imenovan je Slavko Cerjan, Varaždin. 


 
2. Rješenjem Općinskog suda u Splitu poslovni broj Ovr-1174/2022-6 od 27. 


studenog 2023. Općinski sud u Splitu je utvrdio prekid postupka, oglasio se stvarno 
nenadležnim te je predmet ustupljen ovom sudu na daljnji postupak. Predmet je 
zaprimljen na ovom sudu 25. studenog 2025. te je ovaj sud nastavio postupanje.  


 
3. Na nekretnini opisanoj pod točkom I. izreke ovog rješenja upisano je i 


založno pravo u korist razlučnog vjerovnika CROATIA BANKA d.d., OIB: 
32247795989, Zagreb, Ulica Roberta Frangeša - Mihanovića 9, (upisi pod Z-
13370/2019, Z-13375/2019 i Z-30644/2020). 


 
4. Radi procjene vrijednosti predmetne nekretnine izrađen je procjembeni 


elaborat po ovlaštenom stalnom sudskom vještaku Ivanu Mijanoviću iz društva 
Agencija Mijanović d.o.o., Split, koji je elaborat je 30. travnja 2025. objavljen na 
mrežnoj stranici e-Oglasna ploča sudova. 


 
5. Na ročištu radi utvrđivanja vrijednosti nekretnina održanom 11. ožujka 2026. 


stečajni upravitelj predložio je da se vrijednost predmetne nekretnine utvrdi u skladu 
s procjenom tržišne vrijednosti iste od strane sudskog vještaka.  
 


5.1. Punomoćnica razlučnog vjerovnika CROATIA BANKA d.d. nije imala 
primjedbi na procjenu vještaka te je predložila da se vrijednost nekretnine utvrdi u 
skladu s procjenom.  


 
6. Sukladno članku 247. stavku 1. SZ-a, nekretnina na kojoj postoji razlučno 


pravo prodaje se u stečajnom postupku uz odgovarajuću primjenu pravila ovršnog 
postupka o ovrsi na nekretnini, a pravila o obustavi postupka se ne primjenjuju.  


 
6.1. Člankom 247. stavkom 3. SZ-a propisano je da će sud zaključkom o 


prodaji utvrditi vrijednost nekretnine, način prodaje i uvjete prodaje, dok je stavkom 4. 
tog članka propisano da prodaju nekretnine provodi Financijska agencija 
elektroničkom javnom dražbom. Nadalje, stavkom 5. istog članka propisano je da se 
nekretnina ne može prodati na prvoj dražbi ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti 
nekretnine, na drugoj dražbi ispod jedne polovine utvrđene vrijednosti nekretnine, na 
trećoj dražbi ispod jedne četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine, a stavkom 6. 
istoga članka propisano je da se na četvrtoj dražbi nekretnina prodaje po početnoj 
cijeni od 1,00 eura. 
 
 7. Prema članku 93. Ovršnog zakona („Narodne novine“ broj 112/12., 25/13., 
93/14., 73/17., 131/20., 114/22. i 6/24. - dalje: OZ) vrijednost nekretnine sud utvrđuje 
zaključkom o prodaji, a prema članku 92. stavku 1.OZ-a vrijednost nekretnine sud 
utvrđuje zaključkom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazloženog nalaza i mišljenja 
ovlaštenog sudskog vještaka ili procjenitelja, izrađenog primjenom posebnog propisa 
iz područja prostornog uređenja o načinu procjene vrijednosti nekretnina, načinu 
prikupljanja podataka i njihovoj evaluaciji te o metodama procjene nekretnina, odmah 
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na ročištu nakon što je omogućio strankama, založnim vjerovnicima, sudionicima u 
postupku i osobama koje imaju pravo prvokupa da se o procjeni izjasne. 


 
 8.  Zbog navedenih razloga, sud je utvrdio vrijednost predmetne nekretnine u 
iznosu navedenim pod točkom I. izreke ovog zaključka, a sve sukladno procjeni 
tržišne vrijednosti predmetne nekretnine, cijeneći pritom da je predmetna procjena 
izrađena prema pravilima struke i uzimajući u obzir da će se upisana razlučna prava 
na nekretnini brisati nakon prodaje, zbog čega upisani tereti ne utječu na vrijednost 
predmetne nekretnine.  
  


U Splitu 11. ožujka 2026. 
 


Sudac 
   Ivan Čulić 


 
 
 
 
 
 


Uputa o pravnom lijeku:  
Protiv ovog zaključka nije dopuštena žalba.   
 
DNA: 
- stečajni upravitelj Slavko Cerjan 
- razlučni vjerovnik CROATIA BANKA d.d., Zagreb 
- Financijska agencija, RC Split 
- mrežna stranica e-Oglasna ploča sudova  
- u spis 
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