mnFina
IZJAVA

Ime i prezime ISIavko Cerjan, ste¢ajni upravitelj I
Ulica i kuéni broj | Semoveckin zrtava 18, |
Mjesto i broj poéte | Varazdin 42000 |
oIB |29869608790 |
e-mail | slavko.cerjansui@gmail.com |
Telefon | 095/388 2296 ]

Pod materijalnom i kaznenom odgovornoséu izjavljujem da sam ovlasten predati u Financijsku agenciju

Zahtjev za prodaju i ostala pismena u postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovr$nom, ste¢ajnom

i postupku osiguranja i upisa u Ocevidnik, a temeljem Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina
i pokretnina u ovr$nom postupku (NN 156/14, 1/19i 28/21).

Sud pred kojim se — "

vodi postupak ITrgovackl sud u Splitu I
Poslovni broj spisa |St-520/2022 |
Datum i mjesto | varazdin |, 13.08.2026. | godine
Prilozi Dodaj prilog

Dodane priloge moguce je pregledati odabirom funkcije * , a potom funkcije @
u polju za navigaciju na lijevoj strani ekrana. Po popunjavanju Izjave i prilaganju
svih priloga dokument je potrebno potpisati naprednim elektroni¢kim potpisom.

Digitalno
potpisao: SLAVKO
B lek@inicWl potbis CERJAN

CERJAN 202053

09:54:10 +01'00°

Financijska agencija prikuplja osobne podatke korisnika u postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina elektroni¢kom javnom drazbom
i postupku upisa u Oc¢evidnik nekretnina i pokretnina, koje provodi temeljem odredaba OvrSnog zakona, SteCajnog zakona i
pripadajucih pravilnika. Osobni podaci sadrzani u ovoj lzjavi koristit ¢e se samo u svrhu podno3enja lIzjave te se u druge svrhe ne mogu
koristiti. Podnositelj potpisom ove Izjave potvrduje da su kontakt podaci koje je naveo u istoj to€ni i istiniti, te pristaje da ga Financijska
agencija u postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina elektroni¢kom javnom drazbom i postupku upisa u Ocevidnik nekretnina i

pokretnina kontaktira putem istih.



ZAHTJEV ZA PRODAJU NEKRETNINE U STECAINOM POSTUPK U
NAZIV NADLEZNOG TIJELA 1 FgOVacki sud u Splitu

POSLOVNI BROJ SPIS/§t_520/2022

DATUM ZAHTJEVA ZA PRODAJU 11.03.2026.

PODACI O STRANKAMA:

STECAJNI VJEROVNIK (ime i prezime/naziv, adresa, OIB)

OPUNOMOQCENIK/ZAKONSKI ZASTUPNIK STECAINOG VJEROVNIKA

(ime i prezime/naziv)

STECAJINI DUZNIK (ime i prezime/naziv, adresa, OIB)
Niskoenergetski sustavi d.0.0. u steCaju, OIB:26857902839

STECAINI UPRAVITELJ (ime i prezime/naziv, adresa, OIB)
Slavko Cerjan,0OIB:29869608790,Semoveckih Zrtava 18,Varazdin

OPUNOMGCENIK/ZAKONSKI ZASTUPNIK STECAINOG DUZNIKA (ime i
prezime/naziv)

PODACI O NEKRETNINI I UVJETIMA PRODAJE:

. ZK ulozak 7580
Broj z.k.ul. / podul.

k.C. 5191/4 i to 38. suvlasnicki dio:93/4874

Katastarsk&estica Etrazno vlasnidtvo(E 38), stambeni prostor
S9-PK

329711 Solin
Katastarska opha

59,27 m2 stambeni prostor,5,09 m2 balkon,4,91 m2

- ostava, 24 m2 -2 vanjska parkirna mjesta (VPM 72 i
Povrsina VPM 73)

ukupno 93,27 m2

Put Mira 74E, Solin
Adresa i mjesto (grad, naselje) nekretnine

Stambeni prostor u dijelu potkrovlja-dnevni
boravak,kuhinja s blagovaonicom,kupaonica s WC-om,2

OpIS nekretnine s p”padC|ma spavace sobe,balkon i 2 vanjska parkirna mjesta






Naznaka prava koja ne prestaju prode

o _ u stanu je bivsi direktor duznika sa
Naznaka da li je nekretnina slobodne osoba || obitelji -u najmu

stvari, odnosnastanuje li ovrSenik €lanovima
svoje obitelji unekretnini ili je nekretnina da|
u najam ili zakup

166.000,00 €
Utvrdena vrijednost nekretnine
Minimalna zakonska cijena ispod koje
nekretnina ne moze prodati

124.500,00 €

Pocetna cijena za nadmetanje

1. draZba -3/4 utvrdene vrijednosti
2.draZba - 1/2 utvrdene vrijednosti
3.drazba - 1/4 utvrdene vrijednosti
4. drazba - poCetna cijena od 1,00 €

Iznos drazbenog koraka

Oznaka elektrokke javne drazbe

1.draZzba -3/4 utvrdene vrijednosti
Redni broj odrzavanja elektrahie javng|2. drazba - 1/2 od utvrdene vrijednosti
drazbe 3. drazba - 1/4 od utvrdene vrijednosti
4. drazba - pocetna cijena od 1,00 €

12.450,00 €
Iznos jantevine koju ponuditelj mora uplatiti

o N 1|30 dana od dana pravomocnosti
Rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovnir HieSenja o dosudi

Solin ,Put mira 74E, razgledavanje u

Podapi 0 mjes.tu i vremenu razgledavanjd dijovoru sa ste¢ajnim upraviteliem
osobi zaduzZenoj za kontakt

Napomen

Napomena: Za svaki pojedinani predmet prodaje potrebr o jb%bfjtcglﬁgodacima

mrestitpepintize 2o G AN O potpisao: sLavko

CERJAN

CERJAN patum:2026.03.11

17:31:14 +01'00"
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SOLIN

Stanje na dan: 11.03.2026. 08:30 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opé¢ina: 329711, SOLIN Broj ZK uloska: 7580
Broj zadnjeg dnevnika: Z-19683/2024 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-52879/2025 (E-38)
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 38 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| &hv m2
Cestice)

1. 5191/4 SEST (6) STAMBENIH GRADEVINA, DVORISTE 5592
STAMBENA GRADEVINA, ANAGRAFSKE OZNAKE PUT 200
MIRA 74A
STAMBENA GRADEVINA, ANAGRAFSKE OZNAKE PUT 200
MIRA 74B
STAMBENA GRADPEVINA, ANAGRAFSKE OZNAKE PUT 200
MIRA 74C
STAMBENA GRADEVINA, ANAGRAFSKE OZNAKE PUT 200
MIRA 74D
STAMBENA GRADEVINA, ANAGRAFSKE OZNAKE PUT 200
MIRA 74E
STAMBENA GRABPEVINA, ANAGRAFSKE OZNAKE PUT 200
MIRA 74F
DVORISTE 4377
TRAFOSTANICA 15
UKUPNO: 5592

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 31.07.2013. broj Z-1925/13

Na temelju €l. 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN
21 90/11), zabiljeZuje se da su za Sest (6) stambenih gradevina sagradenih na ¢est. zem. 5191/4
" opisane u listu "A.1.", priloZzene Potvrda glavnog projekta RH, Splitsko-dalmatinska Zupanija,
Upravni odjel za prostorno uredenje, Ispostava Solin klasa: 361-03/10-05/0000082 "Solin, 18.
veljace 2011. godine" i Uporabna dozvole RH, Splitsko-dalmatinska Zupanija, Upravni odjel za
prostorno uredenje, klasa: UP/I 361-05/13-01/0001 "Solin, 03. srpnja 2013. godine".

Zaprimljeno 03.07.2023.g. pod brojem Z-28934/2023

ZABILJEZBA

ZABILJEZBA, kod upisa u katastarski operat za trafostanicu izgradenu na dijelu k&br. 5191/4
povrsine 15 m2 priloZzena je Uporabna dozvola, odnosno potvrda glavnog projekta Klasa: UP/I361-
05/21-01/000049, Urbroj:2181/1-11-00/11-21-0004/SM od 22 srpnja 2021 godine izdana od
Splitsko - dalmatinske Zupanije, Upravni odjel za graditeljstvo i prostorno uredenje, sjediste Split

41

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.03.2026. 08:30:11 Stranica: 1





IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 329711, SOLIN Broj ZK uloska: 7580
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
38. Suvlasniéki dio: 93/4874 ETAZNO VLASNISTVO (E-38)

dijela Sto ¢ini Stambeni prostor, oznac¢en kao S9-PK (u grafickom dijelu elaborata oznacen
ljubicastom bojom), koji se nalazi u dijelu potkrovlja viSestambene gradevine "4" anagrafske
oznake Put mira 74E i koji se sastoji od slijedeéih prostora: dnevnog boravka, kuhinje s
blagovaonicom, predprostora, kupaonice s wc-om i dvije spavaée sobe, ukupne neto korisne
povrsine 59.27 m2, s pripatkom - balkonom ( u elaboratu etaziranja oznac¢en ljubiéastom bojom)
neto korisne povrsine 5.09 m2, ostavom 4 ( u elaboratu etaziranja oznaéen bijelom bojom) neto
korisne povrsine 4.91 m2 i dva vanjska parking mjesta VPM 72 i VPM 73 ( u elaboratu etaziranja
oznaceni zutom bojom) ukupne neto korisne povrsine 24.00 m2, odnosno, sveukupne neto korisne
povrsine 93.27 m2.

NISKOENERGETSKI SUSTAVI D.0.0. U STECAJU, OIB: 26857902839, NEPOZNATO BB, 21210
SOLIN, HRVATSKA

38.5 Zaprimljeno 16.09.2021.g. pod brojem Z-35809/2021

na 38 (38.4)

ZABILJEZBA, OTVARANJE PREDSTECAJNOG POSTUPKA nad duZnikom
NISKOENERGETSKI SUSTAVI d.o.o., OIB: 26857902839, Zoraniceva 61/A, 21210 Solin, u
odnosu na stambeni prostor S9-PK, na temelju RjeSenja Trgovackog suda u Splitu broj: 7 St-
640/2021-5 od 16.09.2021. godine

38.7 Zaprimljeno 02.02.2023.g. pod brojem Z-5181/2023

na 38 (38.4)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU BROJ: 7 ST-520/2022-16 02.02.2023, nad duznikom NISKOENERGETSKI SUSTAVI d.
0.0. za elektroinstalacijske radove i usluge, OIB: 26857902839, Zorani¢eva 61A, Solin 21210 i
imenovanja ste€ajnog upravitelja u osobi TeSi¢ Zdravko, OIB: 70123627818, Bukovnik 36, 47300
Ogulin.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
18. Na suvlasnicki dio: 38 (93/4874)

18.1 Zaprimljeno 11.04.2019.g. pod brojem Z-13370/2019 340.000,00 KN Elggif;o uzB 38

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SUGLASNOST ZA UPIS ZALOZNOG PRAVA
28.03.2019, UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU U KUNAMA BROJ OV-
1522/2019 26.03.2019, radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 340.000,00
KN uvecano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema uvjetima iz ugovora,
za korist:

CROATIA BANKA D.D., OIB: 32247795989, ULICA ROBERTA FRANGESA -
MIHANOVICA 9, 10000 ZAGREB

18.2 Zaprimljeno 18.04.2019.g. pod brojem Z-14297/2019 na 18.1

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, da ée se po podmirenju trazbine
osigurane tom hipotekom ishoditi brisanje iste hipoteke.

19. Na suvlasnicki dio: 38 (93/4874)

19.1 Zaprimljeno 11.04.2019.g. pod brojem Z-13375/2019 500.000,00 KN E’;ﬁf)‘o uz B 38

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SUGLASNOST ZA UPIS ZALOZNOG PRAVA
03.04.2019, UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU U KUNAMA BROJ OV-
1523/2019 26.03.2019, radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od 500.000,00
uvecano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema uvjetima iz ugovora, za
korist:

CROATIA BANKA D.D., OIB: 32247795989, ULICA ROBERTA FRANGESA -
MIHANOVICA 9, 10000 ZAGREB

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.03.2026. 08:30:12 Stranica: 2





Katastarska opéina: 329711, SOLIN

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 7580

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, da ée se po podmirenju trazbine
osigurane tom hipotekom ishoditi brisanje iste hipoteke.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
19.2 Zaprimljeno 18.04.2019.g. pod brojem Z-14297/2019 na 19.1

28. Na suvlasnicki dio: 38 (93/4874)

28.1

Zaprimljeno 05.10.2020.g. pod brojem Z-30644/2020 600.000,00 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Zaprimljeno 11.09.2020.g. pod brojem Z-
27508/2020 UGOVOR O MEBUSOBNOM POSLOVNOM ODNOSU BR. 04/2020
SA SPORAZUMOM O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA - HIPOTEKE NA
NEKRETNINAMA 27.07.2020, koji je solemniziran kod javnog biljeznika Gorana
Colaka iz Splita, Put Mostina 8 dana 10.09.2020. pod posl. brojem: OV-
3816/2020 i PUNOMOCI 28.10.2019, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu
od 600.000,00 kn, uveéano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema

uvjetima iz Ugovora, za korist:

CROATIA BANKA D.D., OIB: 32247795989, ULICA ROBERTA FRANGESA -
MIHANOVICA 9, 10000 ZAGREB

vezano uz B 38

(38.4)

29. Na suvlasnicki dio: 38 (93/4874)

29.1

29.2

Zaprimljeno 21.02.2023.g. pod brojem Z-8741/2023 22.077,98 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U SPLITU BROJ OVR-268/2023 21.02.2023, na teret E-38), a radi
osiguranja novCane trazbine predlagatelja osiguranja u ukupnom iznosu od
22.077,98 EUR-a, od toga na ime glavnice iznos od 21.097,01 EUR-a, dospjelih
kamata u iznosu od 980,97 EUR-a, sve sa zakonskim zateznim kamatama koje
na iznos od 22.077,98 EUR-a teku od 22. prosinca 2022. godine po stopi
propisanoj ¢l. 29. Zakona o obveznim odnosima (NN 35/05, 41/08, 125/11, 78/15)
koja se odreduje za svako polugodiste uveéanjem prosjeéne kamatne stope na
stanje kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima izracunate za referenstno razdoblje koje prethodi tekuéem
polugodistu za tri postotna poena (E+3%) pa do isplate kao i troSkova postupka
osiguranja u iznosu od 497,71 EUR-a, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
Zaprimljeno 21.02.2023.g. pod brojem Z-8741/2023

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

vezano uz B 38

(38.4)

na 29.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 11.03.2026.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 211483/2026

Kontrolni broj: 3799120742bc56f

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.03.2026. 08:30:12

Stranica: 3
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

Split, SukoiSanska 6
Poslovni broj: St-520/2022-99

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovadéki sud u Splitu, po sucu lvanu Culi¢u, u ste¢ajnom postupku nad
duznikom NISKOENERGETSKI SUSTAVI d.o.o. u ste€aju, OIB: 26857902839, Solin,
kojeg zastupa steCajni upravitelj Slavko Cerjan, OIB: 29869608790, Varazdin, Ulica
Semoveckih Zrtava 18, 11. oZujka 2026.

zakljucCio je

I. Utvrduje se vrijednost nekretnine steCajnog duznika upisane u zemljiSne
knjige Opcinskog suda u Split, ZemljiSnoknjiznog odjela Solin, u ZK uloZak 7580,
K.O. Solin, oznaéene kao kat. éest. 5191/4 i to 38. suvlasnicki dio: 93/4874 ETAZNO
VLASNISTVO (E-38) dijela $to &ini Stambeni prostor, oznaten kao S9-PK (u
grafickom dijelu elaborata oznacden ljubiCastom bojom), koji se nalazi u dijelu
potkrovlja visestambene gradevine "4" anagrafske oznake Put mira 74E i koji se
sastoji od slijedecCih prostora: dnevnog boravka, kuhinje s blagovaonicom,
predprostora, kupaonice s wc-om i dvije spavace sobe, ukupne neto korisne povrsine
59.27 m2, s pripatkom - balkonom (u elaboratu etaziranja oznacen ljubiCastom
bojom) neto korisne povrsine 5.09 m2, ostavom 4 (u elaboratu etaziranja oznacen
bijelom bojom) neto korisne povrsine 4.91 m2 i dva vanjska parking mjesta VPM 72 i
VPM 73 (u elaboratu etaziranja oznaceni Zutom bojom) ukupne neto korisne povrsine
24.00 m2, odnosno, sveukupne neto korisne povrsine 93.27 m2, u iznosu 166.000,00
eura.

Il. Nekretnina iz toCke |. ovog zaklju¢ka prodavat ¢e se elektronickom javnom
drazbom u postupku koji ¢e provesti Financijska agencija, a iste se ne mogu prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti

- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 EUR-a.

lll. ElektroniCka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditelj. Predmetna nekretnina prodaje se po nacelu ,videno-kupljeno“ te se nece
priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

IV. Na nekretnini opisanoj pod tockom I. izreke ovog rjeSenja upisano je
zalozno pravo u Kkorist razluénog vjerovnika CROATIA BANKA d.d., OIB:





-2- Poslovni broj: St-520/2022-99

32247795989, Zagreb, Ulica Roberta FrangeSa - Mihanovica 9 (upisi pod Z-
13370/2019, Z-13375/2019 i Z-30644/2020).

V. Za predmetnu nekretninu kao ponuditelji mogu sudjelovati samo osobe koje
uplate jamc€evinu u iznosu od 10 % utvrdene vrijednosti za svaku pojedinu nekretninu
iz toCke . izreke ovog zakljucka.

Jamcevina se uplacuje na poseban racun Financijske agencije u iznosu, roku i
na nacin utvrden u pozivu na sudjelovanje, a jamc€evina mora biti evidentirana na
posebnom racCunu Financijske agencije u roku objavljenom u pozivu na sudjelovanje
koji ne moze biti krac¢i od 60 dana od objave poziva. Kupcu koji je stavio najpovoljniju
ponudu upla¢ena jamcevina uraCunava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne
bude prihvacena Financijska agencija Ce vratiti uplaceni iznos jamc€evine bez kamata
u roku od 8 dana po primitku nalog suda za povrat jamcevine, a koji nalog ¢e sud
donijeti kada zaprimi izvjeS¢e da je kupovnina uplacena u cijelosti.

VI. Kupac je duzan poloziti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana racunajuci
od dana pravomocénosti rieSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u
svezi s prodajom i prijenosom vlasnisStva snosi kupac po dospijecu.

VII. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovninu u
cijelosti u roku iz toCke VI. ovog zaklju€ka, nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su
ponudili nizu cijenu, redom prema velicini cijene koju su ponudili.

VIII. Ako kupac ili svaki sljedeci ponuditelj ne polozi kupovninu u cijelosti u
odredenom roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje i
gubi pravo na povrat uplaéene jamcevine te ¢e se iz nje namiriti nastali troSkovi
prodaje, kao i troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute
na prijasnjoj drazbi i novoj drazbi.

IX. Nakon $to kupac u cijelosti polozi kupovninu te rjeSenje o dosudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zakljuCkom odrediti predaju nekretnina kupcu, upis prava
vlasniStva u zemljiSnim knjigama na ime kupca te brisanje prava i tereta na
nekretninama koja prestaju njihovom prodajom.

X. Razlu¢ni vjerovnik moze o svom trosku objaviti ovaj zaklju€ak o prodaji u
sredstvima javnog priop¢avanja, odnosno o zaklju¢ku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaiji.

Xl. Dodatne informacije moguce je dobiti kod steajnog upravitelja Slavka
Cerjana, Varazdin, Ulica SemovecCkih Zrtava 18 (mobitel 095/9157-072, e-mail:
slavko.cerjansu1@gmail.com).

Obrazlozenje
1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-520/2022-16 od 2. veljace 2023.

otvoren je steCajni postupak nad duznikom NISKOENERGETSKI SUSTAVI d.o.0. u
ste€aju, Solin te je za ste€ajnog upravitelja imenovan Zdravko TeSic.





-3- Poslovni broj: St-520/2022-99

1.1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-520/2022-67 od 28. sijeCnja 2025.
Zdravko TeSi¢ je na osobni zahtjev razrijeSen duznosti steCajnog upravitelja, a za
novog ste€ajnog upravitelja imenovan je Slavko Cerjan, Varazdin.

2. RjeSenjem Opcinskog suda u Splitu poslovni broj Ovr-1174/2022-6 od 27.
studenog 2023. Opcinski sud u Splitu je utvrdio prekid postupka, oglasio se stvarno
nenadleznim te je predmet ustupljen ovom sudu na daljnji postupak. Predmet je
zaprimljen na ovom sudu 25. studenog 2025. te je ovaj sud nastavio postupanje.

3. Na nekretnini opisanoj pod to¢kom |. izreke ovog rjeSenja upisano je i
zalozno pravo u Kkorist razluénog vjerovnika CROATIA BANKA d.d., OIB:
32247795989, Zagreb, Ulica Roberta FrangeSa - Mihanovica 9, (upisi pod Z-
13370/2019, Z-13375/2019 i Z-30644/2020).

4. Radi procjene vrijednosti predmetne nekretnine izraden je procjembeni
elaborat po ovlastenom stalnom sudskom vjeStaku Ivanu Mijanovi¢u iz drustva
Agencija Mijanovi¢ d.o.o., Split, koji je elaborat je 30. travnja 2025. objavljen na
mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova.

5. Na rocistu radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina odrzanom 11. oZujka 2026.
steCajni upravitelj predlozio je da se vrijednost predmetne nekretnine utvrdi u skladu
s procjenom trziSne vrijednosti iste od strane sudskog vjeStaka.

5.1. Punomocnica razlu¢nog vjerovnika CROATIA BANKA d.d. nije imala
primjedbi na procjenu vjeStaka te je predlozila da se vrijednost nekretnine utvrdi u
skladu s procjenom.

6. Sukladno Clanku 247. stavku 1. SZ-a, nekretnina na kojoj postoji razluéno
pravo prodaje se u steCajnom postupku uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrsnog
postupka o ovrsi na nekretnini, a pravila o obustavi postupka se ne primjenjuju.

6.1. Clankom 247. stavkom 3. SZ-a propisano je da ée sud zakljutkom o
prodaiji utvrditi vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje, dok je stavkom 4.
tog Clanka propisano da prodaju nekretnine provodi Financijska agencija
elektronickom javnom drazbom. Nadalje, stavkom 5. istog €lanka propisano je da se
nekretnina ne mozZe prodati na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti
nekretnine, na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine, na
treCoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, a stavkom 6.
istoga Clanka propisano je da se na Cetvrtoj drazbi nekretnina prodaje po pocetnoj
cijeni od 1,00 eura.

7. Prema ¢lanku 93. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj 112/12., 25/13.,
93/14., 73/17., 131/20., 114/22. i 6/24. - dalje: OZ) vrijednost nekretnine sud utvrduje
zakljuCkom o prodaji, a prema Clanku 92. stavku 1.0Z-a vrijednost nekretnine sud
utvrduje zakljuckom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazloZzenog nalaza i misljenja
ovlastenog sudskog vjestaka ili procjenitelja, izradenog primjenom posebnog propisa
iz podruc€ja prostornog uredenja o nacCinu procjene vrijednosti nekretnina, nacinu
prikupljanja podataka i njihovoj evaluaciji te 0 metodama procjene nekretnina, odmah
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na roCistu nakon $to je omogucio strankama, zaloznim vjerovnicima, sudionicima u
postupku i osobama koje imaju pravo prvokupa da se o procjeni izjasne.

8. Zbog navedenih razloga, sud je utvrdio vrijednost predmetne nekretnine u
iznosu navedenim pod toCkom I. izreke ovog zaklju¢ka, a sve sukladno procjeni
trziSne vrijednosti predmetne nekretnine, cijenedi pritom da je predmetna procjena
izradena prema pravilima struke i uzimajuc¢i u obzir da ¢e se upisana razlucna prava
na nekretnini brisati nakon prodaje, zbog ¢ega upisani tereti ne utje€u na vrijednost
predmetne nekretnine.

U Splitu 11. oZujka 2026.

Sudac
Ivan Culié¢
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