REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

STALNA SLUZBA U KARLOVCU

Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1 4 St-3048/2016-348

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Goranki
Boljkovac, kao ste€ajnom sucu, u steCajnom postupku nad steCajnim duznikom
STANOGRAD stambeno-graditeljska zadruga u stecCaju, Zagreb, llica 109, OIB
48821947982, dana 22. listopada 2021.

rijesio je

| Iz iznosa cijene dobivene prodajom nekretnine ste€ajnog duznika, i to
nekretnine upisane u zk.ul. 8886 k.o. Grad Zagreb, kat. Cestica 5177, zgrada u llici
broj 109, 111 i dvoriSte, ukupne povrSine 1446 m2, i to: 78. Suvlasni¢ki dio s
neodredenim omjerom Etazno vlasniStvo (E-78); Poslovni prostor u polukatu lijevo
povrSine 75,82 m2 neodvojivo povezan sa suvlasniCkim dijelom nekretnine koji je
jednako velik kao i ostali suvlasnicki dijelovi dok se ne utvrdi drugacije, identifikator
nadmetanja 25947, namiruje se potrazivanje razlu¢nog vjerovnika NAVA BANKA d.d.
u ste€aju, Zagreb, Tratinska 27, OIB 07492912398, iznosom od 748.013,30 kn.

Il 1z iznosa cijene dobivene prodajom nekretnina navedenih pod tockom |
izreke ovog rjeSenja, steCajnom duzniku odreduje se iznos troSkova unovCenja
predmeta razluénog prava u iznosu od 52.986,70 kn.

Il Nalaze se Financijskoj agenciji da razluénom vjerovniku NAVA BANKA d.d.
u stec€aju, Zagreb, Tratinska 27, OIB 07492912398, na racun razluénog vjerovnika
broj IBAN: HR3823400091190022802, u roku od 8 dana, izvrSi placanje iznosa od
20.000,00 kn sa racuna Financijske agencije broj HR3323900011300028779, te da
izvrSi placanje iznosa od 728.013,30 kn, sa raCuna Financijske agencije broj
HR1123900011300028787.

IV. NalaZze se Financijskoj agenciji da sa raCuna Financijske agencije broj
HR1123900011300028787, u korist raCuna steCajnog duznika broj IBAN
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HR9324020061100900921, u roku od 8 dana, izvrSi pla¢anje iznosa od 52.986,70
kn.

ObrazlozZenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-3048/2016-193 od 25. sije¢nja 2021. kupcu
Marku KomericCki, Zagreb, Vrhovec 86, OIB 70305299898, dosudena je nekretnina
ste€ajnog duznika navedena pod to¢kom | izreke ovog rieSenja, a rijeSenje o dosudi
od 25. sijeCnja 2021. postalo je pravomocéno dana 10. veljaCe 2021.

2. RjeSenjem o dosudi kupac je pozvan da u roku od 30 dana od dana
pravomocnosti rjeSenja o dosudi uplati razliku kupovnine preko uplacenog iznosa
jamcevine u iznosu od 781.000,00 kn. Naime, kupac je predmetne nekretnine kupio
na drugoj elektronic¢koj javnoj drazbi koju je provela FINA za iznos kupovnine od
801.000,00 kn. Kupac je jamc€evinu u iznosu od 20.000,00 kn uplatio na racun
Financijske agencije HR3323900011300028779, koja uplata je evidentirana na
racunu Agencije 7. prosinca 2020., a razliku kupovnine u iznosu od 781.000,00 kn
kupac je platio na racun Financijske agencije broj HR1123900011300028787, koja
uplata je evidentirana na raunu Agencije dana 27. sijeCnja 2021. Dakle, kupac je u
cijelosti uplatio kupovninu u ukupnom iznosu od 801.000,00 kn.

3. Temeljem ¢&l. 124. OvrSnog zakona (Narodne novine broj 112/12, 93/14, 55/16,
73/17, dalje u tekstu: OZ-a) sud je, nakon pravomocnosti rijeSenja o dosudi
nekretnina kupcu, odredio ro€iSte za diobu kupovnine nekretnine ste€ajnog duznika,
na koje roCisSte su pozvani razlu¢ni vjerovnici NAVA BANKA d.d. u stecaju, Blanka
Skegro, Zagreb, Zelengaj 71 i SG Konzalt j.d.0.0, upozorenje da ¢e se trazbina
vjerovnika koji ne dode na rociSte uzeti prema stanju koje proizlazi iz zemljiSne knjige
i spisa te da, najkasnije na roCistu za diobu, mogu drugom osporiti trazbinu, njezinu
visinu i red namirenja, a sukladno ¢l. 124. st. 3. OZ-a.

4. SteCajna upraviteljica dostavila je dana 29. lipnja 2021. obracun troSkova
unov€enja predmetne nekretnine na kojoj postoji razluéno pravo, koji je javno
objavljen na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a suda 6. srpnja 2021.

5. Na rociStu za diobu kupovnine od 24. kolovoza 2021. steCajna upraviteljica navela
je da ostvarenu kupovninu terete troSkovi u postotku kojim ista sudjeluje u ukupnoj
vrijednosti ste€ajne mase od 3,96%. StecCajna upraviteljica navodi da troSkovi
temeljem ¢l. 254. st. 3. SZ-a iznose ukupno 52.986,70 kn, a odnose se na: alikvotni
dio (1/2) troSkova vode za zajednicko brojilo od 12. mj. 2018. do 15.2.2021. u iznosu
od 1.802,80 kn; troSkove struje od 12. mj. 2018. do 17.2.2021. u iznosu od 2.962,97
kn; troSkove plina od 12. mj. 2018. do 17.2.2021. u iznosu od 1.483,11 kn; kamate na
neplacene troskove struje i plina od 12. mj. 2018. do 17.2.2021. u iznosu od 372,15
kn; troSkove ovrSnog postupka za neplaceni plin u Ovrv-6310/2019 u iznosu od
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231,25 kn; troSkove ovrSnog postupka za neplac¢enu struju u Ovrv-263/2020, Ovrv-
8572/2019, Ovrv-110/2021 u iznosu od 2.106,70 kn; preuzimanje nekretnine u
posjed, bravarske usluge i izrada klju¢eva u iznosu od 250,00 kn; alikvotni dio (1/2)
troSkova oslobadanja nekretnine od dokumentacije-izmjestanje u iznosu od 800,00
kn; troSkove objave FINA u iznosu od 1.400,00 kn; alikovotni dio raCunovodstvenih
usluga za 16 mjeseci (od 535,71 kn bruto mjesecno) u iznosu od 8.571,36 kn;
alikvotni dio raCunovodstvenih usluga za 11 mjeseci (od 214,29 kn bruto mjesec¢no) u
iznosu od 2.357,14 kn; zemljiSnoknjizni izvadci za FINA i sud u iznosu od 80,00 kn;
alikvotni dio administrativnih troSkova (suradnik ste€ajnog upravitelja) u iznosu od
2.574,00 kn; alikvotni dio za arhiviranje dokumentacije u iznosu od 1.176,12 kn;
alikovotni dio nagrade ste€ajnom upravitelju u iznosu od 26.819,10 kn. Slijedom
navedenog, steCajna upraviteljica je predloZila da nakon Sto se ste€ajnom duzZniku
odrede troSkovi temeljem ¢l. 254. st. 3. SZ-a, da se preostalim iznosom od
748.013,30 kn namiri prvoupisani razlu¢ni vierovnik NAVA BANKA d.d. u stecaju.

6. Razluc€ni vjerovnici nisu pristupili na rociste za diobu kupovnine, niti su se pisanim
putem ocitovali na obracun troSkova unovc€enja predmeta razlu¢inog prava.

7. Odredbom ¢l. 248. st. 1. Ste€ajnog zakona (Narodne novine broj 71/15, 104/17,
dalje u tekstu: SZ-a) propisano je da ¢e nakon unovCenja stvari ili prava na kojemu
postoji razlucno pravo upisano u javnom Kknjizi sud iz iznosa ostvarenoga prodajom:
1. namiriti troSkove unovCenja iz €l. 254. ovoga Zakona; 2. namiriti trazbine razlu¢nih
vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovr§nog postupka i 3. preostali
iznos predati steCajnom upravitelju za namirenje ste€ajnih vjerovnika.

8. Odredbom ¢l. 254. st. 3. SZ-a propisano je da se troSkovi unov€enja predmeta
razlu¢nog prava odreduju pausalno u iznosu od 5% od utr§ka. Ako su stvarno nastali
troSkovi unov€enja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog
unovCenja steCajna masa optereéena porezom, iznos toga poreza pridodaje se
pausalu troSkova unovcenja, odnosno stvarno nastalim troSkovima unovéenja.

9. U konkretnom slucaju steajna upraviteljica sacCinila je obracun stvarnih troSkova
unovCenja predmeta razluénog prava, a koje troSkove je sud pobrojao ranije u
obrazloZenju ovog rjeSenja i koji troSkovi iznose ukupno 52.986,70 kn, a razluéni
vjerovnici nisu prigovorili obracunu troSkova, niti pristupili na rociste za diobu
kupovnine, slijedom ¢ega je rijeSeno kao pod tockom Il. izreke ovog rjeSenja.

10. Nadalje, a temeljem odredbe ¢l. 114. i €l. 125. st. 1. OZ-a sud je donio rjeSenje o
namirenju kojim je odredio da se od kupovnine ostvarene prodajom nekretnine
ste€ajnog duznika navedene u tocCci |. izreke ovog rjeSenja, namiruje potraZivanje
prvog razlucnog vjerovnika u prednosnom redu NAVA BANKA d.d. u stecaju,
iznosom od 748.013,30 kn. Naime, na predmetnoj nekretnini postojala su razlu¢na
prava za korist NAVA BANKE d.d. u ste€aju, upisano pod brojem Z-12566/11, radi
osiguranja potraZivanja tog vjerovnika u iznosu od 270.000,00 EUR i 750.000,00
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EUR (u kunskoj protuvrijednosti s pripadaju¢im kamatama i troSkovima), za korist
Skegro Blanke upisano pod brojem Z-22033/15, i za korist SG Konzalt j.d.0.0 pod
brojem Z-44066/2015. Dakle, prema stanju zemljiSnih knjiga iznos osigurane trazbine
razluénog vjerovnika NAVA BANKA d.d. u steCaju, viSestruko premasSuje iznos
ostvarene kupovnine. Dakle, iz ostvarene kupovnine nakon sto su namireni troSkovi
unovCenja predmeta razlu€nog prava, prvi razlucni vjerovnik NAVA BANKA d.d. u
steCaju, namiren je samo djelomicno, i to iznosom od 748.013,30 kn, o ¢emu je
rijeSeno pod toCkom |I. izreke ovog rjeSenja. Za namirenje drugog razlu¢nog
vjerovnika Skegro Blanke i treéeg razluénog vjerovnika SG Konzalt j.d.0.0., nema
novCanih sredstava za namirenje njihove osigurane trazbine niti djelomicno.

11. Slijedom svega gore navedenog, rijeSeno je kao u izreci ovog rieSenja.
U Karlovcu 22. listopada 2021.

Stecajni sudac:
Goranka Boljkovac

Dokument je elektroni&ki potpisan: | PN
C=HR

GORANKA BOLJKOVAC 0=TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Vrijeme potpisivanja: 2.5.4.97=#130D48523337333838313838373732
L=ZAGREB

22-10-2021

) ) S=BOLJKOVAC
13:32:27 G=GORANKA
CN=GORANKA BOLJKOVAC

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba u roku od 8 dana od isteka osmog dana od
dana objave ovog rjeSenja na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a suda, koja se
podnosi u tri primjerka, putem ovog suda Visokom trgovackom sudu Republike
Hrvatske.

Dna:

1. Nina Markovinovi¢ Balamari¢, Zagreb, Kralja Drzislava 10

2. NAVA BANKA d.d. u ste€aju, Zagreb po steCajnom upravitelju Zdravku Mitaku
3. Blanka Skegro, Zagreb, Zelengaj 71

4. SG Konzalt j.d.0.0, Zagreb, KustoSijanska ulica 250

5. Mrezna stranica e-Oglasna ploca suda
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