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Sudac istrage
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REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Zupanijski sud u Rijeci, sutkinja istrage Helena Randi¢, u kaznenom predmetu protiv
osumnjicenika SiniSe Romic¢a, zbog kaznenog djela iz ¢lanka 278. stavak 1. Kaznenog
zakona ("Narodne novine" broj 125/11., 144/12., 56/15., 61/15., 101/17., 118/18.,
126/19., 84/21., 114/22. — dalje: KZ/11) odlu¢ujué¢i o prijedlogu ostec¢enice kao
tuziteljice Doris Crljen za provodenje dokaznih radnji, 21. svibnja 2026.,

rijesio je

Na temelju Clanka 213.c stavak 3. Zakona o kaznenom postupku ("Narodne novine"
broj 152/08., 76/09. i 80/11., 91/12. - odluka Ustavnog suda, 143/12., 56/13., 145/13.,
152/14., 70/17., 126/19., 80/22., 36/24., 72/25., 13/26. — dalje: ZKP/08) odbija se kao
neosnovan prijedlog oste¢enice kao tuziteljice Doris Crljen, za provodenje dokaznih
radnji prvog ispitivanja osumnjiCenika SiniSe Romiéa zbog kaznenog djela
krivotvorenja isprave iz Clanka 278. stavka 1. KZ/11, dokaznih radnji ispitivanja
svjedoka, ostecenice kao tuziteljice Doris Crljen te drugih neimenovanih svjedoka.

ObrazloZenje

1. RjeSenjem Opcinskog drzavnog odvjetniStva u Rijeci (dalje: ODO u Rijeci) broj KP-
D0-98/2023 od 8. veljate 2023. na temelju ¢lanka 206. stavka 1. tocke 1. ZKP/08
odbacena je kaznena prijava protiv SiniSe Romic¢a zbog kaznenog djela krivotvorenja
isprave iz Clanka 278. stavak 1. KZ/11.

2. Ostecéenica kao tuziteljica Doris Crljen, putem opunomocenika Marina Bari¢a,
odvjetnika u Rijeci, preuzela je kazneni progon podnosenjem prijedloga za provodenje
istrage, protiv osumnji¢enika SiniSe Romica, zbog nareCenog kaznenog djela iz lanka
278. stavak 1. KZ/11, kojim predlaZze provodenje dokaznih radnji poblize opisanih u
izreci rieSenja.

3. |z sadrzaja prijedloga oSteCenice kao tuziteljice, u bithom proizlazi kako se
osumnji¢enika tereti da je 19. srpnja 2022. godine oko 15:38 sati u Rijeci, kao agent
za nekretnine — zaposlenik trgovackog drustva Millennium Nekretnine Exclusive d.o.o.,
Rikarda Katalini¢a Jeretova br. 1, Rijeka, OIB 51115896451, nakon $to je prethodno
neovlasteno preinacio izvorno sastavljenu ispravu datuma 10. sijeCnja 2022. s
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naslovom ,Posrednicki list sklopljen izmedu TD Millenium Nekretnine Exclusive d.o.o.
i Doris Crlien, kao dodatak ,Ugovoru o posredovanju® skloplienog izmedu istih
stranaka, dodajuéi na istu ispravu sadrzaj koji nije bio dio originalne isprave, odnosno,
preinakom dodati na posrednicki list nekretninu koja nije bila predmet inicijalnog
dogovora bez suglasnosti Doris Crljen, u namjeri da na nedopusten nacin dode do
materijalne koristi — posredniCke naknade za nekretninu za koju ga ista ne pripada,
tako preinacenu ispravu kao pravu predocio Doris Crljen, s ciliem da se takva isprava
uporabi kao prava, na koji naCin da je pocinio tere¢eno kazneno djelo.

3.1. Nastavno, oStecena je stava da je Opcinsko drzavno odvjetnistvo u Rijeci
odbacajem kaznene prijave pogresno tumacilo odredbe Zakona o obveznim odnosima
te prekoracilo tumacCenje kaznenopravne odgovornosti i isto pretvorilo u kazneno -
gradanskopravnu ekskulpaciju okrivljenog, te osim Sto je prekoracilo svoje ovlasti, i
ozbiljno zaslo u tumacenje i prejudiciranje gradanskopravnih odredbi bez sagledavanja
bitnih €injenica i kljuénog materijalnog prava sadrzanog u Zakonu o posredovanju u
prometu nekretninama. S tim u vezi ostecCenica kao tuziteljica ne osporava da je
prilikom inicijalnog kontakta 10. sijeCnja 2022. i pregledala stan u ulici Trinajsti¢eva 11
te je pristala da u sluCaju realizacije predmetnog pravnog posla, da agentu isplati
dogovorenu naknadu, ali taj konkretan pravni posao da nije realiziran. PojaSnjava se
i da osumnjiCenik niti ne spori da je neovlasteno i naknadno u ime nalogodavca
dopisivao sadrzaj s kojim se ne slaze nalogodavac, a koji bi, da je istinit, nesporno
obvezivao nalogodavca. Zaklju¢no je stava da je ugovor o posredovanju sacinjen
isklju€ivo za nekretninu u Trinajsticevoj ulici te kao takav da ne obvezuje oStecenicu
kao tuziteljicu jer da nikakav formalni pravni posao nije nastao niti je potpisan,
konsenzualno niti na drugi nacin koji je zakonom propisan, iz ¢ega da proizlazi izraziti
motiv osumnijiCenika da krivotvorenjem dopisivanjem sadrzaja izmjeni predmetnu
ispravu sa sadrzajem kojim bi fingirao nastanak formalnog pravnog posla koji nastao.

4. Sudac istrage predmetni prijedlog za provodenje istrage tretirao je kao prijedlog za
provodenje dokaznih radnji, obzirom da se radi o kaznenom djelu za koje je
zaprije€ena kazna zatvora do tri godine, za koje se ne provodi istraga.

5. Postupajuéi po prijedlogu, sutkinja istrage pribavila je spis Opc¢inskog drzavnog
odvjetnistva u Rijeci broj KP-D0-98/2023, koji spis pribavlja po sluzbenoj duznosti
povodom prijedloga za nastavak kaznenog progona te je pritom analizirana
dokumentacija prileze¢a spisu.

6. Prijedlog ostecenice kao tuZiteljice nije osnovan.

7. Primarno se istiCe da je za provodenje dokaznih radnji po prijedlogu ostecenika kao
tuZitelja u postupku kada je oStecenik kao tuZitelj preuzeo kazneni progon nakon $to
je nadlezni drzavni odvjetnik odbacio kaznenu prijavu za kazneno djelo, kao sto je to
u konkretnom slucaju, odlu¢no, sukladno ¢lanku 213.c stavku 1. u svezi Clanka 225.
stavka 1. ZKP/08., postojanje osnovane sumnje da je odredena osoba pocinila
kazneno djelo, a iz ¢ega proizlazi da je potrebno utvrditi odredene okolnosti koje ¢e
potvrditi vjerojatnost kaznenog djela i pocCinitelja, na nacin da je sumnja jasna i
okolnosna te potkrijepljena obavijestima prikupljenim tijekom izvida.

8. OdluCuju¢i o prijedlogu ostec¢enika kao tuZitelja sud je analizirao relevantnu
dokumentaciju u spisu drzavnog odvjetnistva i to:
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8.1. Uvidom u predmetni Posrednicki list od 10. sijeCnja 2022. vidljivo je da je na istom
kao nekretnina broj 1. upisan stan na adresi u Rijeci, TrinajstiCeva 11, dok je kao
nekretnina pod 2. upisan stan na adresi u Rijeci, Tizianova 16, koji je stan naknadno
dopisan, a Sto proizlazi razvidno iz Cinjenice da je druga nekretnina upisana kemijskom
olovkom plave boje razliCite nijanse od ostatka teksta pisanog rukom.

8.2. 1z ugovora o posredovanju skloplienog 10. sije€nja 2022. izmedu posrednika TD
Millenium Nekretnine Exclusive d.o.o. i nalogodavca Doris Crljen, proizlaze prava i
obveze ugovornih strana pa tako ugovorom se posrednik obvezuje poduzimati radnje
iznalaZenja i dovodenja u vezu s nalogodavcem osobe koja bi pregovarala o sklapanju
pravnog posla kojim se ostvaruje njegov interes, a nalogodavac se obvezuje
posredniku isplatiti posredni¢ku naknadu kod kupoprodaje 3 % od ugovorene
kupoprodajne cijene i PDV., pri emu je ugovoreno da posrednicka naknada dospijeva
vec prilikom sklapanja predugovora za posredovani pravni posao.

8.3. Osumniji¢enik SiniSa Romi¢, koji je obavijesno ispitan, u bithom je naveo da kao
agent za nekretnine poslovno suraduje s TD Millenium Nekretnine Exclusive d.o.0., u
ime kojeg drustva da je 10. sijeCnja 2022. s Doris Crljen zaklju€io Ugovor o
posredovanju i Posrednicki list, a istoga dana da su razgledali u nekretninu na adresi
u Rijeci, Trinajsti¢eva 11, koja nekretnina je kasnije prodana tre¢oj osobi. Navodi da je
tijekom veljaCe 2022. telefonskim putem razgovarao s Doris Crljen o drugoj nekretnini,
stanu na adresi u Rijeci, Tizianova 1, vezano uz koji razgovor da je kontaktirao
vlasnika po imenu Ramin Farahani Araghi i dogovorio zajedniCko razgledavanje.
Razgledavanju da su bili prisutni Doris Crljen, vlasnik stana i njegova supruga Shirin
Farahai Araghi i on osobno, a nakon ¢ega da je u Posrednicki list svojom rukom
upisao, odnosno dodao i nekretninu koju su upravo zajednicCki razgledali. Kasnije da
je s prodavateljem usuglasio konaénu cijenu stana te sacinio predugovor o prodaji.
Navodi i da je predugovor trebalo prevesti na engleski jezik putem sudskog tumaca
obzirom je prodavatelj bio stranac, pa da je Doris Crljen predlozila da to ona osobno
rijeSi jer je njezin prijatelj odvjetnik Marin Bari¢, koji je ujedno i sudski tumac, s ¢im se
on slozio. Po izvrSenom prijevodu, prodavatelj i Doris Crlien sastali su se u
prostorijama TD Millenium Nekretnine Exclusive d.o.o0. dana 10. veljaCe 2022. radi
potpisivanja predugovora, medutim, nisu ga potpisali jer je predugovor trebala potpisati
i prodavateljeva supruga, pa su to ucinili dana 11. veljaCe 2022. u frizerskom salonu
Ars, vlasnistvo Doris Crljen, gdje da je bio osobno prisutan, kao i odvjetnik Marin Bari¢.
Nakon potpisivanja predugovora, Doris Crljen da je trebala ishoditi kredit za kupnju
nekretnine, kod Zagrebacke banke d.d.. gdje je osobno dao preporuku za Doris Crljen
kako bi dobila povoljnije uvjete kredita, a za $to da je sama prikupljala potrebnu
dokumentaciju. Vrijeme da je prolazilo, Doris Crljen da je pri njihovim slu¢ajnim
susretima kazivala da ¢eka na odobrenje kredita, a koji je htio poZuriti pozivom svom
prijatelju u banci, kada da je obavijeSten da je vec¢ dobila kredit. Nakon toga da je
kontaktirao jprodavatelja koji mu je rekao da je ve¢ zakljuCio ugovor o prodaji s Doris
Crljen i da mu je prodajna cijena isplacena. Na njegov upit u vezi isplate provizije, Doris
Crljen da je prvo trazila 'skonto”, a na njeno trazenje da joj je dostavio Posrednicki list.
Kako niti u daljnjim kontaktima nisu mogli posti¢i dogovor oko pla¢anja provizije, o
tome da je obavijestio odgovornu osobu TD Millenium Nekretnine Exclusive d.o.o.
Gorana Tasica, koji da je poduzeo daljnje korake radi naplate posrednicke provizije.
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8.4. Ostecenica kao tuziteljica Doris Crljen takoder je obavijesno ispitana, pri cemu
navodi da je radi kupnje stana koji je uoCila na web stranici Njuskalo, a koji je
oglasavala agencija Millenium Nekretnine Exclusive d.o.0. nazvala oznaceni broj na
kojem se javio agent SiniSa Romic¢, s kojim je dogovorila za dan 10. sijeCnja 2022.
razgledavanje stana u Rijeci, TrinajstiCeva 11. Navodi da su nakon tog razgledavanja,
u njenom frizerskom salonu istoga dana potpisali Ugovor o posredovanju i Posrednicki
list., u koji je agent rukom upisao stan koji su upravo razgledali. Primjerak Ugovora i
Posrednickog lista da joj je naknadno dostavljen putem elektroniCke poste. Stan koji
su razgledali da nije kupila jer je cijena bila previsoka. Protekom mjesec dana takoder
da je na Njuskalu vidjela oglas Millenium Nekretnine Exclusive d.o.0. za stan u
Tizianovoj 16 pa je telefonom nazvala agenta SiniSu koji je dogovorio s vlasnikom
razgledavanje stana. Stan da su zajedno razgledali, Cemu da su bili prisutni vlasnik
stana i supruga, a kako je cijena stana bila 125.000,00 eura, a ona je ponudila
115.000,00 eura, da su dogovorili kako ¢e vlasnici razmisliti i kontaktirati je ako
pristaju na njenu cijenu. PoCetkom veljace agent SiniSa da ju je nazvao i rekao da su
vlasnici pristali na njenu ponudu i da ¢e on pripremiti predugovor. Nakon nekoliko dana
u prostorijama Millenium Nekretnine Exclusive d.0.0. da se sastala s prodavateljem i
njegovom suprugom, koji da nisu htjeli potpisati predugovor jer nije bio preveden, zbog
Cega da je po izlasku iz agencije, kontaktirala svog odvjetnika Marina Barica pa joj je
on rekao da ¢e odraditi sve potrebno za realizaciju kupoprodaje. IstiCe da je sama
prikupila dokumentaciju za ishodenje kredita, kao i da je tijekom veljate 2022. u
nekoliko navrata kontaktirala sa agentom SiniSom, koji da nije dalje poduzimao
nikakve radnje u vezi kupnje stana. Krajem veljaCe zakljuCila da je ugovor s
prodavateljem te naknadno isti solemnizirala kod javnog biljeznika. Tijekom srpnja
2022. telefonski da ju je kontaktirao agent SiniSa pitajuci za kupoprodaju, na §to mu je
ona rekla da su ona i odvjetnik Bari¢ to sami rijesili s prodavateljem i potpisali ugovor.
Navodi da je SiniSa zahtijevao isplatu posrednike provizije od 3% na racun agencije,
a ona je to odbila jer agencija nije sudjelovala u postupku kupoprodaje, sto da je rekla
i odgovornoj osobi agencije Goranu Tasicu kada ju je nazvao.

9. Kazneno djelo krivotvorenja isprave iz ¢lanka 278. stavak 1. KZ/11 Cini onaj tko
izradi laznu ispravu ili preinaci pravu s ciliem da se takva isprava uporabi kao prava ili
tko takvu ispravu nabavi radi uporabe ili je uporabi kao pravu.

9.1. Naime, lazna isprava je ona koja ne potjeCe od osobe koja je u njoj naznaCena
kao izdavatelj, dok je preinacena isprava ona kojom je neovlasteno izmijenjen sadrzaj
isprave, Cime ona viSe ne predstavlja volju izdavatelja.

10. Prema odredbi ¢lanka 33. KZ/11, nema kaznenog djela, iako su ostvarena njegova
obiljezja, ako je stupanj pociniteljeve krivnje nizak, djelo nije imalo posljedice ili su
posljedice neznatne i ne postoji potreba da pocinitelj bude kaznjen.

11. Sukladno dokumentaciji u spisu, obavijesnih navoda i oStecenice kao tuziteljice i
osumnjiCenika proizlazi nesporno da je osumnijiCenik na predmetni Posrednicki list
naknadno upisao nekretninu pod to¢kom 2., a $to je ucinio nakon $to je ostecenici kao
tuziteljici, koja ga je kontaktirala radi razgleda te nekretnine, istu razgledao i doveo je
u vezu s prodavateljem iste. Konkretnu nekretninu u Tizianovoj br.16 u Rijeci je
agencija za koju osumnijiCenik radi, TD Millenium Nekretnine Exclusive d.o.o.
oglasavala na prodaju, oStecenica kao tuziteljica je osumnji¢eniku kao agentu iskazala
interes za kupnju, a osumnijiCenik je dogovorio zajedniCko razgledavanje, koje je
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izvrSeno. OStecenica kao tuZziteljica je s agencijom, nareCenim trgovackim drustvom,
zakljucila Ugovor o posredovanju, koji ugovor sadrzi , medu inim, obveze posrednika
te obveze nalogodavca, u kojem se navodi da Ce se eventualni sporovi proizasli iz
ugovora nastojati rijeSiti mirnim putem, u protivhom pred nadleznim sudom u Rijeci.

12. Osumniji¢enik ne spori da je naknadno upisao u Posrednicki list kao pregledanu, i
nekretninu u Tizijanovoj ulici, koju je u konacnici oSteCenica kao tuZziteljica doista i
pregledala odnosno upravo je agencija za koju osumnjiCenik radi, dovela u vezu
oStecenicu kao tuziteljicu i prodavatelja stana.

13. Vec je reCeno da je preinaCena isprava ona kojom je neovlasteno izmijenjen
sadrzaj isprave, €ime ona viSe ne predstavlja volju izdavatelja. Prema stajaliStu
sutkinje istrage, a analiziraju¢i sadrzaj drzavno odvjetnickog spisa, s obzirom na
Cinjenicu da je oStecenica kao tuziteljica, a nakon Sto je s osumnjiCenikom kao
posrednikom sklopila Posrednicki list te Ugovor o posredovanju nakon razgleda jedne
nekrenine, u TrinajstiCevoj ulici, ponovno kontaktirala istog agenta i dogovorila
razgledavanje druge nekretnine u Tizianovoj ulica, vezano uz Sto je sacinjen i
predugovor o kupoprodaiji, neovisno tko je sac€inio istog i na hrvatskom i na engleskom
jeziku te potom zaklju€ila i ugovor o kupoprodaji nekretnine, upravo stana kojeg je
razgledala s osumnjiCenikom kao agentom, dakle koji ju je doveo u vezu s
prodavateljem nekretnine, samo naknadno upisivanje nekretnine na Posrednicki list
nema nikakve posljedice, tim viSe sto je ugovorom o posredovanju odredena obveza
posrednika da poduzima radnje u smislu nastojanja iznalazenja i dovodenja u vezu s
nalogodavcem osobe koja bi pregovarala o sklapanju pravnog posla u interesu
nalogodavca.

14. Stoga, oStecenica kao tuZiteljica nije dokazala postojanje osnovane sumnje da su
se u postupanju osumnjicenika ostvarila obiljezja prijavljenog kaznenog djela iz ¢lanka
278. stavak 1. KZ/11, a oSte¢enica kao tuziteljica, ukoliko smatra da je postupanjem
osumnijiCenika povrijedeno njezino pravo i da joj je nastupila Steta, zasStitu moze
ostvariti izvan kaznenog postupka, u nekom od civilno pravnih postupka.

15. 1z tih je razloga, na temelju ¢lanka 213.c stavak 3. ZKP/08 trebalo odluciti kao u
izreci rieSenja.

HELENA RANDIC Sutkinja istrage

Helena Randi¢
Elektroni¢ki potpisano: 22.05.2026T13:12:07 (UTC:2026-05-22T711:12:072)

Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera
Broj zapisa: e5e95ce4-a901-46c8-8203-4669a231d8f4

Zupanijski sud u Rijeci

Uputa o pravu na zalbu:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba u roku od 3 (tri) dana od dana primitka
ovjerenog prijepisa istog. Zalba se podnosi pismeno u 2 (dva) istovjetna primjerka
ovome sudu, a o zalbi odluéuje vijeée Zupanijskog suda u Rijeci.
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Kontrolni broj: 0104e-3c0b3-b1670

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroniCki potpisan.

Vjerodostojnost dokumenta mozZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://e-komunikacija.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu¢aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Rijeci potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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