Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Varazdinu
Varazdin, Bra¢e Radi¢ 2

Poslovni broj: St-18/2023-54

Trgovacki sud u Varazdinu, po sucu Hugu Wedemeyeru, u steCajnom postupku
koji se vodi nad steCajnim duznikom NOVAK NEKRETNINE j.d.o.o0. za graditeljstvo i
usluge, u stecaju, Selnica, Ulica Zrinskih 43, OIB: 03774133506, kojeg zastupa
steCajna upraviteljica Marijana Babi¢, iz Zagreba, llica 126, izvan rocCista 5. prosinca
2024., donosi slijededi

ZAKLJUCAK O PRODAJI

I. Odreduje se prodaja elektronickom javhom drazbom putem Financijske
agencije prava gradenja i temeljem tog prava sagradene poslovne zgrade, a koje je
pravo gradenja zasnovano na nekretnini ste€ajnoga duznika NOVAK NEKRETNINE
j.d.o.0. za graditeljstvo i usluge, u steCaju, Selnica, Ulica Zrinskih 43, OIB:
0377413350, upisanoj u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Varazdinu,
zemljiSnoknijizni odjel Ludbreg, i to na:

-kat. Cestici broj 148/2, upisanoj u z. k. ul. 534 k. o. Hrastovaljan, i koje je pravo
gradenja upisano u z. k. ul. 2506 k. o. Hrastovljan s udjelom prava gradenja 1/1.

II. Na pravu gradenja i nekretnini sagradenoj temeljem tog prava gradenja
navedenoj u tocki I. izreke ovog zaklju¢ka upisano je razlu€¢no pravo u korist razlu¢nog
vjerovnika, i to: Hrvatske banke za obnovu i razvitak iz Zagreba.

[ll. Utvrduje se vrijednost prava gradenja i nekretnine sagradene temeljem tog
prava opisane u tocki I. izreke ovog zaklju€ka u iznosu od 280.000,00 eura.

IV. NACIN PRODAJE:

Prodaju prava gradenja i nekretnine sagradene temeljem tog prava gradenja iz
toCke I. ovog zakljuCka provesti ¢e Financijska agencija elektroniCkom javnom
drazbom.

Stecajni upravitelj duzan je oglasiti prodaju na web stranici Visokog trgovackog
suda Republike Hrvatske u Zagrebu i obavijestiti Financijsku agenciju radi uvodenja u
oCevidnik nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ste€ajnom postupku.
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V. UVIETI PRODAJE:

a) Pravo gradenja i nekretnina iz toCke I. izreke ovog zakljuCka predstavlja temeljem
prava gradenja izgradenu poslovnu zgradu ukupne povrSine od 373 m2 i njezina
utvrdena vrijednost iznosi 280.000,00 eura,

b) Pravo gradenja i nekretnina izgradena temeljem tog prava gradenja iz toCke . izreke
ovog zaklju¢ka ne moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine (3/4) utvrdene vrijednosti, tj. ispod iznosa od
210.000,00 eura,

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine (1/2) utvrdene vrijednosti, tj. ispod iznosa od
140.000,00 eura,

- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine (1/4) utvrdene vrijednosti, tj. ispod iznosa od
70.000,00 eura,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 euro.

c) Sve troSkove i poreze u svezi s prodajom prava gradenja i temeljem tog prava
izgradene nekretnine koja je predmet prodaje snosi kupac.

d) Nakon prodaje prava gradenja i temeljem tog prava izgradene nekretnine te nakon
Sto budu ispunjeni uvjeti za upis prava vlasnistva kupca u zemljiSne knjige brisati ¢e
se tereti koji su upisani u zemljiSnim knjigama u korist zaloznih vjerovnika.

e) Pravo draZzbovanja imaju samo osobe koje uplate jamcevinu u iznosu od 10%
utvrdene vrijednosti prava grdenja i temeljem tog prava izgradene nekretnine iz tocke
l. izreke ovog zakljuCka u iznosu od 28.000,00 eura, i to, sve na poseban racun
Financijske agencije otvoren kod Hrvatske posStanske banke, broj IBAN HR33 2390
0011 3000 2877 9, u roku i na nacin utvrden u pozivu za sudjelovanje. Uplatiteljem

jamcevine smatrat ¢e se osoba Ciji je osobni identifikacijski broj (OIB) naveden u pozivu
uplate (PNB).

f) Sudionik €ija ¢e ponuda biti prihvaéena, jamcevina ¢e se uracunati u kupoprodajnu
cijenu, a ostalim sudionicima ce biti vraéena.

g) Kupac je duzan uplatiti razliku izmedu uplacene jamdcevine i postignute
kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od pravomocnosti rieSenja o dosudi, na ra¢un
Financijske agencije otvoren kod Hrvatske postanske banke, broj IBAN HR11 2390
0011 3000 2878 7.

h) Ako kupac u tom roku ne polozZi kupovninu, sud ¢e posebnim rijeSenjem odrediti
prodaju nevazecom i odrediti novu prodaju, uz uvjete za prodaju koja je oglasena
nevazecom, a iz polozene jamcevine namirit Ce se troSkovi nove prodaje i namiriti
razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj prodaji i novoj prodaji.

i) Pravo gradenja i temeljem tog prava izgradena nekretnina Ce se rjeSenjem o dosudi
dosuditi kupcu koji ponudi najpovoljniju cijenu. Pravo gradenja i temeljem tog prava
izgradena nekretnina ¢Ce se dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veliCini
ponudene cijene, ako kupci koji su ponudili veéu cijenu ne poloze kupovninu u roku iz
toCke V.g) ovog zakljucka.



Poslovni broj: St-18/2023-54

) Ako kupac radi placanja kupovne cijene treba uzeti kredit, sud ¢e na prijedlog kupca
vec u rjeSenju o dosudi odrediti da ¢e se nakon pravomocnosti rieSenja o dosudi te
posto kupovnina bude polozena, u zemljiSnim knjigama prilikom upisa prava
vlasnistva u korist kupca upisati i zaloZno pravo na nekretnini radi osiguranja trazbine
po osnovi kredita, u korist davatelja kredita u skladu sa sporazumom o0 osiguranju.

k) Prodaja se provodi po nacelu ,videno — kupljeno®, sto iskljuuje sve naknadne
prigovore kupca.

[) Zainteresirane osobe mogu razgledati predmet prodaje uz prethodni dogovor sa
ste€ajnom upraviteljicom Marijanom Babic¢ na telefonski broj 095/8037553 ili na e-mail:
office@marijanababic.com.

U Varazdinu 5. prosinca 2024.
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DNA:

Stec€ajni upravitelj Marijana Babi¢, iz Zagreba, llica 126,

Financijska agencija, Regionalni centar Zagreb, Zagreb, Vrtni put 3, uz popunjeni
zahtjev za prodaju nekretnine navedene pod to¢kom |. izreke ovog zaklju¢ka od

5. prosinca 2024. poslovni broj St-18/2023-55,

e-Oglasna plo¢a ovoga suda.
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