NADLEZNI TRGOVACKI SUD: Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, Trg
hrvatskih branitelja 1/11

POSLOVNI BROIJ: 2. S5t-932/2018

STECAJNI DUZNIK: SLAVEKS d.o0.0. Sesvete, VaraZzdinska 48A, OIB:73808101740

OBRACUN STECAJNOG UPRAVITELJA
TROSKOVA UTVRDIVANJA PREDMETA RAZLUCNOG PRAVA I TROSKOVA
NJEGOVOG UNOVCENJA

D)

RjeSenjem o dosudi od 03.09.2024. godine posl. br. gornji (u daljnjem tekstu: ,,RjeSenje), a nakon
odrZzane prve elektroniCke javne drazbe, ID nadmetanja: 48263, koju draZzbu je predvodila
Financijska agencija (FINA), kupcu KTL d.o.0. Zagreb, Resnicki put 65B, OIB:46825721842,
dosudena je nekretnina u vlasniStvu steCajnog duznika i to:

- zk.ul.br. 7070, k.o. Sesvete Novo, kc.br. 1828/7, broj D.L. 49, dvoriSte povrSine 848m2, zgrada
mjeSovite uporabe, Sesvete, Bjelovarska ulica 62D od 216 m2, sveukupno 1064 m2 i to:

suvlasnicki dio:1451/10000, etazno vlasniStvo (E1) poslovni prostor oznake PP1, u prizemlju
zgrade, tlocrtne povrSine 60,39 m2, sa dva parkiraliSno-garazna mjesta, sjeveroistok, oznake PGM-
1, tlocrtne povrSine 15,57m2 i oznake PGM-2, tlocrtne povrSine 15,70 m2, sa dva parkiraliSna
mjesta na zemljiSte oznake PM-3 i PM-4, tlocrtnih povrSina od po 11,00 m2 i vanjskim vrtom
oznake VRT-1, tlocrtne povrSine 74,67 m2

sve upisano u zemljiSnim knjige Opcinskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjiZni odjel Sesvete,

za iznos kupovnine od 86.942,75 EUR.

Na predmetnim nekretninama upisano je zaloZno (razlu¢no) pravo u korist razlu¢nih vjerovnika:

a) KTL d.o.o. Zagreb, Resnicki put 65B, OIB:46825721842, i
b) REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB:52634238587.

Razluc¢na prava imaju i navedeni red naplativosti.

Obzirom na ostvarenu kupoprodajnu cijenu u ukupnom iznosu od 86.942,75 EUR, sukladno ¢lanku
254. StecCajnog zakona (u daljnjem tekstu: ,SZ“) i recentnim pravnim stavovima Visokog
trgovackog suda Republike Hrvatske (u daljnjem tekstu: ,,VTS“), dostavljam obracun troSkova
utvrdivanja predmeta razlucnog prava i trosSkove njegovog unovcenja kako slijedi u nastavku.

Koristen je fiksni tecaj konverzije 7,53450, gdje je isti bilo potrebno koristiti.
1))

S obzirom da stecajni duznik osim navedene nekretnine ima i drugu imovinu, potrebno je odrediti u
kojem postotku ovdje navedena kupoprodajna cijena sudjeluje u ukupnoj vrijednosti imovine
steCajnog duzZnika

Stecajna masa stecajnog duznika sastoji se od:

a) naplata potraZivanja, glavnice, kamata i sudskih

troSkova u sudskom postupku P-2119/2015 - 406.466,15 EUR



b) nekretnine, prodane, postignuta cijena

c) nekretnina, II drazba, prema pocetnoj cijeni
d) nekretnine, I drazba, prema procjeni

e) nekretnina prodana u OVR-34/2021

f) naplata najma zadva prostora

259.193,25 EUR
12.888,00 EUR
288.288,94 EUR
60.000,00 EUR
8.257,30 EUR

UKUPNO:

1.035.093,64 EUR

S obzirom da je vrijednost prodane nekretnine 86.942,75 EUR, to je njezino uceS¢e u ukupnoj
vrijednosti stecajne mase 8,40%.

111)

TroSkovi unovCenja nekretnina te obveze steCajne mase, temeljem Clanka 254. SZ-a te pravnog
stava VTS-a od 18.03.2019. godine, obracunavaju se u stvarnom iznosu troskova, a troSkovi
utvrdivanja predmeta razluCnog prava ne namiruju se iz iznosa ostvarenog prodajom nekretnina,
stvari i/ili prava na kojima postoji razlu¢no pravo.
S tim u vezi, u nastavku se daje pregled ukupno ostvarenih troSkova stecajnog postupka i ostalih
obveza steCajne mase u razdoblju od 17.06.2020.g. godine do 31.08.2024. godine i predvidljivih
troSkova steCajnog postupka i ostalih obveza steCajne mase do 30.06.2025.g., kako slijedi.

a) Izravni troSkovi unovcenja predmeta razlucnog prava, ucesce 16,67%

u EUR
Rbr. Opis Iznos 16,67%
1. Predujam za pokrice troSkova prodaje elektronickom
javnom draZzbom 796,40 132,76
Ukupno: 796,40 132,76

b) Neizravni troSkovi unovc€enja predmeta razlucnog prava (predvidljivi rok zavrSetka steCaja
lipanj 2025.g.) na bazi uceSca kupoprodajne cijene nekretnine u cjelokupnoj imovine
steCajnog duZnika od 8,40%

u EUR
Rbr. Opis Iznos Dio od 8,40%
1.  Knjigovodstvene usluge 9.618,75 807,98
2. TroSkovi otvaranja i vodenja racuna 268,00 22,51
3. Najam prostora za skladiStenje arhive i dr. 4.130,60 346,97
4. Trajno arhiviranje dokumentacije na kraju steCaja
(cca. 20 registratora) 3.120,00 262,08
5. TroSkovi rada steCajnog upravitelja
u bruto 2 iznosu (putni troSkovi i dr.) 2.660,00 223,44
6. Nagrada steCajnom upravitelju u bruto 2 iznosu 72.723,45 6.108,77
7. Sudska pristojba za zakljucenje ste¢ajnog postupka 265,45 22,30
8.  Predvidive obveze za knjigovodstvene usluge
za sljedec¢ih 10 mjeseci 2.500,00 210,00
9. Predvidive obveze za vodenja i zatvaranje racuna
za sljedec¢ih 10 mjeseci 90,00 7,56
Ukupno: 96.181,21 8.011,61



Napomene oko nekih navedenih troSkova:

a) Opravdanost troSkova knjigovodstvenih usluga proizlazi iz ugovora o vodenju racunovodstvenih
usluga sa NIT SVJETLA d.o.o. Zagreb i Cinjenice da se steCajni postupak nad steCajnim duznikom
vodi ve¢ duZe od 4 godine te Ce njegov zavrSetak uslijediti kroz cca. 10 mjeseci a minimalna
mjesecna naknada za predmetne usluge iznosi 250,00 EUR. Takoder, steCajni upravitelj dodatno
napominje da je Drustvo tijekom cijelog perioda vodenja steCajnog postupka uredno ispunjavao sve
zakonske obveze, knjiZio mjeseCne promjene, izradio pocCetnu bilancu, izradivao i predavao
godiSnja financijska izvjeSca, te ¢e na kraju izraditi i zakljucni financijski izvjeStaj po okoncanju
steCaja.

b) Troskovi skladiStenja i arhiviranja dokumentacije odredeni su na temelju ponude od ovlaStenog
drustva za tu djelatnost ARHIVSERVIS d.o.o. Zagreb, a odnose se na preuzimanje, preseljenje i
skladiStenje preuzete knjigovodstveno-financijske dokumentacije ste¢ajnog duznika i njezino trajno
zbrinjavanje nakon okoncanja stecajnog postupka.

c) TroSkovi rada stecajnog upravitelja odredeni su na temelju putnih naloga stecajnog upravitelja a
odnose se na putne troSkove prijevoza vlastitim automobilom i cestarine radi obilaska poslovnih
prostora u Sesvetama, odrZavanja tih prostora, osiguravanja razgledavanja zainteresiranim kupcima,
prisustvovanja sudskim raspravama gdje je steCajni duznik bio stranka i radi prisustvovanja
skupStinama vjerovnika u Zagrebu.

Navedeni troskovi, kod svoje isplate, podloZni su placanju poreza i doprinosa kao drugi dohodak.

d) Prijedlog svoje nagrade steCajni upravitelj je izvrSio temeljem Uredbe o kriterijima i nacinu
obraCuna i placanja nagrade steCajnim upraviteljima (NN broj 105/2015, u daljnjem tekstu:
,Uredba“), a primjenom tablice vrijednosti unovcene steCajne mase i postotka (¢lanak 7. Uredbe) i
to na nacin kako slijedi:

Vrijednost unovcene stecajne mase i procjene unovcenja: 1.035.093,64 EUR / 7.798.913,03 HRK.

Iznos nagrade:

- na vrijednost 0,00 - 100.000,00HRK je 16% - 2.123,56 EUR(16.000,00 HRK)
- na razliku vrijednosti 100.000,01-300.000,00HRK je 12% - 3.185,35 EUR(24.000,00 HRK)
- na razliku vrijednosti 300.000,01-500.000,00HRK je 10% - 2.654,46 EUR(20.000,00 HRK)
- na razliku vrijednosti 500.000,01-1.000.000,00HRK je 8% - 5.308,91 EUR(40.000,00 HRK)

- na razliku vrijednosti 1.000.000,01-5.000.000,00HRK je 7% - 37.162,39 EUR(280.000,00 HRK)
- na razliku vrijednosti 5.000.000,01- 7.798.913,03HRK je 6% - 22.288,78 EUR(167.934,78 HRK)

SVEUKUPNO: (515.353,08 HRK)

Primjenom opisanog nacina obracuna proizlazi da steCajnom upravitelju, u odnosu na unovcenu
steCajnu masu, pripada pravo na bruto nagradu u iznosu od 72.723,45 EUR.

Osnovanost predloZene nagrade proizlazi iz poduzetih radnji i angaZmana stecajnog upravitelja u

ovom steCajnom postupku te je steCajni upravitelj, izmedu ostalog, poduzeo sljedece radnje i

aktivnosti:

- otvorio poslovni racun za steCajnog duZnika;

- izradio novi pecat steCajnog duznika s oznakom ,,u stecaju®;

- poslao pisanu obavijest ¢lanu stecajnog duznika kojim traZim dostavljanje poslovne
dokumentacije i informacija o imovini steCajnog duzZnika;

- prijavio promjenu podataka obveznika doprinosa Hrvatskom zavodu za mirovinsko osiguranje;



- poslao obavijest DrZavnom zavodu za statistiku te je stecajni duZnik razvrstan po obavijesti;

- izvrSio provjeru imovine koja se upisuje u javne upisnike;

- ugovorio pruzanje knjigovodstvenih usluga;

- sastavio pocetno stanje imovine stecajnog duznika;

- ispitao traZbine vjerovnika, ocitovao se o njima te potom pristupio na ispitno i izvjeStajno rociste;

- podnio sudu prijedlog za prodaju 12 nekretnina u vlasniStvu stecajnog duznika, a potom i predao
zahtjeve FINA za njihov prodaju sa kompletnom dokumentacijom;

- pratio i prati tijek javnih nadmetanja pred FINA;

- komunicirao i prezentirao nekretnine zainteresiranim kupcima tijekom postupka prodaje;

- brinuo se o oCuvanju stecajne mase i redovno obilazio imovinu steCajnog duznika te dogovarao
nacine njenog odrZavanja;

- organizirao uredenje zemljiSta kroz koSnju trave i dr.;

- rjeSavao prigovore oko uredenja i odrZavanja nekretnina;

- slopio nove ugovore o najmu za tri nekretnine, pratio fakturiranje najamnina i prefakturiranje
reZijskih troSkova;

- rjeSavao probleme sa najmoprimcima za nekretnine u najmu;

- aktivno sudjelovao i zastupao steCajnog duZnika u svim sudskim postupcima, pisao podneske i
prisustvovao sudskim rocistima;

- vr$io naplatu potraZivanja stecajnog duznika;

- redovno podnosio tromjesecna izvjeSca o svojem radu;

- prisustvovao i aktivno sudjelovao u radu zakazanih skupstina vjerovnika;

- redovno podmirivao sve tekuce obaveze steCajne mase;

- predloZio i proveo 1. djelomic¢nu diobu;

- izradit ¢e zavrsni racun;

- izradit ¢e prijedlog zavrsSne diobe;

- zbrinut ¢e arhivsku gradu;

- provest Ce zavrsnu diobu, podmirenje troSkova steCajnog postupka i ostalih obveza steCajne mase.

V)
Slijedom svega naprijed navedenog, steCajni upravitelj predlaZze naslovnom sudu da zakaZe rociste
za namirenje te nakon njega donese odluku i naloZi kupcu gornje nekretnine da na Ziro racun

stecajnog duZnika broj IBAN:HR3823900011101167922 uplati iznos od 8.144,37 EUR, za direktne
i indirektne troSkove unovcenja gore navedene nekretnine.

PRILOG: putni nalozi s prilozima,
ponuda ARHIVSERVIS d.o.o0.,
ugovor i Aneks NIT SVJETLA d.o.o.

U Ivancu, 16.09.2024.g.

STECAJNI UPRAVITELDJ:
Ivan Hudoletnjak
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