TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

St - 7146/2016.

IZVIESCE
steCajnog upravitelja

U svom ranijem IzvjeSc¢u i podnescima upucenim sudu navela sam i to da sm uputila dopis
ZDO-u Zagreb sa molbom da postavi upit Poreznoj upravi Sibenik o cijenama nekretnina na tom
podrucju.

Dana 23.12.2025. primila sam dopis viSe drzavnoodvjetnicke savjetnice, gde Vedrane Marsi¢
kojim me je obavjestila da ni Porezna uprava, ni Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva
i drzavne imovine nisu dostavili procjenu vrijednosti nekretnina, ali je Ministarstvo prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine uputilo na Geoportal ISPU na kojem je mogu¢ pregled
prostornih slojeva plana pribliznih vrijednosti.

Slijedom upute Ministrstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, pronasla sam
podatke o cijeni kvadratnog metra stana na podruéju Sibenika i to na lokaciji — ulica fra Jerolima
Milete - gdje se nalaze nekretnine stecajnog duznika.

U skladu sa uputama gradevinskih vjestaka izraCunala sam pribliznu vrijednost nekretnina i to
na slijede¢i nacin:

Kod procjene podrumskih prostora (za razliku od stanova) koristi se faktor 0,5. PovrSina prostora
(broj kvadrata) pomnozi se faktorom 0,5 da bi se dobio koeficijent za izraun cijene nekretnine —
podrumskog prostora.

Nekretnine stecajnog duznika Ste€ajna masa iza VIVO d.o.o. u stecaju, upisane kod Op¢éinskog
suda u Sibeniku, Zemljisnoknjizni odjel Sibenik i to k.&.br. 3445/2 ( Etaza 5 ), zk.ul. 7613., k.o.
Zaton 1 k.C.br. 3445/6 ( Etaza 6 ), zk.ul. 7611., k.o. Zaton, u naravi su:

- spremiste u podrumu Ss4 povrsine 1,55 m2

- pomoc¢na prostorija P1 u podrumu povrsine 5,30 m2.

Na naprijed opisani nacin izracunala sam pribliznu vrijednost ovih nekretnina:

- spremiSte u podrumu povrsine 1,55m2 : 1,55 x 0,5=0,775 ( 0,78 ) koeficijent;
povrsina stana S4 = 54,52m2;
cijena kvadratnog metra stana veli¢ine do 75m2 je 1.800,00 eura;
0,78 x 1.800,00 eura = 1.404,00 eura

- pomoc¢na prostorija u podrumu_povrsine 5,30 m2 : 5,30 x 0,5 = 2,65 koeficijent;
povrsina stana S4 = 54,52m2;
cijena kvadratnog metra stana veli¢ine do 75m2 je 1.800,00 eura;




2,65 x 1.800,00 eura = 4.770,00 eura.
Napomena: prostore nisam vidjela pa sam koristila ovaj koeficijent koji se najcesce koristi.

Stoga bi moj prijedlog bio da se kao vrijednost navedenih nekretnina ste€ajnog duznika uzmu
ovako dobivene vrijednosti, dakle:

- spremiSte u podrumu Ss4, povrsine 1,55m2 = 1.404,00 eura

- pomocna prostorija u podrumu povrsine 5,30 m2 = 4.770,00 eura.

Dopis sa izraCunom 1 opisom nacina izracuna dostavila sam vi$oj drzavnoodvjetnickoj
savjetnici, gdi Vedrane Mar§i¢ sa molbom da to proslijedi Poreznoj upravi radi njihove
suglasnosti ili primjedbi.

O svemu ovom sam izvjestila sud podneskom od 30.01.2026.

Konacno svojim podneskom od 23.03.2026. sam navela da je Gospoda Vedrana Marsi¢
izvjestila sud da je stecajni vjerovnik Republika Hrvatska suglasna s procjenom vrijednosti
nekretnina prema prijedlogu stecajnog upravitelja.

S obzirom na to utvrdila sam mogu¢nost da se iz te imovine namire troSkovi postupka naknadne
diobe, odnosno razliku izmedu vrijednosti duznikove imovine i budu¢ih troskova postupka radi
naknadne diobe.

Do sada su ve¢ nastali troSkovi:

O (=) (<5 00 ) 1 : R 60,00 EUR

- putni trokovi ( Brela — Sibenik — Brela ) .........ooovvviiiieiiineeinn. 124,00 EUR
(124 km x 2 =248 km x 0,50 EUR = 124,00 EUR )

Predvidivi troskovi:

- kanc. material ..o 50,00 EUR
- otvaranje, vodenje i1 zatvaranje racuna u banci( 6 mj.) .............. 75,00 EUR
- knjigovodstvene usluge (6 mj.) + god.izvj. PU........................ 700,00 EUR
- troSak drazbi .....o.eouiiiiiiii e 185.80 EUR

Ukupno 1.194,80 EUR

Ukupni troskovi — predvidivo — koji bi nastali u postupku naknadne diobe iznose 1.194,80 EUR,
pri cemu nije uracunata nagrada stecajne upraviteljice. Naime istu je teSko sada izraCunati jer ona
ovisi o tri kriterija od kojih je jedan - iznos dobiven unovcenjem nekretnina.

Vrijednost obje nekretnine odredila sam u ukupnom iznosu od 6.174,00 EUR ( 1.404,00 +
4.770,00 ).

Kako je na njima upisano razlu¢no pravo u korist Republike Hrvatske to se njihovo unovcenje
mora provesti drazbama koje provodi FINA.



Na prvoj drazbi pocetna cijena je % utvrdene vrijednost, dakle za

- spremiSte u podrumu ..................... 1.053,00 EUR

- pomo¢nu prostoriju u podrumu ........... 3.577,50 EUR
Na drugoj drazbi pocetna cijena je 2 utvrdene vrijednosti:

- spremiSte u podrumu ...................... 702,00 EUR

- pomoc¢nu prostoriju u podrumu .......... 2.385,00 EUR
Na tre¢oj drazbi pocetna cijena je 4 utvrdene vrijednost:

- spremiSte u podrumu ..............ooeenennn 351,00 EUR

- pomo¢nu prostoriju u podrumu ............ 1.192,50 EUR

Prema naprijed navedenim vrijednostima,tj. iznosima — ukupnih troskova postupka naknadne
diobe 1 mogucim iznosima dobivenim prodajom na drazbama, proizlazi da ukoliko bi se
nekretnine prodale na prvoj ili drugoj drazbi barem po pocetnim cijenama, mogli bi se pokriti
troSkovi postupka naknadne diobe. Ako bi unovcenje uslijedilo tek prodajom na trecoj ili cetvrtoj
drazbi, dobivenim iznosom ne bi se mogli pokriti troskovi postupka naknadne diobe.

O zakljucku do kojeg sam dosla, izvjestila sam sud podneskom od 23.03.2026.
Zagreb, 14.09.2026. ste¢ajna upraviteljica
Ana Saki¢
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