1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovagki sud : TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Poslovni broj spisa : St-2109/2023

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste): CPP TEAM d.o0.0. u ste¢aju, Zagreb,
Slavonska avenija 1C, OIB: 32890413398.

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU DO 05.07.2026.GODINE:
1z stanja steCajnog spisa razvidno je kako je duznik upisan kao vlasnik sljede¢ih nekretnina:

a/nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog suda u Bjelovaru, zemljiSnoknjizni odjel Pakrac,
zk.ul. 1699, k.o. Lipik, ké.br. 890/1, u naravi STAKLENICI povrsine 84557m2, DVORISTE povrsine
1189m2, 2 OBJEKTA STAKLENIKA, UPR. ZGRADA, SKLADISTE, PORTA, PLINSKA ST povriine
33089, ORANICA povrsine 44979m2, PUT povrsine 4729m2, POMOCNA ZGRADA, KOTLOVNICA
povrsine 571m2 odnosno sveukupne povrsine 84557m2;

U odnosu na predmetnu nekretninu pred Trgovackim sudom u Zagrebu se u predmetu pod posl.br. Ovr-
178/23 vodi ovrsni postupak pokrenut od strane Erste&Steiermirkische Bank d.d. kao ovrhovoditelja
protiv CPP TEAM d.o.0. u stecaju kao ovrsenika a kako je to bilo nazna¢eno i u ranijim izvjes¢ima.

U spomenutom predmetu Ovr-178/2023 doneseno je rjeSenje od 8. studenog 2024. kojim je odredeno
provodenje kombiniranog gradevinsko-strojarskog vjestacenja predmetne nekretnine. Za vjeStake su
imenovani Gordan Bani¢, iz BAR-ing d.o.0., za gradevinsku struku, te Neven Eres, iz Eres vjestacenja
d.o.o., za strojarsku struku.

Zadatak vjestaCenja bio je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnine koja je predmet ovrSnog postupka,
zajedno sa strojevima koji ¢ine pripadak predmetnoj nekretnini.

Sudski vjestak Gordan Bani¢ izradio je dana 21. kolovoza 2025. nalaz i mi$ljenje s izracunom trzi$ne
vrijednosti nekretnine upisane u zk.ul.br. 1699, k.o. Lipik. U nalazu je navedeno da je uvidaj na licu
mjesta izvrSen dana 12. studenog 2024., na adresi Ulica kralja Tomislava 105, Lipik, te da je oCevidu za
ovrSenika nazocio steCajni upravitelj. Vjestak je prilikom ocevida fotografirao zateCeno stanje
nekretnine.

Prema misljenju sudskog vjestaka Gordana Banica, trzZi$na vrijednost nekretnine upisane u zk.ul.br.
1699, k.o. Lipik, odnosno zemljista i objekata, iznosi 2.858.075,03 EUR, odnosno zaokruzeno
2.860.000,00 EUR.

DOKAZ: Uvid u nalaz i misljenje sudskog vjestaka Gordana Bani¢a od 21. kolovoza 2025.godine, koji
se dostavija u prilogu.

U sklopu istog kombiniranog vjestacenja sudski vjeStak strojarske struke Neven Eres izvrsio je pregled
opreme na nekretnini. [z njegova nalaza proizlazi da od 18 strojeva navedenih u dokumentaciji na koju
se poziva Podravska banka d.d. njih 14 nije zateCeno na nekretnini, dok je trziSna vrijednost opreme
koja je zateCena na nekretnini utvrdena u iznosu od 88.500,00 EUR bez PDV-a, odnosno 110.625,00
EUR s PDV-om.

DOKAZ: Uvid u nalaz i misljenje sudskog vjestaka Nevena Eresa izraden u predmetu Ovr-178/2023,
koji se dostavilja u prilogu.

Na nekretnini nisu zateCene samostalne pokretnine koje bi se mogle promatrati odvojeno od nekretnine
bez posljedica za njezinu vrijednost i funkciju. Zateceni su dijelovi staklenickog kompleksa: kotlovnica,

sustav grijanja, sustav navodnjavanja, spremnici, pumpe, cjevovodi, instalacije i oprema koja sluzi radu
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staklenika. Rije€ je o sustavima bez kojih staklenicki kompleks ne moZze funkcionirati kao gospodarska
cjelina.

Zato se ta oprema ne moze prikazivati kao obi¢na pokretna imovina ¢ije bi izdvajanje bilo bez utjecaja
na predmet prodaje. Ako se ti sustavi izdvoje iz prodaje, predmet prodaje viSe nije funkcionalan
staklenicki kompleks, nego bitno obezvrijedena nekretnina.

Navedeno je osobito vazno jer je zaklju¢kom Trgovackog suda u Zagrebu od 4. ozujka 2026. odredena
prodaja predmetne nekretnine zajedno s pokretninama koje Cine pripadak nekretnine, odnosno s
opremom i sustavima koji s nekretninom ¢ine funkcionalnu cjelinu.

DOKAZ: Wvid u zakljucak Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-178/2023 od 4. ozZujka
2026.godine, koji se dostavlja u prilogu.

Unatoc tako utvrdenom stanju, do realizacije prodaje jos nije doslo zbog podnesaka kojima se pokuSava
dovesti u pitanje predmet prodaje odreden zakljuckom Trgovackog suda u Zagrebu od 4. ozujka 2026.
Takve podneske najprije je podnijela fizicka osoba Dujo Ljevar, a zatim i Podravska banka d.d.

Posebno je problemati¢no postupanje Podravske banke d.d., koja u ovr$nom postupku iznosi navode o
opremi na nekretnini koji ne odgovaraju nalazima sudskih vjestaka, zapisniku o preuzimanju posjeda i
stvarno zateCenom stanju na nekretnini. Naime, iako je sudski vjestak strojarske struke utvrdio da od 18
strojeva navedenih u dokumentaciji na koju se Podravska banka d.d. poziva njih 14 nije zateCeno na
nekretnini, Podravska banka d.d. svojim podnescima i dalje nastupa kao da se predmetna oprema nalazi
na nekretnini i kao da moze biti izdvojena iz prodaje.

Takvo postupanje ne predstavlja samo pravno protivljenje prodaji kao funkcionalnoj cjelini, nego
iznoSenje ¢injeni¢nih navoda koji su protivni dokazima u spisu i koji imaju neposredan uc¢inak na tijek
prodaje. Time se pred sudom stvara pogresna slika o tome $to se stvarno nalazi na nekretnini, kolika je
vrijednost zateCene opreme i moze li se ta oprema izdvojiti bez utjecaja na vrijednost predmeta prodaje.

Stecajni upravitelj je u ime ste¢ajnog duznika izrazio protivljenje takvim navodima i u predmetu Ovr-
178/2023 dostavio oc€itovanje kojim je ukazao da su navodi Duje Ljevara i Podravske banke d.d.
neosnovani, protivni stanju ste¢ajnog i ovr§nog spisa, protivni nalazima i misljenjima sudskih vjestaka
te protivni utvrdenjima iz zapisnika sastavljenog dana 12. studenog 2024. u predmetu Opéinskog suda
u Bjelovaru posl. br. Ovr-1343/2024, kada je na nekretnini duznika upisanoj u zk.ul. br. 1699, k.o. Lipik,
ké.br. 890/1, u prisutnosti sudskog ovrsitelja provedeno uredovanje radi predaje nekretnine u posjed.
Tom uredovanju nazoc¢io sam kao stecajni upravitelj i zakonski zastupnik ste¢ajnog duznika, nekretnina
je tada preuzeta u posjed, a o svemu je sastavljen zapisnik.

Stoga e se nastaviti s poduzimanjem radnji radi zastite steCajne mase i realizacije prodaje predmetne
nekretnine na na¢in kako je odredena zakljuckom Trgovackog suda u Zagrebu od 4. ozujka 2026. godine.

b/nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog suda u Varazdinu, zemljisnoknjizni odjel Varazdin,
zkul. 15694, k.o. Varazdin, ké.br. 10168/5, D.L. 183, Ulica Ivane Brlié-Mazuranié, ORANICA
sveukupne povrsine 48m2.

U odnosu na prethodnu nekretninu, odrzano je roCiste radi utvrdivanja vrijednosti, sve temeljem odredbe
¢l. 92. Ovrsnog zakona u svezi ¢l. 247. SteCajnog zakona, te se o¢ekuje da Nadlezni sud u nastavku
postupka donese zakljuCak o prodaji predmetne nekretnine koja se prodaje u stecajnom postupku, sve
sukladno ¢l. 247. Stecajnog zakona.

3. STANJE POSLOVNOG RACUNA DUZNIKA:

Iz stanja spisa je razvidno i kako je dana 20.12.2023.godine u korist ste¢ajnog duznika pri HPB d.d.
otvoren poslovni ra¢un, IBAN: HR2523900011101421132. Na spomenuti racun nije bilo uplata osim
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preduyjma u iznosu od 1.118,92 EUR koji je dana 4. studenog 2024. uplatio vjerovnik
Erste&Steiermérkische Bank d.d. temeljem dopisa Naslovnog suda od 31. listopada 2024., radi ranijeg
uredovanja u predmetu Opcinskog suda u Bjelovaru posl. br. Ovr-1343/2024.

Nakon naplate bankarskih naknada, kao i prethodno spomenutih pla¢anja za potrebe preuzimanja u
posjed nekretnine u vlasni$tvu duznika upisanoj u zk. ul. br. 1699, k.o. 321915, Lipik, k¢. br. 890/1 u
predmetu Opcinskog suda u Bjelovaru posl.br. OVR-1343/2024, te naplate sudskih pristojbi, i sl., na
racunu duznika nema nikakvih nov¢anih sredstava.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU:

U nastavku postupka nastavit ¢e se s potrebnim radnjama u svrhu ocuvanja i unovcenja imovine
steCajnog duznika, poblize opisane pod tockom I. ovog izvjesca.

U Splitu, 06.07.2026.godine. Stecajni upravitelj:
Ante Gabelica
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