Na temelju &lanka 375. Zakona o vlasni¥tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96.) suvlasnici zgrade
u Zagrebu, Duzice 28, sklopili su

MEPUVLASNICKI UGOVOR

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovim ugovorom suvlasnici zgrade u Zagrebu, DuZice 28, sagradene na k.&. Broj 4738/2, k.o. Grad
Zagreb, (u daljnjem tekstu: suvlasnici), ureduju uzajamne odnose u svezi s upravljanjem i koriStenjem
te zgrade.

Clanak 2.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasni¢kim udjelima sastavni je dio ovog Ugovora (Prilog 2).
Suvlasnicima se smatraju osobe koje su u skladu sa zakonom stekle vlasni$tvo odredenog posebnog
dijela zgrade (stana, poslovne prostorije, garaZe, garaZnog mjesta ili vanjskog parkirnog mjesta), a
prema popisu iz stavka 1. ovog ¢lanka, kao i sve osobe koje ¢e nakon sklapanja ovog ugovora steci
vlasnitvo posebnog dijela zgrade.

II. UPRAVLJANJE U ZGRADI

Clanak 3.

Suvlasnici upravljaju zajednitkim dijelovima i uredajima zgrade na nain utvrden ovim ugovorom.
Popis zajednitkih dijelova i uredaja zgrade sastavni je dio ovog ugovora (Prilog 1).

U okviru redovnog upravljanja vlasnici donose slijedece odluke:

s o programu odrzavanja zajednitkih dijelova i uredaja zgrade;

o planu prihoda i rashoda zgrade;

o prihvaéanju godiSnjeg izvje¥¢a;

o odredivanju osobe ovlastene za predstavljanje i zastupanje suvlasnika;

o odredivanju subjekta kojemu e povjeriti upravljanje zgradom (Upravitelja);

o iznajmljivanju, davanju u zakup ili najam zajedni¢kih prostorija;

o uzimanju kredita i zajmova;

o kuénom redu;

o stvaranju zajednicke pri¢uve;

o drugim pitanjima koje predloZi upravitelj ili najmanje 1/3 vlasnika.

Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suvlasnici &iji suvlasniki
udjeli &ine vise od polovice vrijednosti svih posebnih dijelova zgrade 1 iste obvezuju sve suvlasnike.
Godisnji plan prihoda i rashoda zgrade donosi se na natin da ga suvlasnici usvoje na sastanku
suvlasnika ili da bude usvojen stavljanjem na oglasnu plotu zgrade pri éemu se dan usvajanja odreduje
protekom 30 dana u kojem roku nema dostavljene primjedbe kojeg od suvlasnika.

Za odludivanje o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upravljanja (otudivanje, promjena namjene
zajednitkih dijelova zgrade, radovi na zajedni¥kim dijelovima i uredajima koji povecavaju vrijednost
zgrade) potrebna je suglasnost svih suvlasnika, izuzev sludajeva iz ¢lanka 87. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima.

O pitanjima o kojima odiuduju suvlasnici, suvlasnik se moZe izjasniti i pisanim putem.
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Clanak 4.

Zajednitke prostorije i zemljiste koje sluZi zgradi suvlasnici ée koristiti za predvidene namjene.
Suvlasnici su suglasni da se re%ijski tro¥kovi potrodnje zajednitkih dijelova (struja, plin, voda, telefon
i dr.) uvrste u godi$nji program te pladaju iz sredstava zajednitke pricuve.

Clanak 5.

Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godi$nje radi dono¥enja plana prihoda i rashoda za slijedece
razdoblje, prihvaéanja izvje¥éa o radu te donoSenja programa rada za slijedeéu godinu. U slnéaju
potrebe suvlasnici se mogu sastajati i &eSce.

Sastanke suvlasnika saziva, organizira i vodi osoba ovlastena za predstavljanje i zastupanje suvlasnika
(u daljnjem tekstu: predstavnik suvlasnika) ili, u njegovoj odsutnosti, osoba koju on ovlasti.
Predstavnik suvlasnika duzan je sazvati sastanak kada to zatraZi najmanje 1/3 suvlasnika.

Na sastancima suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suvlasnika i zapisnicar.

Zapisnik mora sadrzavati popis prisutnih suvlasnika i njihovih suvlasni¢kib udjela, dnevni red,
predmet odlugivanja, donesene odluke i omjer glasova (suvlasni€kih udjela) kojim su donesene.
Odluke suvlasnika potpisuje predstavnik suvlasnika.

Clanak 6.

Upravljanje zgradom suvlasnici povjeravaju poduzeéu Stambeni ZG d.o.0., Zagreb, Savska cesta 183,
koje je registrirano za poslove upravljanja.

Clanak 7.

Predstavnik suvlasnika je gospodin DELIC IVAN, OIB: 24576248689.

Predstavnik suvlasnika ovlasten je:

e sklopiti ugovor s Upraviteljem o upravljanju zgradom,

o sklopiti ugovor o koristenju, upravljanju i odrZavanju zajednitkih dijelova i uredaja koji suvlasnici
koriste zajedno sa suvlasnicima druge zgrade;

» zastupati suviasnike prema Upravitelju i treéim osobama u poslovima vezanim za zajednike
dijelove i uredaje zgrade, a koji nisu povjereni Upravitelju;

+ duzan je voditi brigu o provodenju kuénog reda, nalinu koristenja zajedni¢kih prostorija i
zemlji$ta koje sluzi zgradi;

« voditi ratuna te, zajedno sa Upraviteljem, poduzimati potrebne mjere za naplatu zajednitkih
trofkova;

e ovjeravati radne naloge izvoditelja radova i davatelja usluga na zajednikim dijelovima i
uredajima zgrade te sudjelovati u radu povjerenstva Upravitelja za izbor izvoditelja radova;

« predlagati radove koji ée se uvrstiti u godi¥nji program te, nakon usvajanja istoga, u suradnji s
Upraviteljem dogovoriti termin izvodenja radova tijekom godine;

o prikupiti potpise suvlasnika za promjene u godi$njem planu i ostale odluke donesene sukladno
Zakonu o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima.

Predstavnik suvlasnika duan je svim suvlasnicima najmanje jedanput godi¥nje podnijeti pismeno

izvjesce o svom radu.

Za svoj rad predstavnik odgovara suvlasnicima zgrade, ne moZe donositi odluke umjesto suvlasnika

niti raspolagati sredstvima priuve prema vlastitom nahodenju.

Ukoliko odlukom veéine suvlasnika dode do promjene predstavnika iz stavka 1. ovog ¢lanka,

suvlasnici ée takvu promjenu utvrditi i sklapanjem aneksa ovom ugovoru.

Clanak 7a.

Za poslove koje predstavnik suvlasnika obavlja prema ovom Ugovoru, odreduje se mjese¢na naknada
u iznosu od 400,00 kn neto koja ¢e se, sa pripadajuéim zakonskim obavezama, uvrstiti u godidnji
program odrZavanja zgrade.

Upravitelj se obvezuje predstavniku suvlasnika isplaivati mjeseCnu naknadu u neto iznosu do 20. u
mjesecu za prethodni mjesec na njegov Ziro-ratun.



U sludaju nedostatka sredstava na raunu zgrade, predstavnik nema pravo na isplatu naknade, dok ¢e
se naknada ponovno uspostaviti u trenutku kada na raunu zgrade bude pozitivan saldo.

Clanak 8.

Predstavnik suvlasnika sklopit ée u ime i za ratun suvlasnika s Upraviteljem Ugovor o upravljanju

kojim ée se regulirati:

o sadr’aj i opseg poslova redovnog odrZavanja zajednitkih dijelova i uredaja zgrade prema
godi¥njem programu odrZavanja zgrade;

» poduzimanje hitnih popravaka;

+ pitanja u svezi posebnih zahvata na odrzavanju i poboljSanju zgrade kojima se povedava vrijednost
zgrade;
nadin osiguranja sredstava za pokri¢e troSkova upravljanja i odrzavanja;

e  zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima drZavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz
upravljanja;

» odgovornost za sludaj neizvrienja ugovornih obveza.

IIl. OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 9.

Svaki suviasnik je ovlaSten i duZan bez odgadanja prijaviti Stetu predstavniku suvlasnika ili
Upravitelju na zajednitkim dijelovima i uredajima za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom
stanu ili na zgradi.

Kad prijeti opasnost od Stete svaki je suvlasnik ovlasten poduzeti mjere i bez pristanka ostalih.

O poduzetim mjerama vlasnik je duZan izvijestiti Upravitelja najkasnije u roku od tri dana.

Clanak 10.

Suvlasnik je duzan brinuti se za svoj stan ili posebnu prostoriju te njima namijenjene uredaje, kao i sve
druge pripadke svog vlasniStva i tako ih odr¥avati i koristiti da drugim suvlasnicima ne nastane
nikakva Steta, u protiviom odgovara suvlasnicima za nastalu Stetu.

Clanak 11.

Suvlasnik koji otudi svoj stan ili posebnu prostoriju ili im promjeni namjenu, duZan je o tome odmah
obavijestiti Upravitelja i predstavnika suvlasnika.

Suvlasnik koji je otudio svoj suvlasniéki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vracanje svojeg
doprinosa u zajednitku priduvu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog vlasnitkog dijela.

Clanak 12.

Suvlasnik je duzan dozvoliti ulazak u svoj stan ili posebnu prostoriju i njihovu upotrebu, ako je to
potrebno za odrZavanje zajedni&kih dijelova i uredaja zgrade.

Clanak 13.
Svaki suvlasnik posebnog dijela zgrade obvezan je Upravitelju dostaviti preslik svih dokumenata
vezanih uz svoj posebni dio, a osobito:
»  Ugovor o kupoprodaji stana ili drugi pravni osnov stjecanja vlasni3tva, odnosno koriStenja;
= tlocrt prostora s nacrtom pripadajudih instalacija;
»  druge dokumente bitne za odrzavanje zgrade kao cjeline te posebnih dijelova zgrade.
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IV. TROSKOVI UPRAVLJANJA I FINANCIRANJA

Clanak 14.

Dok se ne utyrde vrijednosti posebnih dijelova nekretnine, udio suvlasnika u tro$kovima upravljanja
utvrduje se na nadin da visina udjela odgovara odnosu korisne povrdine svakog posebnog dijela
nekretnine prema zbroju korisnih povriina svih posebnih dijelova v 2gradi, korigiran s koeficijentima
iz &lanka 16. ovog Ugovora.

Suvlasnici su suglasni da se povr$ini posebnog dijela pribroji i povr¥ina koju pojedini suvlasnik koristi
bez valjanog pravnog osnova (proirenje na zajedni&ki prostor zgrade) te da se udio u troskovima
upravljanja utvrduje prema ukupnoj povrsini koju koristi.

Udio u tro¥kovima upravljanja ne predstavlja osnov za reguliranje vlasnitkih prava.

V. SREDSTVA

Clanak 15.

Godisnjim i viSegodi¥njim programom odr¥avanja utvrduju se sredstva potrebna za pokrice troskova
upravljanja i odrZavanja (sredstva zajednitke prituve), a najmanja sredstva koja je duZan upladivati
svaki suvlasnik iznose 0,54% od vrijednosti njegova posebnog dijela godidnje.

Sredstvima zajednitke priduve raspolaze Upravitelj na osnovi Ugovora o upravljanju i u skladu s
odobrenim programom odrZavanja.

Clanak 16.

Kod obraduna tro¥kova upravljanja i odrzavanja zajednitkih dijelova i uredaja na zgradi razdioba
trogkova obavlja se prema &lanku 13. Ugovora o upravljanju u slijedece korekcione koeficijente:

za stambeni prostor sa pripadcima iz ZK knjiga koeficijent 1,00
za stanove u kojima se obavlja poslovna djelatnost koeficijent 1,25
za lokale koeficijent 1,00
za spremiSta i garazZna parkirna mjesta koeficijent 0,50

Svaki suvlasnik obvezan je plaéati mjeseéni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove obveze
iz stavka 1, ovog &lanka i to Upravitelju do 20. u mjesecu za tekuéi mjesec.

Ako sredstva mjeseénog doprinosa nisu dovoljna za pokriée neophodnih trodkova, potrebna sredstva
osigurat ée se dodatnim uplatama suvlasnika, a prema principu utvrdenom u stavku 1. ovog lanka.
Suvlasnici su suglasni da se lista duznika u sredstva zajedni¢ke pri¢uve moZe prezentirati putem
oglasne ploge u zgradi.

Clanak 17.

Suvlasnici su suglasni da doprinos za zajednitku pri¢uvu, koji je duZan plaati svaki suvlasnik
mjesedno, iznosi 3,50 kn/m* mjesetno. Ovaj doprinos zajednitkoj pri€uvi vrijedi za stambeni prostor
¢iji je koeficijent 1,00. Za ostale prostore, osim stambenog, suvlasnici placaju iznos korigiran prema
koeficijentima utvrdenim u &l. 16. ovog Meduvlasnitkog ugovora.

Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vede od raspoloZivih sredstava, suvlasnici su
obvezni osigurati dodatna sredstva razmjerno svojim suvlasnikim udjelima.

Eventualni visak prihoda prenosi se u slijedeéu godinu.

Clanak 18.

Suvlasnici su obvezni snositi troSkove radova &ije izvr¥enje naloZi nadleZno tijelo, srazmjerno
njihovim suvlasni¢kim udjelima.



Clanak 19.

Komunalne usluge koje se odnose na posebne dijelove (naknada za utrodenu elektriénu energiju, plin,
toplinsku energiju, vodu, odvoz otpada i sli¢no), a koje se utvrduju odnosno rasporeduju na nadin
utvrden odgovarajuéim Odlukama SkupStine grada Zagreba, plataju suvlasnici izravno dobavljatima,
odnosno davateljima usluga.

Ako je neka od naknada iz stavka 1. ovog &lanka nastala u svezi koridtenja zajednitkih dijelova i
uredaja u stambenoj zgradi, raspored tro¥kova te naknade odredit ée suvlasnici sporazumno, a ako do
sporazuma ne dode, primijenit ée se odgovarajuce odluke nadleZnih tijela neposredno.

V1. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 20.

Prava i obveze utvrdene ovim Ugovorom odnose se i na one suvlasnike koji su ga odbili skopiti, ako je
isti Ugovor sklopila veéina suvlasnika &iji suvlasnifki dio &ini vife od polovine vrijednosti svih
posebnih dijelova zgrade.

Odredbe ovog Ugovora imaju udinak i prema suvlasniku koji je pravo vlasni¥tva stekao nakon
sklapanja ovog ugovora.

Clanak 21.

Na odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivat é¢e se Zakon o vlasnidtvu i drugim
stvarnim pravima kao i drugi odgovarajuéi zakonski propisi.

Clanak 22.

Eventualni sporovi iz ovog Ugovora pokudat ¢e se rijediti sporazumno, a ako do sporazuma ne dode
pred nadleznim sudom u Zagrebu.

Clanak 23.
Ovaj Ugovor mijenja se i dopunjuje na nadin i po postupku koji je propisan za njegovo donofenje.

Clanak 24.

Ovaj Ugovor sastavljen je u tri primjerka, od kojih je jedan primjerak za predstavnika suvlasnika i dva
primjerka za Upravitelja.

Predstavnik suvlasnika je obvezan na zahtjev suvlasnika i o njihovom troiku preslik ovog Ugovora
uruditi suvlasnicima.

Zagreb,27.06.2019. godine

PRILOZI:

Prilog 1 — Popis zajedni¢kih dijelova i uredaja stambene zgrade
Prilog 2 — Popis suvlasnika
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