NAMIESTAT MIMA d.o.0., O3 24769473247, Uliea Valica 3, Pula, zastupano po oviadteno]
osobi Marini Mayjanovid, s jedne strane koo Prodavatelj (dalje v tekstu: Prodavaltel))

i

NT - RI d. 0. 0. Rijekn, Zabica 1, OIB: 04286702306, zastupimo po oviadtenoj osobi Nevenku
Tuckovidy, 8 druge strane kao Kupne (dalje u tekstu: Kupac),

zakljudili su danas sljededi

UGOVOR O KUPOPRODAJI
NEKRIETNINA

1. Predmet Ugovora

Clanalk 1.

Prodavatel) 1 kupac (dalje: ugovorne strane) ovim ugovorom ureduju medusobne odnose iz osnova
pravnog posla kupoprodaje nekretnina vlasni§tvo prodavatelja te plaéanje cijenc od strane kupca.

Clanak 2.

Prodavatelj je vlasnik posebnim djelova nekretnine koji su predmet ovog kupoprodajnog ugovora,
a opisani su u zemljidnim knjigama Opdinskog suda u Rijeci, zemljidno knjiZni odje!l u Rijeci, kao:

1. Suvlasni&ki dio: 1736/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
POSLOVNI PROSTOR BROJ 1 u suterenu zgrade kojeg u naravi ¢ine predprostor, dvije poslovne
prosforije i1 Cetiri we-a, ukupne povrdine 481,38 m2 Sto u odnosu na cijelu zgradu iznosi

1736710000 dijela; koji poslovni prostor se nalazi u zgradi sagradenoj na k.&.br. 1719/5, z.k.ul.br.
5415, k.o. Rijeka,

3. Suvlasniéki dio: 1659/10000 ETAZNO VLASNISTVO (I-3)

POSLOVNI PROSTOR BROJ 3 u prizemlju zgrade kojeg u naravt &ini jedna prostorija , ukupne
povriine 460,06 m2 §to u odnosu na cijelu zgradu iznost 1659/10000 dijela, koji poslovni prostor
se nalazi u zgradi sagradenoj na k.&.br. 1719/5, z.k.ul.br. 5415, k.o. Rijcka,

4. Suvlasnicki dio: 1389/10000 ETAZNO VLASNISTVO (Li-4)
POSLLOVNI PROSTOR BR. 4 na . katu zgrade kojeg u naravi €ine tri poslovne prostorije, Cetiri
predprostora, kuhinje i tri we-a, ukupne povr§ine 385,13 m2 3to u odnosu na cijelu zgradu 1znost

1389/10000 dijela; koji poslovni prostor se nalazi v zgradi sagradenoj na k.&.br. 1719/5, z.k.ul.br.
5415, k.o. Rijeka. |

Na opisanim posebnim djelovima nekretnine koji su predmet kupoprodaje upisane su zabiljezbe
prvenstvenog reda radi otudenja nekretnine i to dvije koje su prestale budndi su ogranitene rokom
trajanja (Z~11113/2023 i Z-7680/2024) te zabilje¥ba prvenstvenog reda radi otudenja
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nekreine upisanog pod posl.br. Z-7680/2024 temeljem prijedloga za zabiljeZzbu prvenstvenog
reda ovjeren kod javnog biljeZznika Nensi Kopié pod brojem OV-5980/2024 21.03.2024,
zabilje2uje s¢ prvenstveni red namjeravanog otudenja nekretnine, sukladno & 77-79 Zakona o
zemljiSnim knjigama (63/19, 128/22) s tim da zabiljeZba gubi uéinak istckom roka od godine dena
od dana provedbe upisa n zemlji¥ne knjige, odnosno dana 25. ofujka 2025.

11. Cijena i nadin plaéanja

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako kupoprodajna cijena za nekretnine iz clanka 2. ovog

Ugovora 1znosi
1.500.000,00 € (slovimn: miljunipetstotinatisucaeura),

Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Kupac kupoprodajnu cijenu iz €1, 3, ovog Ugovora isplacuje
Prodavatelju na sljedeéi nadin:

o iznosod 300.000,00 € (slovima: tristotinetisuéa eura) Kupac se abvezuje isplatiti odmah
isti dan po potpisu ugovora i to isplalom na radun Prodavatelja Xod LERSTL &
STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, IBAN: 11R4324020061100518380, 3to jc bitan
uvjet ugovora i protekom istog Ugovor sc raskida sukladno ¢l. 361 Zakona o obveznim
odnosa (NN 35/05,41/08,125/11,78/15,29/18,126/21,114722,156/22,155/23),

e iznos od 450.000,00 € (slovima: Cefristotinepedesetfisuca cura) Kupac s¢ obvezuje
isplatiti u roku do 09.08.2024.g. 1 to isplatom na ralun Prodavatelja kod ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijcka, IBAN: HR432402006 1100518380, §to je bitan
uvjet ugovora i protckom istog Ugovor se raskida sukledno &I. 361 Zakona o obveznim
adnosa (NN 35/05,41/08,125/11,78/15,29/18,126/21,114122,156/22,155/23),

« preosfali iznos  kupoprodajne  cijene od  750.000,00 €  (slovima:
sedamstotinnipedesetfisuéaacura) obvezuje se Kupac platiti u roku do 02.09.2024.g i to
isplatom na ratun Prodavatelja kod ERSTE & STEIERMARKISCHLE BANK d.d. Rijeka,
IBAN: 11R4324020061100518380, Sto je tukoder, bitan uvjet ugovora i protckom istog
Upovor se raskida sukladno €&l 361 Zakona o obveznim odnosa (NN
35/05,41/08,125/11,78/15,29/18,126/21,114/22,156/22,155/23).
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Citirana kupoprodajna cijena je nopromjenjiva i na njenu vising neée u(jecati nikakav eventualni
porast ili pad cijena nekretnina.

IKupac nije ovlasten zatraZiti predbiljeZbu ovom Ugovora dok ne isplati prvu ratu prodajne
cijene u iznosu od 300.000,00 € (slovima: tristotinctisuéa cura) te pod nuvjetom da je isplatiu
roku do 28.07.2024.g., 5to dokazuje potvrdom o uplati na m&un Prodavatelja kod ERSTE &

STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, IBAN: JIR43240200611005 1 8380.

INI. Tabularna izjava .
Clanak S.

Potpisom ovog Ugovora Prodavatelj ovlai€uje Kupca da na temelju ovag Ugovora i Tabularne
isprave, ovjerene kod javnog biljeZnika koje ¢e prodavatelj peedati isplatom cijene u cijelosti,
ishodi uknjizbu prava vlasnidtva na nekretninama koje su opisane u zemlji¥nim knjigama
Opéinskog suda u Rijeci, zemlji¥no knjiZni odjel u Rijeci, kao:

1. Suvlasni&ki dio: 1736/10000 ETAZNO VLASNISTVO (1)

POSLOVNI PROSTOR BROJ 1 u suterenu zgrade kojeg u naravi &inc predprostor, dvije poslovne
. prostorije i &etiri we-a, ukupne povrdine 481,38 m2 3to u odnosu na cijeiu zgradu iznosi
1736/10000 dijela; koji poslovni prostor se nalazi u zgradi sagredenoj na k.&.br. 1719/5, zk.ul.br.

2415, k.o. Rijeka,

3. Suvlasnidld dio: 1659/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

POSLOVNI PROSTOR BROJ 3 u prizemlju zgrade kojeg u namvi ¢ini jedna prostorija, ukupne
povriine 460,06 m2 3to u odnosu na cijelu zgradu iznosi 1659/10000 dijela, koji posloval prostor

se nalazi u zgradi sagradenoj na k.€.br. 1719/5, z.k.ul.br. 5415, ko. Rijeke,

4. Suvlasnicki dio: 1389/10000 ETAZNO VLASNISTVO (F-9)

POSLOVNI PROSTOR BR. 4 na I. katu zgrade kojeg u naravi tine tri poslovne prostorije, Cetiri
predprostora, kuhinje i tri we-a, ukupne povr3ine 385,13 m2 Stou odnosu na cijelu zgradu iznosi

1389/10000 dijcla; koji poslovni prostor sc nalazi zgradi sagradenoj na k.&.br. 1719/35, 2.k.ulbr.
5415, Kk.o. Rijeka.

Clanak 7.

Ugovorne strane utviduju da ée Prodavatelj deponirat kod Javnop biljeZnika Marina Belaviéa iz
Rijcke tabularnu ispravu kojomn dopu¥ta i ovladéuje Kupca da u zemljisnoj knjizi ishodi upis prava
vissnitiva na nekretninini iz &lanka 1. ovog Ugovora na svoje ime i u svoju korist.

Javni biljeznil: ée tabularnu ispravu iz stavka 1. ovog ¢lanka predati Kupcu nakon $to Kupac
predolt javinom biljezniku potvrde Banke o uplati kapace @ cijene na raun Prodavatelja kod
ERSTE & STEIFRMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, IBAN: IHR4324020061100518380, u
rokovima kaJi su definirani &1, 4, ovog Ugovora. Isto tako u depozit ée Prodavatelj predali
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teSenje o zabiljebi prvenstvenog reda temeljem kojeg je Kupae ovlndlen izvegiti upis prema
osiguranom prvenstvenom redu upisanom pod poslbr. Z-7680/2024

IV.  Stupanjeu posjed (primopredaja)
Clanalc 8.

Prodavatelj ovladéuje Kupcea da ude u posjed nekretnina odmah po uplati cijene u cijelosti.

Clanal 9.

Prodavatel] jamdi da je vlasnik nekretnina kojo su opisane u élaaku 2. ovog Ugovora u cijclost te
daz na nekretninima niti jedna druga osoba nema nikakvih stvarnih ili ogranicenih stvarnib prava,

Clanak 10.

Ugovorne stranc suglasno utvrduju da je Prodavatelj u trenutku predaje nekretnina u posjed Kupeu,
duZan istom prezentirati i predati dokaze da su u cijelosti podmireni svi troskovi 1 naknade koji su
7a te nekretnine dospjeli do trenutka predaje u posjed.

V. Obveze Kupea
Clanak 11,

Ugovorne strane suglasno odreduju da troskove ovjere potpisa snosi Kupac.

Sve troSkove koji nastanu pri prijenosu prava vlasnidtva sa imena Prodavatelja na ime Kupcea te
treskove zemljignaknjiZzne uknjizbe snost Kupac.

Prodavatelj se obvezuje izdati kupcu radun vz primjenu opcionalnog oporezivanja PDV-om
prema cl. 40. st. 4. Zakona uz primjenu prijenosa porezne obveze prema cl. 73. st. 3. 1. ¢) Zakona

o PDVY-u.

Kupac izjavljuje j potpisom ovog ugovora potvrduje da ima prave na odbitak prelporeza u
c)jzlosty.

VI ZavyEne odredbe
Clanak 12,

»ve medusobna sporna i dvojbena pitanja koja bi mogla nastati glede tumadenja ovog Ugovora il;

nj(:(;;f)‘/e prmjenc, ugovarne strane ¢e, prvenstveno, pokudati rijesiti na sporazuman i dogovoran
nacifl,
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U sludaju da ugovorne strane ne uspiju na nadin opisan prethodnim stavkom ovog, Elanka rijediti
medusobna sporna i dvajbena pitanja, rjeSavanje ée povjeriti stvarno nadleZnom sudu u Rijeci.

Clanak 13.

Sadriaj ovog Ugovora glede rokova, uvjeta i drugih sastojaka, ugovorne strane mogu sporazumno
mijenjatt o cemu su duZne sadiniti pisani sporaztun.

Clanalk 14,

Ovaj Ugovor safinjen je u dva primjerks od kojih svaki predstavlja original.

Clanal 13,

L

Nakon &to su ugovorne strane progitale .ovaj Ugovor, izjavljuju da preuzimaju njime utvrdena
prava i obveze, te ga u znak svoje suglasnosti vlastoruéno potpisuji.

U Rijeci, dana 24.07.2024. godine

NT-R1 '"af();?«
. runap: R1JEKA, Zabica
Prodavatel): == A ea OIB: 04286702306
B i G ?

1
m\/ pRAVI OS JeGAJ DOMA |
NAMIESTAIMIMAC @, PULA Va'ica 3




| MARINA MARJANOVIC, OID 61580073260, VODNJAN, ULICA GIOVANNI A. DELLA
: ZONCA 35, kao tlan uprave NAMIESTAJ MIMA d, 0. 0., MBS 040003729, OIB 24769473247
' Pula, Ulica Valica - Via della Valle 3, u mojoj nazo&nosti vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis n;

pismenu je istinit. Tstovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br,

117176432 PU Istarska, ovlastenje za zastupanje utyrdeno Je uvidom u sudski registar elektronitkim |
- patem da danasnji dan.

! Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar, br, 11, st. 4. ZJP naplatena u iznosv 1,33 eur.
{ JaynohiljeZnicka nagrada po ¢l. 19. st. L. PPJT zaraCunata u iznosu od 3,99 eur uvedana za PDV u
\ iznosu od 1,00 eur,

|
' Broj: OV-2352/2024

| Rijeka, 24.07.2024,

-

[

arlif Belavi¢ f

M AR ' N Digitalno potpisac:

MARIN BELAVIC,

BELAVIC %1632 sor00



