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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

STALNA SLUZBA U KARLbVCU
Trg hrvatskih branitelja 1
Steéajni sudac

(1zvjedtajno rotiste)

Temeljem ¢l. 227 Ste¢ajnog zakonai riedenje suda od 21.11.201 stecajni upravitelj
podnosi slijedece

1zVvJESCE

o gospodarskom polozaju stecajnog duinika MODA MAXIMA d.o.o. u stecaju,
Zagreb, ul. Zinke Kunc 2, OIB 43482713651, i njegovim uzrocima

1.- Uvod

Stetajni postupak nad duznikom Moda maxima d.0.0., Zagreb, Zinke kunc 2, otvoren je
rjeSenjem suda br. St-7106/16 na osnovu prijedloga Financijske agencije.

Nakon otvaranja stecajnog potupka poduzete su potrebne radnje sukladno Stec¢ajnom
sakonu i rjeéenju suda, a posebno: - utvrdeno je zatvarnje rac¢una kod poslovne banke, a novi racun
otvorit ¢e se prema potrebi,- izvrsena je preregistracija tvrtke u stecaju kod DSZ,- izraden je novi
pecat tvrtke u stecaju, - utvrdeno je stanje imovine, - pribavljen je novi ocevidnik o redoslijedu
placanja, - pribavljen je novi prokazni popis imovine,- obradene su prijave trazbina i prikazane u
posebnom izvje$éu za ispitno rociste i dr.

2.- Opée stanje

- Tvrtka Moda maxima d.0.0. osnovana je 2001. godine, a osnivat je bila Suzana
Gabelica, koja je bila i sakonski zastupnik od 2009. Obzirom da je imenovana nakon otvaranja
ste¢ajnog postupka bila dulje vrijeme u Italiji, nije bilo moguce provesti potrebne radnje do njenog
povratka. U viZekratnim razgovorima je utvrdeno da je tvrtka nakon osnivanja imala dobru poslovnu
perspektivu, jer se opredijelila za maloprodaju i to modnih tekstilnih proizvoda uvezenih iz
inozemstva, posebno Italije, pa je poslovanje imalo pozitivne rezultate. No, nakon opcih poslovnih



teskoca izazvanih recesijom poslovanje tvrtke doglo je u teskode, a tadasnji zakonski zastupnik Zoran
Brncic koji je uspje$no vodio poslovanje tesko je obolio, pa se i sada nakon deset godina nalazi u
domu za nemoéne i starije osobe. U takvim okolnostima je imenovana postala zakonski zastupnik-
direktor tvrtke, ali nije uspjela odrzati poslovanje, pa je tvrtka postupno prestala radom tako da
posljednjih 7-8 godina nema poslovnih aktivnosti. a toliko jeitrajala blokada poslovnog racuna cca
2.700 dana Zakonska zastupnica u svom pisanom kratkom opisu uzroka koji su doveli do prestanka
poslovanja navodi navedene okolnosti.

- Sto se ti¢e obaveznih financijsko-knjigovodstvenih dokumenata koje je tvrtka morala imati,
zakonska zastupnica nije mogla nista pribaviti, jer joj nije poznato gdje sada boravi osoba koja je te
poslove obavljala. Na traZenje su od Fine pribavljeni dokumenti za 2014. godinu i to bilanca stanja za
2014. i rakun dobiti i gubitka, jer nakon toga tvrtka nije predavala godisnja izvjedca, pa ti dokumenti
daju odredene podatke koji su i danas aktuelni. Iz bilance je vidljivo da stecajni duznik ima
dugotrajnu imovinu i to gradevinski objekt ¢ija je knjigovodstvena vrijednost utvrdena u toj godini
990.986,00 kuna. Takoder su znacajne tzv. kratkoroéne obaveze za neplacene doprinose, poreze,
zajmove u iznosu od ukupno 1.872,855,00 kuna. Racun dobiti i gubitka za period od 1.1.2014. do 31.
12. 2014. pokazuje da nije bilo ni prihoda, ni rashoda, osim 3to je prenesena amortizacija iz proslih
godina kao trosak.

- Finin ocevidnik o redoslijedu placanja iz 2015. godine koji utvrduje stanje blokade u iznosu
od 1.307.411,61 kuna je odgovarajudi i za stanje po ocevidniku od 24.1.2019. plus neobracunate
kamate. Najvece je dugovanje za doprinose i poreze, zatim troskove Importanne galleriad.o.o. i
komunalije grada Zagreba.

- Prokazni popis imovine koji je potpisan od zakonske zastupnice i ovjeren po javnom
biljezniku od 4.2.2019. pokazuje da ste¢ajni duznik nema ni nekretnina, ni pokretnina, kao ni drugih
imovinskih ili novéanih potrazivanja. Medutim, iz izvatka Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu ZK
odjela od 6.2.2019. vidljivo je da je upisano vlasnitvo stecajnog duznika na nekretnini koja je
upisana u zk.ul. 23656, k.o. Grad Zagreb, k.¢. 2365/1 i to u naravi u zgradi br,52 i 10 Vlaska ul.-Iblerov
trg, tlocrtne povrsine 3056 €¢m,apodr. br. 76 u suvlasnickom dijelu 0,1406/100 etazno viasniitvo (E-
76), ,shoping-centar-lokal“ na eta3i »PR“ u planu oznaéeno oznakom »233"i bojano crveno, korisne
povrsine zatvorenog prostora Kp=40,40 ¢m. Na navedeni suvlasnicki dio upisano je zaloino pravo
temeljem ugovora o zaloznom pravu od 19.3.20017. izmedu stecajnog duznika i RH, Ministarstvo
financija, Porezna uprava, Podruéni ured Zagreb dana 4,4.2007. pod br. 2-24145/07. Zabiljezena je i
ovrha RH temeljem pravomoénog i ovrinog rieSenja o ovrsi Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu
br. Ovrv-122/14. na istoj nekretnini. Ugovor o zalofnom pravu konstatira da je RH...vjerovnik iz
poreznopravnog odnosa, a Moda Maxima d.o.o. je duZnik. Ugovor ukljuuje i obavezu st. duznika
da za sva potrazivanja prema njemu kao i prema tvrtkama Karmela d.o.0., H.S. Promet d.o.o.,
Okoprom-Hardi d.o.o., Okoprom Hardi moda d.o.0. i Flamma moda d.o.0., svi iz Zagreba — dozvoli
neopoziv i bezuvjetan upis u korist zaloznog vjerovnika na gore navedenoj nekretnini.

- Unato¢ opisanoj pravnoj situaciji vezano uz navedenu nekretninu zakonska zastupnica Suzana
Gabelica sklapa dana 1.12.2015. Ugovor o kupoprodaiji nekretnine sa Suzanom Gabelicom —kupcem,
te je i ovjeren kod javnog biljeznika. Predmet kupoprodaje je nekretnina gore opisana. Moda
maxima d.o.o. kao prodavatelj jaméi kupcu da nekretnina nije opterecena nikakvim uknjizenim ili
neuknjizenim teretima, osim tereta koji se odnose na Ugovor o zalonom pravu i ovrhe koje se vode



kod Op¢. grad. suda u Zagrebu. Sibmboliéna cijena je odredena s obzirom na te terete. KupacS.
Gabelica je podnijela u ovom stecajnom postupku i obavijest o svom izluénom pravu, kojom trazi da
nekretnina temeljem ugovora pripada njoj kao izluénom vjerovniku. Obzirom na protupravnost
ugovora, a u skladu Stecajnog zakona, imenovana nema ni osobno ni stvarno pravo kojim bi dokazala
da nekretnina ne ulazi u stecajnu masu. Osim toga, imenovana je protivno vlasnistvu stecajnog
duznika koje je upisano u zemlji3ne knjige, a u svojstvu zakonskog zastupnika iskazala u prokaznom
popisu imovine da ste¢ajni duznik nema nekretnina, ¢ime je netoéno prikazala ¢injenicno stanje
vezano uz imovinu ste¢ajnog duznika.

- Navedenu nekretninu je ugovorom o zakupu od 1.6.2018. zakupila tvrtka Twister j.d.o.o. iz
Zagreba , a zakupodavac je Suzana Gabelica, u kome poslovnom prostoru zakupac vrsi maloprodaju
tekstilne konfekcije. Ovisno o odluci vjerovnika ugovor se moze otkazati ili produljiti na odredeno
vrijeme, ali s tim da je zakupodavac stecajni duznik.

- Ukoliko bude potrebno izvriit ée se procijena navedene nekretnine po sudskom vjesrtaku, a za
sada se uzima okvirna cijena iz poslovnih knjiga u iznosu od 990.000,00 kuna

-Stecajni duznik nema zaposlenika, a niti bilo kakvih trazbina bivsih radnika, jer je zadnjem
zaposlenom prestao radni odnos 2010.godine.

3. = Uzroci gospodarskog polozaja stecajnog duznika

Poslovanje stecajnog duznika od osnivanja tvrtke do bitnog poremecaja u poslovanju i na
kraju prestanka poslovne aktivnosti karakteriziraju znacajke poslovnih djelatnosti kojima se bavila.
Obzirom da je glavna poslovna djelatnost bila kupnja i prodaja tekstilne konfekcije, mahom
nabavljena u Italiji, pa je dakle bila modno atraktivnija i skuplja, a uz ¢injenicu da u trenutku pocetka
poslovanja u tom smislu nije bila izrazena ozbiljnija konkurencija — poslovanje je bilo u uzlaznoj liniji.
No, takva razdoblja konjunkture se relativno kratkog trajanja, $to oito nije imalo u vidu rukovodstvo
tvrtke, vec je na bazi trenutnih rezultata uélo u osnivanje jo3 pet tvrtki, koje su se bavile vise-manje
istom djelatno3éu. Svaka od tih tvrtki je trebala imati vlastiti razvojni put i biti rentabilne. U vremenu
nakon nekoliko godina kada su poceli poslovati tzv. trgovaéki centri na periferiji Zagreba i kada su
trziStu ponudili mnogo jeftiniju robu, pa i relativno modnu, kupci su se jednostavno preselili iz centra
grada na periferiju, pa je svakim danom bilo manje kupaca, a troskovi su ostali fiksni ili su rasli. Vrlo
brzo su rashodi pretekli prihode i u tom vremenu je do3lo do bitnog poremecaja u gospodarstvu
opcenito, a u maloprodaiji roba tzv. opce potrosnje doslo je do stagnacije, jer je kupovna mo¢ uslijed
recesije znacajno opadala.

Prema tome, i kod ovog ste¢ajnog duznika su se prelomile neizbjezne oscilacije u
poslovaniju, a sto nije na vrijeme uoceno, pa je doslo do , spasavanja“ kome i svjedoci ugovor izmedu
st.duZnika i Porezne uprave. Takav ugovor u datoj situaciji je bio neko palijativno rieSenje, ali je bilo
jasno da dugoroénija stabilizacija poslovanja neée biti moguca. Te okolnosti udruzene s nedostatkom
struCnog i sposobnog kadra su bile siguran put u krajnji neuspjeh. Moderna ekonomija teziste
aktivnosti stavljana akcenat - bitku protiv troskova, pa ¢e i snizeni prihodi koji se dogode iz niza
razloga biti lak3e savladivi, ako ih troékovi ne upropastavaju. U tom svijetlu treba gledati
gospodarski polozaj ste¢ajnog duznika i uzroke njegovog nestanka kao pravne osobe.

4.- Zakljucak



Ovim se izvjeStajem nastojalo stecajnim vjerovnicima prikazati gospodarsko stanje
stecajnog duznika, uzroke nastanaka takvog stanja i polozaja stecajnog duznika, kao i utvrdenje o
postojanju nekretnine koja je u vlasniStvu stecajnog duznika i pripada stecajnoj masi iako pod
pravnim optereéenjem - zaloZnim pravom, pa bi se njenom prodajom mogli pokriti troskovi ste¢ajnog
postupka i dijelom trazbine vjerovnika.

Daje se slijedece misljenje:

-stecajni duznik nema nikakvih uvjeta za daljnje poslovanje,

-po potrebi e se odrediti utvrdivanje vrijednost nekretnine po sudskom vjestaku,

-u skladu Stecajnog zakona izvrsit ce se unovcenje nekretnine upisane u zem. knjige Opéinskog
gradanakog suda u Zagrebu br. z.k.ul. 23656, k.o. Grad Zagreb, k.¢. 2365/1, zgrada br. 52i 10 u
Zagrebu, Vlaska ul.- Iblerov trg, tlocrtne povrsine 3056 ¢m i trg- r.br. 76 Suvlasnicki dio: 0,1406/100
etazno vlasnistvo (E-76), ,shoping-centar-lokal” na etazi ,,PR” u planu oznaéeno oznakom ,,233“ i
bojano crveno, korisne povrsine zatvorenog prostora Kp=40,40 ¢m, kao i odgovarajuca isplata
stecajnih vjerovnika i troSkova stecajnog postupka i ostalih obaveza stecajne mase.

Naosnovutoga predlaie se:
1.-da se prihvati izvjesce stecajnog upravitelja i uc¢injene radnje u dosadasnjem tijeku
stecajnog postupka,

2.-da se ne nastavlja poslovanje stecajnog duznika, jer za to nema uvjeta,

3.-da se unovce duznikove nekretnine i ostvarenim sredstvima izvrse isplate sukladno
Stecajnom zakonu,

4.-da se donese odluka o raskidu sadasnjeg ugovora o zakupu poslovnog prostora uz
istovremeno zaklju¢enje privremenog zakupnog ugovora u kome ¢e zakupodavac biti stecajni duznik.
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Stecajni Zpravitelj MODA M
Petar Popoyic, diplgiur,_"" S?exé‘anﬂf d.o.o.
Prilaze se: Zagreh

-bilanca i racun dobiti i gubitka za 2014., izvadak iz zemljiSne knjjge, ocevidnik o redoslijedu
placanja iz 2019., prokazni popis imovine, ugovor o zakupu poslovnog prostora, ugovor o zaloznom
pravu, kupoprodajni ugovor



