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PRIJEDLOG ZA ODREDIVANJE SKUPSTINE VJIEROVNIKA

Dio steCajne mase je i suvlasnicki dio od 628/951 nekretnine oznacene kao
kat.Cest. 4507/4, upisana u zk.ul. 5773, k.o. Grad Zagreb, ukupne povrsine 951m2, koji u
naravi predstavlja dvoriSnu stambenu zgradu i dvoriste na adresi u Zagrebu, Tratinska 26.

Radi procjene trziSne vrijednosti navedene nekretnine angaziran je stalni sudski vjeStak za
arhitekturu 1 procjenu nekretnina Bernard Maheci¢, dipl.ing.arh., te je utvrdena trziSna
vrijednost u iznosu od 4.163.000,00 kn.

Predmetni suvlasnicki dio je u suvlasnickoj zajednici sa drugom zgradom koja je upisana u
zemljiSnoj knjizi za korist Grada Zagreba, a u KPU kao vlasniStvo suvlasnika posebnih
dijelova u toj zgradi.

Medutim, prilikom procjene vrijednosti predmetne nekretnine vjestak nije mogao umanjiti
vrijednost obzirom na cCinjenicu da se radi o pravno nesamostalnoj cjelini, ve¢ je istu
procijenio kao da se radi o nekretnini glede koje je pravo vlasniStva upisano 1/1 na stecajnog
duZnika.

Obzirom se radi jako derutnoj nekretnini, koja da bi bila funkcionalna nije dovoljna adaptacija
ve¢ rusenje 1 ponovna izgradnja, radi utvrdenja moguénosti gradnje na predmetnoj nekretnini
zatrazila od nadleznog gradskog ureda za prostorno uredenje lokacijsku informaciju, koja se u
privitku dostavlja.

Iz lokacijske informacije prozlazi da se predmetna nekretnina nalazi unutar gradevinskog
podrucja grada Zagreba, te u podrucju u kojem se uglavnom nalaze nekretnine mjeSovite,
pretezito stambene namjene. Na gradevinskom podru¢ju grada Zagreba se gradi u skladu s
Odlukom o donoSenju Generalnog urbanisti¢kog plana grada Zagreba.



Kako predmetni suvlasnic¢ki dio nije pravno samostalna cjelina za njega se ne bi mogla
ishoditi dozvola za gradnju, pa bi se prodajom predmetne nekretnine kao suvlasni¢kog dijela
ostvarila znatno manja vrijednost od procijenjene.

Stoga smatram da bi u interesu vjerovnika odnosno radi podmirenja trazbina u §to ve¢em
obimu bilo da se prije prodaje predmetne nekretnine razvrgne suvlasnicka zajednice.

Imaju¢i u vidu navedeno predlazem da sud sazove skupstinu vjerovnika sa sljede¢im dnevnim
redom:

1. Donosenje odluke, kojom se daje suglasnost stecajnoj upraviteljici za pokretanje
izvanparni¢nog postupka pred Op¢inskim gradanskim sudom u Zagrebu protiv Grada
Zagreba, radi razvrgnuca suvlasnicke zajednice glede nekretnine oznacene kao kat.Cest.
4507/4, upisane u zk.ul. 5773, k.o. Grad Zagreb.

2. DonosSenje odluke kojom se daje suglasnost stecajnoj upraviteljici za izdavanje punomoci
odvjetniku za zastupanje u izvanparnicnom postupku pred Op¢inskim gradanskim sudom u
Zagrebu protiv Grada Zagreba, radi razvrgnuca suvlasnicke zajednice glede nekretnine
oznacene kao kat.Cest. 4507/4, upisane u zk.ul. 5773, k.o. Grad Zagreb.
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