STECAJNI UPRAVITELJ
lvan Mrsi¢

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, STALNA SLUZBA U KARLOVCU
(u daljnjem tekstu: Sud)

Poslovni broj spisa: St-1038/2025

Duznik: PREMIUM STAN d.o.0., Zagreb, Nasi¢ka 8, OIB: 78390092292 (u daljnjem tekstu:
duznik/ste€ajni duznik)

Sukladno ¢&l. 227. st. 1. Ste€ajnog zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22, 27/24 u daljnjem tekstu:
SZ), naslovhom sudu podnosim:

1ZVJESCE O GOSPODARSKOM POLOZAJU DUZNIKA |
NJEGOVIM UZROCIMA

1. UVODNI DIO

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu poslovni broj St-2963/2021
od 28. rujna 2022. obustavljen je skraceni stecajni postupak nad duznikom PREMIUM STAN
d.o.0., Zagreb, NaSitka 8, OIB: 78390092292, koji je pokrenut zahtjievom FINA-e, te je
odluéeno da ¢e se postupak nastaviti primjenom opéih odredbi Ste€ajnog zakona (Narodne
novine broj 71/15, 104/17, 36/22, 27/24, dalje: SZ), bududi je vjerovnik Republika Hrvatska,
Ministarstvo financija, Porezna uprava, OIB: 18683136487, St-1038/2025-14 podnio prijedlog
za otvaranje ste€ajnog postupka nad duznikom jer prema njemu ima potrazivanje.

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Jadranki Maderuh, kao ste€ajnom
sucu, odlucujuci o prijedlogu predlagatelja Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna
uprava, OIB: 18683136487, kojeg zastupa Zupanijsko drzavno odvjetni§tvo u Zagrebu, za
otvaranje ste€ajnog postupka nad duznikom PREMIUM STAN d.o.o., Zagreb, Nasi¢ka 8, OIB:
78390092292, donio je Rjesenje broj St- 1038/2025-14 dana 3. lipnja 2025. kojim je Durda
Bi¢ani¢ imenovana za privremenog ste€ajnog upravitelja.

Rociste radi o€itovanja o prijedlogu za otvaranje ste€ajnog postupka odrZano je dana 3. lipnja
2025. te je predlagatelj Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava naveo kako
je duznik vlasnik nekretnine upisane u zk.ul. 9007 k.o. VrapCe, dok je ro€iste radi radi rasprave
o pretpostavkama za otvaranje ste€ajnog postupka odrzano 13. studenog 2025., na kojem je
predlagatelji nadalje ostao kod prijedloga za provedbom redovnog ste€ajnog postupka s
obzirom da je duznik vlasnik nekretnine na kojoj predlagatelj ima upisano razlu¢no pravo.
SteCajni postupak otvoren je istoga dana, a ste€ajnim upraviteljem imenovana je Purda
Bi¢ani¢. Podneskom od 13. studenog 2025. Burda Bi¢ani¢ je navela kako se nalazi u periodu
priviemenog izuzimanja od izbora i imenovanja za ste€ajnog upravitelja u novim predmetima
u razdoblju od tri mjeseca poc€evsi od 10. listopada 2025.

S tim u vezi, Sud je rjeSenjem St-1038/2025-34, od 14. studenoga 2025., utvrdio prestanak
duznosti Burdi Bi¢anic, a novim ste€ajnim upraviteljem imenovan je lvan MrsSi¢, Split, Put sv.
Lovre 58, OIB: 12475154049.

Sukladno nalogu Suda dotadasnji i novoimenovani ste€ajni upravitelj izvrSili su primopredaju
dokumentacije i o tome izvijestili Sud podneskom od 28. studenoga 2025.
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2. OPCI PODACI O STECAJNOM DUZNIKU

PREMIUM STAN d.o.o. u ste€aju, upisano je u registarski ulozak MBS: 081158803 kod
Trgovackog suda u Zagrebu, sa sjedistem u Zagreb (Grad Zagreb), NaSicka ulica 8 i temeljnim
kapitalom od 2.654,46 euro.

Osnivaci/Clanovi drustva:

-KRESIMIR SULJAK, OIB: 03424897941, Zagreb, Ulica Jurja Barakovi¢a 35, jedini &lan d.o.o.
Osobe ovlastene za zastupanje:

- KRESIMIR SULJAK, OIB: 03424897941, Zagreb, Ulica Jurja Barakovi¢a 35
- direktor
- zastupa samostalno i pojedinacno, od 23.12.2020. godine

Osnivacki akt:

Drustveni ugovor o osnivanju d.o.o. od 15.03.2018. godine.

Ostale odluke:

Pokrenut postupak brisanja po &lanku 70 ZSR ovosudnim rjeSenjem Tt-24/11114-1 od
05.11.2024.

Osnovna djelatnost drustva: Gradnja stambenih i nestambenih zgrada

3. POSLOVANJE STECAJNOG DUZNIKA

Prema zadnjim objavljenim, i od uprave potvrdenim financijskim izvje$¢ima iz 2019., duznik je
poslovao s dobiti u iznosu od 1.689,113,00 kn. Preneseni gubitak iz prethodnog razdoblja
iznosio je 181.170,00 kn.

Prema bilanci iz 2019. duznik u aktivi nije imao dugotrajne imovine.

Drustvo je 2019. imalo samo kratkotrajnu imovinu koja je na dan izvjestaja iznosila 15.618.067
kn. Kratkotrajna imovina se prema biljeSkama uz financijska izvje$¢a iz 2019. sastojala od
zaliha u iznosu 10.820.844 kn, kratkoro¢nih potraZivanja u iznosu 703.962 kn, a odnosila su
se na potrazivanja za isporu¢enu robu i usluge 46.978 kn, potrazivanja od drzave i drugih
institucija 49.878 kn i ostala kratkoro¢na potrazivanja 607.106 kn. Duznik je imao kratkotrajnu
financijsku imovinu, u danim zajmovima i depozitima, u iznosu od 3.271.565 kn i novac u banci
i blagajni u iznosu od 821.696 kn.

Duznik u 2019. nije imao dugorocnih obveza, nego samo kraktorocne obveze u iznosu od
14.090.124,00 kn i to za primljene robe i usluge, za primljene zajmove i depozite, za primljene
predujmove (avanse), obveze za poreze i doprinose i ostale kraktoroéne obveze.

Navedena financijska izvje$¢a iz 2019. javno su dostupna putem sudskog registra pa se
posebno ne dostavljaju uz ovo lzvjesce.

S obzirom na to da je duznik prema bilanci iz 2019. uglavnom imao krakotrajnu imovinu, a s
obzirom na njezinu strukturu (uglavnom zalihe, kratkoro¢na potraZivanja, dani zajmovi i
depoziti) upitno je daljnje postojanje takve imovine, kao i unovcivost iste.

4. RADNI ODNOSI

Privremena ste€ajna upraviteljica uputila je upit HZMO i ustanovila da duznik nema zaposlenih,
odnosno da su svi zaposleni odjavljeni 31. prosinca 2018.

5. IMOVINA
Nekretnine

SteCajni duznik u svome vlasniStvu ima nekretninu oznacenu kao zk.ul. 9007 k.o. Vrapce,
kE.br. 1500/10, dvoriste povrdine 6 m2.




STECAJNI UPRAVITELJ
lvan Mrsi¢

U naravi radi se zk. Cestici k€.br. 1500/10 dvoriste povrSine 6 m2 k.o. VrapcCe iz zk.ul. 9007 $to
odgovara katastarskoj Cestici broj 979/2 k.o. Rude$ upisanoj u posjedovni list 3952.
Predmetna katastarska Cestica nema pristup s javne povrsine.

Uvidom u kopiju katastarskog plana utvrdeno je da se radi o uskoj Cestici koja graniCi s
katastarskom Cesticom broj 982 k.o. RudeS$, s desne strane, a s lijeve strane granii s
katastarskom ¢esticom 978 k.o. Rudes.

Povrsina katastarska Cestice broj 979/2 k.o. Rude$ iznosi svega 6 m2, ¢estica nema pristup s
javne povrsine i pozicionirana je u gradevinskoj zoni izmedu dvije Cestice koje su samostalne
i imaju pristup s javne povrsine i u vezi kojih €estica su uredno provedeni upisi u zk. ul. za
uknjizene objekte, tj. nema naznake da nemaju gradevinsku ili uporabnu dozvolu da bi im ta
Cestica eventualno koristila za neki upis.

S obzirom na oblik, poziciju, povrSinu i nepostojanje pristupa s javne povrSine moze se
zakljugiti da je trziSna vrijednost predmetne katastarske Cestice broj 979/2 k.o. Rude$ upisana
u zk.ul. 9007 k.o. Vrap€e, kao ké.br. 1500/10, dvoriste povrSine 6 m nevelika, a mogucnost
njenog unovcéenja upitna.

Sukladno internetskim portalima prosjeCna kupoprodajna cijena za ovo zemljiSte mogla bi
iznositi otprilike 200 EUR/m2, Sto znacli da bi trziSna vrijednost nekretnine u vlasnistvu
ste€ajnog duznika mogla iznositi oko 1.200,00 EUR.

Pokretnine

Stecajni duznik u svome vlasniStvu nema pokretnina.

6. IZLUCNA PRAVA

Stecajni upravitelj nije zaprimio obavijest o izluénim pravima.
7. RAZLUCNA PRAVA

Nema.

Ste€ajni  vjerovnik REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija, Porezna uprava,
zastupana po Zupanijskom drzavnom odvjetnistvu u Karlovcu, OIB: 18683136487, obavijestio
je ste€ajnog upravitelja o razlu¢nom pravu na ké.br. 1500/10, dvoriste, povrSine 6 m?, upisanoj
u zk.ul 9007, k.o. VrapCe. Pravna osnova razlu¢nog prava je rjeSenje o osiguranju Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, posl. br. Ovr-4672/2024-2, od 27. prosinca 2024.

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, rjeSenjem pod poslovnim brojem St-
1038/2025-43, od 8. prosinca 2025., utvrdio je da razluéno pravo razlu¢nog vjerovnika
Republika Hrvatska Ministarstvo financija, OIB: 52634238587, na imovini ste€ajnog duznika
PREMIUM STAN d.o.o. u ste€aju, Zagreb, Nasi¢ka 8, OIB: 78390092292, koje se odnosi na
nekretnine upisane u zemljiSne knjige koje vodi Op¢inski gradanski sud u Zagrebu,
ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, zk.ul. 9007 k.o. VrapCe, k&.br. 1500/10 Jablanska

ulica, dvoriste, povrsine 6 m2, ste€eno rieSenjem Opc¢inskog gradanskog suda u

Zagrebu poslovni broj Ovr-4672/2024 od 27. prosinca 2024., zaprimljeno pod brojem
Z-233/2025 od 3. sije€nja 2025., prestalo otvaranjem ste€ajnog postupka nad

duznikom PREMIUM STAN d.o.o. u ste€aju, Zagreb, Nasicka 8, OIB: 78390092292,

dana 13. studenog 2025.

8. POBOJNE PRAVNE RADNJE

Stecajni upravitelj nema saznanja o pobojnim pravnim radnjama.
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9. POSTUPCI U KOJIMA JE STECAJNI DUZNIK SUDIONIK

Obavljenim uvidom u e-komunikaciju u vezi sudskih i drugih postupaka utvrdeno je kako je
protiv duznika PREMIUM STAN d.o.o. kao ovrSenika pokrenuto i vodi se viSe ovrSnih
postupaka, ovrhovoditelia HEP ELEKTRA d.o.o., Zagreb i ovrSni postupak ovrhovoditelja
VODOOPSKRBA | ODVODNJA d.o.o0., Zagreb za potraZivanja u vezi isporu€enih usluga.

10. TRAZBINE VJEROVNIKA

Trazbina ste€ajnih vjerovnika I. viSeg isplatnog reda nema, dok prijavljene trazbine vjerovnika
II. viSeg isplatnog reda iznose ukupno 1.593.928,33 EUR.

11. OBVEZE STECAJNOG DUZNIKA

U tablici 1 daje se prikaz obveza duznika temeljen na prijavljenim trazbinama u ste€ajnom
postupku.

Tablica 1
OPIS IZNOS EUR
Prijavijene traZbine ste€ajnih vjerovnika l.viSeg isplatnog reda -
Prijavljene trazbine stec€ajnih vjerovnika Il.viSeg isplatnog reda 1.593.928,33
TroSkovi ste€ajnog postupka i ostale obveze ste€ajne mase 4.124,40
UKUPNO: 1.598.052,73

12. PRIHODI | RASHODI OD OTVARANJA STECAJNOG POSTUPKA

Od otvaranja ste€ajnog postupka nije bilo priliva ni odliva po raunu ste¢ajnog duzZnika.

13. RADNJE PODUZETE NAKON OTVARANJA STECAJNOG POSTUPKA

e izvrSena primopredaja predmeta s razrijeSenom ste€ajnom upraviteljicom,

e poslan je dopis bivSem zakonskom zastupniku i osnivacu drustva kojim je zatrazen uvid
u poslovnu dokumentaciju i imovinu duznika,
e analizirana je raspoloziva dokumentacija prikupljena iz sustava e komunikacija,

e izraden je Stambilj duznika s oznakom ,u ste¢aju®,

e otvoren je novi raCun duznika u ste€aju kod Podravske banke d.d.,

e izvrSen je uvid u sudski registar za ste€ajnog duznika i javnu objavu njegovih
financijskih izvjeS¢a koju vodi FINA,

e izvrSena je prijava u Registar stvarnih vlasnika kojeg vodi FINA,

e angaziran je servis za obavljanje knjigovodstveno-raCunovodstvenih usluga,

¢ sacinjeno je izvjeScée o financijsko gospodarskom polozaju duznika,

e utvrden je popis predmeta ste€ajne mase,

e sacinjen je pregled imovine i obveza,

e izraden je popis vjerovnika,

e izvrSena je analiza prijavljenih trazbina, te su sastavljene tablice trazbina steCajnih
vjerovnika i

e obavljeni su ostali administrativni poslovi u ste€ajnom postupku.
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14. PREDVIDIVI TROSKOVI STECAJNOG POSTUPKA

U tablici 2 daje se procjena predvidivih troskova ste€ajnog postupka na bazi predvidenog
trajanja postupka od 12 mjeseci.

Tablica 2
PREDVIDIVI TROSKOVI IZNOS U
EUR
knjigovodstveno-racunovodstvene usluge 1.200,00
bankovne naknade za vodenje, zatvaranje i placanje preko ra¢una 150,00
materijalni troSkovi (papir, toneri, koverte, fascikli, registratori, poStarina,) 50,00
troSkovi izrade peCata 30,00
putni troSkovi ste€ajnog upravitelja (minimalno tri rocista) 1.657,02
troSkovi pohrane ste€ajne dokumentacije 300,00
pauSalna pristojba za donosSenje rieSenja o zavrSnoj diobi* 24,00
bruto 2 nagrada ste€ajnom upravitelju 713,38
UKUPNO: 4.124,40

*izraunato na bazi pretpostavljene prodaje nekretnine u vlasnistvu ste€ajnog duznika u iznosu od 1.200,00 EUR

15. PRIJEDLOG ODLUKA

Prema dostupnoj dokumentaciji evidentno je da imovina duznika nije dostatna za pokrice
tro8kova i za vodenje steajnog postupka buduci da kod duznika PREMIUM STAN d.o.0. osim
ké&.br. 1500/10 dvoriste povrsine 6 m2 k.o. Vrap€e iz zk.ul. 9007 za sad nije pronadena druga
dugotrajna imovina dok se za kratkotrajnu imovinu ne zna da li viSe postoji i da li je u zastari.
Pronadena nekretnina nije dostatna za namirenje troSkova otvorenog ste€ajnog postupka jer
bi trziSna vrijednost te nekretnine mogla iznositi oko 1.200,00 EUR, dok predvidi troSkovi
otvorenog ste€ajnog postupka iznose 4.124,40 EUR.

Stecajni upravitelj predlaZze Skupstini vjerovnika donosenje slijedecih odluka:

1. prihvaca se u cijelosti izvjeS¢e ste€ajnog upravitelja o gospodarskom polozaju duznika i
njegovim uzrocima,

2. utvrduje se da nema uvjeta za nastavak poslovanja duznika te se poslovanje obustavlja,

3. odobravaju se sve do sada poduzete radnje ste€ajnog upravitelja,

4. prihvaca se predracun troskova steCajnog postupka i

5. pozvati osobe koje imaju pravni interes za provedbom ste€ajnog postupka da u smislu

odredbe Clanka 132. stavak 1. SZ-a uplate predujam za namirenje troSkova otvorenog
steajnog postupka.

U Splitu, 11. veljace 2026.

Ivan Mrsi¢, ste¢ajni upravitelj
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