Stecajna upraviteljica
Alma Opacak
Slavonski Brod, Augusta Cesarca 12

TRGOVACKI SUD U PAZINU

Na poslovni broj St-401/2024

Predlagatelj: REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija, Porezna uprava
Podruc¢ni ured Pazin, OIB:52634238587

Stecajni duznik: ISTO INDUSTROGRADNUJA d.o.0. Krnica, Duga Uvala 1 OIB:01629444750

PREDMET: 1ZVJESCE O GOSPODARSKOM POLOZAJU DUZNIKA | NJEGOVIM
UZROCIMA s3 prijedlozima Odluka za lzvjeStajno ro€iste 18. ozujka 2025.g.

1./ UvOD

RjeSenjem Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj St-401/2024-22 od 17.prosinca 2024.g.
otvoren je ste€ajni postupak nad ste¢ajnim duznikom , imenovana je ste€ajna upraviteljica i
ste€ajni vjerovnici pozvani u roku od 60 dana prijaviti trazbine , s tim da je prethodno proveden
prethodni postupak radi utvrdenja uvjeta za otvaranje ste€ajnog postupka u kojem je ispitano
postoji li razloga za otvaranje ste€ajnog postupka i postoji li imovina duznika dostatna za pokric¢e
troSkova ste€ajnog postupka.

2./ PODUZETE RADNJE

2.1. lzvrSena prijava Drzavnom zavodu za statistiku Zagreb u Registrar poslovnih subjekata radi
upisa promjene “ste€aj” i ishodena Obavijest o razvrstavanju poslovnog subjekta prema NKD-u
2007. sg novim nazivom “ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0. " u ste€aju

2.2 lzvrSen upis stvarnog vlasnika

2.3. Dostavljen zahtjev zastupniku po zakonu duznika do dana otvaranja ste€ajnog postupka za
dostavom financijske i poslovne dokumentacije drustva , te zatrazen kontakt sg
raCunovodstvenim servisom koji je vodio poslovne knjige drustva.

2.4. 1zvrSen uvid kroz e-komunikaciju u stanje aktivnih predmeta koji se u korist ili protiv
ste€ajnog duznika vode pred sudovima , utvrdeno kako je ste€ajni duznik aktivno i pasivno
legitimiran u ve¢em broju sudskih postupaka

2.5. Dana 15.sijeCnja 2025. u Zagrebu odrzan sastanak sa zastupnikom steCajnog duznika do
dana nastupanje pravnih posljedica otvaranja steCajnog postupka , zaprimljena 4 registratora
poslovne dokumentacije drustva od toga 3 registatora za 2024.g. i 1 registrator sa raznom
dokumentacijom, zig drustva i izvrSen oCevid na licu mjesta Zagrebacka cesta 76 Zagreb

2.6. lzvrSen raskid Ugovora sa ISTO USLUGA d.o.o. Zagreb, ul. Nikole Tesle 10 koji je vodio
poslovne knjige drustva do dana otvaranja steajnog postupka

2.7. 1zdana punomoc¢ za e-poreznu Tomislavu Humljan radi dostave obveznih financijskih
obrazaca, a potpis Ugovora o ra¢unovodstvenim uslugama zakljuciti ce se nakon ispitnog i
izvjesStajno rocista na iznos od 120,00 EUR mjeseéno uvecéano za pdv

2.8. Ispitane 33 trazbine stecajnih vjerovnika i sainjena dokumentacija za ispitno i izvjestajno



roc¢iste

3./ POSLOVANJE STECAJNOG DUZNIKA | UZROCI PRESTANKA POSLOVANJA

RjeSenjem Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj St-358/2018 od 27.veljace 2020. potvrden je
predstecajni sporazum s izmijenjenim planom restrukturiranja duznika kojim se ste€ajni duznik
obvezao namiriti utvrdene trazbine u cijelosti jednokratno po dospjecu , traZzbina dospijeva zadnjeg
dana trec¢e godine ( 31.12.) po pravomoénosti ovog riedenja s time $to se kamata neée
obrac¢unavati do dospijeca.

Stecajni duznik nije ispunio obveze po predsteajnom sporazumu, odnosno djelomi¢no je ispunio
za pojedine vjerovnike. Od 11.sije€nja 2024.g. racun steajnog duznika je u blokadi.

OSNOVNI PODACI O DUZNIKU
Naziv i sjediste: ISTO INDUSTROGRADNJA d.o.0. Krnica, Duga Uvala 1 OIB:01629444750

Osnivadi /8lanovi drustva: ISTO Grupa dioni¢ko drudtvo za usluge , Varazdin, A. Senoe 4-6
- jedini ¢lan
Osobe ovlastene za zastupanje: Josip Galinec, Zagreb, Zelinska ulica 3
- direktor , zastupa drustvo pojedina¢no i samostalno

Temeljni kapital: 2.654,46 eur
Osnovano: 03.02.2017.

Djelatnost drustva: projektiranje i gradenje gradevina, upravljanje nekretninama
i odrzavanje nekretnina

3.1./ POVEZANA DRUSTVA/OSOBE

Clan drustva steéajnog duznika - ISTO GRUPA d.d. za usluge élan je drustva u povezanim
drustvima:
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U isto vrijeme zakonski zastupnik ste€ajnog duznika do dana nastupanja pravnih posljedica
otvaranja ste€ajnog postupka gospodin Galinec Josip direktor je u oznagenim drustvima :
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4./ FINANCIJSKO GOSPODARSKO POSLOVANJE DUZNIKA

Stecajni duznik je dana 23.sije€nja 2025. podnio financijske izvjestaje za 2023.g. Financijskoj
agenciji.

Na svojim stranicama do dana izvjeS¢a Financijska agencija jo$ nije aZurirala podatke na
nacin da bi oni bili vidljivi.

Uvidom kroz e-porezna utvrdila sam kako Prijava poreza na dobit za 2023. | 2024.g. nisu
dostavljene.

Uzimajuéi u obzir €injenicu da je obveza zakonskog zastupnika duznika do dana nastupanja
pravnih posljedica ste€ajnog postupka javno objaviti i dostaviti u Poreznu upravu financijske
izvjeStaje za 2023.g. i do 16.12.2024., a da to nije u€injeno, ponovno Ce se zatraZiti dostava
dokumentacije nadleznim tijelima.

Iz prethodnih razloga ovo izvjeS¢e ne sadrzi podatke iz bilance drustva za 2024.

5./ IMOVINA

5.1. Imovinu drustva Cine

Nekretnina upisana u zk.ul.br. 100664
-k&.br. 6943/3 — DVORISTE ZAGREBACKA CESTA povrSine 30 m2

Nekretnina upisana u zk.ul.br. 6640 ;
-kE.br. 6943/1 — STAMBENO POSLOVNA ZGRADA 76, 76A, 76 B | 76 C (POVRSINE 1979 M2)
| DVORISTE (POVRSINE 3538 M2) ZAGREBACKA CESTA ukupno 5517 m2
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5. Suvlasni¢ki dio: 118/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) stan broj 5- trosobni stambeni prostor
u 1. katu zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja, dnevni boravak, blagovaonica, dvije sobe,
degazman, WC, izba i balkon, netto povrSine 79,24 m2, neodvojivo povezano sa vlasniStvom
spremista broj 1 u podrumu netto povrSine 7,24 m2 a korisne vrijednosti 3,62 m2 5to &ini netto
ukupnu povrsinu 82,86 m2- ulaz 1 - Zagrebacka cesta br. 76a | GRUPA D.D., OIB: 16008276353,
SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

12. Suvlasnicki dio: 115/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-12) stan broj 12 - trosobni stambeni
prostor u 2. katu zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja, dnevni boravak + blagovanje, dvije
sobe, degazman, WC, izba i loggia, netto povrsine 79,24 m2, neodvojivo povezano sa vlasnistvom
spremista broj 12 u podrumu netto povrsine 2,73 m2 a korisne vrijednosti 1,36 m2 $to Cini netto
ukupnu povrsinu 80,60 m2- ulaz 1 - Zagrebacka cesta br. 76a | GRUPA D.D., OIB: 16008276353,
SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

16. Suvlasnicki dio: 72/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-16) stan broj 16 - dvosobni stambeni
prostor u 3. katu zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja, dnevni boravak + blagovanje, soba, i
loggia, netto povrsine 49,20 m2, neodvojivo povezano sa vlasnistvom spremista broj 16 u podrumu
netto povrsine 2,73 m2 a korisne vrijednosti 1,36 m2 $to ¢ini netto ukupnu povrsinu 50,56 m2 -
ulaz 1 - Zagrebacka cesta br. 76a | GRUPA D.D., OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR. 66,
ZAGREB,

23. Suvlasnicki dio: 72/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-23) stan broj 23 - dvosobni stambeni
prostor u potkrovlju zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja, dnevni boravak + blagovanje, soba
i loggia, netto povrsine 49,20 m2, neodvojivo povezano sa vlasnistvom spremista broj 23 u
podrumu netto povrSine 2,73 m2 a korisne vrijednosti 1,36 m2 §to €ini netto ukupnu povrsinu 50,56
m2- ulaz 1 - Zagrebacka cesta b,

27. Suvlasnicki dio: 76/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-27) poslovni prostor oznake PP1 -
poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor poslovnog prostora, netto povrine 53,49
m2, §to €ini netto ukupnu povrsinu 53,49 m2- ulaz 1 - Zagrebacka cesta br. 76a | GRUPAD.D.,
OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

28. Suvlasnicki dio: 66/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-28) poslovni prostor oznake PP2 -
poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor poslovnog prostora, netto povrsine 46,34
m2, Sto €ini netto ukupnu povrsinu 46,34 m2- ulaz 1 - Zagrebacka cesta br. 76a | GRUPA D.D.,
OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

29. Suvlasni¢ki dio: 68/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-29) poslovni prostor oznake PP3 -
poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor poslovnog prostora, netto povrsine 47,35
m2, to €ini netto ukupnu povrsinu 47,35 m2- ulaz 1 - Zagrebacka cesta br. 76a | GRUPA D.D.,
OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

33. Suvlasnicki dio: 24/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-33) garaza oznake G2 u podrumu
zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrsine 22,93 m2 a korisne vrijednosti 17,20 m2, Sto Cini
netto ukupnu povrsinu 17,20 m2- ulaz 1 - Zagrebacka cesta br. 76a | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

36. Suvlasnicki dio: 23/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-36) garaza oznake G12 u podrumu
zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrsine 21,68 m2 a korisne vrijednosti 16,26 m2, sto &ini
netto ukupnu povrsinu 16,26 m2- ulaz 1 - Zagrebacka cesta br. 76a | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

37. Suvlasni¢ki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-37) garaza oznake G13 u podrumu
zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrsine 17,64 m2 a korisne vrijednosti 13,23 m2, sto &ini
netto ukupnu povrsinu 13,23 m2- ulaz 1 - Zagrebacka cesta br. 76a | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

39. Suvlasni¢ki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-39) garaza oznake G78 u podrumu
zgrade, sadrzZaja: prostor garaze, netto povrsine 17,64 m2 a korisne vrijednosti 13,23 m2, Sto Cini
netto ukupnu povrsinu 13,23 m2- ulaz 1 - Zagrebacka cesta br. 76a | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

40. Suvlasnigki dio: 23/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-40) garaza oznake G79 u podrumu
zgrade, sadrzZaja: prostor garaze, netto povrsine 21,96 m2 a korisne vrijednosti 16,47 m2, Sto Cini
netto ukupnu povrsinu 16,47 m2 - ulaz 1 - Zagrebacka cesta br. 76a | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,



42. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-42) garaza oznake G81 u podrumu
zgrade, sadrZaja: prostor garaze, netto povrsine 17,44 m2 a korisne vrijednosti 13,08 m2, sto &ini
netto ukupnu povrsinu 13,08 m2- ulaz 1 - Zagrebacka cesta br. 76a | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

47. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-47) garaza oznake G70 u prizemlju
zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrsine 17,64 m2 a korisne vrijednosti 13,23 m2, sto &ini
netto ukupnu povrsinu 13,23 m2- ulaz 1 - Zagrebacka cesta br. 76a | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

48. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-48) garaza oznake G71 u prizemlju
zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrsine 17,64 m2 a korisne vrijednosti 13,23 m2, sto &ini
netto ukupnu povrsinu 13,23 m2- ulaz 1 - Zagrebacka cesta br. 76a | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

57. Suvlasni¢ki dio: 114/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-57) stan broj 29- trosobni stambeni
prostor u 1. katu zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja, dnevni boravak + blagovanje, dvije
sobe, degazman, WC, izba i loggia, netto povrSine 78,26 m2, neodvojivo povezano sa vlasnistvom
spremista broj 29 u podrumu netto povrsine 3,44 m2 a korisne vrijednosti 1,72 m2 §to &ini netto
ukupnu povrsinu 79,98 m2- ulaz 2 - Zagrebacka cesta br. 76 | GRUPA D.D., OIB: 16008276353,
SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

58. Suvlasni¢ki dio: 62/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-58) stan broj 30- trosobni stambeni
prostor u 1. katu zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja, dnevni boravak + blagovanje, pola
sobe i balkon, netto povrsine 41,62 m2, neodvojivo povezano sa vlasnistvom spremista broj 30 u
podrumu netto povrsine 3,44 m2 a korisne vrijednosti 1,72 m2 Sto &ini netto ukupnu povrsinu 43,34
m2- ulaz 2 - Zagrebacka cesta br. 76, | GRUPA D.D., OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR. 66,
ZAGREB,

60. Suvlasni¢ki dio: 114/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-60) stan broj 37- trosobni stambeni
prostor u 2. katu zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja, dnevni boravak, blagovaonica, dvije
sobe, degazman, WC, izba i loggia, netto povrsine 77,95 m2, neodvojivo povezano sa vlasnistvom
spremista broj 37 u podrumu netto povrsine 3,44 m2 a korisne vrijednosti 1,72 m2 to Cini netto
ukupnu povrsinu 79,67 m2- ulaz 2 - Zagrebacka cesta br. 76 | GRUPA D.D., OIB: 16008276353,
SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

62. Suvlasnicki dio: 114/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-62) stan broj 39- dvosobni stambeni
prostor u 2. katu zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja, dnevni boravak + blagovanje, dvije
sobe, degazman, WC, izba i loggia, netto povrsine 78,26 m2, neodvojivo povezano sa vlasnistvom
spremista broj 39 u podrumu netto povrsine 3,44 m2 a korisne vrijednosti 1,72 m2 $to €ini netto
ukupnu povrsinu 79,98 m2- ulaz 2 - Zagrebacka cesta br. 76,

67. Suvlasnicki dio: 114/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-67) stan broj 49- trosobni stambeni
prostor u 3. katu zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja, dnevni boravak + blagovanje, dvije
sobe, degazman, WC, izba i loggia, netto povrSine 78,26 m2, neodvojivo povezano sa vlasnistvom
spremista broj 49 u podrumu netto povrsine 3,44 m2 a korisne vrijednosti 1,72 m2 $to €ini netto
ukupnu povrsinu 79,98 m2- ulaz 2 - Zagrebacka cesta br. 76 | GRUPA D.D., OIB: 16008276353,
SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

73. Suvlasniéki dio: 68/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-73) poslovni prostor oznake PP4 -
poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor poslovnog prostora, netto povrsine 47,35
m2, to €ini netto ukupnu povrsinu 47,35 m2- ulaz 2 - Zagrebacka cesta br. 76 | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

74. Suvlasnicki dio: 66/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-74) poslovni prostor oznake PP5 -
poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzZaja: prostor poslovnog prostora, netto povrsine 46,34
m2, to €ini netto ukupnu povrsinu 46,34 m2- ulaz 2 - Zagrebacka cesta br. 76 | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

75. Suvlasni¢ki dio: 75/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-75) poslovni prostor oznake PP6 -
poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor poslovnog prostora, netto povrsine 52,51
m2, to €ini netto ukupnu povrsinu 52,51 m2- ulaz 2 - Zagrebacka cesta br. 76 | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

76. Suvlasnicki dio: 51/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-76) poslovni prostor oznake PP7 -
poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrZaja: prostor poslovnog prostora, netto povrsine 35,76
m2, §to €ini netto ukupnu povrsinu 35,76 m2- ulaz 2 - Zagrebacka cesta br. 76 | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,
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77. Suvlasni¢ki dio: 50/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-77) poslovni prostor oznake PP8 -
poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrZaja: prostor poslovnog prostora, netto povrsine 35,31
m2, §to €ini netto ukupnu povrsinu 35,31 m2- ulaz 2 - Zagrebacka cesta br. 76 | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,
84. Suvlasnicki dio: 22/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-84) garaza oznake G28 u podrumu
zgrade, sadrZaja: prostor garaze, netto povrsine 21,20 m2 a korisne vrijednosti 15,90 m2, sto &ini
netto ukupnu povrsinu 15,90 m2- ulaz 2 - Zagrebacka cesta br. 76 | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,
85. Suvlasnicki dio: 22/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-85) garaza oznake G29 u podrumu
zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrsine 21,20 m2 a korisne vrijednosti 15,90 m2, sto &ini
netto ukupnu povrsinu 15,90 m2- ulaz 2 - Zagrebacka cesta br. 76 | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,
86. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-86) garaza oznake G30 u podrumu
zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrsine 17,64 m2 a korisne vrijednosti 13,23 m2, sto &ini
netto ukupnu povrsinu 13,23 m2- ulaz 2 - Zagrebacka cesta br. 76 | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,
88. Suvlasni¢ki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-88) garaza oznake G32 u podrumu
zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrsine 17,64 m2 a korisne vrijednosti 13,23 m2, sto &ini
netto ukupnu povrsinu 13,23 m2- ulaz 2 - Zagrebacka cesta br. 76 | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,
89. Suvlasniéki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-89) garaza oznake G62 u prizemlju
zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrsine 17,64 m2 a korisne vrijednosti 13,23 m2, sto &ini
netto ukupnu povrsinu 13,23 m2- ulaz 2 - Zagrebacka cesta br. 76 | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,
90. Suvlasni¢ki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-90) garaza oznake G63 u prizemlju
zgrade, sadrZaja: prostor garaze, netto povrsine 17,64 m2 a korisne vrijednosti 13,23 m2, sto &ini
netto ukupnu povrsinu 13,23 m2- ulaz 2 - Zagrebacka cesta br. 76 | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,
91. Suvlasni¢ki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-91) garaza oznake G64 u prizemlju
zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrsine 17,64 m2 a korisne vrijednosti 13,23 m2, Sto Cini
netto ukupnu povrsinu 13,23 m2- ulaz 2 - Zagrebacka cesta br. 76 | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,
92. Suvlasni¢ki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-92) garaza oznake G65 u prizemlju
zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrsine 17,64 m2 a korisne vrijednosti 13,23 m2, Sto Cini
netto ukupnu povrsinu 13,23 m2- ulaz 2 - Zagrebacka cesta br. 76 | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,
100. Suvlasnicki dio: 113/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-100) stan broj 44 - trosobni stambeni
prostor u 2. katu zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja, dnevni boravak + blagovanje, dvije
sobe, degazman, WC, izba i loggia, netto povrsine 77,81 m2, neodvojivo povezano sa vlasnistvom
spremista broj 44 u podrumu netto povrSine 2,71 m2 a korisne vrijednosti 1,35 m2 $to €ini netto
ukupnu povrsinu 79,16 m2- ulaz
2a - Zagrebacka cesta br. 76b | GRUPA D.D., OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,
107. Suvlasnicki dio: 114/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-107) stan broj 56 - trosobni stambeni
prostor u 3. katu zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja, dnevni boravak, blagovaonica, dvije
sobe, degazman, WC, izba i loggia, netto povrsine 77,95 m2, neodvojivo povezano sa vlasnistvom
spremista broj 56 u podrumu netto povrsine 3,44 m2 a korisne vrijednosti 1,72 m2 §to Cini netto
ukupnu povrsinu 79,67 m2- ulaz 2a - Zagrebacka cesta br. 76b | GRUPA D.D., OIB: 16008276353,
SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,
108. Suvlasnicki dio: 93/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-108) stan broj 60 - dvoiposobni
stambeni prostor u potkrovlju zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja, dnevni boravak +
blagovanje, soba, degazman, WC, izba, loggia i balkon, netto povrSine 63,46 m2, neodvojivo
povezano sa vlasnistvom spremista broj 60 u podrumu netto povrsine 3,44 m2 a korisne vrijednosti
1,72 m2 $to €ini netto ukupnu povrsinu 65,18 m2- ulaz 2a - Zagrebacka cesta br. 76b | GRUPA
D.D., OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,
110. Suvlasniéki dio: 66/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-110) stan broj 62 - jednoiposobni
stambeni prostor u potkrovlju zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja, dnevni boravak +
blagovanje, pola sobe i balkon, netto povrine 41,81 m2, neodvojivo povezano sa vlasnistvom
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spremista broj 62 u podrumu netto povrSine 3,44 m2 a korisne vrijednosti 1,72 m2 i neodvojivo
povezano sa vlasnistvom parkiraliSnog mjesta oznake PMJ24 u prizemlju netto povrsine 11,50 m2
a korisne vrijednosti 2,88 m2 $to Cini netto ukupnu povrsinu 46,41 m2- ulaz 2a - Zagrebacka cesta
br. 76b | GRUPA D.D., OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

111. Suvlasni¢ki dio: 49/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-111) poslovni prostor oznake PP9 -
poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrZaja: prostor poslovnog prostora, netto povrine 34,36
m2, §to €ini netto ukupnu povrsinu 34,36 m2 - ulaz 2a - Zagrebacka cesta br. 76b | GRUPA D.D.,
OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

113. Suvlasnicki dio: 68/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-113) poslovni prostor oznake PP11 -
poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor poslovnog prostora, netto povrsine 47,35
m2, §to €ini netto ukupnu povrsinu 47,35 m2- ulaz 2a - Zagrebacka cesta br. 76b | GRUPA D.D.,
OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

114. Suvlasni¢ki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-114) garaza oznake G5 u podrumu
zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrsine 17,76 m2 a korisne vrijednosti 13,32 m2, sto &ini
netto ukupnu povrsinu 13,32 m2- ulaz 2a - Zagrebacka cesta br. 76b | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

122. Suvlasnigki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-122) garaza oznake G20 u podrumu
zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrsine 17,64 m2 a korisne vrijednosti 13,23 m2, sto &ini
netto ukupnu povrsinu 13,23 m2 - ulaz 2a - Zagrebacka cesta br. 76b | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

125. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-125) garaza oznake G82 u podrumu
zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrsine 17,64 m2 a korisne vrijednosti 13,23 m2, sto &ini
netto ukupnu povrsinu 13,23 m2- ulaz 2a - Zagrebacka cesta br. 76b | GRUPAD.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

126. Suvlasnicki dio: 22/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-126) garaza oznake G83 u podrumu
zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrsine 20,63 m2 a korisne vrijednosti 15,47 m2, sto &ini
netto ukupnu povrsinu 15,47 m2 - ulaz 2a - Zagrebacka cesta br. 76b | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

127. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-127) garaza oznake G84 u podrumu
zgrade, sadrzZaja: prostor garaze, netto povrSine 17,64 m2 a korisne vrijednosti 13,23 m2, Sto Cini
netto ukupnu povrsinu 13,23 m2 - ulaz 2a - Zagrebacka cesta br. 76b | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

128. Suvlasnicki dio: 25/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-128) garaza oznake G85 u podrumu
zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrsine 23,26 m2 a korisne vrijednosti 17,44 m2, Sto Cini
netto ukupnu povrsinu 17,44 m2 - ulaz 2a - Zagrebacka cesta br. 76b | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

138. Suvlasnicki dio: 113/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-138) stan broj 63 - trosobni stambeni
prostor u 1. katu zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja, dnevni boravak, blagovaonica, dvije
sobe, degazman, WC, izba i loggia, netto povrsine 77,95 m2, neodvojivo povezano sa vlasnistvom
spremista broj 63 u podrumu netto povrsine 2,73 m2 a korisne vrijednosti 1,36 m2 $to €ini netto
ukupnu povrsinu 79,31 m2 - ulaz 3 - Zagrebacka cesta br. 76c | GRUPAD.D., OIB: 16008276353,
SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

154. Suvlasnicki dio: 113/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-154) stan broj 79 - trosobni stambeni
prostor u 3. katu zgrade, sadrzaja: ulaz, kupaonica, kuhinja, dnevni boravak, blagovaonica, dvije
sobe, degazman, WC, izba i loggia, netto povrsine 77,95 m2, neodvojivo povezano sa vlasnistvom
spremista broj 79 u podrumu netto povrsine 2,73 m2 a korisne vrijednosti 1,36 m2 $to Cini netto
ukupnu povrsinu 79,31 m2 - ulaz 3 - Zagrebacka cesta br. 76¢c | GRUPA D.D., OIB: 16008276353,
SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

168. Suvlasnicki dio: 68/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-168) poslovni prostor oznake PP12 -
poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzZaja: prostor poslovnog prostora, netto povrsine 47,35
m2, to €ini netto ukupnu povrsinu 47,35 m2 - ulaz 3 - Zagrebacka cesta br. 76¢c | GRUPA D.D.,
OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

169. Suvlasnicki dio: 119/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-169) poslovni prostor oznake PP13 -
poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrzaja: prostor poslovnog prostora, netto povrsine 83,18
m2, to €ini netto ukupnu povrsinu 83,18 m2 - ulaz 3 - Zagrebacka cesta br. 76¢c | GRUPA D.D.,
OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,
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170. Suvlasnicki dio: 66/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-170) poslovni prostor oznake PP14 -
poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrZaja: prostor poslovnog prostora, netto povrsine 46,45
m2, §to €ini netto ukupnu povrsinu 46,45 m2 - ulaz 3 - Zagrebacka cesta br. 76¢c | GRUPAD.D.,
OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

171. Suvlasnicki dio: 62/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-171) poslovni prostor oznake PP15 -
poslovni prostor u prizemlju zgrade, sadrZaja: prostor poslovnog prostora, netto povrsine 42,80
m2, §to €ini netto ukupnu povrsinu 42,80 m2 - ulaz 3 - Zagrebacka cesta br. 76¢c | GRUPA D.D.,
OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

174. Suvlasnicki dio: 23/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-174) garaza oznake G25 u podrumu
zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrsine 21,68 m2 a korisne vrijednosti 16,26 m2, sto &ini
netto ukupnu povrsinu 16,26 m2- ulaz 3 - Zagrebacka cesta br. 76c¢,

178. Suvlasnicki dio: 24/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-178) garaza oznake G36 u podrumu
zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrsine 22,93 m2 a korisne vrijednosti 17,20 m2, sto &ini
netto ukupnu povrsinu 17,20 m2- ulaz 3 - Zagrebacka cesta br. 76¢c | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

180. Suvlasnicki dio: 24/10000 ETAZNOPotvrda o isplaéenoj kupoprodajnoj cijeni od 31.12.2023.
VLASNISTVO (E-180) garaza oznake G38 u podrumu zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto
povrdine 22,93 m2 a korisne vrijednosti 17,20 m2, Sto Cini netto ukupnu povrsinu 17,20 m2 - ulaz 3
- Zagrebacka cesta br. 76¢c | GRUPA D.D., OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,
181. Suvlasnigki dio: 24/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-181) garaza oznake G39 u podrumu
zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrsine 22,93 m2 a korisne vrijednosti 17,20 m2,
StoPotvrda o isplac¢enoj kupoprodajnoj cijeni od 31.12.2023. &ini netto ukupnu povrsinu 17,20 m2 -
ulaz 3 - Zagrebacka cesta br. 76¢c | GRUPA D.D., OIB: 16008276353, SAVSKA C. BR. 66,
ZAGREB,

184. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-184) garaza oznake G42 u prizemlju
zgrade, sadrZaja: prostor garaze, netto povrsine 17,64 m2 a korisne vrijednosti 13,23 m2, sto &ini
netto ukupnu povrsinu 13,23 m2- ulaz 3 - Zagrebacka cesta br. 76¢c | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

185. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-185) garaza oznake G43 u prizemlju
zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrsine 17,64 m2 a korisne vrijednosti 13,23 m2, Sto Cini
netto ukupnu povrsinu 13,23 m2 - ulaz 3 - Zagrebacka cesta br. 76c | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB,

187. Suvlasnicki dio: 19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-187) garaza oznake G45 u prizemlju
zgrade, sadrzaja: prostor garaze, netto povrsine 17,64 m2 a korisne vrijednosti 13,23 m2, Sto Cini
netto ukupnu povrsinu 13,23 m2 - ulaz 3 - Zagrebacka cesta br. 76¢c | GRUPA D.D., OIB:
16008276353, SAVSKA C. BR. 66, ZAGREB

5.2. Nekretnine taksativno ozna€ene u 5.1. u zemljiSnoj knjizi uknjizene su u vlasnistvo | GRUPA
d.o.o. koje je promjenilo naziv u INDUSTROGRADNJA USLUGE d.o.0. , a koje drustvo je
pripojeno drustvu KASTANJER ISTRA d.o.0. , te potom pripojeno duzniku.

Na svim nekretninama uknjiZzeni su tereti u korist viSe razlu€nih vjerovnika ( Tablica razlu¢nih
vjerovnika ) , kao i zabiljezba ovrdnih postupaka uslijed koje zabiljezbe sukladno odredbi &l. 84.
Ovrdnog zakona nije dozvoljen upis promjene prava vlasnistva na nekretninama utemeljen na
raspolozbi ovrSenika , bez obzira kada je ta raspolozba poduzeta.

Sve nekretnine predmet su ovrdnih postupaka koji su se vodili pred Opc¢inskim gradanskim sudom
u Zagrebu, rijeSenjima od 16.sije¢nja 2025. | 03.veljaCe 2025. prekinuti su, sudovi su se oglasili
nenadleZnim i po pravomocnosti rieSenja ustupiti ¢e predmete nadleznom Trgovackom sudu u
Pazinu.

Nekretnine optereéene razlu¢nim pravima unovlavati ¢e stecajni sud u ovrSnom postupku
primjenom pravila o unov€enju predmeta na kojima postoji razluéno pravo u ste€ajnom postupku.

5.3. Stecajna upraviteljica nije preuzela posjed nekretnina koje su u najmu odnosno na koje

fiziCke i pravne osobe polazu izlu€no pravo i koje se nalaze u njihovom posjedu , dok je posjed

roh — bau poslovnih prostora odgoden radi pronalaska kljuéeva od strane uprave drustva ali posjed
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nije sporan. S obzirom na dislociranost ste€ajne upraviteljice od nekretnina , za potrebe
razledavanja nekretnina od strane potencijalnih kupaca , organizirati ¢e se preko trece fizicke
osobe omogucéavanje razgledavanja nekretnina.

- UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA od 29.12.2023.

Stecajni duznik , kao prodavatelj dana 29.12.2023.g. dva dana prije nego ¢e nastupiti obveza
namirenja ste€ajnih vjerovnika po predste¢ajnom sporazumu zakljucio sa povezanim drudtvom
ISTO NEKRETNINE d.o.0. Zagreb, Teslina ulica 10 , Ugovor o kupoprodaji nekretnina kojim je
dozvolio prijenos prava vlasnistva na etaznim udjelima E-5, E-12, E-33, E-36, E-40, E-42, E-43, E-
44, E-47, E-48, E-49, E-50, E-57,E-58, E-62, E-67, E-71, E- 84, E.-85, E-86,E-88, E-89, E-90, E-
91., E-92, .E- 107.,E- 108. E-110, E-122, E-125, E-126, E-127, E-128,E-134, E-136, E-138, E-
154.,E- 174 , E- 178, E-179, E-184. E-185 za kupoprodajnu cijenu od 1.576.000,00 EUR , arok i
nacin namirenja kupoprodajne cijene prodavatelj i kupac utvrditi ce posebnim sporazumom.

U posjed nekretnina kupac je stupio danom potpisa ugovora od kada preuzima i rezijske troSkove.

- 1ZLUCNI ZAHTJEVI

ISTO NEKRETNINE d.o.0. Zagreb podnio je ste€ajnoj upraviteljici izluéni zahtjev koji je osporen iz
razloga jer uz Ugovor o kupoprodaji nekretnina od 29.12.2023. nije dostavljena ovjerena
suglasnost Nadzornog odbora ¢lana drustva za zaklju¢enje Ugovora o kupoprodaiji i otudenje
velikog broja nekretnina u vrijednosti od 1.576.000,00 EUR . Nije dostavljen dokaz na koji nacin je
utvrdena visina kupoprodajne cijene ( Procjembeni elaborat saginjen od sudskog vjeStaka ). U
odnosu na kupoprodajnu cijenu izvrSena kompenzacija bez jasne oznake protutrazbine ste€ajnog
duznika.

Kompenzacija koja je dostavljena ste€ajnoj upraviteljici nije potpisana niti od jedne strane.
Nastavno na prethodno navedeno ugovor moZze biti predmet pobijanja duznikove pravne radnje ili
utvrdenja niStetnosti zbog nedostatka u pogledu suglasnosti Nadzornog odbora ¢lana drustva
ISTO GRUPA d.d.

Za etazne udjele E-107, E-122, E-57 podnesen je izlu¢ni zahtjev od strane vjerovnika Mirella Paola
Badovinac i Nikola Frlan koji su i u posjedu nekretnina ,a temeljem Predugovor/lzjava o
preuzimanju nekretnine od 02.studenog 2015. i Predugovor o kupoprodaji nekretnine br. 2017/2/1
od 23.05.2017. 1zlu€no pravo je osporeno jer je u tijeku parni¢ni postupak po tuzbi izluénih
vjerovnika kojim traze zaklju€enje Ugovora o kupoprodajama koje ¢e u protivnom zamijeniti sudska
presuda.

- UGOVOR O ZAKUPU NEKRETNINA

Temeljem Ugovora o zakupu nekretnina od 31. prosinca 2019.g. koji je zaklju€en izmedu stecajnog
duznika kao zakupodavca i ISTO STUDENT d.o.o. Zagreb, kao zakupoprimca, posebni dijelovi
nekretnina oznaka S05,512,523,S37,539,544,549,S60,S62 | S63 dani su u zakup u videnom
stanju, sa svim ostec¢enjima i nedostatcima bez opreme i namjestaja na neodredeno vrijeme uz
otkazni rok od 6 mjeseci sa utvrdenom zakupninom od 150.000,00 kn godisSnje , ukljuCujuci PDV s
tim da se iznos zakupnine za prve Cetiri godine zakupa smanjuje za 50% na racun potrebnih
radova radi opremanja i uredenja nekretnina.

Zakljuena su i dva Anexa ugovora, prvi 03.01.2023. kojim je ograni¢en predmet zakupa na
posebne dijelove S23, S37 i S44, uz odredbu da ¢e zakupoprimac plaéati za buduée razdoblje uz
zakupninu i reZijske troSkove u pausalnom iznosu od 12.500 EUR godisnje uklju€ujuci PDV.

Drugi Aneks ugovora zaklju€en je 29.12.2023.g. kojim se u predmet zakupa dodaje jedan poslovni
prostor , utvrdena je visina zakupnine u visini od 12.500 EUR godisnje ukljuujuci PDV, sa
odredbom da ¢e zakupoprimac placati rezijske troSkove prema stvarnoj potrodnji i racunima.
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Zbog rezijskih troSkova nekretnina, od kojih su poslovni prostori nepodobni za zakup ili najam jer
su u roh-bau stanju predlazem , za sada, ne otkazivati ugovor o najmu za preostala tri stana i
poslovni prostor koji sluzi kao praonica rublja jer su ta sredstva neophodna za podmirenje rezijskih
tro8kova koji su nesporno u vlasnistvu ste¢ajnog duznika ( 3 stana, 14 poslovnih prostora razli€ite
veliCine, 5 garaza) s osnova zajednicke pricuve, komunalnih naknada, naknada za uredenje voda i
dr. koji terete vlasnika nekretnine bez obzira da li su nekretnine stavljene u upotrebu ili ne,
odnosno za potrebe troskova ste€ajnog postupka i drugih obveza ste¢ajne mase koji nastaju
svakomjesecno.

- UTVRDENA TRAZBINA U POSTUPKU PRED TS VARAZDIN St-454/2021

Stecajnoj upraviteljici dostavljen je od strane Trgovackog suda u Varazdinu, St-454/2021-228
Zaklju€ak od 24.veljaCe 2025. kojim se poziva drustvo preuzimatelja trazbine ISTO UPRAVLJANJE
d.o.0. Zagreb dostaviti sudu Odluku o davanju suglasnosti upravi drustva za sklapanje Ugovora o
ustupu trazbine od 27.12.2023. ovjerovljenu od javnog biljeznika, odnosno potpisa Nadzornog
odbora ovjerovljenog po javnom biljeZniku.

Tragom dopisa od 24.veljae 2024. ,a uvidom u dostupni dio spisa St-454/2021 utvrdila sam kako
imovinu drustva €ini(la) utvrdena trazbina ste€ajnog duznika prema drugom ste€ajnom duzniku
INDUSTROGRADNUJA d.d. u ste€aju, Varazdin u predmetu koji se vodi pred Trgovackim sudom u
Varazdinu poslovni broj St-454/2021, u visini od 4.834.515,83 EUR.

Medutim , u spis St-454/2021 je podnesen Ugovor o ustupu trazbine od 29.12.2023., broj ovjere
0OV-19989/2023, kojim je stecajni duznik ustupio trazbinu u visini od 4.834.515,83 EUR povezanom
drustvu ISTO UPRAVLJANJE d.o.o. Zagreb , a prema €l. 2 ugovora naknada za prijenos trazbine
utvrdena je posebnim sporazumom ugovornih strana.

Stecajna upraviteljica nije u posjedu posebnog sporazuma niti ima saznanja u kojem iznosu i na
koji nacin je/nije namirena trazbina, a niti se iz dokumentacije koju je zaprimila moze saznati.

Uvidom u dostupni dio spisa St-454/2021 utvrdila sam da je RjeSenjem TS Varazdin St-454/2021
od 24.veljaCe 2025.9. kojim se odlucivalo prijedlogu ISTO UPRAVLJANJE d.o.o0. Zagreb uz druge
ste€ajne vjerovnike za sazivanjem Skupstine drustva , uredujuc¢a sudkinja odbila prijedlog ISTO
UPRAVLJANJE d.o.o. Zagreb uz obrazlozenje kako se ne moze priznati status ste€ajnog
vjerovnika preuzimatelju ISTO UPRAVLJANJE d.o.o. Zagreb jer je ustup potrazivanja izvrSen bez
ovjerene pisane suglasnosti ¢lana drustva i nadzornog odbora ¢lana drudva ( ISTO GRUPA d.d.)
stoga bi takvo ustupanje moglo biti sporno.

Na oznaceno rjesSenje ste€ajni vjerovnici koji su predlozili odrzavanje Skupstinu vjerovnika imaju
pravo zalbe u roku od 8 dana , stoga ako Zalba bude uloZena , za pretpostaviti je da ¢e Visoki
trgovacki sud u Zagrebu odgovoriti na sporno pitanje da li je ustup trazbine izvrSen sukladno
odredbama zakona , ali i bez obzira na prethodno ste€ajna upraviteljica zatraziti ¢e od
preuzimatelja dokaze o isplati naknade.

U ste€ajnom postupku St-454/2021 nije do sada izvrSena niti jedna dioba ste€ajnih vjerovnika iz

razloga $to joS uvijek traju parnicni postupci u vezi sa prijavljenim i osporenim trazbinama prvog

viSeg isplatnog reda , a ustupljena trazbina utvrdena je kao trazbina drugog viSeg isplatnog reda.
S obzirom na sve naprijed navedeno utvrdena trazbina u visini od 4.834.515,83 EUR smatra se

imovinom ste€ajnog duznika do eventualno druge odluke suda.

6./ SUDSKI POSTUPCI

Stecajni duznika kao stranka na tuziteljskoj ili tuzenickoj ( ovrdenik) strani , odnosno kao
osporavatelj u ime i za racun ste¢ajnog duznika vodi mnogobrojne sudske postupce koje je bivsa
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uprava drustva popisala i sistematizirala po vrstama predmeta , odnosno osobama koji su tuZzitelji
ili tuzenici .

Pregled sudskih postupaka prilaze se uz lzvjeSce.

Uzimajuéi u obzir €injenicu da se sudski postupci vode pred raznim sudovima u vide gradova RH

( Zagreb, Pazin, Pula, Varazdin ), da je u ponekima od njim vrlo visoka vrijednost predmeta
spora, potrebno je angazirati odvjetnike radi zastupanja posebice u onim predmetima gdje je
ste€ajni duznik kao stranka tuzitelj zbog nastupanja negativnih pravnih posljedica u slu¢aju
nepristupa na rocista, odnosno i u drugim predmetima koji se ukazu korisnim za obogacéenje
ste€ajne mase.

Marino Folo iz Pule, Nicole Kwiatkovski i Mihaela Vilnus iz Zagreba , su odvjetnici koji su zastupali
ste€ajnog duznika do dana otvaranja ste€ajnog postupka , kao i Josip Galinec kao zakonski
zastupnik.

Niti od jednog odvjetnika do dana izvjeS¢a nije zaprimljen zahtjev za namirenjem nagrade za
prethodnih 6 mjeseci prije otvaranja ste€ajnog postupka kao obveza steCajne mase, niti su
odvjetnici podnijeli Prijave trazbina.

S obzirom na prethodno , a bududi je svaki od odvjetnika upoznat sa stanjem predmeta na kojem
je radio , smatram oportunim prethodno obaviti razgovore sa dosadasnjim odvjetnicima na nacin
da li bi prihvatili daljnje zastupanje ste€ajnog duznika s tim da se ugovori nagrada u slu€aju
uspjeha u sporu na teret suprotne strane, a u slu¢aju gubitka spora snizenje tarifnih stavaka za
50% sukladno Tbr. 41.st.3. Tarife 0 nagradama i naknadi troSkova za rad odvjetnika u odnosu na
predmete u kojima su bili involvirani kao odvjetnici , kao i za predmete koji se vode u gradu u
kojem se nalazi sjediSte odvjetnika , a prije je u predmetima steajnog duZnika zastupao zastupnik
po zakonu Josip Galinec.

Ukoliko dosadasnji odvjetnici ne prihvate predlozeni nain namirenja nagrade za zastupanje
potrebno je pronadi druge odvjetnike koji bi bili zainteresirani za takav nacin namirenja nagrade.

Predlaze se Skupstini vjerovnika donijeti odluku kojom ¢e dati suglasnost ste€ajnoj upraviteljici za
potpis punomocdi dosadasnjim odvjetnicima ili drugim odvjetnicima u predmetima u kojima se
ocjeni da je nastavak postupka koristan za ste€ajnu masu uz prethodni potpis Ugovora o nagradi
za odvjetnicke usluge na naprijed opisani nacin.

Do dana izvjeS¢a ste€ajna upraviteljica zaprimila je RjeSenje o prekidu postupka u slijedec¢im
parni¢nim postupcima:

Tablica 1.
R.br. Tuzitelj Tuzenik RADI Sud pred kojim Poslovni broj
se vodi
postupak
1. ISTO CENTAR BANKA d.d. u Brisanja Trgovacaki sud P-1020/2024
INDUSTROGRADNJA ste€aju zaloznog prava u Zagrebu
2. GE -PE d.o.o. ISTO INDUSTROGRADNJA Utvrdenja Trgovacki sud u P-92/2021
( solidarni tuzenik) nistetnosti Varazdinu
ugovora
3. Radmila Ziri¢ ISTO INDUSTROGRADNJA Utvrdenja Trgovacki sud u P-62/2024
osnovanosti Varazdinu
trazbine
4. Mirella Paola Frlan i ISTO INDUSTROGRADNJA Sklapanja Trgovacki sud u P-382/2022
Nikola Frlan Ugovora o Zagrebu
kupoprodaji
nekretnine
5. Gradska Plinara Zagreb- | ISTO INDUSTROGRADNJA isplate Op¢inski sud u Povrv-85/2023
Opskrba d.o.o. Puli - Pola

Parni¢ni postupak koji nije prekinut u odnosu na steajnog duznika nego je roCiste odrzano nakon
otvaranja ste¢ajnog postupka.
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Tablica 2.

R.br. Tuzitelj Tuzenik RADI Sud pred kojim Poslovni broj
se vodi
postupak
1. MEINE d.o.0. ISTO INDUSTROGRADNJA Naknade Stete Trgovacaki sud P-2161/2020
(solidarni tuzenik ) u Zagrebu

Od naprijed oznacenih parni¢nih postupaka tuzitelj bio trebao sukladno odredbi ¢l. 215.b stavak 2.
Zakona o parniénom postupku u roku od 3 mjeseca u preuzeti postupak pod rednim brojem 1.
Tablice 1. stoga se predlaze Skupstini vierovnika ovlastiti ste¢ajnu upraviteljicu na prezimanje
parni¢nog postupka protiv tuZzenika CENTAR BANKA d.d. u ste€aju koji se vodi pred Trgovackim
sudom u Zagrebu pod brojem P-1020/2024.

Odvjetnik Mirna Persi¢ Kucalo, kao punomocnica tuziteljice Radmile Ziri¢, uputila je dopis kojim
predlaze sklapanje sudske nagodbe na nacin da ste€ajni duznik kao tuzenik prizna u cijelosti
tuzbeni zahtjev , a stranke bi snosile svaka svoj trosak.

Obrazlaze , kako se u predmetu radi o prijavi trazbine koju je njezina stranka prijavila prema
duzniku INDUSTROGRADNJA d.d. u ste€aju u postupku koji se vodi pred Trgovackim sudom u
Varazdinu poslovni broj St-454/2021 , steCajna upraviteljica lvana Kalkan priznala je trazbinu u
cijelosti, a osporena je od ste€ajnog duznika kao ste€ajnog vjerovnika u St-454/2021.

Uvidom u spis utvrdila sam da se u predmetnom parni€nom postupku osporava osnov, visina i
isplatni red trazbine.

| na ovaj parnic¢ni postupak proteze se dvojba da li je ste€ajni duznik jo$ uvijek ste€ajni vjerovnik
pred Trgovackim sudom u Varazdinu u predmetu poslovni broj St-454/2021 zbog zaklju€enja
Ugovora o ustupu trazbine od 29.12.2023 stoga ne predlazem Skupstini vjerovnika donositi odluku
dok se u predmetu St-454/2021 ne rijeSi polozaj ste€ajnog duznika u vezi sa Ugovorom o ustupu
trazbine od 29.12.2023.

7./ POBOJNE PRAVNE RADNJE

U odnosu na eventualno pobojne pravne radnje poduzete unazad pet godina prije podnoSenja
prijedloga za otvaranje ste€ajnog postupka navodi se kako je ste€ajni duznik , kao prodavatel;
dana 29.12.2023.g. zakljuCio sa povezanim drustvom ISTO NEKRETNINE d.o.o. Zagreb, Teslina
ulica 10 , Ugovor o kupoprodaji nekretnina kojim je dozvolio prijenos prava vlasnistva na etaznim
udjelima E-5, E-12, E-33, E-36, E-40, E-42, E-43, E-44, E-47, E-48, E-49, E-50, E-57,E-58, E-62,
E-67, E-71, E- 84, E.-85, E-86,E-88, E-89, E-90, E-91., E-92, .E- 107.,E- 108. E-110, E-122, E-
125, E-126, E-127, E-128,E-134, E-136, E-138, E-154.,E- 174, E- 178, E-179, E-184. E-185 za
kupoprodajnu cijenu od 1.576.000,00 EUR , a rok i naCin namirenja kupoprodajne cijene
prodavatelj i kupac utvrditi ée posebnim sporazumom.

U dostavljenoj dokumentaciji nije zateCen posebni sporazum o roku i naCinu namirenja , a ste€ajnoj
upraviteljici dostavljena je uz prijavu trazbine Potvrda izdana od ISTO NEKRETNINE d.o.o. Zagreb
o plaéenoj kupoprodajnoj cijeni u cijelosti sa danom 31.12.2023.g. , a na poseban zahtjev
dostavljena je i Kompenzacija br. 2024-00001 od 31.12.2023.g. na iznos od 1.576.000,00 EUR ali
ista nije potpisana od ovlastene osobe duznika niti vjerovnika.

Nije dostavljen dokaz na koji nacin je utvrdena visina kupoprodajne cijene ( Procjembeni elaborat
saCinjen od sudskog vjestaka ) .

U odnosu na kupoprodajnu cijenu izvr§ena kompenzacija bez jasne oznake protutrazbine
steajnog duznika.
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U dokumentaciji koja je predana nisu pronadene ovjerene pisane suglasnosti ¢lana drustva i
nadzornog odbora ¢lana drusva ( ISTO GRUPA d.d. ) za poduzimanije pravne radnje zaklju¢enja
Ugovora o kupoprodaji nekretnine 0d29.12.2023.g.

Uzimajuéi u obzir sve naprijed navedeno misljenja sam da je predmetni ugovor protivan zakonu i
time nistetan, ali u tom sluc¢aju svaka od ugovornih strana mora drugoj vratiti ono sto je primila
takvim ugovorom kao i eventualno naknaditi Stetu ( Ugovor o najmu stanova i primitak najma za
stanove koiji vide nisu u sustavu najma ste€ajnog duznika ) .

Kojl je to ™ dospjeli saldo " koji je stavljen u prijeboj ste€ajna upraviteljica nema dovoljno znanja da
bi mogla utvrditi bez nalaza i misljenja vjeStaka financijsko — knjigovodstvene struke.

U isto vrijeme prije ishodenja suglasnosti Skupstine vjerovnika i ste€ajne sudkinje za tuzbu radi
pobijanja duZnikove pravne radnje mora se barem sa velikom vjerojatnos$c¢u utvrditi da bi se
rezultat pobijanja o€itovao u povecanju moguénosti namirenja ukupnosti vjerovnika , za koju
pretpostavku u ovom trenutku smatram da nisu ispunjene pretpostavke jer su sve nekretnine koje
su predmet ugovora videstruko opterecene razluénim pravima , stoga kod unovcéenja ste€ajni
duznik moze zatraziti samo trodkove unovéenja , a ne i kupoprodajnu cijenu .

S tim u vezi , a uzimajuci u obzir kako sukladno odredbi ¢l. 212.stavak 3. Ste€ajnog zakona
ste€ajni upravitelji mozZe podnijeti tuzbu radi pobijanja pravne radnje u roku od 2 godine od dana
otvaranja ste€ajnog postupka , smatram da je potrebno pri¢ekati odluku Visokog trgovackog suda
u Zagrebu po zalbi na rjeSenje iz predmeta St-454/2021 u odnosu na nistetnost poduzetih radnji u
tom predmetu koje su identi¢ne i u ovom predmetu , te potom ukoliko Skupstina vjerovnika
donese odluku o pokretanju postupka radi pobijanja duznikovih pravnih radnji u tuzbenom
zahtjevu istaknuti eventualnu kumulaciju tuzbenih zahtjeva tako da prvi tuzbeni zahtjev bude
pobijanje duznikovih pravnih radnji , a eventualni tuzbeni zahtjev utvrdenje nistetnosti .

Iz svih naprijed opisanih razloga za IzvjeStajno roCiSte nece se predloziti donoSenje odluka u

odnosu na sve naprijed navedeno jer smatram da se odlu¢ne Cinjenice trebaju jos utvrditi, a
eventualno pokretanje postupka predloziti ¢e se na nekoj od slijedecih Skupstina vjerovnika.

8./ OBVEZE STECAJNOG DUZNIKA

8.1. Obveze prema prijavama stecajnih vjerovnika

Podneseno je ukupno 33 prijave trazbina ste€ajnih vjerovnika prvog i drugog videg isplatnog
rSe\fjea’.[raibine su ispitane.

Priznate trazbine I. viSi isplatni red: 75.783,76 EUR

Osporene trazbine | viSi isplatni red: -

Priznate trazbine Il. viSi isplatni red: 9.668.626,53 EUR
Osporene trazbine Il. visi isplatni red: 2.508.979,25 EUR

8.2. Razlu¢na prava — ste€ajna upraviteljica obavjestena je o razlu€nim pravima , prikazana su u
Tablici razlu¢nih prava.

8.3. Izlu€na prava - ste€ajna upraviteljica obavjeStena o izlu€nim pravima , prikazana su u Tablici
izluénih prava.
8.4. Obveze steCajne mase (predracun troSkova ste€ajnog postupka za 12 mjeseci)
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R.br. OPIS IZNOS EUR

1. Nagrada za rad priv. steC.upraviteljice 600,00 BRUTO

2. Stvarni tro$.priv.ste€.upr. (gorivo, enc) 448,00

3. Knjigovodstvene usluge 150,00 x 12 m;. 1.500,00

4. Naknada banke za vodenje i zatvaranje raCuna 300,00

5. Materij.troSkovi u st.postupku (izrada pecata, 3.000,00
postarina, putni troSkovi ste€.uprav.)

6. ReZijski troSkovi nekretnina koje nisu u najmu ( 5.000,00
priCuva, komunalna naknada , uredenje voda i dr.)

7. Nagrada ste¢.uprav. (prema vrijednosti iz Bruto 83.615,37 BRUTO
bilance za 2024.)
UKUPNO: 94.463,37 EUR

PRIJEDLOZI ODLUKA:

Slijedom navedenog ste€ajna upraviteljica predlaze ste¢ajnim vjerovnicima na izvjeStajnom rocistu
donijeti slijedece odluke:

1./ Prihvaéa se izvjeScée stec€ajne upraviteljice o financijsko gospodarskom stanju ste€ajnog
duznika u cijelosti .

2./ Odobravaju se sve do sada poduzete radnje ste€ajne upraviteljice
3./ Poslovanje ste€ajnog duznika ne nastavlja se

4./ Nekretnine u vlasnistvu steajnog duznika opterec¢ene razluénim pravima unov€avati ¢e
ste€ajni sud u ovrSnom postupku primjenom pravila o unov€enju predmeta na kojima postoji
razluéno pravo u ste€ajnom postupku

5./ OvlaS¢uje se ste€ajna upraviteljica preuzeti parni¢ni postupak koji se vodi pred Trgovackim
sudom u Zagreb poslovni broj P-1020/2024 i druge aktivne sudske postupke kojima bi se
obogatila ste€ajna masa ili na koje bude pozvana rjeSenjem suda i angazirati punomocénike u
osobi odvjetnika uz prethodni potpis Ugovora o zastupanju i nagradi za odvjetni¢ke usluge na
nacin da se ugovori nagrada u slu¢aju uspjeha u sporu na teret suprotne strane, a u slu€aju
gubitka spora snizenje tarifnih stavaka za 50% sukladno Tbr. 41.st.3. Tarife 0 nagradama i naknadi
troSkova za rad odvjetnika

Prilog:

-Bruto bilanca 01.01.2024.-31.12.2024.

-Ugovor o kupoprodaji nekretnina od 29.12.2023.
Kompenzacija br. 2024-00001 od 31.12.2023.

Potvrda o namirenju kupoprodajne cijene od 31.12.2023.
-Zaklju€ak Trgovacki sud Varazdin St-454/2021-228

od 24.02.2025.

-Popis sudskih postupaka

-Dopis odyvj. Persi¢ Kucalo od 26.02.2025. sa dokumentacijom

U Slavonskom Brodu, 28.veljace 2025.g. Stecajna upraviteljica

Digitalno potpisao:
Alma e oy

Alma Opacak
Datum: 2025.03.04

Opaéak 18:03:17 +01'00'
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