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. TIJEK STECAJINOG POSTUPKA U RAZDOBLIU OD 01.11.2015. DO 31.03.2016.
GODINE

Tijekom izvjeStajnog razdoblja (01.11.2015.-31.03.2016.) ste€ajni upravitelj poduzeo
je sljedece radnje radi prikupljanja ste¢ajne mase

-sukladno odluci Skupstine vjerovnika od 12.11.2015. godine oglaiena je na mreznim
stranicama Sudacke mreZe i HGK prodaja nekretnine stedajnog duZnika pet puta
(20.11.2015., 04.12.2015., 29.12.2015. 26.01.2016., 29.02.2016.) te za istu nije bilo
interesa

-sukladno odluci razluénog vjerovnika Republike Hrvatske od 16.10.2015,,
07.12.2015.i31.12.2016. godine oglasena je prodaja pokretnina steajnog duzinika na
mreZnim stranicama Sudactke mreZe jo§ 4 puta (20.11.2015., 07.12.2015.,
29.12.2015., 29.01.2016.) te je ista u cijelosti prodana po otvaranju ponuda
29.02.2016. godine.

-dana 11.12.2015. godine odgodeno je rociste radi izjainjenja stranaka o izjasnjenju i
prilaganju odgovarajucih pisanih dokaza glede vrijednosti nekretnine (gradevinskog
zemljista na Viskovu) s obzirom da razluénom vjerovniku Vedranu Rota dostava nije
bila uredna

-dana 25.01.2016. godine odrzano je rociste radi izjadnjenja stranaka o izjasnjenju i
prilaganju odgovarajucih pisanih dokaza glede vrijednosti nekretnine (gradevinskog
zemljista na Viskovu) na kojem je punomocénik razluénog vjerovnika H-ABDUCO d.o.o.
priloZio u spis procjenu vrijednosti nekretnina.



-nekretnina — stanovi u Buzetu jo$ se ne mogu predloZiti za prodaju s obzirom da pred
Opcinskim sudom u Puli, zemljiSno knjiznim odjelom u Buzetu nije okonéan ponovni
postupak upisa navedenih nekretnina u zemljine knjige (dana 25.01.2016. godine
odrZana je rasprava povodom obnove zemljidne knjige o €emu je sastavljen Zapisnik
Opcinskog suda u Puli, ZemljiSnoknjizni odjel Buzet pod poslovnim brojem Z-967/15-
282)

-sukladno propisima stecajni duinik je predao nadleZnim institucijama porezne i
financijske izvjestaje za 2015. godinu (Prilog 1).

Stecajni duZnik prema dostupnim informacijama ne vodi postupke pred sudovima i
drugim tijelima.

Stecajni duznik nema sklopljene ugovore o radu.

Odlukom skupstine vjerovnika stecajni duznik nije nastavio poslovanje, te se nece
izraditi stecajni plan.

ZakljuCenje stecajnog postupka sprjeava postupci unovéenja stefajne mase -
nekretnina.

li. STANJE STECAINE MASE

I1.1. Stecdajna masa

Po otvaranju stecajnog postupka imenovano je povjerenstvo za popis imovine
duZnika.

Angatzirano je drudtvo za geodetske poslove radi identifikacije ¢estica koje su prema
zemljisnim knjigama u vlasnistvu stecajnog duinika u k.o. Viskovo, te su angaZirani
sudski vjeStaci za procjenu pokretnina i nekretnina.

Prema popisu i procjeni te prema usvojenom izvje3¢u stefajnog upravitelja o
gospodarskom polozaju ste¢ajnog duznika steajna masa duznika na dan otvaranja
steCajnog postupka 13.03.2015. godine iznosi 4.826.384,34 kuna, a sastoji se od:

-nekretnine 4.726.063,24
-pokretnine 30.164,00
-potrazivanja 70.157,10




-Nekretnine
Najznacajniji dio imovine — steCajne mase predstavljaju nekretnine i iste su
procijenjene na iznos od 4.726.063,24 kune.

Uvidom u stavljenu na raspolaganje dokumentaciju utvrdeno je da je duZnik vlasnik
sljedecih nekretnina upisanih

a) u zemljidnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci, zemljidnoknjizni odjel Rijeka u

1. z.k.ul. 4662, k.o. Viskovo, na k.€.br. 3733/7, padnjak, povriine 1169 m2, u
cjelosti

2. z.k.ul. 4663, k.o. Viskovo, na k.¢.br. 3733/1, put, povrsine 533 m2, udio 12/84

Na nekretnini upisanoj u z.k.ul. 4662 k.o. Viskovo upisano je pravo zaloga na temelju
Ugovora o zasnivanju zaloZznog prava od 20. sije¢nja 2011. u iznosu od 70.000 EUR u
korist Rota Vedran, Trg Fontana 4/3, OIB 25806809193.

Na nekretninama upisanim u z.k.ul. 4662 i 4663 k.o. Viskovo upisano je pravo zaloga
na temelju Aneksa br. 2 ugovora o kreditu broj 331-08/2008 sa Sporazumom o
osiguranju nov€ane trazbine od 26.06.2012 godine u iznosu od 147.000 EUR u korist
Hypo Alpe Adria Bank d.d. Zagreb, Slavonska avenija 6, OIB 1403633877. Ugovorom o
ustupu trazbine sklopljenim izmedu Hypo Alpe Adria Bank d.d. i H-ABDUCO d.o.0.
Zagreb od 23.4.2014. godine navedeno pravo zaloga prenijeto je na H-ABDUCO d.o.o.
Zagreb.

Identifikaciju parcela u viasnistvu ste¢ajnog duZnika izvrsilo je drudtvo za geodetske
poslove TRIANGL d.o.o. Rijeka nakon Cega je izraden Elaborat — Iskol¢enje mednih
toCaka katastarskih cestica 3733/1 i 3733/7 u katastarskoj opéini Viskovo,
MB:324841.

Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo Jasminka Lili¢ iz Rijeke procijenila je da trina
vrijednost navedenih nekretnina upisanih u k.o. Viskovo vlasnistvo ste¢ajnog duznika
koja u naravi predstavljaju gradevinsko zemljiste i suvlasnitvo na prilaznom putu
iznosi 389.865,92 kuna. Temeljem navedene procjene cijena gradevinskog zemljista
bez PDV iznosi 311.892,74 kune.

b) u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Puli, zemljisnoknjizni odjel Buzet u

1. z.k.ul. 3079, k.o. Buzet, na k.¢. 5482/1, livada, povriine 1.316 m2 i na k.&
5595/1, livada, povrine 550 m2, u cjelosti



Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo Jasminka Lili¢ iz Rijeke procijenila je da trina
vrijednost navedene nekretnine upisane u k.o. Buzet vlasnistvo stecajnog duznika
koja u naravi predstavljaju poljoprivredno zemljiSte iznosi 47.610,82 kune.

2.

z.k.ul. 702, k.o. Buzet — Stari grad (u osnivanju), k.¢. 940/1, stambena zgrada i
dvoriste, povrdine 2237 m2, dvoriste povrsine 1844 m2, stambena zgrada
povrsine 393 m2, etaino vlasnistvo s odredenim omjerima kako slijedi:

-podulozak 1, upisan kao 1. etaza 398/10000 dijela kat.¢est.broj 940/1
stambena zgrada i dvoriste sa 2237 m¢ (stambena zgrada=393 m¢, dvoriste =
1844 m¢), upisane u zk.ul.broj 702 E (ETAZNO VLASNISTVO) k.o. Buzet — Stari
grad, sa kojim je povezan POSEBNI DIO U ELABORATU ETAZNOG VLASNISTVA
broj 2011-10 od travnja 2011. godine OZNACEN SLOVOM ,A“ | CRVENOM
BOJOM PRIZEMLIE -  poslovni prostor nedefinirane namjene, ukupne
obracunske povrsine 58,62 mc, koji se sastoji od: 1. poslovnog prostora 51,60
m¢ 2. pomocénog prostora + wc-a 7,02 mé, u cjelini.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo Jasminka Lili¢ iz Rijeke procijenila je da
trzna vrijednost ove nekretnine iznosi 341.010,00 kuna. Temeljem navedene
procjene vrijednost nekretnine bez PDV iznosi 272.808,00 kuna.

-podulozak 3, upisan kao 3. etaia 346/10000 dijela kat.Cest.broj 940/1
stambena zgrada i dvoriste sa 2237 mc (stambena zgrada=393 m¢, dvoriste =
1844 mé), upisane u zk.ul.broj 702 E (ETAZNO VLASNISTVO) k.o. Buzet — Stari
grad, sa kojim je povezan POSEBNI DIO U ELABORATU ETAZNOG VLASNISTVA
broj 2011-10 od travnja 2011. godine OZNACEN SLOVOM ,C“ | PLAVOM
BOJOM PRIZEMLIE - poslovni prostor nedefinirane namjene, ukupne
obracunske povrsine 50,97 mc, koji se sastoji od: 0. Natkrivenog prostora 4,97
m¢ (2,49 mc) 1. poslovnog prostora 41,56 m¢ 2. pomocnog prostora + wc-a
6,92 mc, u cjelini.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo Jasminka Lili¢ iz Rijeke procijenila je da
trzna vrijednost ove nekretnine iznosi 295.542,00 kuna. Temeljem navedene
procjene vrijednost nekretnine bez PDV iznosi 236.433,60 kuna.

-poduloZak 4, upisan kao 4. etaza 379/10000 dijela kat.dest.broj 940/1
stambena zgrada i dvoriste sa 2237 m¢ (stambena zgrada=393 m¢, dvoriste =
1844 m¢), upisane u zk.ul.broj 702 E (ETAZNO VLASNISTVO) k.o. Buzet — Stari
grad, sa kojim je povezan POSEBNI DIO U ELABORATU ETAZNOG VLASNISTVA
broj 2011-10 od travnja 2011. godine OZNACEN SLOVOM ,D“ | ZELENOM
BOJOM PRIZEMLUIE - poslovni prostor nedefinirane namjene, ukupne
obracunske povrsine 55,78 m¢, koji se sastoji od: 1. poslovnog prostora 46,15
m¢ 2. pomocnog prostora + wc-a 9,63 m¢, u cjelini

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo Jasminka Lili¢ iz Rijeke procijenila je da
trzna vrijednost ove nekretnine iznosi 325.854,00 kuna. Temeljem navedene
procjene vrijednost nekretnine bez PDV iznosi 260.683,20 kuna.



-podulozak 8, upisan kao 8. etaia 541/10000 dijela kat.éest.broj 940/1
stambena zgrada i dvoriSte sa 2237 m¢ (stambena zgrada=393 m¢, dvoriste =
1844 m¢), upisane u zk.ul.broj 702 E (ETAZNO VLASNISTVO) k.o. Buzet — Stari
grad, sa kojim je povezan POSEBNI DIO U ELABORATU ETAZNOG VLASNISTVA
broj 2011-10 od travnja 2011. godine OZNACEN SLOVOM ,A“ | CRVENOM
BOJOM 1. KAT - stan, ukupne obracunske povrsine 79,69 m¢, koji se sastoji od:
1. predsoblja 10,95 m¢ 2. kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka 29,82 m¢ 3.
loggie 4,89 m¢ (3,67 mc) 4. kupaone 4,66 m¢ 5. sobe 11,70 m¢ 6. sobe 10,92
m¢ 7. wc-a 2,87 me 8. ostave 5,10 m¢, u cjelini.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo Jasminka Lili¢ iz Rijeke procijenila je da
tréna vrijednost ove nekretnine iznosi 533.488,17 kuna. Temeljem navedene
procjene vrijednost nekretnine bez PDV iznosi 426.790,54 kuna.

-poduloZzak 9, upisan kao 9. etaza 494/10000 dijela kat.¢est.broj 940/1
stambena zgrada i dvoriSte sa 2237 m¢ (stambena zgrada=393 m¢, dvoriste =
1844 m¢), upisane u zk.ul.broj 702 E (ETAZNO VLASNISTVO) k.o. Buzet — Stari
grad, sa kojim je povezan POSEBNI DIO U ELABORATU ETAZNOG VLASNISTVA
broj 2011-10 od travnja 2011. godine OZNACEN SLOVOM ,,B“ | ZUTOM BOJOM
1. KAT - stan, ukupne obracunske povrSine 72,71 m¢, koji se sastoji od: 1.
predsoblja 10,27 m¢ 2. kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka 26,11 m¢ 3.
loggie 4,81 m¢ (3,61 m¢) 4. sobe 11,68 m¢ 5. sobe 12,09 mé 6. kupaone 4,14
m¢é 7. ostave (pripadak stanu) 4,81 m¢, u cjelini

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo Jasminka Lili¢ iz Rijeke procijenila je da
trzna vrijednost ove nekretnine iznosi 498.393,53 kuna. Temeljem navedene
procjene vrijednost nekretnine bez PDV iznosi 398.714,82 kune.

-podulozak 11, upisan kao 11. etaza 612/10000 dijela kat.¢est.broj 940/1
stambena zgrada i dvoriste sa 2237 m¢ (stambena zgrada=393 m¢, dvoriste =
1844 mg), upisane u zk.ul.broj 702 E (ETAZNO VLASNISTVO) k.o. Buzet — Stari
grad, sa kojim je povezan POSEBNI DIO U ELABORATU ETAZNOG VLASNISTVA
broj 2011-10 od travnja 2011. godine OZNACEN SLOVOM ,D“ | ZELENOM
BOJOM 1. KAT - stan, ukupne obracunske povrsine 90,06 m¢, koji se sastoji od:
1. predsoblja 11,93 m¢ 2. wc-a 2,87 m¢ 3. sobe 11,01 m¢ 4. kupaone 4,66 m¢ 5.
sobe 12,44 mc 6. sobe 8,06 m¢ 7. kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka 30,93
m¢ 8. loggie 4,89 m¢ (3,67 mc) 9. ostave (pripadak stanu) 4,49 mé, u cjelini
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo Jasminka Lili¢ iz Rijeke procijenila je da
tréina vrijednost ove nekretnine iznosi 562.571,72 kune. Temeljem navedene
procjene vrijednost nekretnine bez PDV iznosi 450.057,38 kuna.

-poduloZak 12, upisan kao 12. etaza 541/10000 dijela kat.est.broj 940/1
stambena zgrada i dvoriSte sa 2237 m¢ (stambena zgrada=393 m¢, dvoriste =
1844 m¢), upisane u zk.ul.broj 702 E (ETAZNO VLASNISTVO) k.o. Buzet — Stari
grad, sa kojim je povezan POSEBNI DIO U ELABORATU ETAZNOG VLASNISTVA
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broj 2011-10 od travnja 2011. godine OZNACEN SLOVOM ,E“ | CRVENOM
BOJOM 2. KAT - stan, ukupne obradunske povriine 79,69 m¢, koji se sastoji od:
1. predsoblja 10,95 m¢ 2. kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka 29,82 m¢ 3.
loggie 4,89 mc¢ (3,67 mc) 4. kupaone 4,66 m¢ 5. sobe 11,70 mé 6. sobe 10,92
mc¢ 7. wc-a 2,87 mc 8. ostave 5,10 m¢, u cjelini.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo Jasminka Lili¢ iz Rijeke procijenila je da
trina vrijednost ove nekretnine iznosi 547.886,49 kuna. Temeljem navedene
procjene vrijednost nekretnine bez PDV iznosi 438.309,19 kuna.

-poduloZak 14, upisan kao 14. etaia 325/10000 dijela kat.Cest.broj 940/1
stambena zgrada i dvoriste sa 2237 m¢ (stambena zgrada=393 m¢, dvoriste =
1844 m¢), upisane u zk.ul.broj 702 E (ETAZNO VLASNISTVO) k.o. Buzet — Stari
grad, sa kojim je povezan POSEBNI DIO U ELABORATU ETAZNOG VLASNISTVA
broj 2011-10 od travnja 2011. godine OZNACEN SLOVOM ,G“ | PLAVOM
BOJOM 2. KAT - stan, ukupne obracunske povrsine 47,84 mc, koji se sastoji od:
1. predsoblja 4,72 m¢ 2. kupaone 4,14 m¢ 3. sobe 11,51 m¢ 4. kuhinje,
blagovaone, dnevnog boravka 19,17 m¢ 5. loggie 4,97 (3,73 m¢) 6. ostave
(pripadak stanu) 4,57 mé, u cjelini.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo Jasminka Lili¢ iz Rijeke procijenila je da
trzna vrijednost ove nekretnine iznosi 345.180,15 kuna. Temeljem navedene
procjene vrijednost nekretnine bez PDV iznosi 276.144,12 kuna.

-podulozak 16, upisan kao 16. etaza 541/10000 dijela kat.est.broj 940/1
stambena zgrada i dvoriste sa 2237 m¢ (stambena zgrada=393 m¢, dvoriste =
1844 mg), upisane u zk.ul.broj 702 E (ETAZNO VLASNISTVO) k.o. Buzet — Stari
grad, sa kojim je povezan POSEBNI DIO U ELABORATU ETAZNOG VLASNISTVA
broj 2011-10 od travnja 2011. godine OZNACEN SLOVOM ,I1“ | CRVENOM
BOJOM 3. KAT - stan, ukupne obracunske povrsine 79,69 m¢, koji se sastoji od:
1. predsoblja 10,95 m¢ 2. kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka 29,82 mé¢ 3.
loggie 4,89 mc (3,67 mc) 4. kupaone 4,66 mc 5. sobe 11,70 mé 6. sobe 10,92
mc¢ 7. wc-a 2,87 mc 8. ostave 5,10 mé, u cjelini.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo Jasminka Lili¢ iz Rijeke procijenila je da
trina vrijednost ove nekretnine iznosi 550.046,22 kuna. Temeljem navedene
procjene vrijednost nekretnine bez PDV iznosi 440.036,98 kuna.

-podulozak 18, upisan kao 18. etaza 325/10000 dijela kat.€est.broj 940/1
stambena zgrada i dvoriste sa 2237 m¢ (stambena zgrada=393 m¢, dvoriste =
1844 m¢), upisane u zk.ul.broj 702 E (ETAZNO VLASNISTVO) k.0. Buzet — Stari
grad, sa kojim je povezan POSEBNI DIO U ELABORATU ETAZNOG VLASNISTVA
broj 2011-10 od travnja 2011. godine OZNACEN SLOVOM ,K“ | PLAVOM
BOJOM 3. KAT - stan, ukupne obracunske povrsine 47,84 m¢, koji se sastoji od:
1. predsoblja 4,72 m¢ 2. kupaone 4,14 m¢ 3. sobe 11,51 mé 4. kuhinje,
blagovaone, dnevnog boravka 19,17 mc¢ 5. loggie 4,97 (3,73 m¢) 6. ostave
(pripadak stanu) 4,57 m¢, u cjelini.



Stalni sudski vjestak za graditeljstvo Jasminka Lili¢ iz Rijeke procijenila je da
trina vrijednost ove nekretnine iznosi 345.180,15 kuna. Temeljem navedene
procjene vrijednost nekretnine bez PDV iznosi 276.144,12 kuna.

-podulozak 19, upisan kao 19. etaia 612/10000 dijela kat.¢est.broj 940/1
stambena zgrada i dvoriste sa 2237 m¢ (stambena zgrada=393 m¢, dvoriste =
1844 m¢), upisane u zk.ul.broj 702 E (ETAZNO VLASNISTVO) k.o. Buzet — Stari
grad, sa kojim je povezan POSEBNI DIO U ELABORATU ETAZNOG VLASNISTVA
broj 2011-10 od travnja 2011. godine OZNACEN SLOVOM ,L“ | ZELENOM
BOJOM 3. KAT - stan, ukupne obracunske povrsine 90,06 m¢, koji se sastoji od:
1. predsoblja 11,93 m¢ 2. wc-a 2,87 m¢ 3. sobe 11,01 m¢ 4. kupaone 4,66 m¢ 5.
sobe 12,44 mc 6. sobe 8,06 m¢ 7. kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka 30,93
m¢ 8. loggie 4,89 m¢ (3,67 m¢) 9. ostave (pripadak stanu) 4,49 mé, u cjelini.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo Jasminka Lili¢ iz Rijeke procijenila je da
tréna vrijednost ove nekretnine iznosi 574.848,08 kuna. Temeljem navedene
procjene vrijednost nekretnine bez PDV iznosi 459.878,46 kuna.

-poduloZak 20, upisan kao 20 etaZia 541/10000 s kojom je povezano pravo
vlasniStva na 541/10000 dijela kat.¢est.broj 940/1 stambena zgrada i dvoriste
sa 2237 m¢ (stambena zgrada=393 m¢, dvoriste = 1844 mé), upisane u
zk.ul.broj 702 E (ETAZNO VLASNISTVO) k.o. Buzet — Stari grad, sa kojim je
povezan POSEBNI DIO U ELABORATU ETAZNOG VLASNISTVA broj 2011-10 od
travnja 2011. godine OZNACEN SLOVOM »M“ | CRVENOM BOJOM 4. KAT -
stan, ukupne obracunske povrsine 79,69 m¢, koji se sastoji od: 1. predsoblja
10,95 m¢ 2. kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka 29,82 mé 3. loggie 4,89 m¢
(3,67 m¢) 4. kupaone 4,66 m¢ 5. sobe 11,70 mé 6. sobe 10,92 mé& 7. wc-a 2,87
m¢ 8. ostave 5,10 m¢, u cjelini.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo Jasminka Lili¢ iz Rijeke procijenila je da
tréna vrijednost ove nekretnine iznosi 538.199,07 kuna. Temeljem navedene
procjene vrijednost nekretnine bez PDV iznosi 430.559,26 kuna.

Na ovim nekretninama upisano je pravo zaloga u iznosu od 1.000.000 EUR u korist
Hypo Alpe Adria Bank d.d. Zagreb, Slavonska avenija 6, OIB 14036333877, a radi
osiguranja potraZivanja po osnovu Ugovora o kreditu broj 331-51005252 sa
Sporazumom o osiguranju novfane trazbine zakljuéenom 23.09.2009. godine i
solemiziranog od strane javnog biljeZznika Natase Suran iz Opatije pod brojem OV-
6550/09 i temeljem Raspravnog zapisnika Rz 1/96-to¢ka 2101. Ugovorom o ustupu
trazbine sklopljenim izmedu Hypo Alpe Adria Bank d.d. i H-ABDUCO d.o.0. Zagreb od
23.4.2014. godine navedeno pravo zaloga prenijeto je na H-ABDUCO d.o.0. Zagreb.

U zemljisnim knjigama upisano je i pravo zaloga u korist Petrokov d.o.o. Zagreb, koje
jeizdalo brisovno ocitovanje.



-Pokretnine

Stecajni duinik vlasnik je opreme i vozila na kojima je Republika Hrvatska,
Ministarstvo financija — Porezna uprava stekla zaloZno pravo. Navedena oprema i
vozila procijenjena su po stalnom sudskom vjestaku za strojarstvo lvici Severdiji iz
Rijeke na iznos od 37.705,00 kuna. Vrijednost ovih pokretnina bez PDV iznosi
30.164,00 kuna.

-PotraZivanja

Stecajni duZnik je prilikom otvaranja ste¢ajnog postupka iskazao i potraZivanje prema
Erste & Steiermarkische S-Leasing d.o.o0. temeljem pla¢ene jaméevine po Ugovoru o
operativnom leasingu u iznosu od 70.157,10 kuna.

i1.2. Unovéenje stecajne mase

a) Stecajni duZnik je tijekom stecajnog postupka unovcio potrazivanje prema Erste &
Steiermarkische S — Leasing d.o.0. temeljem pladene jaméevine po Ugovoru o
operativnom leasingu u iznosu od 70.157,10 kuna.

b) Stecajni duinik vlasnik je pokretnina (dva vozila, te opreme i alata) ¢ija je
procjenjena vrijednost na lzvjeStajnom rocistu utvrdena u iznosu od 30.164,00 kuna
(bez PDV). Na navedenim pokretninama Republika Hrvatska, Ministarstvo financija —
Porezna uprava upisala je prvo zaloga.

Dopisom od 27.05.2014. godine klasa 423-05/15-01/41, urbroj 513-07-28-01/15-13
Porezna uprava Podruéni ured Istra, Hrvatsko primorje, Gorski kotar i Lika dala je
suglasnost za prodaju pokretne imovine u ste¢ajnom postupku.

Prvi oglas o prodaji objavljen je u srpnju 2015. godine na mreinoj stranici Sudaéke
mreze (http://www.sudacka-mreza.hr). Na navedeni poziv nije stigla niti jedna

ponuda.

Drugi oglas o prodaji objavljen je u kolovozu 2015. godine na mreZnoj stranici
Sudacke mreze. Na objavljeni oglas javila se samo jedna pravna osoba koja je za
dostavno vozilo Citroen Berlingo 2.0 HDI, godina proizvodnje 2003, tvornicki broj
VF7GJRHYK93081886 procjenjen na 15.200,00 kuna ponudila iznos od 16.000,00
kuna koji je upla¢en 09.09.2015. godine.

Treci oglas o prodaji objavljen je 10.09.2015. godine na mreznoj stranici Sudacke
mreze. Na objavljeni oglas javila se samo jedna pravna osoba koja je za vozilo VW
transporter 2,5 TDI, godina proizvodnje 1999, tvornicki broj WV1ZZZ70ZYH049908
procjenjen na 10.165,00 kuna ponudila iznos od 11.000,00 kuna koji je uplaéen
07.10.2015. godine.



Cetvrti oglas o prodaji opreme i alata objavljen je u 05.10.2015. godine na mreznoj
stranici Sudacke mreze. Na navedeni poziv nije stigla niti jedna ponuda, te je
Poreznoj upravi Podrucni ured Istra, Hrvatsko primorje, Gorski kotar i Lika upuéen
prijedlog za sniZenje prodajne cijene za 25% koji je prihvaéen 16.10.2015. godine.

Nakon dobivene suglasnosti Porezne uprave za smanjenje prodajnih cijena za 25%
peti oglas o prodaji objavljen je 19. listopada 2015. godine na mreinoj stranici
Sudacke mreze. Na objavljeni oglas javila se samo jedna fizicka osoba koja je za
limeni kontejner procijenjen na 375,00 kuna ponudila i uplatila iznos od 385,00 kuna.

Sesti oglas o prodaji objavijen je u 20.11.2015. godine na mreznoj stranici Sudacke
mreZe. Po drugi put se prodavalo 16 komada opreme i alata po procijenjenoj
vrijednosti od 8.880,00 kuna (u cijenu uklju¢en PDV). Na navedeni poziv nije stigla niti
jedna ponuda.

Nakon dobivene suglasnosti Porezne uprave za smanjenje prodajnih cijena za daljnjih
25% sedmi oglas o prodaji objavijen je 07.12.2015. godine na mreZnoj stranici
Sudacke mreze. Na navedeni poziv nije stigla niti jedna ponuda.

Osmi oglas o prodaji objavljen je 29.12.2015. godine na mreinoj stranici Sudacke
mreZe. Po drugi put se prodavalo 16 komada opreme i alata po procijenjenoj
vrijednosti od 5.920,00 kuna (u cijenu ukljuéen PDV). Na navedeni poziv nije stigla niti
jedna ponuda.

S obzirom da za navedenu imovinu stecajnog duinika nije bilo interesa po 50%
procijenjene vrijednosti od 5.920,00 kuna razlucni vjerovnik je 29.01.2016. godine
dao suglasnost na prodaju po 25% procijenjene vrijednosti.

Nakon dobivene suglasnosti Porezne uprave za smanjenje prodajnih cijena za daljnjih
25% deveti oglas o prodaji objavijen je 29.01.2016. godine na mreinoj stranici
Sudacke mreZe. Na objavljeni oglas javilo se Cetiri ponudaca koji su dali ponude za
svih 16 preostalih komada opreme i alata oglasenih na ukupno 2.960,00 kuna pri
¢emu je postignuta ukupna prodajna cijena od 4.295,00 kune.

Time su unovcene cjelokupne pokretnine za ukupno 31.680,00 kuna (25.344,00 kune
bez PDV), od ¢ega je razluCnom vjerovniku isplaéeno 19.827,06 kune po osnovu
prijavljene traZbine i 6.336,00 kuna po osnovu obradunatog PDV. iz ostatka od
5.516,94 kune podmirene su ostale obveze stedajne mase vezane za unovéenje
pokretnina,



c} Nekretnine stefajnog duinika odnose se na gradevinsko zemljiste na Viskovu,
poljoprivredno zemljiste u Buzetu, te stanove i poslovne prostore u Buzetu.

-Viskovo - gradevinsko zemljiste

Ste€ajni duznik vlasnik je gradevinskog zemljista u Viskovu ¢&ija vrijednost je na
lzvjestajnom rocistu utvrdena u iznosu od 311.892,74 kune. U zemljidnim knjigama na
navedenim nekretninama upisano je pravo zaloga u korist Vedrana Rote iz Buzeta i H-
ABDUCO d.o.0. Zagreb.

Nakon $to je 10.07.2015. godine u zemijisnim knjigama Opéinskog suda u Rijeci pod
brojem Z-574/15 upisana zabiljeZba otvaranja steajnog postupka u stefajni spis
dostavljen je 16.07.2015. godine prijedlog za prodaju ovih nekretnina u ste¢ajnom
postupku.

Razluéni vjerovnik H-ABDUCO d.o.0. dostavio je 24.08.2015. godine dopis u kojem se
ocituje na vrijednosti ove nekretnine utvrdene na lzvjestajnom rodistu, te je dostavio
novu procjenu navedenih nekretnina u iznosu od 93.385,50 EUR i predloZio da se u
ste¢ajnom postupku ove nekretnine po¢nu prodavati po navedenoj cijeni.

Dana 30.10.2015. godine donesena su Rjesenja Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj
14 St-533/2013-55 i 14 St-533/2013-56 kojima se odreduje prodaja ovih nekretnina u
steCajnom postupku, utvrduje kako ¢e se zakljuckom o prodaji utvrditi vrijednost,
nacin i uvjeti prodaje nekretnine, te upis prodaje u Oc¢evidnik nekretnina FINA-e i
zemljisne knjige.

Rociste radi izjaSnjenja stranaka o izjasnjenju i prilaganju odgovarajucih pisanih
dokaza glede vrijednosti nekretnine (gradevinskog zemljista na Viskovu) trebalo je biti
odrzano 11.12.2015. godine, ali je odgodeno s obzirom da razluénom vjerovniku
Vedranu Rota dostava nije bila uredna.

Dana 25.01.2016. godine odrzano je rociste radi izjaSnjenja stranaka o izjasnjenju i
prilaganju odgovarajucih pisanih dokaza glede vrijednosti nekretnine (gradevinskog
zemljiSta na Viskovu) na kojem je punomocnik razluénog vjerovnika H-ABDUCO d.o.o0.
priloZio u spis procjenu vrijednosti nekretnina.

Prodaja ovih nekretnina ocekuje se u sljede¢em razdoblju.

-Buzet — poljoprivredno zemljiste

Stec€ajni duznik vlasnik je poljoprivrednog zemljista u Buzetu ¢ija je vrijednost na
lzvjeStajnom rocistu utvrdena u iznosu od 47.610,82 kune. Na lzvjestajnom rocistu
odrzanom 13.05.2015. godine dana je suglasnost stefajnom upravitelju da ovu
nekretninu stecajnog duinika pokusa prodati javnim oglasavanjem s pocéetnom
prodajnom cijenom u visini vrijednosti procijenjene po sudskom vjestaku Jasminki
Lili¢, na nacin da prvi pokusaj prodaje bude u lipnju, a drugi u rujnu ove godine.

Nakon Sto je Opcinski sud u Puli zemljisno knjizni odjel Buzet dana 20.08.2015. godine
pod brojem Z-352/15 upisao na ovoj nekretnini zabiljezbu otvaranja stecajnog
postupka na mreznoj stranici Sudacke mreze oglasena je 10.09.2015., godine prodaja
navedenog zemljista. Na navedeni oglas kao ni na oglase od 02.10.2015. i 19.10.2015.
godine koji su objavljeni na mreinim stranicama Sudacke mreie i HGK nije
zaprimljena niti jedna ponuda. Stoga ¢e se na skupstini vjerovnika odredenoj za
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12.11.2015. godini donesena odluka o daljnjoj prodaji, te je stoga prodaja navedene
nekretnine oglasena na mreZnim stranicama Sudacke mreze i HGK dana 20.11.2015.,
04.12.2015., 29.12.2015. 26.01.2016., 29.02.2016. godine, ali pri tome nije
zaprimljena niti jedna ponuda.

Sukladno odluci Skupstine vjerovnika posljednja pofetna prodajna cijena iznosila je
25.302,34 kune.

Daljnja prodaja ovih nekretnina nastavit ¢e se nakon odluke skupstine vjerovnika o
novim pocetnim prodajnim cijenama.

-Buzet — stanovi i poslovni prostori

Stecajni duiZnik je vlasnik 9 stanova i 3 poslovna prostora u Buzetu.

Prema lzvatku iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Puli, Stalna sluzba u Buzetu,
Zemljisno-knjizni odjel Buzet broj K.I. 691/15 od 10.04.2015. godine koji je odloZen u
stecajni spis 21.04.2015. godine ove nekretnine upisane su u z.k.ul. 702, k.o. Buzet -
Stari grad (u osnivanju), k.¢. 940/1 stambena zgrada i dvoriSte, povrsine 2237m2,
dvoriste povrsine 1.844m2, stambena zgrada povrSine 393m2, etazno vlasnistvo s
odredenim omjerima i poduloscima 1, 3, 4, 8, 9, 11, 12, 14, 16, 18, 19, 20.

Na temelju navedenog izvatka Trgovacki sud u Rijeci je donio Zakljucak i naloZio upis
zabiljeZzbe otvaranja stecajnog postupka, koji do pisanja ovog lzvjescéa nije proveden.

Odvjetnica Ana Sokal sastavila je lzvjeS¢e o stanju predmeta na dan 31.10.2015.
godine. 1z lzvjes¢a proizlazi da zemljisne knjige za k.o. Buzet — Stari grad nisu na snazi i
da se u pogledu istih vodi postupak obnove i osnivanja, odnosno da navedena
zemlji$na knjiga nije vaZzeca, iz ¢ega proizlazi da ¢e i Zaklju€ak Trgovackog suda u Rijeci
o upisu zabiljezbe otvaranja stecajnog postupka biti odbacden.

U razgovoru odvjetnice s predsjednicom Opcéinskog suda u Puli, obavijeSteni smo da
¢e se postupak obnove vrsiti parcijalno, te da je u tom smislu podrucje ove
katastarske opcine podijeljeno na 4 dijela, a da se cjelokupan postupak obnove
planira dovrsiti do prolje¢a 2017. godine i da ¢e podrucje na kojem su nekretnine
stecajnog duZnika uzeti u prioritet rjeSavanja.

Odvjetnica Sokal u lzvje$¢u naglasava kako dok se postupak obnove i osnivanja ne
okonca, odnosno dok Predsjednik suda ne donese odluku o otvaranju nove knjige,
nije moguce pravno raspolaganje s nekretninama, tj. stvarnim i drugim pravima koja
se upisuju u zemljisne knjige, obuhvaéenima postupkom obnove.

Dana 25.01.2016. godine odrZana je rasprava povodom obnove zemljisne knjige o
¢emu je sastavljen Zapisnik Opcinskog suda u Puli, Zemljisnoknjizni odjel Buzet pod
poslovnim brojem Z-967/15-282 (Prilog 2).

RjeSenje po Zapisniku do dana izrade ovog lzvjeséa nije provedeno u zemljisnim
knjigama.

Obzirom na iznijeto nije dan prijedlog da se zapocne s unovéenjem predmetnih
stanova i poslovnih prostora cija je vrijednost na izvjeStajnom rociStu utvrdena u
ukupnom iznosu od 4.366.559,68 kuna.
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Pravo odvojenog namirenja na navedenim nekretninama istaknuo je vjerovnik H-
ABDUCO d.o.0. koji je 24.08.2015. godine dostavio dopis u kojem se ocituje na
utvrdenu vrijednosti ovih nekretnina na lzvjeStajnom rocistu i dostavlja novu
procjenu nekretnina u iznosu od 830.669,01 EUR i predlaie da se u stefajnom
postupku ove nekretnine poénu prodavati po navedenoj cijeni.

U zemljidnim knjigama upisano je i pravo zaloga u korist Petrokov d.o.o. Zagreb, koje
je izdalo brisovno olitovanje, temeljem kojeg je ste€ajni duznik zatraZio upis brisanja
zaloznog prava. Rjesenjem Opéinskog suda u Puli poslovni broj Z-503/15 od
26.08.2015. godine odbijen je prijedlog za upis brisanja zaloZnog prava i nalozeno je
prosljedivanje isprava priloZenih uz prijedlog u spis obnove s obzirom da zemljisna
knjiga za k.o. Buzet — Stari Grad nije na snazi i glede iste se vodi postupak obnove i
osnivanja.

Ukupna unovcena ste€ajna masa od otvaranja ste€ajnog postupka 13.03.2015. godine

do 31.03.2016. godine iznosi 101.837,10 kuna. Rekapitulacija procijenjene i unovcéene
ste€ajne mase prilaze se ovom lzvjescu (Prilog 3).

iI.3. Podmirenje obveza prema vjerovnicima

U dosadasnjem tijeku ste€ajnog postupka od 13.03.2015. godine do 31.03.2016.
godine unovfena je stecajna masa u iznosu od 101.837,10 kuna i to napladena su
potrazivanja od duznikovih duZnika u iznosu od 70.157,10 kuna, te pokretnine u
iznosu od 31.680,00 kuna (uklju¢en PDV).

Ostvaren je i prihod, te priliv sredstava od zakupa vozila s uklju¢enim PDV-om, te
kamata, sveukupno u iznosu od 1.221,90 kuna.

Ukupni priliv sredstava iznosi 103.059,00 kuna. Rekapitulacija procijenjene i
unovCene ste¢ajne mase te prihodi tekuéeg poslovanja do 31.03.2015. godine
sastavni su dio ovog lzvjesca (Prilog 3).

Iz unovéenih sredstava podmirene su redom kojim dospijevaju obveze stecajne mase
i ostale obveze stedajne mase u ukupnom iznosu od 83.224,52 kune, te obveze
prema razluénom vjerovniku Poreznoj upravi u iznosu od 19.827,06 kuna. Ukupni
odljev novéanih sredstava iznosio je 103.051,58 kuna.

Napominje se kako do 31.03.2016. godine nepodmireni troskovi ste¢ajnog postupka
iznose 26.457,00 kunu, a nepodmirene ostale obveze steajne mase iznose 4.957,03
kune, odnosno ukupne nepodmirene obveze iznose 31.414,03 kune.

12



Analiticki prikaz troSkova steajnog postupka i ostalih obveza stedajne mase od
13.03.2015. do 31.03.2015. godine sastavni je dio ovog lzvje$éa (Prilog 4).

Na dan 31.12.2015. godine na transakcijskom raéunu duZnika nalazi se 7,42 kune i
steCajni duznik do unov€enja nekretnina ne o¢ekuje nove prilive sredstava.

ill. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U SLUEDECEM RAZDOBLIU
Stecajni postupak nad O.G.l. Opatija d.o.0. traje preko 12 mjeseci.

U narednom razdoblju od travnja do lipnja 2016 godine stecajni upravitelj namjerava
poduzeti sljedece radnje

-nastaviti unovcenje nekretnina - poljoprivrednog zemljista sukladno odlukama
skupstine

-nakon dobivenog RjeSenja steCajnog suca zapoceti prodaju nekretnine na Vigkovu

-provesti ponovni upis stanova i poslovnih prostora u Buzetu, te nakon provedenog
upisa dati prijedlog za prodaju ste¢ajnom sucu

-uputiti prijedlog za skupstinu vjerovnika sa sljedeéim odlukama

Prijedlog odluka

1. Prihvaca se izvjedce stecajnog upravitelja
2. NalaZe se steCajnom upravitelju da unovéi nekretninu — poljoprivredno
zemljiste

Stecajni upravitelj
Zdravko Ruiié&

0.G. 1. OPATIJA

d.o.0.
U stecajy
POBR]
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