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PRIJENOS UKUPNE IMOVINE (NEKRETNINA, POKRETNINA | DRUGO) U STECAJINOM POSTUPKU

Obratili ste nam se s pitanjem poreznog tretmana za druStvo REMONT NAFTNIH POSTROJENJA d.o.0.
u stecaju (steéajni duznik), u slu€aju kada stecajni duznik prema ste€ajnom planu prenese svuimovinu,
nekretnine i pokretnine, kao i obveze, na novo trgovacko drustvo (preuzimatelj) koje Ce biti osnovano
sukladno ste¢ajnom planu za potrebe provedbe stecajnog plana. Neki od ste€ajnih vjerovnika postat
¢e vlasnici udjela u kapitalu novog drustva. Ste¢ajni duznik kao i preuzimatelj u sustavu su PDV-a.
Stetajni je duZnik na svu imovinu koju je stekao kupoprodajom, kao i na nekretnine, obracunao i platio
PDV.

Pravna osnova za prijenos imovine nece biti kupoprodaja vec ¢e to biti stecajni plan, za prijenos
imovine na osnovi ste¢ajnog plana | nece biti izravne protucinidbe. Novo drustvo nece steCajnom
duzniku platiti cijenu za prenesenu imovinu, ali ¢e novo drustvo stecajnim planom preuzeti obveze
prema ste€ajnim vjerovnicima i podmiriti ¢e troSkove stecajnog postupka.

Ukupan iznos preuzetih obveza prema steCajnim vjerovnicima i predvidivih troskova steajnog
postupka manji je od procijenjene vrijednosti imovine stecajnog duZnika. Nakon prijenosa imovine
stecajni postupak ¢e biti okontan i ste€ajni duZnik ¢e biti brisan iz sudskog registra (prestati ¢e
postojati).

U upitu je postavijeno pitanje, moZe li se u navedenom slu¢aju primijeniti ¢lanak 7. stavak 9. Zakona o
porezu na dodanu vrijednost.

U nastavku dajemo slijedece misijenje:
I. Prijenos ukupne imovine u ste€ajnom postupku kada su ispunjeni uvjeti za primjenu clanka 7.
stavka 9. Zakona o PDV-u

Odredbe hrvatskog Zakona o porezu na dodanu vrijednost (Zakon o PDV-u), temeljene su na
odredbama PDV Direktiva (Direktiva 388/77/EEZ; Direktiva 2006/112/EZ) prema kojima se prijenos
ukupne imovine (pokretnine, nekretnine, obveze i drugo) ili njezinog dijela koji Cini gospodarsku
cielinu, na drugog poreznog obveznika, ne smatra isporukom u smislu PDV-a, 5to predstavlja izuzetak
u sustavu oporezivanja isporuka dobara i usluga. Taj izuzetak je propisan odredbama PDV Direktive,
kao moguénost koju drzave €lanice mogu propisati svojim nacionalnim zakonima. Hrvatska je to
propisala u Zakonu o PDV-u, u ¢lanku 7. stavku 9.

Svrha te odredbe je da se poreznim cbveznicima olak3a i pojednostavi prijenos ukupne imovine ili
njezinog dijela koji &ini gospodarsku cjelinu, na nacin da taj prijenos, bududi da se u pravilu radi o
transakcijama velike vrijednosti, ne bude optereéen zaratunavanjem PDV-a, koji porezni obveznik-
primatelj ionako ima pravo odbiti kao pretporez. Buduci da se radi o izuzetku, zakonodavac postavija
odredene uvjete koji moraju biti ispunjeni da se takav prijenos ne smatra isporukom u smisiu PDV-a.




Prijenos ukupne imovine ili njezinog dijela — zakonodavni okvir

U odredbu &lanka 7. stavak 9. Zakona o PDV-u, prenijeta je odredba ¢lanka 19. Direktive 2006/112/€7
(¢lanka 5. stavak 8. Seste Direktive). Prema odredbi Clanka 19. Direktive 2006/112/EZ, drzavama
&lanicama je dana moguénost da prijenos ukupne imovine ili dijela koji €ini gospodarsku cjelinu, ne
smatraju isporukom dobra.

Odredbe &anka 19. i 29. Direktive 2006/112/EZ su tzv. "no-supply" pravilo, dakle pravilo o
nepostojanju isporuke i kao takvo predstavlja izuzetak od odredbi Direktive 2006/112/EZ i zapravo na
neki "umjetan nadin" izuzimaju te transakcije od primjene odredbi koje se odnose na sve druge
isporuke.

Republika Hrvatska je tu moguénost propisala u svom Zakonu o PDV-u u €lanku 7. stavku 9. Prema
odredbi &lanka 7. stavak 9. Zakona o PDV-u, kod prijenosa uz naknadu ili bez naknade ili u obliku uloga
u dru$tvo, ukupne imovine ili njezinog dijela koji Cini gospodarsku cjelinu, na drugog poreznog
obveznika (primatelja), smatra se da nije doslo do isporuke, a taj porezni obveznik smatra se pravnim
slijednikom prenositelja. Odredbu &lanka 7. stavka 9. Zakona o PDV-u, treba tumaciti na isti nacin, kako
ga tumadi i Direktiva 2006/112/EZ, da obuhvaca i dobra i usluge, koji se prenose.

Uvijeti koji moraju biti ispunjeni da bi se moglo primijeniti tzv. "no-supply" pravilo

Potanje odredbe o uvjetima koji moraju biti ispunjeni da se prijenos ukupne imovine ili dijela koji Cini
gospodarsku imovinu, ne smatra isporukom u smislu PDV-a, sadrZane su u &lanku 19. Pravilnika o PDV-
u.

Prema odredbi &lanka 19. stavak 1. Pravilnika 6 PDV-u, prijenos imovine se ne smatra isporukom u
smislu odredbi &lanka 7. stavka 9. Zakona o PDV-u, pod uvjetom da su i prenositelf i primatelf porezni
obveznici, te da primatelj nastavija s obavljanjem gospodarske djelatnosti za koju ima pravo na
odbitak pretporeza.

Odredbe u &anku 7. stavku 9. Zakona o PDV-u te &lanku 19. stavku 1. Pravilnika o PDV-u propisuju
prijenos ukupne imovine ili dijela imovine kao transakciju izvan podrucja primjene PDV-a, koja nije
predmetom oporezivanja PDV-om, &ak i kada je taj prijenos uz naknadu ili je ulog/unos u trgovacko
drugtvo. Smisao ovih odredbi kod prijenosa ukupne imovine ili njezinog dijela koji ¢ini gospodarsku
cjelinu je izbjegavanje prevelikog financiranja PDV-a koji se moZze odbiti.

Porezna osnovica cijele jedne takve transakcije je izuzetno visoka, a time i PDV, koji bi osoba na koju
se prenosi ukupna imovina ili njezin dio koji ¢ini gospodarsku cjelinu, trebala platiti, bio bi izuzetno
visok, a Porezna uprava bi morala kasnije ionako izvriti povrat tog PDV-a. Zaracunavanje PDV-a od
strane isporuditelja primatelju, i kasnije povrat odnosno odbitak PDV-a, za uesnike u toj transakciji
predstavlja veliko financijsko opterecenje i zbog toga je pronadeno rjesenje da se ovakve transakcije
ne smatraju isporukama u smislu PDV-a.

Ovo obrazloZenje svrhe posebnog odredenja za prijenos ukupne imovine ili njezinog djela, treba uvijek
imati na umu kada se u svakom pojedinacnom sluéaju edluéuje moze li se za odredenu transakeiju
primijeniti odredba ¢lanka 7. stavka 9. Zakona o PDV-u.

Odredbom ¢&lanka 19. stavka 2. Pravilnika o PDV-u, propisano da u slu¢aju neispunjavanja uvjeta iz
Zlanka 19. stavka 1. Pravilnika o PDV-u (prenositelj i primatelj porezni obveznici, te da primatelj
nastavija s obavljanjem gospodarske djelatnosti za koju ima pravo na odbitak pretporeza), prijenos
gospodarske cjeline ili pogona postaje oporeziva isporuka dobara, te je isporutitelj duZan obraCunati i
platiti PDV.

Clanak 19. stavak 3. Pravilnika o PDV-u, propisuje da u slu¢aju ako porezni obveznik primatelj imovine
preuzetu imovinu poéne koristiti u druge svrhe osim za one za koje ima pravo na odbitak pretporeza
obvezan je izvriiti ispravak odbitka pretporeza prema Elanku 64. Zakona.

Isto tako, ako porezni obveznik stjecatelj, koristi preuzetu imovinu u druge svrhe, osim za one za koje
ima pravo na odbitak pretporeza, obvezan je obratunati i platiti PDV u skladu s odredbama Zakona o
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PDV-u, kako je to propisano odredbom clankom 7. stavkom 10. Zakona o PDV-u i ¢lankom 19. stavkom
3. Pravilnika o PDV-u.

Primatelj imovine koja se prenosi, preuzima sva prava i sve obveze prenositelja, kao i prava i obveze
prijasnjeg viasnika vezano za PDV-a.

Porez na promet nekretnina

S obzirom da se u predmetnom sluaju, u okviru imovine koja se prenosi, nalaze i nekretnine, prijenos
ukupne imovine nije isporuka u smislu PDV-g, ali dolazi do prijenosa vlasnidtva imovine na primatelja
odnosno stjecanje vlasnidtva nad nekretninom, Sto je predmet oporezivanja porezom na promet
nekretnina u skladu sa Zakonom o porezu na promet nekretnina (PPN).

Medutim, u &anku 14. stavku 1. istog Zakona propisano je oslobodenje od poreza na promet
nekretnina,_kada se nekretnine unose u kapital trgovackog drustva, ne plaéa se porez na promet
nekretnina.

Sudska praksa Europskog suda

Odluke Europskog suda dio su pravne steCevine Europske unije, te ih drzave Clanice obvezno
primjenjuju.

Europski sud se u nekoliko presuda ocitovao o pojedinim pitanjima vezanim za isporuke ukupne
imovine ili dijela imovine. Odredba ¢lanka 7. stavka 9. Zakona o PDV-u, predstavlja izuzetak od pravila
da su sve transakcije izmedu poreznih obveznika predmet oporezivanja PDV-om, te se kao kod svih
izuzetaka, kako to proizlazi iz velike sudske prakse Europskog suda, ove odredbe moraju primjenjivati
restriktivno, strogo se pridrzavajuéi utvrdenih uvjeta.

Bududi da se u smislu PDV-a, prijenos imovine ne smatra isporukom, postavilo se i pitanje ima li porezni
obveznik koji ju prenosi, uz primjenu odredbi ¢lanka 7. stavka 9. Zakona o PDV-u, pravo na odbitak
pretporeza u svezi s troskovima za usluge koje se odnose na realizaciju tog prijenosa.

Europski sud se o tome ogitovao u sluaju C-408/98 Abbey national plc. Sud smatra da ti troSkovi nisu
u izravnoj vezi s bilo kojom izlaznom transakcijom poreznog obveznika, medutim oni &ine dio op¢ih
trogkova poreznog obveznika i kao takvi &ine dio troskova gospodarskih aktivnosti prije samog
prijenosa ukupne imovine ili dijela imovine, i u skladu s natelom neutralnosti porezni obveznik ima
pravo na odbitak pretporeza.

Nadalje, Europski sud je u nekoliko presuda obrazloZio sporna pitanja u svezi s nastavkom djelatnosti.
U sluéaju C-497/01 ZITA Modes Sarl, stav Suda je da ¢lanak 5. stavak 8. Seste Direktive, ni¢im ne
propisuje da primatelj nastavi s to¢no istom djelatnosti koju je obavljao prenositelj. Bitno je da
preuzimatelj nastavlja gospodarsku djelatnost tj. ne smije neposredno nakon prijenosa prestati s
obavljanjem djelatnosti, na na&in da je likvidira i prodaje opremu, zalihe, nekretninu, inventar i slk.
Nadalje, tzv. no — supply pravilo tj. odredbe &lanka 7. stavka 9. Zakona o PDV-u, primjenjuju se i u
slugaju ako porezni obveznik prenosi cijelo svoje poslovanje, ali ne i svu poslovnu imovinu. To proizlazi
iz presuda Europskog suda u slugaju C-444/10 od 10.11.2011. godine, takoder iz presude, u sluéaju C-
17/18 od 19.12.2018.godine.

Uvjeti za primjenu €lanka 7. stavka 8. Zakona o PDV-u

iz naprijed navedenih odredbi hrvatskih propisa o PDV-u, odredbi PDV Direktive i sudske prakse
Europskog suda, proizlazi, da bi se primijenio ¢lanak 7. stavak 9. Zakona o PDV-y, odnosno tzv. no-
supply pravilo, moraju se istovremeno ispuniti slijedeci uvjeti:

a) imovina koja se prenosi mora u cijelosti biti u sklopu gospodarske djelatnosti prenositelja ili takav
dio te gospodarske aktivnosti koji moze samostalno obavljati djelatnost,

b) imovina se mora prenijcti pod uvjetom da su prenositel]j i primatelj porezni obveznici PDV-a, te da
primatelj nastavija s obavijanjem gospndarske cjelatnosti za koju ima pravo odbitka pretporeza u
cijelosti,

¢) primatelj ne moZe koristi prenesenu imovinu u druge svrhe osim onih za koje ima pravo odbitka
pretporeza,




d) primatelj imovine nastavlja obavljati djelatnost, ali nije obvezan nastaviti to¢no istu vrstu djelatnosti,
veé je vazno da ima namjeru nastaviti prenesenu djelatnost, a ne ugasiti je odmah po premjestanju ili
ovisno o slu¢aju jednostavno prodati zalihe,

e) primatelj imovine kao pravni slijednik mora izvrsiti sva uskladenja pretporeza koja treba napraviti u
smislu preostalog razdoblja za uskladenja od 5 do 10 godina, ako dolazi do promjene uvjeta
mjerodavnih za ispravak pretporeza.

f} za navedeni prijenos nema obveze izdavanja racuna u smislu odredbi ¢lanka 78. Zakona o PDV-y, jer
to nije isporuka u smislu PDV-a, ve¢ to moZe biti specifikacija, ugovor, lista stavki imovine koja se
prenosi i sliéno.

11. Prijenos ukupne imovine u ste€ajnom postupku kada nisu ispunjeni uvjeti za primjenu clanka 7.
stavka 9. Zakona o PDV-u

A Isporuka nekretnina
Ako u ste€ajnom postupku nisu ispunjeni uvjeti za primjenu ¢lanka 7. stavak 9. Zakona o PDV-u, vezano
uz prijenos imovine, nekretnina i pokretnina, tada se prijenos imovine u ste€ajnom postupku smatra
isporukom u smislu Zakon o PDV-u.

Pri tome je vaZno istaknuti da je u Zakonu o PDV-u izravno propisana primjena iznimki od op¢ih pravila
samo za isporuku nekretnina u postupku ovrhe, medutim jednaka pravila primjenjuju pri isporuci
nekretnina i u okviru stecajnog postupka, Sto je Porezna uprava potvrdila u nekoliko svojih sluzbenih
misljenja.

Pri odredivanju poreznog tretmana isporuke nekretnina u ovrSnom/steajnom postupku za ispravan
porezni tretman vaZno je odrediti status isporuditelja/stecajnog duznika, preuzimatelja i razdoblje
nastanjenja nekretnine, odnosno datum njezina prvog koristenja.

1. Isporuka nekretnina koju su oporezive PDV-om

U slucaju kada je isporucitelj/stecajni duznik u sustavu PDV-a i kada se radi o nekretninama koje su
nacelno oporezive PDV-om, odnosno:

¢ nekretninama koje nikada nisu bile nastanjene odnosno koriStene, uklju€ujuci zemlji$ta na kojem se
nalaze, zatim na isporuke gradevina ili njihovih dijelova, ukljuéujuéi zemljidta na kojem se nalaze

e nekretninama kod kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno koridtenja do datuma sljedede
isporuke nije proteklo viSe od dvije godine i

e gradevinskim zemljistima,

porezni tretman ovisi o tome je li preuzimatelj nekretnine obveznik PDV-a. Naime, kada je preuzimatelj

osoba koja je porezni obveznik, na cijenu nekretnine potrebno je obraéunati PDV putem mehanizma
prijenosa porezne obveze.

Navedeno tumacenje zakonskih odredbi potvrduje i Porezna uprava u misljenju KI. br. 410- 19/15-
01/197, ur. br. 513-07-21-01/15-1 od 21. rujna 2015. : Ako se u postupku ovrhe/stecajnog postupka
proda nekretnina na koju se placa PDV osobi koja nije porezni obveznik, tada je ovr$enik/stecajni
duznik koji je upisan u registar obveznika PDV-a obvezan na isporuéenu nekretninu obraéunati PDV. U
tom sluaju smatra se da postignuta cijena predstavija cijenu u koju je ukljuéen PDV, obzirom da je
ovrienik porezni obveznik upisan u registar obveznika PDV-a. U tom sluéaju PDV se jzraéunava
primjenom preracunate stope PDV-a na postignutu cijenu.

»--Porezni obveznik upisan u registar obveznika PDV-a u Republici Hrvatskoj obvezan je sukladno &lanku
75. stavku 3. tocki d) Zakona o PDV-u platiti PDV za isporuke nekretnina koje je prodao ovrienik/stecajni
duZnik u postupku ovrhe/stecaja. Nadalje, iz odredbe Zakona o PDV-u proiziazi da se kod prodaje
nekretnina u postupku ovrhe/steCaja na koje se placa PDV, a koje kupuje porezni obveznik upisan u
registar obveznika PDV-a, primjenjuje prijenos porezne obveze. Navedeno znaéi da ovrienik/stecajni




dunik koji je upisan u registar obveznika PDV-a nece na nekretninu prodanu u postupku ovrhe
obracunati PDV nego ce primijeniti prijenos porezne obveze, a kupac nekretnine (u predmetnom slucaju
preuzimatelj) koji je upisan u registar obveznika PDV-a obracunat ¢e PDV na kupljenu nekretninu koji
moZe odbiti kao pretporez. Kupac nekretnine (preuzimatelj) u tom slucaju na postignutu cijenu u
postupku ovrhe obracunava PDV-a po stopi 25 % koji moZe odbiti kao pretporez, neovisno o tome je li
mu ovrsenik izdao racun, §to proizlazi iz odredbe ¢lanka 133. stavka 3. Pravilnika o PDV-u...”

2. Isporuka nekretnina koju su nacelno oslobodene PDV-a te su oporezive PPN

Isporuka nekretnina koje su koristene duZe od dvije godine, oslobodena je PDV-a te kupac placa PPN,
a porezni tretman jednak je kao i kod isporuka nekretnine u standardnom postupku:
- Kupac koji nije obveznik PDV-a bit ¢e nacelno duZan platiti PPN od 3 % na postignutu cijenu

nekretnine,
- dok ¢ée kod kupca/preuzimatelja obveznika PDV-a umjesto PPN-a biti moguée primijeniti

tuzemni prijenos porezne obveze (pravo izbora oporezivanja) u skladu sa €lankom 75. stavkom
3. Zakona o PDV-u.

Naime, stec€ajni duznik kao isporucitelj nekretnine ima pravo izbora oporezivanja (umjesto PPN izabrati
PDV) ako je preuzimatelj porezni obveznik koji ima pravo na odbitak pretporeza u cijelosti, a u skladu
sa ¢lankom 40. stavak 1. tocke j) i k), a za navedeno mora postojati volja isporucitelja/stecajnog
duznika. U opisanom slucaju preuzimatelj obracunava PDV po stopi 25%, a koji moze odbiti kao
pretporez.

Ako se izabere opcija oporezivanja PDV-om, primjenjuje se tuzemni prijenos porezne obveze u skladu
sa Clankom 75. stavkom 3., gdje se PDV ne iskazuje na raunu, nego je preuzimatelj duzan iskazati u
svojem PDV obrascu. Navedeno za preuzimatelja znaci da u poreznim i knjigovodstvenim evidencijama
treba iskazati obvezu za PDV i ima mogucnost priznavanja pretporeza (radi se samo o obraéunskoj
kategoriji te se samo iskazuje u evidencijama obveza za PDV kao i priznavanje pretporeza). Dakle, za
preuzimatelja je taj PDV neutralan, odnosno nece biti odljeva novca s naslova poreza. Stoga se u ovom
slu¢aju radi o ustedi za preuzimatelja za razliku kada bi se odlucio za PPN.

Navedeno potvrduje i Sredisnji ured Porezne uprave u svojem misljenju (Kl. br. 410-19/15-01/197, ur.
br. 513-07-21-01/15-1 od 21. rujna 2015.):

»--U slucaju ako se u postupku ovrhe prodaju nekretnine koje su prema lanku 40. stavku 1. tockij) i k)
Zakona o PDV-u oslobodene placanja PDV-a, tada je nacelno kupac takve nekretnine obvezan platiti
PPN, a ovrsenik/stecajni duZnik u tom sluéaju nema poreznih obveza s osnove PDV-a. Medutim,
ovrsenik/steCajni duZnik kao isporucitelj nekretnine koja se prodaje/preuzima u postupku
ovrhe/steCaja ima pravo izbora za oporezivanje ako je kupac/preuzimatelj nekretnine iz Elanka 40.
stavka 1. tocke j) i k) Zakona o PDV-u, porezni obveznik koji ima pravo na odbitak pretporeza u cijelosti.
U tom sluCaju primjenjuje se prijenos porezne obveze propisan clankom 73. stavkom 3. tockom c)
Zakona o PDV-u, Sto znadi da ovrsenik/stecajni duZnik nece obralunati PDV, vec ée kupac/preuzimatelj
nekretnine, porezni obveznik koji ima pravo na odbitak pretporeza, u cijelosti obracunati PDV na
kupljenu nekretninu koji moZe odbiti kao pretporez. Kupac /preuzimatelj nekretnine u tom slucaju na
postignutu cijenu u postupku ovrhe/stecaja obracunava PDV-a po stopi 25 % koji moZe odbiti kao
pretporez...”, pa prema tome preuzimatelj nema dodatnog troska u tom dijelu.

B Isporuka pokretnina
Ako u stecajnom postupku nisu ispunjeni uvjeti za primjenu ¢lanka 7. stavak 9. Zakona o PDV-u, vezano
uz prijenos imovine, nekretnina i pokretnina, tada se prijenos imovine u stecajnom postupku, pa time
i pokretnina, smatra isporukom u smislu Zakon o PDV-u.
Na pokretnine se obratunava 25% PDV-a koje ste€ajni duinik duguje drZavi, a novo drustvo
preuzimatelj ima pravo na odbitak tog poreza u cijelosti, kao pretporez.




Stetajni duinik i preuzimatelj mogu se dogovoriti da preuzimatelj svoje pravo na povrat PDV-a
ugovorom ustupi ste¢ajnom duzniku kao podmirenje svoje obveze PDV-a.

Buduéi da je razli¢ito vrijeme dospijeca placanja PDV-a i povrata PDV-a, doéi ¢e do zateznih kamata
koje mora platiti preuzimatelj.

O ustupu prava na povrat PDV-a i izmirenju obveze ste¢ajnog duznika, potrebno je obavijestiti nadleznu
Ispostavu Porezne uprave.

Slijedom navedenog, u konkretnom slucaju, ustup prava na povrat PDV-a moguce je samo kod
pokretnina, dok se kod nekretnina vrsi prijenos porezne obveze pa preuzimatel] ne moze ustupiti
pravo na povrat iz razloga $to on smo iskazuje obvezu za PDV i priznavanje pretporeza u svojim
evidencijama, a kako je naprijed opisano, navedeno je samo obralunska kategorija, nema odljeva
novca pa se obratun PDV-a i pretporez samo iskazuju u obrascima.

Ispravak odbitka pretporeza kod gospodarskih dobara

Zelimo istaknuti da u skladu sa Zakonom o PDV-u, &lanak 64. stavak 1. i Pravilnikom ¢lanak 140. stavak
1., ako se u vezi gospodarskog dobra promijene uvjeti koji su bili mjerodavni za dobitak pretporeza
(npr ako se prestane poslovati ili ako se prestanu obavljati oporezive isporuke), tada se za razdoblje
nakon promjene radi ispravak pretporeza, kod pokretnina 5 godina, a kod nekretnina 10 godina.
Godisnji ispravak pretporeza iznosi 1/5 odnosno 1/10 iznosa PDV-a koji je bio zaracunat.

ZAKLJUCAK

Odredbe zakona u vezi s oporezivanjem nekretnina same po sebi su sloZene, a stanje se dodatno
komplicira kada se radi o isporukama nekretnina u ste¢ajnom postupku.

U kontekstu oporezivanja nekretnina, pri odredivanju poreznog tretmana treba uzeti u obzir nekoliko
razli¢itih &imbenika poput poreznog statusa isporutitelja, poreznog statusa preuzimatelja, poreznog
tretmana stjecanja nekretnine, razdoblja koristenja nekretnine i volje stranaka. lako su pravila za
oporezivanje sloZena, jo$ je kompliciranije pri isporuci nekretnina u stecajnim / ovrSnim postupcima
gdje postoji vise specifiénosti koje i dalje dovode do problema u praksi. Navedeno se prije svega odnosi
na prodaju nekretnina koje su nacelno oporezive PDV-om kada su za istu nekretninu zainteresirani
kupci koji su porezni obveznici i kupci koji su fizitke osobe. Naime, porezni propisi predvidaju da
postignuta cijena u jednom slu&aju znadi cijenu koja uklju¢uje PDV (kada je kupac osoba koja nije
porezni obveznik), dok je u drugom sluéaju to neto cijena na koju tek treba obracunati PDV (kada je
kupac porezni obveznik).

- Slijedom svega naprijed navedenog, ako su kod prijenosa ukupne imovine u steCajnom
postupku ispunjeni svi uvjeti propisani Zakonom o PDV-u, ¢lankom 7. stavkom 9., prijenos
ukupne imovine ne smatra se isporukom pa se ne obracunava PDV (niti na pokretnine niti na
nekretnine}.

Buduéi da se radi o prijenosu ukupne imovine, u Cijem sastavu su i nekretnine, dolazi do
prijenosa vlasni$tva nekretnina na primatelja, $to je nacelno predmet oporezivanja porezom
na promet nekretnina. Medutim, u ¢lanku 14. stavku 1. Zakona o porezu na promet nekretnina,
propisano je oslobodenje od poreza na promet nekretnina, kada se nekretnine unose u kapital
trgovackog drustva. Stoga, ako se predmetne nekretnine unesu u kapital novog drustva, iste
nisu oporezive porezom na promet nekretnina.

- Ako u ste€ajnom postupku nisu ispunjeni uvjeti za primjenu ¢lanka 7. stavak 9. Zakona o PDV-
u, vezano uz prijenos imovine, nekretnina i pokretnina, tada se prijenos imovine u ste¢ajnom
postupku smatra isporukom u smislu Zakon o PDV-u.




Isporuka nekretnina - koje su koriStene duZe od dvije godine, oslobodena je PDV-a te kupac
plata PPN, a ako je preuzimatelj obveznik PDV-a umjesto PPN-a, moZe se primijenit tuzemni
prijenos porezne obveze (pravo izbora oporezivanja). Navedeno pod uvietom da je
preuzimatelj porezni obveznik koji ima pravo na odbitak pretporeza u cijelosti.

Navedeno zna€i da preuzimatelj u poreznim i knjigovedstvenim evidencijama treba iskazati
obvezu za PDViima moguénost priznavanja pretporeza {radi se samo o obratunskoj kategoriji)
pa nema odljeva novce, a radi se o ustedi za preuzimatelja u odnosu na pla¢anje PPN.

Isporuka pokretnina - Na pokretnine se obratunava 25% PDV-a koje steCajni duZnik duguje
drZavi, a novo drustvo preuzimatelj ima pravo na odbitak tog poreza u cijelosti, kao pretporez.
Ste€ajni duznik i preuzimatel] mogu se dogovoriti da preuzimatelj svoje pravo na povrat PDV-
a ugovorom ustupi ste€ajnom duZniku kao podmirenje svoje obveze PDV-a.

Ustup prava na povrat PDV-a moguce je samo kod pokretnina, dok se kod nekretnina vrsi
prijenos porezne obveze pa preuzimatelj ne moZe ustupiti pravo na povrat iz razloga $to on
svoju obvezu za PDV i priznavanje pretporeza iskazuje samo u svojim evidencijama te nema
odljeva novca.

S postovanjem,

Kasnjar poslovno savjetovanje d.o.o
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Odvjetnicki ured Linta
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