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IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA
ZA 1ZVJESTAJNO ROCISTE

Rjedenjem Trgovatkog suda u Pazinu, posl. broj 4 St-444/18-19 od 27. ozujka 2019.
otvoren je stecajni postupak nad duZnikom VENEZIA NEKRETNINE d. o. o. Novigrad,
Mandrac 26, OIB: 10405288612 u kojemu sam imenovana za ste€ajnog upravitelja.

Na temelju odredbi ¢lanka 227. Ste¢ajnog zakona podnosim izvjeS¢e o gospodarskom
polozaju duZnika i njegovim uzrocima, te o tijeku steCajnog postupka i stanju ste¢ajne
mase duZnika za prvo izvjestajno roéiéte odredeno za dan 5. srpnja 2019.g.

L OPCI PODACI O DUZNIKU

U sudskom registru Trgovatkog suda u Pazinu izvrien je upis promjene tvrtke tako
datvrtka duZnika sada glasi:

VENEZIA NEKRETNINE dru$tvo sa ograni¢enom odgovorno$éu za poslovanje
nekretninama i usluge u ste¢aju

Skracena tvrtka: VENEZIA NEKRETNINE d. o. 0. u stetaju

OIB: 10405288612

Pravni oblik: drudtvo s ograni¢enom odgovorno$éu

Temeljni kapital: 739.100,00 kn

Osoba ovla$tena za zastupanje duznika do dana otvaranja stecajnog postupka:

JACOB SHPIGEL, Slovenija, Ljubljana, Avéinova 1

Osnivati/¢lanovi drustva:

JACOB SHPIGEL, Slovenija, Ljubljana, Av¢inova 1

SGSP Ltd. Cipar, P.C. 3030 Limasoll, Thhheklas Lysioti 35,Eagle Star House,5 kat
Djelatnost: Kupnja i prodaja vlastitih nekretnina




IL. GOSPODARSKI POLOZA] DUZNIKA I NJEGOVI UZROCI

U postupku predstefajne nagodbe koji se vodio kod Trgovackog suda u Pazinu nad
duZnikom VENEZIA NEKRETNINE d.o.0. rje$enjem suda Poslbr. 1 Stpn-1/2017-7 na
rofi§tu odrZanom dana 11.07.2017. g. odobrena je predstecajna nagodba sklopljena
izmedu duZnika VENEZIA NEKRETNINE d.o.o i vjerovnika predstecajne nagodbe.

U postupku predstecajne nagodbe sudjelovala su 72 vjerovnika, a prema popisu
vjerovnika s iznhosima utvrdenih traZbina nakon izvrSenog prijeboja utvrdene su
traZbine za 70 vjerovnika (vjerovniku pod br. 5. ALPIN PARK HOLDING d.o.o. i
vierovniku pod br. 44. LUA NEKRETNINE d.c.c. izvrien je prijeboj trazbine s
protutrazbinom duZnika te je traZbina u cijelosti prestala prijebojem). Ukupan iznos
obveza duZnika prema vjerovnicima u postupku predstecajne nagodbe iznosio je
503.212.960,97 kuna. VENEZIA NEKRETNINE d.o.c. nije podnosila nikakva izvje$éa o
ispunjavanju plana predstetajne nagodbe.

Prijedlog za otvaranje stetajnog postupka nad duznikom podnio je vjerovnik:

DDM INVEST I AG, Schochenmulestrasse 4, 6340, Bar, §Vicarska, 0IB:41627324374.
navode¢i da ima trazbinu prema duZniku u iznosu od 113.256.826,96 kn
(15.263.723,31 EUR) koja se temelji na ugovorima o kreditu i Ugovoru o ustupanju
potrazivanja uz naknadu i prijenos instrumenata osiguranja po ustupljenim traZbinma
0d 29.06.2018. te da ima upisana zaloZna prava na nekretninama duznika upisanim u
zk.ul. 2402 k.o. Novigrad, posebni dijelovi broj;
1,2,3,4,5,6,7,9,12,13,14,15,16,17,24,25,26.

IIl. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA

Stecajni upravitelj je preuzeo duZnosti u skladu sa ¢lankom 89. Stefajnog zakona, te

su nakon otvaranja stefajnog postupka nad duZnikom obavljene slijedeée poslovne

aktivnosti:
0Od zakonskog zastupnika duZnika zatraZeno je da ste¢ajnom upravitelju da sve
potrebne obavijesti o okolnostima koje se odnose na ovaj postupak, te da
omoguci istom pregled poslovnog prostora, predaju poslovnih knjiga i ostale
dokumentacije duZnika kako bi steCajni upravitelj doveo u red ocevidnik
knjigovodstvenih podataka, sastavio poéetno stanje imovine duZnika, saéinio
popis vjerovnika, ispitao traZbine stecajnih vjerovnika, izvrsio popis imovine i
obavio druge duZnosti.

- Izraden je novi peéat sa oznakom duZnika: VENEZIA NEKRETNINE d. 0. 0. u
steCaju.

- Od DrZavnog zavoda za statistiku zaprimljena je nova Obavijest o razvrstavanju
poslovnog subjekta prema NKD-u.

- Otvoren je noviraéun kod Privredne banke d.d. Zagreb, broj ratuna:
IBAN: HR80 23400091190027575.
Sklopljen je ugovor sa knjigovodstvenim uredom BoZac & BoZi¢ za obavljanje
ratunovodstvenih poslova u stefaju i dovodenja u red olevidnika
knjigovodstvenih podataka do dana otvaranja steCajnog postupka.
Na temelju podataka i dokaza priloZenih uz prijave vjerovnika izvrien je
pregled pristiglih prijava traZbina te su sastavljene sve tablice za ispitno i
izvjestajno rotiste, sukladno odredbama Stetajnog zakona,




IV.

N

IMOVINA DUZNIKA

ETNINE

DuZnik je zemlji$noknjizni vlasnik nekretnina upisanih ked Opéinskog suda u Pazinu,
Zemljisnoknjizni odjel Buje-Buie u zk.ul. broj 2402 k.o. Novigrad, k.¢. 331 (hotel
club i dvoriSte povrSine 2201 m2), etaZno vlasni§tvo s odredenim omjerima na
slijedecim suvlasnickim (etaZnim) dijelovima:

l R. br.
|

Suvlasnicki dio

Etaza

Poseban dio zgrade
(kratak opis)

Povriina
m2

1.suvlasnifki dio
vlasnistvo u
182597/187280
dijela nekretnine

(E-1)

Hotelski dio objekta s 19
smjestajnih jedinica i
pripadajuéim ugostiteljskim i
drugim sadrZajima.

1.872,80

2.suvlasnicki dio

(E-2)

JEDINCA S01

na drugom katu PRIPADAK -
sporedni dio, spremiste oznake
199, povrsine 2,24 m2

57,88

3.suvlasnicki dio

(E-3)

JEDINCA 502
na drugom katu

99,47

4.suvlasniki dio

(E-4)

JEDINCA S03
na drugom katu

60,14

5.suvlasni¢ki dio

(E5)

JEDINCA S09
na trefem katu zgrade

89,90

6.suviasnicki dio

(E-6)

JEDINCA S13
na tre¢em katu zgrade

67,42

7.suvlasnic¢ki dio

(E-7)

JEDINCA S12
na tre¢em katu zgrade

48,13

9.suvlasnifki dio

(E-9)

JEDINCA 510
na treéem Kkatu zgrade

67,20

12.suvlasni¢ki dio

(E-12)

JEDINCA S06

na tre¢em katu PRIPADAK -
sporedni dio, spremiste oznake
273, povriine 2,35 m2

71,93

10.

13.suvlasnic¢ki dio

(E-13)

JEDINCA S07
na treé¢em katu

47,83

11.

14.suvlasniki dio

(E-14)

JEDINCA 508
na trec¢em katu

40,37

12,

15.suvlasnic¢ki dio

(E-15)

JEDINCA S18

na tetvrtom katu

PRIPADAK - sporedni dio,
spremiste oznake 346, povriine
1,83 m2

90,43

13.

16.suvlasnicki dio

(E-16)

JEDINCA S22
na fetvrtom katu

63,78

14,

17.suvlasnicki dio

(E-17)

JEDINCA S23
na Cetvrtom katu

46,10

15.

24.suvlasnicki dio

(E-24)

JEDINCA §17 na cetvrtom katu
PRIPADAK - sporedni dio,
spremiste oznake 343, povriine
1,87 m2

39,65

16.

25.suvlasnicki dio

(E-25)

JEDINCA 524
u potkroviju

284,65




17. 26.suvlasnicki dio (E-26) | JEDINCA S25 301,39
u potkrovlju

Ukupna povr§ina 2201 m2

Knjigovodstvena vrijednost nekretnina iznosi 62.527.572,00 kn.

PredlaZe se izvr3iti procjenu vrijednosti nekretnina po ovlaStenom sudskom vje$taku radi
utvrdivanja trzi$ne vrijednosti nekretnina i unovéenja istih u stecajnom pestupku.

Ugovori o zakupu/najmn nekretnina
sklopljeni prije otvaranja ste¢ajnog postupka nad duznikom

ETAZA E-1

Predmet zakupa: 19 apartmana ukupne povriine 1.192,58 m2

Zakupnik: LUA NEKRETNINE d.o.0. Umag, Bru$toloni 7

Ugovor o zakupu od 19.04.2016. na rok od 5 godina, godi$nja zakupnina iznosi 115.000,00
EUR u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tetaju HNB-na dan plaéanja uveéano za PDV -
u zemlji$nim knjigama je upisana uknjizba prava zakupa na rok od 5 godina

DODATAK 1. Ugovora o zakupu od 16.01.2017. kojim se smanjuje iznos godignje zakupnine sa
115.000,00 EUR-a na 66.500,00 EUR-a i mijenja rok trajanja zakupa sa 5 godinana 10
godina od dana sklapanja DODATKA 1. Ugovora o zakupu, tako da zakup traje do 16.01.2027.

ETAZA E-1: Poslovni prostor oznake PP6 povriine 25 m2 u prizemlju
Zakupnik Sandra Mati¢. Zakup poslovnog prostora je otkazan sa 31.05.2019.
Poslovni prostor je predan u posjed steajnom upravitelju.

ETAZA E-12

Predmet zakupa: stan na i1 katu povrSine 71,93 m2

Najmoprimac: LUA NEKRETNINE d.o.o. Umag, Brustoloni 7

Ugovor o najmu od 29.07.2014. sklopljen na odredeno vrijeme od 01.09.2014. do
31.05.2015. (devet mjeseci), zakupnina za cijelo vrijeme trajanja ugovora iznosi 3.000,00
EUR u kunskoj protuvrijednosti prema prodajnom tecaju za E poslovne banke -na dan
pla¢anja uve¢ano za PDV :

Aneks Ugovora o najmu od 05.05.2015. kojim se produzuje trajanje zakupa na odredeno
vrijeme od 10 godina i traje od 31.05.2015. do 31.05.2025. Cijena zakupa nije utvrdena

aneksom.

ETAZA E-25

Predmet zakupa: stanu potkrovlju povrsine 284,65 m2

Najmoprimac: LUA NEKRETNINE d.o0.0. Umag, Brustoloni 7

Ugovor onajmu od 05.05.2015. sklopljen na odredeno vrijeme od 01.06.2015. do
31.85.2017. (24 mjeseca), zakupnina za cijelo vrijeme trajanja ugovora iznosi 8.000,00 EUR
u kunskoj protuvrijednosti prema prodajnom tetaju za E poslovne banke -na dan plaéanja
uvetano za PDV;

Aneks Ugovora o najmu od 31.05.2017. kojim se produZuje trajanje zakupa na odredeno
vrijeme od 8 godina i traje od 31.05.2017. do 31.05.2025. Cijena zakupa nije utvrdena

aneksom.

Prema Izjavi g. JACOB SHPIGEL osobe ovlastenje za zastupanje duznika do dana
otvaranja steajnog postupka nad duZnikom, isti na upit steCajnog upravitelja izjavljuje
da nije potpisao DODATAK I. Ugovora o zakupu od 16.01.2017. i Aneks Ugovora o
najmu od 31.05.2017.za ETAZU E-25.

Stetajni upravitelj je midljenja da su postojei Ugovori o zakupu/najmu, posebice
DODATAK 1. Ugovora o zakupu od 16.01i.2017., Aneks Ugovora o najmu od
05.05.2015. za ETAZU E-12 te Aneks Ugovora o najmu od 31.05.2017. za ETAZU E-25
ekonomski nepovoljni za stefajnog duZnika (zbog produljenja roka zakupa na
odredeno vrijeme u trajanju od 8-10 godina, te znacajno smanjenje zakupnine kod
osnovnog Ugovora o zakupu od 19.04.2016.)



Nastavijanje ugovora o zakupu na rok duZi od Zest mjeseci predstavlja pravnu radnju
od posebne vaZnosti za stedajni postupak. Slijedom iznesenog steajni upravitelj
predlaZze da Skupstina vjerovnika donese odgovarajuéu odiuku da Ii ée se navedeni
ugovori sa dodacima/aneksima sklopljeni sa zakupnikom LUA NEKRETNINE d.o.o.
odrZati na snazi u trajanju i pod uvjetima ugovorenim prije otvaranja stefajnog
postupka, izmijeniti na nac¢in da se rok trajanja zakupa smanji i odredi novi rok
zakupa u trajanju na odredeno vrijeme i to najduZze do prodaje nekretnina u
stefajnom postupku ili otkazati postojece ugovore o zakupu.

Prema raspoloZivim podacima iz poslovnih knjiga duZnika utvrdeno je da zakupnik
ne placa ugovorenu zakupninu. Zakupodavac ima dospjela potraZivanja prema
zakupniku LUA NEKRETNINE d.o.o. po osnovi zakupnine u ukupnom iznosu
5.553.941,07 kn, na dan koji prethodi danu otvaranja ste¢aja 26.03.2019. g.

Stetajni upravitelj je pozvao zakupnika da izvréi uplatu zakupnine na novootvoreni
rafun ste¢ajnog duznika.

U privitku se prilazu Ugovori o zakupu i dodatak/aneksi ugovora sa zakupnikom LUA
NEKRETNINE d.o.0. Umag, Brustoloni 7 i Izjava g. Jacob Shpigel.

Preuzimanje nekretnina u posjed

Ste€ajni upravitelj je preuzeo u posjed posebne dijelove nekretnine ETAZE BROJ:
2,3/4,5,6,7,9,13,14,15,16,17, 24 i 26 (radi se o nekretninama koje nisu predmet zakup).
Na etaZi E-1 preuzeti su u posjed poslovni prostori koji se prema etaZnom elaboratu
koji je izradio Slobodan Brajkovi¢ dana 13.11.2013. nalaze u prizemlju zgrade oznake:
jedinice PP1,PP6i jedinica PP3.

Na etaZi E-1 stecajni upravitelj nije uspio preuzeti u posjed poslovne prostore oznake:
jedinice PP2, PP4, PP7 u prizemlju zgrade, jedinicu PP9 na 1.katu i PP10 na 2.katu
zgrade. Navedeni poslovni prostori nisu slobodni od osoba i stvari, a ste€ajnom
upravitelju nisu dostavljeni ugovori o zakupu/najmu ili koriStenju nekretnina.

Razlu¢na prava na nekretninama

Nekretnine u viasni$tvu ste¢ajnog duznika u cijelosti su optereéene raziuénim
pravima. Na svim nekretninama duZnika upisana su zalo¥na prava u korist vise
razlucnih vjerovnika od kojih je prvo upisani razluéni vjerovnik DDM INVEST I AG,
Schochenmulestrasse 4, 6340, Bar, Svicarska, O1B:416273243 74, po osnovi sporazuma
sklopljenih kod ]B Aleksandra Micelli iz Novigrada.

U privitku se prilaze Izvadak iz zemljiSne knjige Opéinskog suda u Paziny,
ZemljiSnoknjiZni odjel Buje-Buie za nekretnine steajnog duznika upisane u zk.ul.
2402 k.o. Novigrad izdan 11.04.2019. sa upisanim teretima u teretovnici na
nekretninama u korist razluénih vjerovnika.

POKRETNINE
R.br. POKRETNINE - NAM]EgTA] I OPREMA VRIJEDNOST
1. Naziv artikla i koli¢ina

1. Stol veliki 2 Knjigovodstvena vrijednost
2. Stolmali 2 iznosi 77.233,00 kn
3. Stolice 8
4. Knjizni ormar 1 Pokretnine nisu optereéene
5. Dvosjed 1 razluénim pravima.
6. Slike 4
7. Vaza staklo -mozaik 1 PredlaZe se izvr3iti procjenu
8. Vaza 1 vrijednosti od strane sudskog
9. Tepih 2 vjestaka.
10.Klima uredaj 1




Financijska izvje$éa duznika
Posljednje financijsko izvje$ée GFIPGD za potrebe javne objave dostavljeno jeu
FINA-u  za obratunsko razdoblje od 01.01.2019.-26..03.2019,
Knjigovodstvene usluge za duznika obavljala je BILANCA d.o.0. iz Umaga.
Ranija Uprava duZnika izradila je i predala u Poreznu upravu financijska izvje$éa i to
bilancu i ratun dobiti i gubitka, te prijavu poreza na dobit za razdoblje od 01.01.2019.
do 26.03.2019., do dana koji prethodi danu otvaranja steCajnog postupka.
Ste€ajnom upravitelju dostavljena je slijedeéa financijska dokumentacija:
- bruto bilanca na dan 31.12.2018. i bruto bilanca na dan 26.03.2019.
- analitika kupaca i dobavlja¥a na dan 31.12.2018. i na dan 26.03.2019.
- financijski izvjedtaji i to GFI-POD sa bilancom na dan 31.12.2018.i 26.03.2019.g,
i ratunom dobiti i gubitka za razdoblje 01.01.2018. do 31.12.2018. i od
01.01.2019 do 26.03.2019.
- prijave poreza na dobit i potvrde Porezne uprave o zaprimanju PD obrazaca
31.12.2018.1 26.03.2019.

Prema financijskim izvje$tajima i to Bilanci na dan 26.03.2019. i Bruto bilanci na dan
26.03.2019. u poslovnim knjigama duZnika iskazana je dugotrajna { kratkotrajna
imovina duZnika u ukupnom iznosu od 66.697.541,77 kn, i to:

1. dugotrajna imovina

Gradevinski objekti 64.532.534,44 kn
- Ispravak vrijednosti za obracunatu amortizaciju (2.004.962,66) kn
- Namjestaj i oprema 77.233,46 kn
2. Kratkotrajna imovina
- PotraZivanja od kupaca 6.289.694,96 kn
- Ispravak vrijednosti potraZivanja od kupaca (5.041.578,47) kn
- Dani krediti pravnim osobama u zemlji 10.807.344,69 kn
- Ispravak vrijednosti zajmova povezanim drutvima (10.807.344,69) kn
- Predujmovi dobavlja¢ima u zemlji 66.102,38 kn
- Ispravak vrijednosti predujmova (66.102,38) kn
- Pretporez u primljenim R-2 radunima 59.687,37 kn
- Sredstva na ratunu 95,70 kn

Obrafunana potraivanja - prihodi koji nisu fakturirani 2,784.836,97 kn

U poslovnoj 2015. g. Uprava je donijela odluku o vrijednosnom uskladenju i otpisu
potraZzivanja na osnovi prosudbe da se ista neée moéi naplatiti zbog proteka vremena
od nastanka, te da su neki duZnici u stecaju pa i brisani iz registra. U poslovnim
knjigama proveden je ispravak vrijednosti, odnosnc vrijednosno uskladenje
potrazivanja od kupaca, potra¥ivanja za dane kredite i dane predujmove dobavlja¢ima.
PotraZivanja od kupaca nakon provedenog ispravka vrijednosti iskazana su iznosu od
1.248.116,49 kn. Dani krediti pravnim osobama u zemlji nakon provedenog ispravka
vrijednosti nemaju knjigovodstvenu vrijednost, kao i dani predujmovi.

Za financijsku imovinu duZnika koju Zine potraZivanja od Kkupaca, obrafunata
potraZivanja - prihodi koji nisu fakturirani i ostala potraZivanja u poslovnim knjigama
duznika u ukupnom iznosu od 4.092.736,53 kn, ranija uprava duZnika iako pozvana,
nije priloZila dokaze - prateéu poslovnu dokumentaciju i isprave na temelju koje bi se
navedena potrafivanja mogla naplatiti i pokrenuti sudski postupci radi naplate
(ugovori, racuni, podatke o eventualnoj zastari, instrumente osiguranja naplate,
mjenice, zaduznice, zaloZna prava i sL.).

Slijedom iznesenog misljenja sam da je financijska imovina duZnika iskazana u
poslovnim knjigama tesko unovéiva te je naplata potraZivanja vrlo upitna.




Pregled imovine i obveza

Vrijednost imovine koja &ini steajnu masu iskazana je u poslovnim knjigama u
ukupnom iznosu od 66.697.541,71 kn, od cega knjigovodstvena vrijednost nekretnina
i pokretnina iznosi 62.604.805,00 kn, a ostalo &ine sporna potrazivanja duznika.
Ukupne obveze prema podacima iz poslovnih knjiga na dan 26.03.2019. iznose
103.006.617,77 kn. Predvidive obveze du¥nika iznose 125.276.828,88 kn.

Salinjen je predratun tro¥kova stecajnog postupka i ostalih ocbveza stefajne mase za
razdoblje u trajanju od jedne godine u iznosu od 811.250,00 kn.

Iskazani iznosi u predraunu su planirani i ne mogu se uzeti kao u cijelosti utvrdeni.
Iz pregleda imovine i obveza je razvidno da je imovina du¥nika iskazana po
knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu od 62.604.805,00 kn vigestruko manja od
iskazanih obveza du¥nika uiznosu od 125.276.828,88 kn.

Iz pregleda imovine i obveza proizlazi da je imovina veéa od obveza, uz napomenu da
je imovinu potrebno procijeniti i utvrditi joj trziSnu vrijednost.

Prijave trazbina

U roku za prijavljivanje trazbina ste¢ajni upravitelj je zaprimio ukupno 14 prijava
trazbina prvog i drugog viseg isplatnog reda s ukupnim iznosom prijavljenih trazbina
uiznosuod 122.466.739,59 kn.

Stecajni upravitelj je sainio popis vjerovnika, popis predmeta stefajne mase, pregled
imovine i obveza te predratun trotkova steCajnog postupka za razdoblje u trajanju od
jedne godine, koji se prilafu uz izvjesce.

V. UNOVCENJE PREDMETA STECAJNE MASE

Imovinu duzZnika ¢ine nekretnine i pokretnine (namjestaj i oprema).

Imovinu duZnika potrebno je procijeniti po ovlastenom sudskom vjeStaku i unovéiti
sukladno odredbama SteCajnog zakona,

Nekretnine duZnika na kojima postoji razluéno pravo prodavati ¢ée se sukladno
¢lanku 247, Steajnog zakona, putem elektronike javne dra¥be koju provodi FINA.
Na pokretninama du?nika ne postoji razluno pravo te se predlaze da stecajni
upravitelj unovéi pokretne stvari slobodnom pogodbom, sukiadno ¢&lanku 249,
Stecajnog zakona. Prodaja pokretnina predlaZe se kako slijedi:

Raspisivanjem oglasa na stranicama sudatke mrefe o prikupljanju pisanih ponuda za
kupnju pokretnina po cijeni koja ¢e biti utvrdena u procjeni pokretnina, uz sniZavanje
pocetne cijene pokretnina u visini od 20 % pri svakoj slijedecoj prodaji, te prodaja po
kg/teZine, odnosno propisno zbrinjavanje onih pokretnina koje ostanu neprodane
nakon tri bezuspjesne prodaje.

Predujam za namirenje troskova stecajnog postupka

DuZnik nema novéanih sredstava na racunu. Predlaze se da podnositelj prijedioga za
otvaranje steajnog postupka/razlu¢ni vijerovnik razlu¢ni vjerovnik DDM INVEST I AQG,
Schochenmulestrasse 4, 6340, Bar, Svicarska, OIB:41627324374 uplati predujam za
pokrice troskova stecajnog postupka u iznosu od najmanje 70.000,00 kn (za troskove
izrade procjene nekretnina i pokretnina, uplate predujma FINI za pokriée tro$kova
prodaje nekretnina elektroni¢kom javnom drazbom i dr. NuZne trogkove koji terete
nekretnine).



Slijedom iznesenog, stefajni upravitelj predlaZe Skupstini vjerovinika donogenje
slijedeéih
odlu ka

1. Prihvaca se izvjeSce stefajnog upravitelia i predradun tro¥kova steCajnog
postupka.

2. Poslovanje stefajnog duznika nece se nastaviti.

3. Daje se suglasnost stefajnom upravitelju da pribavi procjenu trzisne vrijednosti
nekretnina i pokretnina od ovladtenog sudskog vije$taka te pristupi unovéenju
pokretnina na predloZeni nafin raspisivanjem oglasa za prikupljanje pisanih
ponuda za kupnju pokretnina.

4. Dono3enje odgovarajuce odluke o odr¥avanju na snazi postoje¢ih Ugovora o
zakupu sa dodacima/aneksima koje je stefajni duZnik kao zakupodavac
sklopio prije otvaranja ste¢ajnog postupka sa zakupnikom LUA NEKRETNINE
d.o.0. u trajanju i pod uvjetima ugovorenim prije otvaranja ste€ajnog postupka,
odnosno izmijeni istih na natin da se rok trajanja zakupa smanji i odredi
novi rok zakupa u trajanju najduze do prodaje nekretnina ili odluke o otkazu
postojecih ugovora o zakupu.

5. Daje se suglasnost ste¢ajnom upravitelju da u sudskim postupcima u ime i za
ratun stefajne mase moZe angairati odvjetnika za zastupanje, te ugovoriti
naknadu za zastupanje najvi$e u visini Tarife o nagradama i naknadi trokova za
rad odvjetnika.

Privitak: Kao u tekstu
U Puli, 18.06.2019.g.

Ste€ajni upravitelj
Jasna Kucevié¢

Wicthic

‘E/NEZIA NEKRETNINE

d.o.o. u stedaju
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TRGOVACKI SUD U PAZINU
Poslovni broj: 4 St-444/2018

VENEZIA NEKRETNINE d. 0. 0. u stecaju
Novigrad, Mandra¢ 26
OIB: 10405288612

POPIS PREDMETA STECAJNE MASE
(& 22157)
NEKRETNIN

Upisane kod Opéinskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjiZni odjel Buje-Buie u zk.ul. broj
2402 k.o. Novigrad, k.. 331 (hotel club i dvoriste povrsSine 2201 m2), etazno
vlasniStvo na slijedeé¢im suvlasni¢kim (etaZnim) dijelovima:

R.br. | Suvlasni¢ki dio Etaza | Poseban dio zgrade Povrsina
(kratak opis) m2
1. l.suvlasnicki dio (E-1) | Hotelski dio objekta s 19 1.872,80
vlasni$tvo u smjestajnih jedinica i
182597/187280 pripadajuéim ugostiteljskim i
dijela nekretnine drugim sadrZajima.
2. 2.suvlasnicki dio (E-2Z) | JEDINCASO1 57,88

na drugom katu PRIPADAK -
sporedni dio, spremiste
oznake 199, povrSine 2,24 m2

3. 3.suvlasniéki dio (E-3) | JEDINCA S02 99,47
na drugom katu

4, 4.suvlasnicki dio (E-4) | JEDINCA SO3 60,14
na drugom katu

5. 5.suvlasni¢ki dio {E-5) | JEDINCA S09 89,90
na trecem katu zgrade

6. 6.suvlasnicki dio (E-6) JEDINCA S13 67,42
na trecem katu zgrade

7. 7.suvlasnicki dio (E-7) | JEDINCAS12 48,13
na tre¢em katu zgrade

8. 9.suvlasniéki dio (E-9) | JEDINCAS10 67,20
na trecem katu zgrade

9. 12.suvlasni¢kidioc | (E-12) | JEDINCA S06 71,93

na tre¢em katu PRIPADAK -
sporedni dio, spremiste
oznake 273, povriine 2,35 m2

10, 13.suvlasniéki dio (E-13) | JEDINCA S07 47,83
na tre¢em katu

11. 14.suviasnicki dio (E-14) | JEDINCA S08 40,37
na treé¢em katu

12. 15.suviasniéki dio (E-15) | JEDINCA S18 90,43

na ¢etvrtom katu
PRIPADAK - sporedni dio,
spremiste oznake 346,
povrSine 1,83 m2




13. 16.suvlasnic¢ki dio (E-16) JEDINCA S22 63,78
na {etvrtom katu

14. 17.suvlasnicki dio (E-17] JEDINCA §23 46,10
na ¢etvrtom katu
15. 24.suvlasnicki dioc | (E-24) | JEDINCA S17 na cetvrtom katu 39,65

PRIPADAK - sporedni dio,
spremiste oznake 243,
povrsine 1,87 m2

i6. 25.suvlasnicki dio (E-25) | JEDINCA S24 284,65
u potkrovlju

17. 26.suvlasnicki dio (E-26) | JEDINCA $25 301,39
u potkrovlju
Ukupna povr§ina 2201 m2

| Knjigovodstvena vrijednost nekretnina iznosi  62.527.572, 00 kn
Eredlaﬁe se 1zvrsiti procjenu vrijednosti nekretnina po ovlaStenom sudskom vje§taku

radi utvrdivanja tri¥ne vrijednosti nekretnina i unovcenja istih u ste¢ajnom
ostupku,

POKRETNINE

R.br. POKRETNINE - NAMJESTA] I OPREMA VRIJEDNOST

1. Naziv artikia i koli¢ina
1. Stol veliki 2 Knjigovodstvena vrijednost
2. Stolmali 2 ukn 77.233,00
3. Stolice 8
4. KnjiZni ormar 1 PredlaZe se izvrsiti procjenu
5. Dvosjed 1 vrijednosti pokretnina od
6. Slike 4 strane sudskog vjestaka
7. Vaza staklo -mozaik 1
8. Vaza 1
9. Tepih 2

L 10. Klima uredaj 1

Pula, 18.06.2019.g. Stecajni upravitelj
Jasna Kudevi¢

-

cw

V c}'EZIA NEKRETNINE

-0.0. U stedaju
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TRGOVACKI SUD U PAZINU
Poslovni broj: 4 St-444/2018

VENEZIA NEKRETNINE d. 0. 0. u steéaju
Novigrad, Mandrac¢ 26

OIB: 10405288612

Ste€ajni upravitelj

Jasna Kudevié
Pula, Kastanjer 64

PREDRACUN TROSKOVA STECAJNOG POSTUPKA

(procjena trodkova i ostalih obveza steCajne mase za razdoblje u trajanju od jedne godine)

1. | TroSkovi stedajnog upravitelja (putni troskovi) - bruto 8.500,00
2. | Nagrada ste¢ajnom upravitelju - bruto, odreduje se rjeSenjem
suda sukladno Uredbi 500.000,00
3. | Materijalni troskovi (izrada pedata, obavijest DZZS, po$tarina, 1.500,00
naknada za otvaranje ratuna i platni promet, uredski i
potrodni materijal }
4. | Stvarni trodkovi nekretnina (komunalna naknada, ratuni za 180.000,00
vodu, struju, uvanje, obilazak i razgledavanje nekretnina)
5. | Naknada za knjigovodstvene usjuge s pdv-om 18.750,00
6. | Procjena vrijednosti nekretnina s pdv-om 35.000,00
7. | Procjena vrijednosti pokretnina 2.000,00
8 | Osiguranje gradevine - zgrade od poZara i drugih rizika 8.000,00
9. _| Odvjetnicke usluge 40.000,00
10. | Trodkovi FINE za elektronitku javnu draZbu s pdv-om 12.500,00
11. | Zbrinjavanje arhivske grade du¥nika 5.000,00
UKUPNO u kn 811.250,00
Pula, 18.06.2019. SteCajni upravitelj

Jasna Kuéevié¢

_
cclir

VENEZIA NEKRETNINE

.0.0. U steéaju
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