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1.

ZADATAK
Naruditel] : HELIOS FAROSDD U STECAJU, PRIKC BB, STARI GRAD
Nekretnina AUTO KAMP JURJEVACH**

k.. 3120,3121, 3132, 3133/1/2/3, 3153/3, 2955/4 1 *1118 k.o. Stari Grad

Upucent smo izraditi Progjenu trZidne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno VaSem nalogu a temeljem nade
ponude 1 Vadeg prihvata iste. Kako smo razumjeli procjenu trebamo temeljiti na pretpostavei izostanka investicijskih
ulaganja v nekretnine u dogledno vrijeme. Naglafavamo, procjena je napravljena u dobroj vieri, na bazi dostupnih,
trzi§no odrZivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Naruditelja, a posebno
sukladno Op¢im uvjetima procjene (Prilog 3), zakonima.

STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovladteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trZigne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljne znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzi$tu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procienu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve posloyne, pravne,
vlasnicke, suvlasniCke ili sli¢éne interese na predmetnof imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane
uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrili istraZivanje trzista kako lokalnog tako i
Sireg okruZenja, prikupliene podatke obradili i protumaéili koristeéi zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita
znanja, iskustvo i vjeitine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vagem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informaciic.

Za Agenciju Mijanovic :

DIREKTOR :
ROKO MIJANOVIC
Staini sudski vjeltak za graditeljstvo i procjene

U Splitu 09.12.2016.
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Nekretnina:

Lokacija : Stari Grad
Naruditel}:

Dan kakvoce 05.12.2016.
Dan vrednovanja ~ 09.12.2016.

Osnova procjene
Metodologija procjene :

Namjena procjene :

Z.K. izvadak:

AUTO KAMP JURJEVAC**

TrZigna vrijednost
Trotkovna metoda
Stecajni postupak

e-izvadak od 09.12.2016.¢,

HELIOS FAROS DD U STECAJU, PRIKO BB, STARI GRAD

Opéinski sud: Split - ZemljidnoknjiZni odjel Stari Grad
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povriina est

K.0. Zkui z&hr podul K.O k& br, pos. List (m2)
Stari Grad 5217 3120 Stari Grad 3120 976 426
Stari Grad 5217 3121 Stari Grad 3121 976 3.197
Stari Grad 5217 3132 Stari Grad 3132 976 £.800
Stari Grad 5217 3133/1 Stari Grad 3133/1 976 14,362
Start Grad 5217 313372 Stari Grad 313372 976 2,582
Stari Grad 5217 313373 Stari Grad 3133/3 777 165
Stari Grad 1026 ZGR 1118 Stari Grad *1118 1020 72
Stari Grad 1026 3135/3 Stari Grad 3135/3 1020 38
Stari Grad 4643 2955/4 Stari Grad 2955/4 2835 58

Opis nckretnine:

Povrdina Cest:
Vlasnik:

Teret:

Legalitet:

Godina gradnje
Zadnja rekonstrukeija
Oneéidéenja

Buka

Klasifikacija nekretnine

Alternativna upotreba
Razvoj (dozvole)
Napomene ;

NKP : (m2)

TrZi¥na vrijednost :
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Suma, put, bungalov, dio objekta

22.720 m2
zkul 5217
1026

UPISANI, sukladno upisu u ZK
Rjedenje o odobrenju gradnje br, 05-3553/1-66 od 10.09.1966.¢.

Energo certifikat nije prezentiran

Legalna nekretnina
1983

nepoznato
Nisu primjeéena i mala je vjerojatnost da postoje
Nisu uoceni vanjski izvori buke
2 Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik
Moguca

9.893.693,06

DIREKTOR :

Roko Mijanovic¢

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCUA
HOTELI HELICS DD STARI GRAD

Kn
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MAKRO

Hrvatska (stuZbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drZava, zemljopisno smjeftena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistoénu Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturolodki utjecaji
dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011, podine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati &ine 90,42% stanovniStva, a najznadajnija
nacionalna manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovni§tva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina &ini manje od 1%
stanovni§tva. Kopnena povriina iznosi 56.542 km?, a povréina teritorijainog mora 31.067 km? §to Hrvatsku svrstava medu
srednjevelike curopske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko sredidle zemlje.

Prema polititkom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
Hrvatska je Clanica Vijeca Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za ecuropsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013, godine).

MIKRO

Auto kamp "Jurjevac" je lociran u samom mjestu Stari Grad izmedu postojeée prometnice i morske obale. Isti s¢ sastoji od
tipskih bungalova s prate¢im objektima i sanitarnim évorovima. Bungalovi su montaZnog tipa "marles", Unutar kompleksa je
provedena sva infrastruktura.
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Nakon vrhunca u cijenama i koli€ini transakcija na trZiftu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljeZen u periodu 2008-2009,
cijenre nekretning, a posebno utrZivost, su zabiljezili osjetni pad buduéi da ponuda uvelike nadma¥uje potraznju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraZznja od domacdih ah i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i to
ponajvidc zbog niske likvidnosti na trZiftu ali i viSegodidnjeg pada BDP-a u RH. Iz tog razloga domadéi kupci imafu sve manje
raspoloZivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domaée ekonomije te zbog opceg

dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domacéi kupci nisu skloni ulaganjima §to posljediéno rezultira smanjenom
potraznjom za nekretninama i padom cijena.

Strani kupei nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
povecanje potraZnje po tom osnovu jod uvijek nije zabiljeZen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena nekretnina.
Kad se i pojavijuju kao kupci to je uglavnom na trzisno vrlo atraktivnim podruéjima 1 atraktivaim nekretninama.

Zbog relativno nepovoljne poduzetnicke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domaéi i
strani investitori trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte,

lako se ofekivalo da ce utazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na trzi$te nekretnina, zbog stukturnih
problema ti efekti se jo§ ne osjetaju na trzi$tu. Zadnji izvjedtaji o stanju ckonomije upuéuju na blagi oporavak ali smo
. midljenja da ¢e biti potrebno izvjesno vrijeme da potraZznja poraste 1 da se trZiSte nekretnina stabilizira te da dode do
" pozitivnog utjecaja na vrijednosti nekretnina.

Ierdealis 2ijens nekretning
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1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali

podacima iz zemlji¥nika i katastra.

Nosiva konstr.
Ispuna

Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov

Limarija
Progelje
Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Lift

Pregradai zidovi

" Obrada zidova

Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje
Ventilacija

Klima

Mreina instalacija

Alarm / video nadzor
Qstalo
Stanje:
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AB zidovi + bet bloketi
bloketi

nema
drveni+dvostresni

ugradena
zbuka-+boja
drveni
drvena

ne

opeka
Zbukatbojatkeramika
keramika
drvena
¢l.energija
Ne

Ne

Da

Ne

Objekti su stari 33 godine, stanje uredno.

05.12.2016. te napravili fotozapis koji se nalazi y Prilogu 1 elaborata.
Nije radena posehna izmjera nekretnine ved smo se shuzili padacima dostavljenim od strane Naruditelja kao i javno dostupnim

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLIUCCI
Vodovod prikljuden
Kanalizacija prikljuden - septik
Telefon prikljuden
Tl stenga prikljutena
Plin nije prikljuéen

~ OBJEKT

- Godina gradnje 1983

Godina obnove
Katnost Pr
Temelji AB
Hidroizolacija poda Izvedena
Termoizolacija poda lzvedena

Agencija Mijanovi¢ procjena




3. GEOMETRIJSKI PODACI

BUNGALOVI
Brutto korisna povriina (BKP)

AUTO KAMP 111,42 m2
25 BUNGALOVA _ 1.263,65 m2

1.375,07 m2
Brutto korisna povrdina (BKP) = = 137507 m2
Netto korisna povriina (NKP) = BKP x 0,9 = 1.250,09 m2
Volumen objekta (BV) BKP x 27 m = 371269 m3

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Brutte gradevinska povifina (BGP) = 1.375,07 m2

~ Netto gradevinska povriina (NGP) = 1.250,09 m2
Volumen ebjekta (BV) 3.712,69 m3
4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuél u obzir postojeée obitaje u uobiéajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog sludaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve &injenice o nekretnini te tr¥ifno dostupne podatke odludili smo ovu procjenu napraviti Troskovaom
U oveoj metodi utvrduje se trzi$na vrijednost nekretnine (TV) iz trZi§nog trodka gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne
reproduktivae) zgrade i vrijednosti zemljidta, doprinosa, prikljucaka, okolida i ostalih (intelektuainih) usluga kod gradenja uz
primjenu koeficjenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je
radena prema vazedim standardima @ zakonima, Trofak izgradnje zamjenske gradevine je wjedno 1 iznos na koji ée se ona
ostgurati (Nova vrijednost-NV),

Sadadnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troikova gradnje uzimajuéi u obzir wmanjenje vrijednosti zbog
: starosti zgrade. Umanjenje se rauna odvojeno za konstrukeiju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada, vanjska
stolarija), zavrine radove i instalacije. Postotak uéeséa pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukeiji, vrsti i namjeni
zgrade,

Na ovaj na¢in fzraduna se deprecirani trofak zamjene (sada$nja gradevinska vrijednost-8GV).

Procijenjenu vrijednost zemlji¥ta izradunali smo usporednom metodom, Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih
transakeija te nekretrina oglaSenih za prodaju na trZiftu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa trZista ali se zasniva na
dostupnost novijih i fzravne usporedivih transakcija a sukladno Regulativi 375 BU &l 199, odnosno sa web portala
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, Informacijski sustav prostornog uredenja ( e-nekretnine).

Na# pristup utvrduje vrijednost zemijista po m2 a izraCunava se¢ koridtenjem koeficjenata za preracunavanje (u %) kako bismo
uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih zemljidta sa progjenjivanim zemljistem. Negativii
koeficjenti za preraéunavanje znade da je procjenjivana nekretning zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni

v .
ATEmAanaun i onmeradnn

Opéi vrijednosni odnosi na trZi$tu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih vrstu 1 velidinu
odreduju, temeljem iskustva i dostupnih podataka sa trZi§ta. To nisu jedini mogudéi koeficijenti no oni predstavijaju, prema
nasem iskustvu, najvaZnije kriterije koje je moguée uoditi i pratiti.
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5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1. Usporedne nekretnine

Za polrebe ove prociene izvidili smo istraZivanje lokalnog tr2ista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnil ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih
i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrude.

Nekretnina 1
Gradevinsko zemljiSte u Starom Gradu. Zemljiste je povriine 1958 m2. Kupoprodaja je obavljena 19.09.2014. za iznos od
120.84%,93 €, Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima (internet).

Nekretnina 2
Gradevinsko zemljiste u Starom Gradu. Zemljiste je povréine 197,63 m2. Kupoprodaja je obavljena 24.02,2014., za iznos od
6.047,36 €. Nekretninu nismo pregledali te simo se za sve ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima (internet).

Nekretnina 3
Gradevinsko zemljidte u Starom Gradu. Zemlijilte je povréine 889,46 m2. Kupoprodaja je obavljena 20.06.2016. za iznos od
66.643,56 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili javano dostupnim izvorima (internct).

OSOBNO | POVJERLJIVO 9 Agencija Mijanovi¢ procjena




5.2.

Pz =

PODACI O NEKRETNINAMA

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE

Izradun vrijednosti zemljista

22720 m2 Pgz= m2
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Stari Grad Stari Grad Stari Grad Stari Grad
Lokacija Stari Grad Stari Grad Stari Grad Stari Grad
Nekretnina grad zem grad zem grad zem grad zem
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka namjcra prodaje kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije/objave 42016 3Q2014 1Q2014 2Q2016
Povriina (m2) 22.720 1.958 198 889
Cijena (€) - 120.850 6.047 66.644
Cijena po m2 - 61,7 30,6 74,9
Protok vremena 4Q2016 3Q2014 132014 2Q2016
DZS indeksi cijena nekretnina 91,71 93,87 94,39 91,71
Vremensko uskladenje - -2,3% -2,8% 0,0%
Korigirana vrijednost po m2 - 60,3 29,7 74,9
Lokacija-kateporija dobra bolja bolja bolja
{-20% do +20%) - -10% -10% -10%
Korekeija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
(-15% do 0%) - 0% 0% 0%
Velidina 22,720 1.958 198 889
(-20% do +20%) - -5% -20% -15%
Oblik pravilan pravilan pravilan pravilan
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Topografija ravno ravno ravno ravno
{(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Namjena T3 Tl T1 T}
{-20% do +20%) -10% ~10% -10%

Infrastruktura na zemljistu na zemljigtu na zemljistu na zemljidtu
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekeija - -25% -40% -35%
Korigirana vrijednost po m2 37,26 45,2 17,8 48,7
ZAKLJUCAK

Povriina zemljiita 22,720 m2

Vrijednost po m2
‘Frizi¥na vrijednost
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37,26 €/m2
846.498,17 €

10
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5,3, TrZiSna vrijednost

(tro$kovna metoda)

Trzmm vryednost TV SG‘ Vn * TF

Vrijednost zemljista
Pz = I 22720 [m2 [Cz= | 37,26| €/m2pPz vz= | 846498 €
Komunalni / Vodni doprinos
BV= 3713 3 Kd= 15,93| €/m3BV Kd= 59.143 €
Ky= 1,33 €/m3BV Kv= 4.938 €
Prikljudci
BGP= | 1375 |m2  |cp= | 10! €/m2BGP | | Kp= 13.751 €
Vrijednost deprinosa i prikljuéaka = 924.330 €
Nova vrijednost objekta
NGP-_ | 1250 2 [Cigp~ S00| €maNGP | NV= 625,045 €
Koeficjent dovidenosti/kvalitete = 1,00 500] €/m2NGP §
(iodima procjenc 2016 " Uodina rzgradnje  1Y83 Starost n= 33 " ‘Trajnost N= 70
Umanjenje vrijednosti konstrukeije zbog starosti Uk=0,8%0/N*(n-+N)/2N I 27,7%
Vrsta radova Nova vrijednost Umanjenje Sadadnja vrijednost
% €/mZNGP % €/m2NGP €/m2NGP
Konstrukeija 20% 100 7% 28 72
Obrt | zavrsni radovi 50% 250 50,0% 125 125
Instalacije 30% 150 50,0% 75 75
Ukupno 100% 500 45,5% 228 272
Sadagnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 340.341 €
Intelektuaine usluge kod izgradnje % od NV 2,0% 12.501 €
Okoli - asfaltne povriine, kanalizacija, vodovod, hidrant, rasvjeta % od NV 8,0% 50.004 €
Sadalnja gmdewmka vrqednast nekretnme {SGVn ) 1.327.175 €
T ey : e
KOCﬁCjCi’lti za pnlagodbu TF= {(1+7Z+ St + V + Posl + L) * T
lokacija-Fz starost-Fst velidina-Fv | poslov.-Fposl ‘ TF
0 00

0,00

ZAKLJUCAK

Povr§ina nekretnine
Vrijedunost po m2
TrZi¥na vrijednost

OSOBNO | POVIERLJNO

1.250,09 m2
1.051,05 €/m2
131390346 €
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U skladu sa &injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izrauna za
nekretninu : AUTO KAMP JURJEVAC**
nda adresi:  Stari Grad

naruditelja: HELIOS FAROS DD U STECAJU, PRIKO BB, STARI GRAD

Misljenja smo da je nadan  9.12.2016.

- Trzi$na vrijednost (TV):
Srednji tedaj HNB
1.313.903,46 € ili | 9.893.693,06 Kn 1€= 7,553 Kn

Nupomena:

Napomena: TrZi¥na vrijednost zemlji¥ta pod hipotekom, u povréini od 58 m2 iznosi 2.161,08 eura

po srednjem teéaju HNB-a na dan procjene

Trzi¥na vrijednost nekretnina zemljiSta (povrsine 22532 m2) pod fiducijom, iznosi 1.306.898,58 eura
po srednjem tecaju HNB-a na dan procjene

U Splitu, prosinac 2016 . godine

OSOBNO F POVUERLJIVO 12 Agencija Mijanovi¢  prociena
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud v Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL STARE GRAD
Stanje na dan: 11.01.2017. 23:23 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 311723, STARI GRAD Broj ZK ulo¥ka: 4643

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2251/2014
Aktivne plombe: Z-164/2015, Z-165/2015, Z-303/2015, Z-347/2015, Z-276/2016

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljigta Primjedba
N (kat. jutre | &hv m2
i Cestice)
1. |2955/4 |PUT 58
2. 7453 SUMA, BUNGALOV, DIO OBJEKTA 10893
uMa 9758
BUNGALOVI 1127
DIO OBJEKTA 8
3. 10937 PUT 5N
UKUPNO: 11522
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
HEL!OS FAROS D.D., STARI GRAD
| .Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
2.1 Zaprimljeno 08.12.2014. broj Z-1821/13.

Na temelju podneska-prigovora od 08. 12. 2014, god zabiljeZuje se prigovor na rjedenje od 28. studenog 2014
pod brojem Z-1821/13.

C

Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Prik. 29. travnja 2009. Z.711/09 8.933.359,50 KN

Na temelju Sporazuma o osiguranju noviene traZbine zasnivanjem prava zaloga
(hipoteke) na nekretninama od 28. travaja 2009.g, uknjiZuje se zaloZno pravo na teret &
zem. 10937, 2599/4, 7453 viasniftva Helios Faros d.d. u cijelosti iznos od
osammilijunadevetstotidesettritisucetristopedesetdevet kuna [ 50 lipa radi osiguranja
noviene trazbine, kamatom prema Uredbi o visini zatezne kamate na zakadnjelo pladanje
javnih prihoda u korist:

MINISTARSTVO FINANCIJA POREZNE UPRAVE PODRUCNIE URED, SPLIT

ZemljidnoknjiZni izvadak {datum i vrijeme izrade) 12012087, 49:06:15 Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 311723, STARI GRAD Broj ZK ulofka: 4643
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznes Primjedba
2.

2.1  Zaprimljeno 24.12.2014.g, pod brojem Z-2251/2014

ZABILJEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENJA
OPTERECENJA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU 15.P-2807/11
08.11.2013, RIESENIE, OVOGA SUDA PRIGOVOR USVOIJEN (Z.1821/13)
04.04.2016, Temeljem Rjedenja Trgovackog suda u Splitu 15.P-2807/11. radi osiguranja
novdane traZbine u iznosima od 24.448.860,00 kn glavnice sa pripadajucom zateznom
kamatom i nuzgrednim troskovima koji se kao obveza Grada Stari Grada prema treéim
osobama utvrduje u upravnim postupcima koji se u prvom stupnju vode kod Ureda
dravne uprave u SDZ kod Sluzbe za imovinsko pravne poslove, Ispostava Hvar, Klasa:
UP/1-944-07/94-01/18 | Klasa UP/1-944-07/94-01/8, dopusta se na nekretninama Helios
Faros d.d. Stari Grad, zabiljeZba privremene mjere zabrane otudenja i opteredenja
nekretnina, a koja privremena mjera traje do pravomoénog okoncanja parnice koja se pred
¢ Trgovatkim sudom u Splitu vodi pod brajem 15.P-28G7/11, odnosno do drugagije odluke
e suda.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 11.01.2017,

Zemijinokniizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.01.2017. 0%:06: 15 Stranica: 2




REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPILJA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL STARI GRAD
Stanje na dan; 08,12.2016. 23:28

Katastarska opéina: 311723, STARI GRAD

Broj zadnjeg dnevnika: Z-378/2014
Aktivie plombe: Z-164/2015, Z-165/2015, Z-303/2015, Z-347/2015, Z-276/2016

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulofka: 1026

A
Posjedovnica
PRVI ONJELJAK
Broj Povriina
Rpr. | Zomijista Oznaka zemljifta Primjedba
{(kat. jutro | thv m2
Cestice)
1. [31533  |VRT 58
2. 1118 ZGR |KUCA 72
UKUPNQO: 130
B
Vlastovnica
|Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
HOTELI HELIOS D.D. STARI GRAD
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

. 1. Na suvlasnicki dio: 1

Zaprimlbjeno 15.03.2012. broj Z-445/12

Temeljem ovosudnog Rjefenja posLbr. Ove-200/11 od 06, oZujka 2012, godine i
Dopunskog rjesenja i Rjedenja posk.br. Ovr-200/11 od 26. oZujka 2012. godine,
zabiljeZuje se privremena mjera zabranom otudenja i opterecenja nekretnina, a koja
priviemena mjera traje do pravomocénog okondanja parnice koja se pred Opéinskim
sudom u Starom Gradu vodi pod brojem HP-1 15/07, odnosno do drugaéije odiuke suda.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum ¢8.12.2016.

Zemljinoknjizni vadak (datm § vefjeme izrade) 09.12.2016, 15:18:42

Straniea: |
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Splitu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL STARI GRAD

Stanje na dan: 08.12.2016. 23:28

Katastarska opéina: 311723, STARI GRAD

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2251/2014

Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 5217

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ {kat. jutre | ¢hy m2
Cestice)
1. 3120 VRT U JURJEVAC 426
VRT 426
2. 3121 VRT U JURIEVAC 3197
VRT 3197
3. |33 PASNJAK U JURJEVAC 1800
PASNJAK 1800
4, J133/1 SUMA U JURJEVAC 14362
SUMA 14362
5. 313372 VRT U JURJEVAC 2582
VRT 2582
0. 3133/3 VRT U JURJEVAC 165
VRT 165
7458 HOTELI HELIOS 1V 4244
HOTELI HELIOS IV 544
SUMA 3700
UKUPNO: 26776
B
Vlastovnica
Rbr, SadrZaj upisa Primjedba

1. Viasniéki die: 1/1

REPUBLIKA HRYATSKA, MINISTARSTVO FINANCLJIA

2.0 Prik.t0.travnja 2010.2.509/10

Na temelju Izjave Hrvatske banke za obnovu i razvitak iz Zagreba od 03.travnja 2009,g,, uz zabiljezbu da
Je upis prava vlasnistva izvien radi osiguranja novane trazbine od | 1.200.000,00 kn (jedanaestmilijuna i
dvijestotisuca kuna, sa imena 1 viasnidtva:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, ZAGREB

Zembjinakujizni izvadak (datum { vejjeme izrade)

09.12.2016. 11:12:54

Stranica; 1




I1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloak

Katastarska opfina: 311723, STARI GRAD Broj ZK uloska: 5217
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
I.I  Zaprimijeno 08.03.2012. na broj Z-366/12

Na temelju podneska - Zalbe, zabiljeZuje se Zalba na rjefenje ovoga suda od 6. oZujka 2012.g. na poslov. br.
Z.366/12, predlagatelja Grada Stari Grad.

2.1 Zaprimljeno 08.12.2014. broj Z-1821/13.

Na temelju podneska-prigovora od 08. 12. 2014, god zabiljeZuje se prigovor na rieSenje od 28. studenog 2014
pod brojem Z-1821/13.

C
Teretovnica

{ tbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

LU Zaprimljeno 24.12.2014.g. pod brojem Z-2251/2014

ZABILIEZBA, PRIVREMENA MJERA OSIGURANJA ZABRANOM OTUDENJA I
OPTERECENIJA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU 15.P-2807/11
08.11.2013, RIESENJE, OVOGA SUDA PRIGOVOR USVOJEN (Z.1821/13)
04.04.2016, Temeljem RjeSenja Trgovadkog suda u Splitu 15.P-2807/11, radi osiguranja
novane traZbine u iznosima od 24.448.860,00 kn glavaice sa pripadajucom zateznom
kamatom i nuzgrednim trofkovima koji se kao obveza Grada Stari Grada prema tredim
osobama utveduje u upravaim postupcima koji se u prvom stupnju vode kod Ureda
drzavne uprave u SDZ kod Sluzbe za imovinsko pravne poslove, Ispostava Hvar, Klasa:
UP/1-944-07/94-01/18 | Klasa UP/1-944-07/94-01/8, dopusta se na nekretninama Helios
Faros d.d. Stari Grad, zabiljezba priviemene mjere zabrane otudenja i opterecenja
nekretnina, a koja privremena mjera traje do pravomoénog okonganja parnice koja se pred
Trgovadkim sudom u Splitu vodi pod brojem 15.P-2807/1 1, odnosno do drugatije odluke
suda.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 08.12.2016.

Zemljiinoknpizni izvadak (datum i veijeme izrade) 09.12.2016, 11:12:534 Stranica: 2
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ZAKONI

*

* X K

¥ OF X K X ¥ ¥ % 0o

*

* Ok ¥ X K ¥ X * K ¥

Zakon o vlasni$tvu 1 drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/0t; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekeiji (153/13)

Zakon o zemljidnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drZavnoj izimjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN £53/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemlji$tu neprocjenjeriom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)

Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobr (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obhratun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 11/11; 55/12)

Uredba o natinu i postupku procjene vrijednosti turistitkog zemijidta, odnosno gradevina u kampovima, nadinu isplate kod
civilne diobe, nadinu utvrdivanja trZidne cijene ostalog gradevinskog zemljita za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da siuZi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nainu postupku & uvietima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljifta u viasniStvu jadinica lokalne
samouprave te nadinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljistu u vlasnidtvu jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN ISO 9836/2011 (izradun poviSina zgrada)

Prostorni planaovi 1.8

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija {Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilaik 0 metodama procjena vrijednosti nekretnina 105/15




