FINANCUISKA AGENCUIA i S it prtol
OIB: 85821130368 Zakona o S pristoibama 114

K A 8 IRANJE

Ulica grada Vukovara 70, 10 000 ZAGREB A S8 b e
T A 2] 1

(adresa nadleZne jedinice) Zs

2 9 -10- 2618
Nadlezni trgovacki sud Trgovaéki sud u Zagrebu, Amruseva 2/11 PREDSTECAINE NAGODSE

PRIMANJE | OTPREMA POSTE
Poslovni broj spisa St-2218/19 KLASA:
UR. BROJ:

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET I POSREDOVANJE
NEKRETNINAMA, zastupana po direktoru Slavku Cukelju, univ.spec.aedif.

OIB 69331375926
Adresa / sjediste
SAVSKA CESTA 41/V1

PODACI O DUZNIKU:

Ime 1 prezime / tvrtka ili naziv CENTROGRADNUJA d.o.0., zastupana po steajnom
upravitelju Vidonija Mileti¢ Plukavec

OIB 04722246743
Adresa / sjediSte: 2. Plemi¢ko12, 10 000 Zagreb

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

UGOVOR O GRADENJU broj: 58-06-G-2018, sredstvo osiguranja temeljem Ugovora o
gradenju broj: 58-06-G-2018 - BANKARSKA GARANCIJA broj: 4100883885

Iznos dospjele trazbine 1.062.728,49 (kn)
Glavnica 1.058.396,31 (kn)

Kamate 4.332,18 (kn)

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstedajnog postupka 1.062.728,49 (kn)
Dokaz o postojanju trazbine (npr. ratun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Ugovor o gradenju broj: 58-06-G-2018, Bankarska garancija broj: 4100883885
Vjerovnik raspolaZe ovr§nom ispravom DA / NE za iznos / (kn)

Naziv ovrsne isprave




PODACI O RAZLUCNOM PRAVU: NIJE PRIMJENJIVO
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (kn)

Razlucni vjerovnik odrige se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluCno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU: NIJE PRIMJENJIVO
Pravna osnova izluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Napomena: Stecajni vjerovnik raskinuo je sa ste€ajnim duznikom Ugovor o gradenju broj:
58-06-G-2018 do kojeg raskida je doslo isklju¢ivo krivnjom ste€ajnog duznika te je dana
11.10.2019. godine podnio zahtjev za naplatu garancije banke nastavno &emu je PBZ d.d.
dopisom od dana 18. listopada 2019. godine izvijestila ste€ajnog vjerovnika —Agenciju za
pravni promet i posredovanje nekretninama kako je steéajni duznik CENTROGRADNIJA
d.o.o. vratio garantu PBZ d.d. Garanciju broj: 4100883885 sa zahtjevom za isknjizenjem
Garancije Sto je banka i uCinila bez da je prethodno kontaktirala vjerovnika, nakon 3to je
ste€ajni duznik vratio banci ,,original” garancije. Sukladno tome, PBZ nije udovoljio APN-
ovom zahtjevu za isplatom temeljem iste.

Privici:

- Ugovor o gradenju broj: 58-06-G-21 — preslika

- Garancija banke broj: 4100883885 od 22.08.2018. godine — preslika

- Dopis APN-a upucen ste¢ajnom duzniku od 03.09.2019.godine - preslika

- Ocitovanje nadzora AMG Studio d.0.0. od 27. 09.2019. godine — preslika

- Zapisnik sa sastanka odrZanog u prostorijama APN-a od 27.09.2019. godine — preslika

- Dopis APN-a stecajnom duznika od 10.10.2019.godine — preslika

- Zahtjev za naplatom Garancije broj: 4100883885 od 11.10.2019. godine — preslika

- Ocitovanje Garanta PBZ d.d. od 22.10.2019. godine - preslika

Mjesto i datum Potpis vjerovnika
ZAGREB, 29.10.2019. ZXGENCIJA ZA P PROMET I
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'AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET I POSREDOVANJE NEKRETNINAMA, Savska
cesta 41/1V, Zagreb, OIB 69331375926, koju zastupa direktor Slavko Cukelj, univ.spec.aedif.
(dalje u tekstu: Narugitelj), s jedne strane

i .

Zajednica ponuditelja CENTROGRADNJA d.o.0., 2. Plemi¢ko 12 Zagreb, OIB
04722246743 koji zastupa direktor Zvonko Pilipovié, dipling.grad. i TITAN
CONSTRUCTA d.o.0., Zeleni trg 6a, Zagreb, OIB 89116114911, koji zastupa direktor
Caroline  Elisabeth ~Mamié, zastupana po ¢lanu  zajednice  ponuditelja
CENTROGRADNUJA d.o.0. (u daljnjem tekstu: Zajednica izvodata), s druge strane

sklapaju slijedeéi

UGOVOR
O GRADENJU
br. 58-06-G-2018

OSNOVE UGOVARANJA 5
Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju da je Narucitelj proveo otvoreni postupak javne nabave za
ustupanje radova na izgradnji 6 (3est) viSestambenih gradevina sa 6 (3est) stanova (ukupno 36
stanova) 1 to na k.&.br. 3020/282, 3020/287, 3020/288, 3020/289, 3020290, 3020/301 k.o.
Biograd na Moru, ukupne netto korisne povrsine (NKP) za 36 stanova kojima se pridruzuje 36
vanjskih parkirnih mjesta 1.937,76 m% prema Programu drultveno poticane stanogradnje, po
sustavu “kljué u ruke”, s fiksnom nepromijenjenom cijenom do potpune funkcionalnosti.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je na osnovi Odluke Naru¢itelja od 12. srpnja 2018.
godine koja se kod Naruditelja vodi pod oznakom, klasa: 406-07/17-03/97, ur.broj: 356-
06/18-43, Naruditelj odabrao Zajednicu izvodada za izgradnju gradevina iz ¢&lanka 2. ovog
Ugovora pod uvjetima utvrdenim u ovom Ugovoru.

Ugovorne strane suglasne su da je Zajednica izvodaca Sporazumom o osnivanju zajednice
ponuditelja od 15. sije¢nja 2018. godine, ovlastila ¢&lana zajednice ponuditelja
CENTROGRADNJA d.o.0. 2. Plemiéko 12, Zagreb, na potpisivanje ovog Ugovora,
preuzimanje svih plac¢anja po ovom Ugovoru te dostavu jamstva za dobro izvr$enje ugovora.

PREDMET UGOVORA I CIJENA
Clanak 2.

Narucitelj ustupa, a Zajednica izvodada preuzima izgradnju 6 (Sest) videstambenih gradevina
sa 6 (Sest) stanova (ukupno 36 stanova) na k.&.br. 3020/282, 3020/287, 3020/288, 3020/289,
3020290, 3020/301 k.o. Biograd na Moru, kojima se etaZiranjem pridruzuje 6 (Sest) vanjskih
parkirnih mjesta na gradevnim &esticama k.&.br. 3020/282, 3020/287, 3020/288, 3020/289,
3020/301, 3020/290 k.o. Biograd na Moru, u Biogradu na Moru. Preostala parkirna mjesta na
gradevnim Cesticama spadaju u zajednicke dijelove gradevine. Gradevine se sastoje od
prizemlja i dva kata (P+2K).



Ukupna netto korisna povrsina (NKP) za 36 stanova kojima se pridruzuje 36 vanjskih
parkirnih mjesta iznosi NKP 1.937,76 m’, obralunato sukladno Pravilniku minimalnih
tehnickih uvjeta za projektiranje 1 gradnju stanova iz Programa drustveno poticane
stanogradnje (NN 106/04, 25/06 i 121/11).

Gradevine s uredenjem okolisa i infrastrukture na parceli izvodit ¢e se prema projektnoj
dokumentaciji izradenoj od strane trgovalkog drustva VV-PROJEKT d.o.0. iz Splita
temeljem RjeSenja o uvjetima gradenja KLASA: UP/1-361-03/12-02/79, URBROJ: 2198/1-
11-2/4-14-29, Rjeenja o uvjetima gradenja KLASA: UP/1-361-03/12-02/80, URBROJ:
2198/1-11-2/4-14-27, Rjelenja o uvjetima gradenja KLASA: UP/-361-03/12-02/81,
URBROJ: 2198/1-11-2/4-14-29, Rjesenja o uvjetima gradenja KLASA: UP/1-361-03/12-
02/82, URBROJ: 2198/1-11-2/4-14-27, RjeSenja o uvjetima gradenja KLASA: UP/I-361-
03/13-02/117, URBROIJ: 2198/1-11-2/3-14-22, RjeSenja o uvjetima gradenja KLASA: UP/I-
361-03/13-02/118, URBROJ: 2198/1-11-2/3-14-22.

Zajednica izvodaca se obvezuje obaviti poslove na izgradnji gradevina s uredenjem okolisa i
infrastrukture iz stavka 1. ovog ¢&lanka struéno i solidno, sukladno Zakonu o prostornom
uredenju i Zakonu o gradnjl, dokumentaciji o nabavi, projektnoj dokumentaciji iz ovog
¢lanka, opisima radova u ugovornom trotkovniku i drugoj tehni¢koj dokumentaciji, koja je
sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 3.
Cijena izgradnje gradevina s uredenjem okoli3a i infrastrukture iz ¢lanka 2. ovog Ugovora
utvrduje se po sustavu "klju¢ u ruke" s fiksnom nepromijenjenom cijenom, u ukupnom iznosu
bez PDV-a:

10.583.963,10 kn
(slovima: desetmilijunapetstoosamdesettﬁtisuéedevetstoéezdesettriklmeidesetlipa).

Prema odredbi &lanka 75. stavka 3. tocka a) Zakona o PDV-u, Narugitelj je obveznik placanja
PDV-a.

U navedenu cijenu uklju¢eni su svi troskovi za rad, materijal, rad strojeva, transport, povecani
troskovi za prekomjerno koriStenje prometnica, takse, porezi, place, reZija, osiguranje,
ispitivanje i dokazivanje kvalitete, pripremni radovi, organiziranje i podmirenje troskova
tehni¢kog pregleda, koriStenje zemljidta za organizaciju gradilista, privremene prikljucke
gradevina na komunalnu infrastrukturu i izvedba privremenih prikljucaka, troSak Cuvanja,
. redovnog prozradivanja i odrzavanja gradevina, odnosno podmirenje troskova grijanja 1
drugih tro$kova opskrbe vodom i energentima do ishodenja rjeSenja za uporabu, odnosno
primopredaje gradevina Naruéitelju, izrada elaborata iskolCenja i geodetsko snimanje
izvedenog stanja gradevina i instalacija, prijavni listovi za katastar 1 gruntovnicu te svi drugi
izdaci Zajednice izvodaCa potrebni za potpuno dovrgenje ugovorenih radova do potpune

funkcionalnosti gradevina iz ¢lanka 2. ovog ugovora.

Zajednica izvodala se obvezuje na temelju atestne i projektne dokumentacije, izvr$iti
energetsko certificiranje zgrada u svrhu izdavanja energetskog certifikata gradevine.



-

Cijena se utvrduje primjenom odredbe »kiju¢ u ruke« na temelju izvoda iz projekata i
troSkovnika iz dokumentacije o nabavi uz obvezu ponuditelja da kod izrade ponude provjeri,
odnosno kontrolira iskaze koli¢ina i cijenom obuhvati i eventualnu potrebu za izvodenjem
dodatnih ili nepredvidenih radova koji se moraju izvesti za potpunu funkcionalnost gradevina,
jer se ni dodatni ni nepredvideni radovi, odnosno tro¥kovi za izvodenje istih sukladno odredbi
«kljué u ruke», neé¢e naknadno priznavati.

Clanak 4.

Naru¢itelj se obvezuje ugovorenu cijenu iz ¢lanka 3. ovog Ugovora platiti Zajednici izvodaga
temeljem ispostavljenih privremenih situacija ovjerenih od strane stru¢nog nadzora
Narugitelja u roku od 30 dana od ovjere situacija.

Situacija se ispostavlja i dostavlja nadzormnom inZenjeru sukladno izvrSenoj fazi po
operativnom terminsko financijskom planu. Nadzorni inZenjer je duZan situaciju ovjeriti u
roku od 8 dana.

Placanja iz ¢lanka 3. ovoga ¢lanka Naruditelj se obvezuje izvr§iti na Ziro radun ¢lana
zajednice ponuditelja CENTROGRADNIJA d.o.o. br. HR 0723400091100137534 koji se vodi
kod Privredne banke Zagreb d.d., temeljem ispostavljenih privremenih mjese¢nih situacija, a
sukladno operativnom terminsko financijskom planu koji je sastavni dio ovog Ugovora.

Pravo na obratun ugovorene faze — rate utvrduje se obostranim potpisom ovlastenih
predstavnika Naruditelja i nadzornog inZenjera.

Po stavljanju gradevine pod krov s pokrovom, napladuje se 42 % iznosa iz &lanka 3. ovog
Ugovora. ‘

Posljednja faza iznosi 10 % ugovornog iznosa i obuhvaca tehni¢ki pregled, ishodenje

‘uporabnih dozvola, primopredaju i otklanjanje nedostataka po zapisniku o primopredaji

stanova i zajedniCkih dijelova zgrada, dostavu garancije banke i kona¢ni obratun te se
privremena situacija mozZe ispostaviti po gotovosti faze.

IZVODENJE .
Clanak S.

Zajednica izvodaca se obvezuje sve radove na izgradnji gradevina iz €lanka 2. ovog Ugovora
izvesti i predati Narucitelju u roku od 540 (petstotinadetrdeset) kalendarskih dana ratunajuéi
od dana uvodenja u posao, $to ¢e se utvrditi upisom u gradevinski dnevnik, do ishodenja
pravomoc¢nih uporabnih dozvola, odnosno izrade okonanog obraduna i primopredaje
gradevina iz Clanka 2. ovog ugovora Naruditelju. U navedeni rok ukljuéeno je vremensko
razdoblje od 15. lipnja do 15. rujna u kojem je na podrugju grada Biograda na Moru
zabranjeno izvoditi bilo kakve gradevinske radove taksativno navedene u Odluci o
komunalnom redu.

Narugitelj ima pravo raskinuti ovaj Ugovor u slutaju da Zajednica izvodata neopravdano
prekorati rokove po pojedinim fazama utvrdenim u operativno-terminsko financijskom planu,
koji je sastavni dio ovog Ugovora, za vise od 20 (dvadeset) dana.



Otkazni rok u sludaju nastupa okolnosti iz stavka 2. ovog ¢lanka, iznosi 15 (petnaest) dana.

- Zajednica izvodaca se obvezuje, u sluaju raskida ovog Ugovora, izvesti do isteka otkaznog
roka poslove do faze u kojoj Narugitelj moZe preuzeti i predati ih drugom izvodacu na
izvodenje.

U slugaju neizvriavanja poslova iz stavka 4. ovog ¢lanka u otkaznom roku, Naruditelj ima
pravo na teret Zajednice izvodaca ustupiti dovrenje preuzetih poslova drugom izvodacu.

Clanak 6.

Zajednica izvodala se obvezuje snositi tro¥kove produZenog trajanja nadzora, ako do
prekoradenja ugovorenog roka izgradnje dode krivnjom Zajednice izvodaca.

Clanak 7.

Zajednica izvodaCa se obvezuje po zakljuenju ovog ugovora osigurati gradevine na iznos od
10 % ugovorenog iznosa do dobivanja uporabne dozvole, odnosno do primopredaje gradevina
Narugitelju, te policu osiguranja vinkulirati u korist Naru¢itelja.

Clanak 8.

Zajednica izvodata se obvezuje osigurati i odrZavati prostor za nadzor u sklopu uprave
gradiliSta. :

PRIMOPREDAJA I KONACNI OBRACUN
Clanak 9.

Primopredaju i kona&ni obracun ¢e izvrsiti predstavnici obiju ugovornih strana uz predocenje
ovlastenja, a po dovrSenju izgradnje, ishodenju uporabnih dozvola i isplati 90% od ukupno
ugovorene cijene.

Toénu izmjeru netto korisne povrsine stanova sa spremama i ostalim ugovornim sadrZajima
potrebnu za izradu elaborata etaZiranja, obavit ¢e ovlasteni predstavnici Zajednice izvodaca i
Nadzorni inZenjer, u roku od 15 (petnaest) dana od dana pisane obavijesti kojom Zajednica
izvodata izvje$éuje Narucitelja kako su gradevine spremne za izmjeru.

Zajednica izvodata se obvezuje utvrdene nedostatke otkloniti u roku od 30 dana od dana
primopredaje i sastavljanja primopredajnog zapisnika.

Primopredajnim zapisnikom koji su stranke obvezne saginiti kod primopredaje naro€ito treba
utvrditi:
- jesu li radovi izvedeni u cijelosti prema ugovoru, projektno-tehnickoj dokumentaciji,
propisima i pravilima struke;
- dali su gradevine s okoliSem zavrSene u ugovorenom roku, a ako nije, odstupanja od
ugovorenog roka treba iskazati u danima u odnosu na ugovoreni rok zavrsetka;
- odgovara li kvaliteta izvedenih radova ugovorenoj kvaliteti, odnosno koje radove mora
Zajednica izvodaga o svom trosku dovrsiti, popraviti ili otkloniti nedostatke i u kojem
roku to treba uéiniti; '



NADZOR
Clanak 12.

Narugitelj se obvezuje osigurati struéni nadzor nad izvedbom radova na gradevinama,
infrastrukturi i okolisu iz ¢lanka 2. ovog Ugovora.

Odluke, obveze i primjedbe nadzora iz stavka 1. ovoga Clanka, obvezatne su za Zajednicu
izvodaca.

Imenovani nadzorni inZenjer nije ovlaSten mijenjati projektno tehni¢ku dokumentaciju
temeljem koje se izvode radovi, ugovorenu cijenu ili druge odredbe ovog ugovora.

GARANCIJE 1 JAMSTVA 5
Clanak 13.

Zajednica izvodala je duzna dostaviti Narucitelju u roku od 8 dana od dana potpisa ovog
Ugovora, garanciju banke, koja je bezuvjetna, na prvi poziv i bez prigovora, na vrijednost od
10% (deset posto) ukupno ugovorenog iznosa iz ¢lanka 3. ovoga Ugovora, kao jamstvo za
dobro izvrSenje Ugovora, s rokom vaZenja jednakim roku trajanja Ugovora. U sluaju
produZenja roka trajanja ugovora, Zajednica izvodaa je obvezna produziti rok valjanosti
bankovnog jamstva do okonéanja svih poslova po Ugovoru. Ukoliko Zajednica izvodaga u
roku 8 dana od dana potpisa Ugovora ne dostavi jamstvo za uredno ispunjenje ugovora,
Ugovor se smatra raskinutim, a Zajednica izvodaca je duzna naruditelju nadoknaditi $tetu koju
trpi zbog neispunjenja ugovorne obveze i sve troSkove provedbe postupka javne nabave, a $to
¢e naruditelj naplatiti aktiviranjem jamstva za ozbiljnost ponude.

Zajednica izvodada je duzna prije uplate zadnjeg iznosa iz ¢lanka 3. ovog Ugovora dostaviti
Narug¢itelju garanciju banke na vrijednost od 10 % (deset posto) ukupno ugovorenog iznosa iz
Clanka 3. ovog Ugovora, kao jamstvo za kvalitetu cjelokupno izvedenih radova na
gradevinama, s minimalnim rokom vaZenja dvije godine od dana ishodenja uporabne dozvole.

Clanak 14.

Zajednica izvodaa daje jamstvo za izvedene radove u trajanju od dvije godine od
primopredaje gradevina, a za opremu u jamstvenom roku proizvodaca opreme.

ZAVRSNE ODREDBE )
Clanak 15.

Sastavnim dijelom ovog Ugovora smatraju se :

1. RjeSenja o uvjetima gradenja iz Clanka 2. ovog Ugovora

Ponudbena dokumentacija i Ponuda Zajednice izvodaca s prilozima, s vaznoséu samo

onih koji nisu u suprotnostima s odredbama ovog Ugovora;

Operativni terminsko-financijski plan izvodenja radova iz Ponude;

4. Shema gradilista usuglaena sa nadzornom sluzbom grada Biograda na Moru, koja
organizira izvedbu radova komunalnog opremanja i izvedbu prikljucaka;

5. Operativni, plan gradenja koji obvezuje grad Biograd na Moru na dinamiku izvedbe
radova komunalnog opremanja i dinamiku izvedbe prikljucaka;

(U8}
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/ 6. Imenovanje glavnog inZenjera gradilista (ovlaSteni voditelj gradenja i/ili ovlasteni voditelj
' radova)
7. Punomoé Zajednicl izvodaca za prijavu gradiliSta nadleZnim tijelima te druge aktivnosti

potrebne za pocetak radova.
Clanak 16.

Ugovore strane suglasne su da za sve $to u ovom Ugovoru nije precizirano vrijede odredbe
Zakona o obveznim odnosima, Zakona o prostornom uredenju i Zakona o gradenju.

Clanak 17.
Sve eventualne sporove koji nastanu u svezi s izvrSavanjem ovog Ugovora, ugovorne strane

rjeSavat e prvenstveno sporazumno. U slu€aju da se nastali spor ne moZe rije$iti sporazumno,
ugovara se nadleZnost stvarno nadleZznog suda u Zagrebu.

Clanak 18.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 (dva) istovjetna i jednakovaZeca primjerka, od kojih po 1

(jedan) izvorni primjerak zadrZavaju javni biljeZnik i Narucitelj, dok ¢e Zajednica izvodada za

svoje potrebe izraditi odgovarajuci broj ovjerenih preslika.

Klasa: 361-02/18-02/7
o Ur.broj: 356-06/18-1

Zagreb,-;._‘:? . kolovoza 2018. Zagreb, 13. kolovoza 2018.
.,d» ZA ZAJEDNICU IZVODPACA ZA NARUCITELJA
el CENTROGRADNJA d.o.o. AT

Direktor @ tor & \

Zvonko Pilipovi¢, dipl.ing.grad.

CENTROGR/ .
za:gradevinars /0 Tirgoviny
ZAGRE B, 2. Plemickn 12




Ja, javni biljeznik JADRANKA KNEGO-ROGINA, Zagreb, Argentinska 4,
potvrdujem da je stranka:

ZVONKO PILIPOVIC, OIB 18246424340, ZAGREB, 2. PLEMICKO 12, kao direktor
CENTROGRADNJA d.o.0., MBS 020019111, OIB 04722246743, Zagreb (Grad Zagreb), 2.
PLEMICKO 12, prizao potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br 105162379 PU Zagrebagka,
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na dananji
dan.Potpis deponiran u ovom javnobiljeznickom uredu pod poslovnim brojem OU-55/2015-1.

Javnobiljeznic¢ka pristojba za ovjeru po tar. br 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 30,00 kn uveéana_, g
u iznosu od 7,50 kn. !

Broj: OV-11993/2018
Zagreb, 20.08.2018.

A iernicki prisjednik
L¥pa Pezer, dipl, tiy,
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projektiranje, gradevinarstvo i trgovina

- Studio d.o.o.

INVESTITOR:
APN, Savska cesta 41/6
10000 Zagreb

1ZVOPAC: CENTROGRADNJA d.0.0., 2. Plemicko 12, 10090 Zagreb

MJESTO GRADNJE: k.¢.br. 3020/282, 3020/287, 3020/288, 3020/289, 3020/290 i 3020/301;
k.o. Biograd u naselju Biograd na Moru

ZAHVAT: IZGRADNJA SEST STAMBENIH GRADEVINA "E1-E6"

RJESENJE O IZMJENI RJESENJA O UVJETIMA GRADENJA:

E.1. KLASA: UP/ 1-361-06/18-01/06 URBROJ: 2198/1-07-02/1-18-2;
E.2. KLASA: UP/ 1-361-06/18-01/07 URBROJ: 2198/1-07-02/1-18-2;
E.3. KLASA: UP/ 1-361-06/18-01/08 URBROJ: 2198/1-07-02/1-18-2;
E.4. KLASA: UP/ 1-361-06/18-01/10 URBROJ: 2198/1-07-02/1-18-2;
E.5. KLASA: UP/ 1-361-06/18-01/06 URBROJ: 2198/1-07-02/1-18-2;
E.6. KLASA: UP/I-361-06/18-01/11 URBROJ: 2198/1-07-02/1-18-2;

PREDMET: Financijsko i terminsko pra¢enje radova

FINANCIJSKO PRACENJE (netto) STANJE RADOVA
UKUPNO
UGOVORENO PLACENO REALIZIRANO PLAN IZVEDENO
(kuna netto) (kuna) (%) (kuna) (%) (%) (%)
10.583.963,10 . | 1.834.448,30 | 17,33 1.834.448,30 17,33 42,86 17,33

Napomena: Prema izmjenjenom terminskom planu, usvojenom 31.05.2019.

FINANCIJSKA REALIZACIJA

- Financijska realizacija u
Redni broj Planirana mjese¢na Realizirana mjesecna situacija odnosu na planiranu
Situacije realizacija mjesecnu realizaciju
(kn bez PDV-a) (%) (kn bez PDV-a) (%) (%)
1. 334.268,51 3,16 334.268,51 3,16 100,00
2. 320.070,60 302 320.070,60 3,02 100,00
3. 818.206,21 7,72 818.206,21 7,72 100,00
4. 459.470,18 4,40 213.845,27 2,03 46,54
5. 645.900,51 6,10 148.057,71 1,40 22,92
6. 705.349,69 6,66 - - -
7. (za rujan) 1.247.200,85 11,80 - - -
UKUPNO 4.530.466,56 42,86 1.834.448,30 17,33 40,49

Napomena: Prema izmjenjenom terminskom planu, usvojenom 31.05.2019.




TERMINSKO PRACENJE RADOVA:

17.09.2018. Izvodat je uveden u posao, te mu od tada zapoéinje rok zavrietka gradnje od 540 dana - 3 mjesec 2020.
godine.

05.10.2018. na koordinaciji je utvrdeno je kako izvodaé radova nije dostavio terminsko-financijski plan izvodenja
radova i dinami¢ko operativni plan u graficko numeriékom prikazu (gantogram) sa zavretkom izgradnje unutar
ugovornog roka isti je traZen najkasnije do 15. listopada 2018. godine (dopis od 11.10.2018).

16.11.2018. nakon viSestrukih korekcija terminsko-financijskog plana, nadzor usvaja i potpisuje terminsko-financijski
plan.

19.10.2018. nadzor upisuje u gradevinski dnevnik za gradevine E1 i E3; "Sukladno ugovornom troskovniku i glavhom
projektu konstrukcije, mapa B, T.D. 21/16-GK, zajednitke oznake projekta E1 (E3), od travnja 2016., prije izvedbe
temelja obavezan je pregled iskopa od strane oviastenog geomehnicara." Upisom je nadzor skrenuo paznju lzvodacu
na navedeno u projektu i troSkovniku. izvodac je taj dan zavravao sa pripremom temeljnog iskopa (tamponiranje) na
gradevinama E1 i E3, te je jo$ imao za izvrSiti iskope i pripremu temeljnog tla u razligitim mjerama po gradevinama E2,
E4, ES i E6. U preostale gradevinske dnevnike gradevina E2, E4, E5 i E6 upis je raden za vrijeme tamponiranja
temeljnog tla. Izvoda¢ odbija takvu vrstu tro$kova, odnosnc pregled ovlastenog geomehanicara kako mu stoji u
napomeni Ugovornog troskovnika.

16.11.2018. Izvodac prethodno obavjeStava Nadzor o kaverni na gradevini E5 koja se pojavila (otvarila) nakon kise, te
je nakon pregleda lokacije kaverne na dan 16.11.2018. zaklju&eno da ée se o istom obavijestiti Investitor i Projektant.
Projektant dopisom od 20.studenog 2018. predlaZe da se cijelo podrudje stambenih gradevina E1-E6 geoloski i
geomehanicki pregleda, te utvrde potrebne mjere sanacije i pripreme temeljnog terena. Nadzor upisom u gradevinski
dnevnik gradevine ES5, od 26.11.2018. obustavija radove na izvedbi te gradevine i trazi od Izvodaca da pikamiranjem
otvori kavernu §to je vie moguce, te da izvedbi temelja pristupi nakon pregleda ovladtenog geomehani&ara i nakon $to
se odrede i izvedu mjere sanacije i pripreme temeljnog tla. Investitor je isti dan uputio dopis na lzvodada da bez
odlaganja zapo¢ne s navedenim prema uputama Nadzora i Projektanta.

20.12.2018. Iako je Nadzor upozorio Izvodaga da je potreban pregled iskopa od ovlastenog geomehaniéara sa upisom
u gradevinski dnevnik, Izvoda¢ dostavlja misljenje tvrtke Grasa projekt d.0.0. iz Zagreba koja navodi da je potrebno
izvesti geomehanicke istrazne radove na svih 6 stambenih zgrada kako bi se utvrdili uvjeti temeljenja sa preporukama
za temeljenje. Izvoda¢ dopisom prema Investitoru, 20.12.2018. navodi da nije u moguénosti sudjelovati u izradi tih
radova bez dodatne narudzbe i ugovaranja VTR radnji po vrsti i koligini.

16.01.2019. Ponuda tvrtke Grasa projekt d.o.0. cjenovno nije prihvatljiva Investitoru, te je Investitor informativno
zatrazio ponude drugih tvrtki koje nisu prihvacene. Investitor dostavija Nadzoru ponudu Sveucilidta u Spilitu, Fakultet
gradevinarstva, arhitekture i geodezije koja sadrzi pregled iskopa za temelje na svim gradevinama, a na gradevini E5
probna istrazna busenja. Takva ponuda je i nadzoru prihvatljiva buduéi da je znatno povoljnija i u skiadu sa upisima u
gradevinske dnevnike. 16.01.2019. ovlasteni geomehaniéar upisuje u gradevinske dnevnike gradevine E1, E2,
E3, E4 i E6 da temeljno tlo zadovoljava proracunsku nosivost od 350 kPa trazenim prema projektu i da je
potrebno ocistiti sve proslojke gline iz vecih pukotina, a za gradevinu E5 upisuje da je potrebno izvrsiti probno busenje
Stapnom busilicom i njemu dostaviti rezultate busenja. Nakon toga Izvodaé dostavlja ponudu za radove na sanaciji
kaverne, ista je vieputa vratana na korekciju zbog cijena radova koje nisu bile uskladene sa onima iz Ugovornog
troskovnika.

17.01.2019. sljedeci dan nakon upisa oviatenog geomehanicara, prof. Midéeviéa, lzvodad nastavija sa radovima te
na gradevini E1 i E3 zapocinje sa postavom armature temeljnih traka. S obzirom da je terminskim planom bila
predvidena istovremenost radova na vide gradevina, te da se unutar 4 tjedna na pojedinoj gradevini izvedu temeljne
trake, nadozidi i podna ploca, potrebno je pojagati dinamiku radova. Gospodin Luka Birkié navodi da 04.02.2019. na
gradiliste dolazi jo$ jedan tim od 9 radnika koji ¢e zapogeti ab radove na gradevinama E2 i E4.

Zbog prethodnog zastoja, nadzor traZi od Izvodaca da izradi novi terminsko financijski plan.

18.02.2019. Nadzor kod pregleda gradili$ta utvrduje da su na taj dan izvedene 4 istrazne busotine od strane izvodaca
Geosonda d.o.0.. lvoda¢ ne Zeli dotaviti nadzoru izviesée izvodada Geosonda d.o.o.

Na gradilistu se nalazi 14 radnika i poslovoda, te su radnici podijeljeni u dvije ekipe po 7 radnika. Terminskim planom
ie prikazivana istovremenost armiranobetonskih radova (temelj, nadtemeljni zidovi, podna plo¢a) na 4-5 gradevina
unutar jednog tjedna. Nadzor zaklju€uje da sa tim brojem radnika nije mogucée zadovoljiti dinamiku radova prikazanu u
terminskom planu, te trazi povecanje broja radnika.

27.03.2019. Izvjestaj tog prospektorskog busenja izraden je u velja¢i 2019. od strane Geosonda d.o.0. iz Splita, a
izvoda¢ Centrogradnja d.o.o. ga je dostavio Investitoru 27.03.2019. Investitor je isto dostavio geotehniékom nadzory,
koji je 28.03.2018. Investitoru dostavio oditovanje i nagin saniranja kaverne.

Na gradilidtu se na dan 27.03.2019. od zaposlenika i strojeva nalazi: 1 poslovoda, 12 radnika, 1 voza& kamiona, 1
strojar (bagerista), 1 kamion, 1 bager, 2 vibro ploge. Sa ovim brojem radnika nije bilo moguce zadovoljiti dinamiku
radova prikazanu u terminskom planu.
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11.04.2019. na gradilitu se nalazi: 2. ing. gradili§ta, 1 poslovoda, 18 radnika + 7 radnika na produljenom
vikendu.

25.04.2019. na gradili$tu se nalazi: 2. ing. gradili$ta, 1 poslovoda, 18 radnika + 7 radnika iz PRO-ART d.o.0. je na
produljenom vikendu.

25.04.2019. od zaposlenika i strojeva na gradilistu se nalazi: 2 inzinjera gradilista, 1 poslovoda, 18 radnika, dok strojevi
isu zateCeni na gradiliStu. Sa ovim brojem radnika nije bilo moguée zadovoljiti dinamiku radova prikazanu u
terminskom planu, od Izvodaca se konstantno traZio novi terminski plan kojeg je on odbijao izraditi, vijerojatno dok nije
poslozio resurse i radnike.

31.05.2019. USVOJEN NOVI TERMINSKI PLAN

lzvodag je dostavio nadzoru novi terminski plan koji je usvojen od strane nadzora na dan 31.05.2019. godine. Novi
terminski ima prikazan zavretak radova unutar ugovorenog roka izvedbe i predaje Naruditelju. Isti sadrZi rad i preko
lietnog perioda za $to je izvodac dobio sluzbeno odobrenje od Grada Biograda na Moru. Nadzor upozorava lzvodaca
da mora povecati broj radnika kako bi zadovoljio dinamiku radova prikazanu u novom terminskom planu. Na gradilistu
se nalazi 2. ing. gradiliSta, 1 poslovoda, 19 radnika.

28.07.2019. Nadzor je u viSe navrata upozorio izvodaa da mora pojadati dinamiku i broj radnika, a 28.07.2019.
nadzor upozorava i dopisom te traZi hitan odogovor i ogitovanje o nastaloj situaciji i nacinu stizanja rokova u
terminskom planu. Na dan slanja dopisa od strane nadzora, izvodaé je prekoraéio rokove na gradevinama E1, E2, E3 i
E4. Bududi da je na nekim gradevinama imao prekoracenje za vi§e od 20 (dvadeset) dana, upozoren je na Clanak 5.,
Ugovora o gradenju, broj 58-06-G-2018.

29.07.2019. lzvoda¢ na dopis nadzora, dopis je naslovio na Investitora, te navodi da ée radnu snagu pojacati
najkasnije do 06.08.2019. U istom dopisu ocjenjuje da ée poduzetim akivnostima postici rokove iz terminskog plana.

30.07.2019. izvodat je imao na gradili$tu 7 radnika (tesari i armiraéi, poslovoda i voditelji nisu uradunati). U dopisu od
29.07.2019. lzvoda¢ navodi da su strane radnike iz Kosova otpustili buduéi da nisu magli odgovoriti zahtjevima u
kvalitativnom i terminskom pogledu, te da ¢e pojacati radnu snagu iz vlastitih redova da eliminira prekoradenja rokova i
to najkasnije do 06.08.2019.

02.08.2019. nadzor u obilasku gradilista vidi da se skida oplata sa zidova 1. kata gradevine E2, §to su ujedno i zadnji
radovi na cijelom gradilistu formiranom od svih $est parcela.

05.08.2019. nadzor mailom podsjeca inZenjera gradili$ta, gospodina Antu Lazetu na dopis u kojem se navodi na
pojacanje radne snage od 06.08.2019.

06.08.2019. inZenjer gradiliSta, gospodin Ante LaZeta obavjestava mailom da su radnike pustili na kolektivni godignji
odmor s obzirom da nisu primili placu, te da ¢e nastaviti raditi najverojatnije 19.08.2018.

02.09.2019. u prostorijama APN-a je odrzan sastanak sudionika u gradniji, na kojem se Izvodag otitovao da je pred
nadleznim Trgovackim sudom pokrenuo radnje za pokretanje predsteajnog postupka koji bi omogucio nastavak
poslovanja trgovackog drustva CENTROGRADNJA d.o.0. Investitor daje izvodaéu rok od 15 dana (a najkasnije do 18.
rujna 2019. godine) unutar kojeg treba organizirati nastavak radova koji su prekinuti 02.08.2019. godine, i to
prihvatljivom dinamikom, usmjerenom ka postizanju rokova planiranih operativno-financijskim planom.
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STANJE NA GRADILISTU NAKON PRESTANKA RADOVA:

Od 02.08.2019. na gradili$tu se ne izvode radovi.

Gradevina E1

Izvedena je stropna plo¢a prizemlja. Sukladno usvojenom terminskom planu, radovi na izvedbi
zidova 1. kata su trebali zapoceti 01.07.2019. Na gradevini E1 je trenutno 89 dana kaSnjenja (na dan
27.09.2019.).

Gradevina E2

lzvedeni su zidovi 1. kata. Sukladno usvojenom terminskom planu, radovi na izvedbi stropne
ploCe 1. kata su trebali biti gotovi 13.07.2019., te je na gradevini E2 trenutno 82 dana kasnjenja (na dan
27.09.2019.).

Gradevina E3

Postavljena je oplata i armatura stropne (krovne) plode 2. kata. Nadzor je pregledao oplatu i
armaturu, te odobrava betoniranje na dan 30.07.2019. Betoniranje stropne plode 2. kata i dalje nije
izvedeno. Sukladno usvojenom terminskom planu, radovi na izvedbi stropne plode 2. kata trebali su
zavrsiti 13.07.2019., budu¢i da ovi radovi jo§ nisu zavrSeni, na gradevini E3 je trenutno 76 dana
kasnjenja (na dan 27.09.2019.).

Gradevina E4

Izvedeni su zidovi i stropna ploCa prizemlja. Sukladno usvojenom terminskom planu, radovi na
izvedbi zidova 1. kata su trebali zapog&eti 08.07.2019., buduéi da ovi radovi joS nisu zapoceti, na gradevini
E4 je trenutno 81 dana kasnjenja (na dan 27.09.2019.).

Gradevina E5
Sukladno terminskom planu, 19.08.2019. je planirano izvodenje zidova prizemlja, buduéi da ovi
radovi jo$ nisu zapogeti, na gradevini E5 je trenutno 39 dana kasnjenja (na dan 27.09.2019.).

Gradevina E6
Sukladno terminskom planu, 19.08.2019. je planirano izvodenje zidova prizemlja, buduéi da ovi
radovi jo$ nisu zapogeti, na gradevini E6 je trenutno 39 dana kasnjenja (na dan 27.09.2019.).

NADZORNI INZENJER:

Bozidar Goricki, dipl.ing.arh.

S0BDAR
dplingsh
OVLASTEN
A%

i

Sveti Kriz Zacretje, 27.09.2019.
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Gradevina E1

Gradevina E2

Gradevina E3




Gradevina E4
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NADZORNI INZENJER;

Bozidar Goricki, dipl.ing.arh.

BOZIDAR BORICKI
dplingeh.

A OVLASTEN!
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Sveti Kriz Zacretje, 27.09.2019.




ZAPISNIK
sa sastanka u svezi zahtjeva APN-a vezano uz problematiku izgradnje gradevina E1-E6
iz Programa POS-a u gradu Biogradu na Moru, odrzanog 27. rujna 2019. godine

Koordinaciji su nazoéili predstavnici:

APN-a:

Direktor Slavko Cukelj, univ.spec.aedif
Zamjenik direktora Kresimir Zunié, dipl. jur.
Pomocnica direktora Josipa Tokié, dipl. iur.
Pomocnik direktora Miroslav Sklebar, dipl.oec.
Koordinatori izgradnje Nada Petrovi¢, org.grad.

CENTROGRADNIA d.o.0. - izvodag
Direktor Rade Pilipovi¢, dipl.ing.grad.
Ante Pilipovi¢, mag.ing.aedif

AMG Studio d.o.0. — nadzor
Direktor BoZidar Gori¢ki, dipl. ing, arh.
Danijel Blazok, mag ing.aedif.,

Sastanak je zapo&eo u 10.00 sati.
Dnevni red: Raskid Ugovora o gradenju br. 58-06-G-2018

Direktor APN-a pozdravio je sve nazo&ne te otvorio sastanak vezan uz problematiku izvodenja
radova, odnosno kadnjenja, uz kratku kronologiju aktivnosti.

U raspravi su sudjelovi svi nazoéni te je zakljuéeno kako slijedi.

Predstavnik nadzora je izvijestio sve nazo¢ne kako se nakon zadnjeg sastanka koji je odr¥an u
istom sastavu, situacija na gradilistu nije popravila, odnosno kako se radovi nisu izvodili od 2.
kolovoza 2019. godine. Tim vife, izvoda& radova, odnosno njegovi podizvoditelji su na
gradiliStu zapoceli skidati skele i uklanjati njihovu opremu 1 sredstva za rad.

Predstavnik izvodaCa radova je isto potvrdio te nas izvijestio kako je trgovacko drustvo
CENTROGRADNJA d.0.0. u blokadi te da nije otvoren postupak predsteajne nagodbe.
Uslijed navedene situacije, predstavnik izvodada nas je izvijestio kako nije u moguénosti
nastaviti s izvodenjem radova. Sukladno navedenom, a uzimajuéi u obzir cjelokupnu situaciju i
kadnjenje izvodala, svi nazo¢ni su suglasni kako su krivnjom izvodaga radova nastupile
okolnosti koje onemoguéavaju ispunjenje ugovornih obveza iz Ugovora o gradenju te se zbog
njih ne moze ostvariti svrha ugovora. Radi navedenog, svi nazo¢ni su suglasni da se Ugovor o
gradenju broj: 58-06-G-2018 raskine. U sklopu toga, APN ¢e aktivirati postojeée bankovno
jamstvo za dobro izvr$enje ugovora.

Postupaju¢i u tom smijeru, APN daje izvodatu radova otkazni rok od 15 dana koji pocinje teéi
od sutra (28.9.) pa sve do 12. listopada 2019. godine, sukladno ¢lanku 5. staveima 2. i 3.
ugovora. U otkaznom roku, nadzor i izvoda¢ radova ¢e dogovorno prirediti svu dokumentaciju
koja prema pozitivnim propisima mora postojati na gradilistu (cjelovitu projektnu
dokumentaciju s i bez Ziga dozvole, gradevinski dnevnik, imenovanja, ateste....), a koja ¢e biti
predana APN-u radi daljnjeg nastavka izgradnje. U periodu otkaznog roka, izvodag se obvezuje
ukloniti s gradilita kran, kontejner kao i sredstva za rad, dakle sve osim onog $to je APN kao
Investitor platio putem privremenih situacija.



Predstavnici nadzora i izvodala radova su nas izvijestili kako je na gradevini oznake E3
pripremljena izrada krovne plode 2. kata (postavljena oplata te armatura), medutim, na istoj nije
ugraden beton. APN je zamolio izvodada radova da sukladno &lanku 5. ugovora, te radove
izvede do faze kad ih naruditelj moZe preuzeti i dati drugom izvodatu za nastavak 1zgradnje.
Medutim, izvoda¢ nas je izvijetio kako to nije u moguénosti izvesti te Jje napomenuo kako
postoji bojazan da bi podizvoditelji mogli skinuti postavljenu oplatu (uslijed njihovih
medusobnih potrazivanja), $to bi dovelo u pitanje postavljenu armaturu i njezinu kasniju
uporabljivost (unato¢ €injenici §to je ista i naplaéena u sklopu 5. privremene situacije), kao 1
potencijalni nastanak Stete za APN.

Izvoda¢ je zamoljen da ne skida navedenu oplatu, dok se APN obvezuje izvr$iti povrat iste
nakon §to se zavrsi s betoniranjem krovne ploge.

Predstavnici izvodaa i nadzora su se dogovorili kako ée se izvrditi primopredaja
dokumentacije i gradiliSta do 14. listopada 2019. godine a u tom roku ée APN 1zvijestiti
projektanta, trgovacko drustvo VV PROJEKT d.o.0. o potrebi izrade korigiranog troSkovnika
radova neophodnog za izradu dokumentacije o nadmetanju za radove na zavrietku izgradnje.
Nadzor ¢e pruZiti svu potrebnu struénu pomoé radi izrade iste.

Posebno se napominje kako je APN do danas izvodatu platio sve ispostavljene privremene
situacije ovjerene od strane nadzora, njih 5, u ukupnom iznosu od 1.834.448,30 kuna (bez
PDV-a), odnosno da je realizirano ukupno 17,33% ugovora. S obzirom da se nakon zadnje
situacije (za srpanj 2019. godine) nisu izvodili nikakvi radovi na gradevinama, Izvoda¢ prema
APN-u nema nikakvih daljnjih potraZivanja. '

Sastanak je zavr$io u 11.20 sati.
Zapisnik je, sukaldno dogovoru, naknadno sastavljen te proslijeden svim sudionicima na

sastanku.

/!

Zapisnik sastavila: .
Josipa Toki¢, dipl. iur. s
ZA APN: ) / W Z
direktor Slavko Cukelj, univ.spec.aedif. of- L,

CENTROGRADNIJA d.o.0. - izvoda¢
Rade Pilipovi¢, dipl.ing.grad.

AMG Studio d.o.0. — nadzor /(/;
Danijel BlaZok, mag.ing.aedif, )7 9 D)

I : S



REPUBLIKA HRVATSKA

Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama
10 000 Zagreb, HRVATSKA, Savska cesta 41/V1
tel - ++385 1 6331 600, fax : ++385 1 6177 045
internet : www.apn.hr, e-mail : apn@apn.hr
Ziro ratun : 2390001-11 00013404
OIB: 69331375926
mati¢ni broj : 1294164

Klasa: 361-01/17-01/13
Ur. broj: 356-06/19-91
Zagreb, 03. rujna 2019. godine
CENTROGRADNUJA d.o.o.
direktor Rade Pilipovié, dipl.ing.grad.
2. Plemicko 12 :
10 000 ZAGREB

Predmet: Izgradnja 6 viSestambenih gradevina iz Programa POS-a u gradu Biogradu
na Moru,
- upozorenje za izvrSenje ugovornih obveza, naknadni rok, dostavlja se

Postovani,

dana 02. rujna 2019. godine u prostorijama Agencije za pravni promet i posredovanje
nekretninama (dalje: APN), odrZan je sastanak u svezi problematike ka3njenja u izvodenju
radova na gradevinama iz Programa POS-a u gradu Biogradu na Moru. Sastanku su
prisustvovali predstavnici APN-a, predstavnici nadzora - trgovatkog drustva AMG-Studio
d.o.o0. iz Svetog KriZa Zacretje te predstavnici Vaseg trgovackog drustva.

Na predmetnom ste se sastanku oCitovali kako se pred nadleznim Trgovackim sudom
poduzimaju potrebne radnje te se ofekuje skoro pokretanje predsteajnog postupka koji bi
omogucio nastavak poslovanja trgovackog drustva CENTROGRADNIJA d.o.o. Takoder,
izvijeSteni smo da ni na koji nacin niste u moguénosti jamé&iti dostatnu kapacitiranost radne
snage koja bi mogla, ne samo nastaviti otpo¢etom dinamikom gradnje, veé i nadoknaditi i
susti¢i zaostatke na predmetnim gradevinama.

Naime, na predmetnoj lokaciji, a temeljem mjeseénih izvje$éa nadzorne sluZbe i uvida u
angaZiranost radnika i dinamiku gradnje predmetnih gradevina, utvrdeno je kako na strani
izvodaCa, VaSeg trgovackog drustva, postoji kaSnjenje u odnosu na dinamiku odvijanja
poslova predvidenu revidiranim terminsko-financijskim planom. Slijedom navedenog,
utvrdeno je da kaSnjenje u izvodenju radova iznosi ukupno 11 dana na gradevinama E6 i ES,
na gradevini E3 ustanovljeno je kaSnjenje od 48 dana, na gradevinama E4 i E2 kasnjenje
iznosi ukupno 53 odnosno 54 dana, dok u odnosu na gradevinu E1 ka3njenje iznosi ukupno 61
dan.

Ovom prilikom, a imaju¢i u vidu gore navedena ka$njenja, posebno napominjemo kako je
APN kao investitor prodao ukupno 36 stanova koji se imaju izgraditi, te ima obveze prema
kupcima s osnove rokova za predaju stanova.

Takoder, isti¢emo kako je evidentno da se ovakvom dinamikom neée moéi ispostovati rok
izgradnje predviden i ugovoren Ugovorom o gradenju broj: 58-06-G-2018 te revidiranim -
terminsko-financijskim planom.



Stoga, uzimajuéi u obzir sve navedeno a u cilju poslovanja po osnovnim naéelima ugovornog
prava, APN je slobodan ostaviti Vam naknadni rok od 15 dana (a najkasnije do 18. rujna
2019. godine) unutar kojeg trebate organizirati nastavak radova (koji su prekinuti dana 02.
kolovoza 2019. godine), i to prihvatljivom dinamikem, usmjerenom ka postizanju rokova
planiranih operativno-financijskim planom.

Ukoliko do isteka ostavljenog roka ne omoguéite odvijanje radova sukladno gore navedenom,
pristupit ée se raskidu Ugovora o gradenju broj: 58-06-G-2018.

S obzirom na ozbiljnost situacije, molimo za razumijevanje.

S poStovanjem,

Na znanje:

davor.ivanovic@biogradnamoru.hr.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Agencija za pravni pmmet i posredovan je nekretninama

10 000 Zagreb, HRVATSKA, Savska cesta 41/Vi1
tel 1 ++385 1 6331 600, fax: ++385 1 6177 045
internet : www.apn.hr, c-mail : apn@apn.hr

Ziro radum : 2390001-11 00013404
OIB: 69331375926
matiéni broj : 1294164

Klasa: 361-01/17-01/13
Ur. broj: 356-06/19-95

Zagreb, 10. listopada 2019. godine
CENTROGRADNJA d.o.o.

direktor Rade Pilipovi¢, dipl.ing.grad.
2. Plemic¢ko 12
10 000 ZAGREB

Predmet:  Raskid Ugovora o gradenju brej: 58-06-G-2018
- obavijest, dostavlja se

Postovant,

ovim putem Vas obavjeStavamo kako se Ugovor o gradenju broj: 58-06-G-2018 sklopljen izmedu
Zajednice ponuditelja: CENTROGRADNIJIA d.o.o. i TITAN CONSTRUCTA d.o.0., s jedne strane i
Agencije za pravni promet i posredovanje nekretninama (dalje: APN), s druge strane, smatra raskinutim,
a sve sukladno zakljuécima sa zajedniCkog sastanka odrZanog u prostorijama APN-a od 27. rujna 2019.
godine kojemu su nazoGili predstavnici APN-a, Izvoda&a i nadzorne sluzbe.

Naime, na navedenom je sastanku suglasno utvrdeno da su krivojom izvodada nastupile okolnosti koje
onemogucavaju ispunjenje ugovormnih obveza iz Ugovora o gradenju te se zbog toga ‘ne moZze ostvariti

svrha ugovora.

Otkazni rok iznosi 15 (petnaest) dana, a teCe od 28. rujna 2019. godine do zakljuéno 12. listopada 2019.
godine, u ko;em roku ¢e nadzor i izvoda¢ radova dogovorno prirediti svu dokumentaciju koja prema
pozitivnim propisima mora postojati na gradilistu, a koja ¢e biti predana APN-u radi daljnjeg nastavka
izgradnje. Izvodatu se nalaZe u otkaznome roku ukloniti s gradilista kran, kontejner i sredstva za rad,
dakle sve osim onog $to je APN kao investitor platio putem privremenih situacija.

Okolnost (nejurednog primitka ove obavijesti nema utjecaj na moment raskida ugovora kao uiti na tijek
otkaznog roka.

Napominje se kako ¢e APN aktivirati postoje¢e bankovno jamstvo za dobro izvrenje ugovora.

S postovanjem,

Na znanje: e T

AMG Studio d.0.0., direktor Bozidar Goritki, bozidar.gorickiiaing-studie.com: danijcl@ame-
studio.com

GRAD BIOGRAD NA MORU, gradonaéelnik Ivan Knez, gradonaceinik@biogradnamoru.hr;

davar ivanovic@biogradnamont.hr.

TITAN CONSTRUCTA d.o.0., Zeleni trg 62, Zagreb- . -

povjerenik temeljem riedenja TS 2G St-2218/19 VIDONIJA \/IILETIC PLUKAVEC, Pirovec gornji 24,

Zagreb

13
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REPUBLIKA HRVATSKA Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninams

10000 Zagreb, HRVATSKA, Savska cesta 41/V1
tel. +385 1 6331 600, fax: ++385 1 6177 045
IBAN: HR0723900011100013404
OIB: 69331375926
matiéni broj: 1294164
KLASA: 361-01/18-01/13
URBROIJ: 356-05/18-3

Zagreb, 11. listopada 2019.

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D
Radnicka cesta 50 , Zagreb

Predmet: Poziv na pla¢anje Bankovne garancije br. 4100883885
Postovani,

Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama, Zagreb, Savska cesta 41 i
CENTROGRADNIJA d.o.0 iz Zagreba, 2.Plemicko 12 zaklju¢ili su dana 20.08.2018.
godine Ugovor br. 58-06-G-2018, za izgradnju 3est viSestambenih gradevina POS-a sa Sest
stanova ( ukupno 36 stanova ) na lokaciji Biograd na Moru..

Prema ¢lanku 13. Ugovora, izvodad je narutitelju dostavio garanciju banke za dobro
izviSenje posla u iznosu od 1.058.396,31 kn s rokom vazenja do 09. 03. 2020. godine..

S obzirom da su krivnjom izvodata nastupile okolnosti koje onemoguéavaju ispunjenje
ugovornih obveza iz Ugovora o gradenju, te se zbog toga ne mozZe ostvariti svrha ugovora,
molimo da iznos od

1.058.396,31 kn

neopozivo, bezuvjetno, na prvi poziv uplatite na ime Agencije za pravni promet i
posredovanje nekretninama, Zagreb, Savska cesta 41, na Ziro-radun br. IBAN
HR3323400091510201171 koji se vodi kod Privredne banke Zagreb d.d..

Izrijekom izjavljuiemo da Centrogradnja d.e.o. iz Zagreba nije izvriila obveue iz
Ugovora iz to¢ke prve Garancije ( prekinula je radove te smo bili primorani raskinuti
ugovor), a iznos ¢ije plaéanje zahtjevamo nije drugadije placen, izravno ili neizravno,
od strane Centrogradnje d.o.o.. ili u njegovo ime.

- Nalog za aktiviranje bankovnog jamstva s prilozima 7

S poStovanjem,
Direktor
Slavko Cukelj, univ. sBeb. aedif.  ; _
Privitak: L f—
- Original bankovne garancije broj 4100883885 /\ M NN s.j;?
- Raskid ugovora o gradenju i2 LM
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Sporove po ouej Gzvensif Hetavat de Trgovatki sud u Zegred
Ova Garancija sesiaviisns e w jednem vomem primprky.

. tane 22 08 2618, godine S




o PRIVREDNA BANKA ZAGREB

Podrucje upreyljaqja i kontrola rizika AGENCIJA ZA PRAVNI PRONET 1
Napiata potraZivanja POSREDOVANJE NEKRETNINAMA
Restrukturiranje potraZivanja
ZAGREB

.v T 22102019
Radnicka cesta 44 E;?%:stka OL1E0L/13
10000 Zagreb omake: ooy
Tel: 01/63 62 301 Urudzbeni broj: 356-05/19-4

Faks: 01/63 61802

Zagreb, 18.10.2019.
Dopis br: ICO-E 385/2019

AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET | POSREDOVANJE NEKRETNINAMA
n/r direktora

10000 Zagreb

Savska cesta 41/IV

Predmet: ocitovanje u vezi Garancije Banke za CENTROGRADNJA d.o.0., Zagreb - br.
Garancije 4100883885

Postovani,

U svezi Vaseg dopisa KLASA: 361-01/18-01/13, URBROJ: 356-05/18-3 od 11.10.2019.g. - Poziv na
pla¢anje Bankovne garancije br. 4100883885, a u vezi izdane Garancije Banke za Centrogradnja
d.o.o0., Zagreb u korist Korisnika garancije AGENCIJE ZA PRAVNI PROMET | POSREDOVANJE
NEKRETNINAMA, Savska cesta 41/IV, 10000 Zagreb, OIB 69331375926 izvieséujemo Vas kako
slijedi u nastavku dopisa.

lzvornik navedene Garancije br. 4100883885 vraéen je od strane Centrogradnja d.0.o., Zagreb
prijevremeno Banci uz dopis klijenta — zahtjev za isknjizenjem Garancije.

Sukladno navedenom, te €injenici da je Banci vraden original garancije, prema tog. 5. Garancije
Banka nije viSe u nikakvoj obvezi po navedenoj garanciii.

Zahvaljujemo,

S postovanjem,

direktor '/ izvr$ni direktor
Tomislav Novadic #£7 DraZen Vrbeti¢

TV i e o gmston - Zagreb 47 “};\Jw
Privredna banka Zagreb d.d.

Radnitka cesta 50, HR-10000 Zagreb, Hrvatska; Tel. 01 636 0000, Fax 01 636 0063; www.pbz.hr; SWIFT: PBZGHR2X. Upisana u registar Trgovatkog suda
u Zagrebu pod br. 080002817, statisticki broj: 3269841, OIB 02535697732, IBAN: HR64 2340 0091 0000 0001 3. Temeljni kapital Banke u iznosu od:
1.907.476.900,00 kuna, uptacen je u cijelosti i podijeljen je na 19.074.769 dionica svaka nominalne vrijednosti od 100,00 kuna po dionici. Uprava Banke: Dinko
Luci¢ (predsjednik), Alessio Cioni (zamjenik predsjednika), Andrea Paviovié, Darko Drozdek, DraZenko Kopliar, lvan Gerovac, Ivan Krolo, predsjednik
Nadzornog odbora: ignacio Jaquotot

PBZ je clan grupe  INTESA [ SNNRAOLO



Zatezne kamate

OBRACUN ZATEZNIH KAMATA

VJEROVNIK: DUZNIK:
OlB: OIB:
{
i DETALJAN OBRACUN*
;
Stavka Napomena od Do Dana Stopa Uplate Glavnica Kamata Ukupno
' GLAVNICA  sdospiecem  11.10.2019  29.10.2019 1.058.396,31
- teCe od : - - - - - - -
i
KAMATE 12.10.2019  29.10.2019 18 8.3% 1.058.396,31 4.332,18
DUGOVANJE po stavci 1.062.728,49
GLAVNICA KAMATA UKUPNO
ZAVRSNO 1.058.396,31 4.332,18 1.062.728,49

* obra¢unato na : www.odvjetnik.me

odvjetnik.me/zateznekamate
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