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Predmet: PROCJENA VRIJEDNOSTI POKRETNINA
TILIA S d.o.0. u steCaju

A.- Dokumentacija kojom sam se sluzio

cjenik nove, pregledane i ekvivalentne opreme
racunovodstveno-knjigovodstvene vrijednosti slicnih pokretnina

razna stru¢na i tehnicka literatura

B.- svrha expertize :

ustanovljavanje trzne i uporabne vrijednosti pregledane opreme

C.- podaci o VLASNIKU/PODUZETNIKU

Ime i Prezime: Tilia s d.o.o0. u stecaju
Adresa: Trg prvoga svibnja 3
Mjesto: 52 100 PULA

OIB: 82952130609

KGH inzenjering d.0.0. PULA - Pravna osoba za obavijanje posvlovo sudskog viestacenja
sudski viestak Z. Stancevic¢ dipl. ing.stroj.
rieSenje br. 4 Su-812/2015-4 Zupanijski sud Pula
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D - Nalaz

Na poziv Ste¢ajnog upravitelja Tilia s d.o0.0. u stec¢aju - OIB: 82952130609 izvr$en
je pregled opreme za proizvodnju pekarskih proizvoda.
Uz NALAZ se radi preglednosti daje i kompletan foto-snimak stanja i izgleda opreme.
Procjena vrijednosti potrebna je radi - vrijednosti u ste¢ajnom postupku.
Nadalje je prikaz dijela stvarnog stanja, po tipu i koli¢ini opreme uz opaske o
vrijednostima potrebnih za analizu.
Gotovo svi pregledani strojevi na dan pregleda bili su u radnom stanju, od kojih su na
nekima uoceni dijelovi neophodnog c&is¢enja, §to zbog estetike, §to zbog higijenskih
razloga. Pregledani strojevi i oprema definirani su tehnolo§kim procesima u odnosu na
tip narudzbi i frenutnim radnim zadacima za proizvodnju i prodaju pekarskin proizvoda.
Svi strojevi i oprema u procjeni su van rada iz razloga ste¢ajnog postupka. Za okoli§ oko
strojeva koji laiku izgledaju neuredno, neophodno je napomenuti da se pri obradi tijesta
stvara fina brasnena maglica i ljepiva masa. Dobitak topline je izrazen samo u
slu¢ajevima rada peci za pecenje. Pri fome stvorena para i dimni plinovi taloze se na
hladnim povr§inama, koje zahtijevaju redovito cCis¢enje. Zasto je to vazino? - biti ¢e
obradeno u Analizi*,

Izrazene vrijednosti strojeva i opreme su BEZ PDV-a, koji je u vrijeme nabave bio 25 %.

sl 1 sl.2

Fermentacijaska komora
Ista ili slicana komora u ispravnom stanju na mjestu rada ima procijenjenu trzisnu

vrijednost: 230,00€ = ~1733,00 kuna. Premjestanjem gubi bilo kakvu vrijednost.
< / /,{?f KGH inzenjering d.o.0. PULA - Pravna osoba za obavijanje poslova sudskog viestacenja
4 £ (/ sudski viestak Z. Stancevié dipl. ing.stroj.

rieSenje br. 4 Su-812/2015-4 Zupanijski sud Pula
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Stroj za rezanje povréa u ispravnom
stanju na internetu ima vrijednost
oko 800,00¢€.

Na mjestu mjestu rada ima
procijenjenu vrijednost; 80,00€ ili ~
600,00 kuna.

sl.3

G
e

sl. 4 sl.5

Djelilica za tijesto od 2004. ima uporabnu vrijednost oko 100,00 € ili ~760,00kn
< / /,{?f KGH inzenjering d.o.0. PULA - Pravna osoba za obavijanje poslova sudskog viestacenja
Y £ s sudski viestak Z. Stancevi¢ dipl. ing.stroj.

rieSenje br. 4 Su-812/2015-4 Zupanijski sud Pula
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517

Pec¢nica za pekaru ako je u ispravnom stanju prema nalazu zahtijeva servisiranje .
Na ugradenom mjestu ima uporabnu vrijednost oko 1.000,00 € ili 7500,00 kuna. U
protivnom je za prodaju INOX c¢elika po kg od cca 40-50 centi (3-4 kune).

sl.8

sl.9

Rashladna vetrina - Frigoden. Na
mjestu  rada: 135.00€, odnosno
~1017,00 kuna.

Vetrina-Na mjestu rada: 115,00€,
odnosno ~866,00 kuna.

Qg ?(4;

f/ A

_dye Cuvajmo prirodu!

KGH inzenjering d.o.0. PULA — Pravna osoba za obavijanje poglovo sudskog viestacenja
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Mjesalica za tijesto. Na mjestu rada: 400.00€, odnosno ~3000,00 kuna.

> WY B o« e

sl.12

Perilica za sude ima uporabnu vrijednost oko
600,00 € ili ~4500,00 kuna

e L
<2 / A KGH inZenjering d.0.0. PULA - Pravna osoba za obavijanje poslova sudskog viestacenja
Y4 / Qj' sudski viestak Z. Stancevi¢ dipl. ing stroj.
rieSenje br. 4 Su-812/2015-4 Zupanijski sud Pula
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Pe¢ za pizzu PIZZAMONDO-
CUPPONE ima uporabnu
vrijednost oko 600,00 € ili
~4500,00 kuna

sl.13 V

Zamrziva¢ LTH  uporabnu
vrijednost oko 150,00 € il
~1100,00 kuna

sl.14

KGH inzenjering d.0.0. PULA — Pravna osoba za obavijanje posjovo sudskog viestacenja

b~
[ (\ sudski viestak Z. Stancevic dipl. ing.stroj.

riesenje br. 4 Su-812/2015-4 Zupanijski sud Pula
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Hladnjak Gorenje ima
uporabnu vrijednost oko
200,00 € ili ~1500,00 kuna

Racunalo - kasa ima
uporabnu vrijednost oko
150,00 € ili ~1100,00 kuna

sl.16

Klima jedinica HOKAIDO ima uporabnu
vrijednost kao rashladna jedinica
prostora, u protivnom je za otpis.

Y
/ KGH inzenjering d.0.0. PULA — Pravna osoba za obavijanje poglovo sudskog viestacenja
¢ sudski viestak Z. Stan¢evi¢ dipl. ing.stroj.
riesenje br. 4 Su-812/2015-4 Zupanijski sud Pula
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Klima jedinica HOKAIDO ima uporabnu
vrijednost kao rashladna

_dye Cuvajmo prirodu!

jedinica
prostora, u protivnom je za otpis.
sl.18
Vetrina FRIGODEN - ima uporabnu
vrijednost i ako se demontira radi

postavljanja na drugo mijesto.
100,00 € ili ~753,00 kune

sl.19

Vetrina - ima uporabnu vrijednost i ako se

demontira radi postavljanja na drugo
mjesto.

100,00 € ili ~750,00 kuna

sl.20

KGH inzenjering d.0.0. PULA — Pravna osoba za obavijanje posjovo sudskog viestacenja
sudski viestak Z. Stan¢evi¢ dipl. ing.stroj.
riesenje br. 4 Su-812/2015-4 Zupanijski sud Pula
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Elektricna konvekcijska pecénica ima
uporabnu vrijednost i prilikom promjene
vlasnika. Procjenjena vrijednost u odnosu
na novonabavnu vrijednost je ~200€
(~1500,00 kuna)

Fermentacijska komora ima uporabnu
vrijednost i prilikom promjene vlasnika.
Procjenjena vrijednost u odnosu na
novonabavnu vrijednost je ~100€
(~750,00 kuna)

sl.21

Kompjuter za kasu i ladica. Procjenjena
vrijednost u odnosu na novonabavnu
vrijednost je ~80€ (~603,00 kune)

g

a N /(\/‘

! r/ AN

_dye Cuvajmo prirodu!

Notebook HP. Procjenjena vrijednost u
odnosu na novonabavnu vrijednost je
~50€ (~370,00 kune)

KGH inzenjering d.0.0. PULA — Pravna osoba za obavijanje posjovo sudskog viestacenja
sudski viestak Z. STon@evié dipl. ing.stroj.
riesenje br. 4 Su-812/2015-4 Zupanijski sud Pula
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Garderobni ormari. Procjenjena vrijednost
u odnosu na novonabavnu vrijednost je
~50€ (~370,00 kune)

sl.25 sl.26

Ugostiteljska oprema. Procjenjena vrijednost u odnosu na novonabavnu vrijednost
je ~100€ (~750,00 kuna)

sl.27 sl.28 sl.29

Oprema "HAVANA”" 0,00 €. Oprema je demontirana i oSte¢ena. Elementi opreme
izradeni su od iverice

Far . .

‘2 / 4 KGH inZzenjering d.0.0. PULA — Pravna osoba za obavljanje poglovo sudskog vjestaCenja
Y4 / Qj' sudski viestak Z. Stancevi¢ dipl. ing stroj.
rieSenje br. 4 Su-812/2015-4 Zupanijski sud Pula
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E - UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI

Koriste¢i se raspolozivim podacima, rac¢unima, knjigovodstvenim vrijednostima kao i

tablicama i cjenicima proizvodac¢a NOVE opreme, a ovisno o navedenim utjecajima na

korekciju, prvenstveno :

starost u godinama - pregledana oprema je ‘stara" §to znadi
amortizirana. Tehnologija rada kao i osjetljivost predmeta obrade
(vazna karika u proizvodnom procesu), je takova da je onemogucno
odstupanje od zadanih parametara kako u temperaturi, viazi tako ni u
koli¢ini zraka i vode, a i koli¢ini sirovine i njenom Cuvanju (skladiStenju)
prije pusStanja u proces izrade odnosno proizvodnje, (izrada tijesta,
oblikovanje tijesta, rad sa vo¢em i povréem, kao i obrada za izradu

slastica.

Utvrduje se STVARNA VRIJEDNOST pregledane opreme, a koja se izra¢unava formulom:

Vsv
Gdje je Vsv

= Vnv. Ft/ 100
iznos STVARNE VRIJEDNOSTI na dan pregleda

vnv iznos NOVONABAVNE VRIJEDNOSTI
Ft faktor trzista, a na bazi korekcionih faktora Vk + Fa + Vit ( Vv ) + VSR +VKFI
= 0,2 - 2,00=Ft

Prema utvrdenim podacima o starosti pokretnina, njihovom opcem stanju i

ukljucivsi sve korekcione faktore, dobijena je sadas$nja vrijednost pregledanih

pokretnina - strojeva, uredaja i opreme. Obzirom na TIP i VRSTU opreme, ova

analiza vrijedi na promatranoj lokaciji u vrijeme pregleda, a moze se promijeniti

ukoliko se premijeSta na neku novu /okaciju (¢ime se njena vrijednost bitno

smanjuje uslijed froSkova rastavljanja, zastite | transporta te ponovog sastavljanja

i pustanja u rad).

Primjerice: Pec¢nica za pekaru rastavlja se u konstrukcione dijelove kako bi se na novoj

lokaciji

ponovno ugradila. Proces zahtijeva ovlastenog servisera i nije tako

jednostavan.

To znaci porast tro§kova demontaze, ponovne montaze i servisiranja.

KGH inzenjering d.0.0. PULA - Pravna osoba za obavijanje posvlovo sudskog viestacenja
sudski viestak Z. Stancevic¢ dipl. ing.stroj.
rieSenje br. 4 Su-812/2015-4 Zupanijski sud Pula
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F- ANALIZA
Radi utvrdivanja vrijednosti navedene opreme potrebno je analizirati odredene
elemente od kojih ta vrijednost ovisi.
- cijena novih strojeva, uredaja i ugostiteljske opreme - istovjetne ili
sli¢cne karakteristikama
- zastarjelost tipa
- pogonski u¢in - ostvareni sati rada
- opce stanje
- eventualna investicijska ulaganja
- odnos ponude i potraznje na frzistu
- stvarna vrijednost opreme na pregledanoj lokaciji

- sadas$nja vrijednost u zemlji proizvodnje

Cijena novih strojeva, uredaja i ugostiteljske opreme (udaljnjem tekstu oprema)

Prema racunima NOVONABAVNIH vrijednosti, stopama carine (ako je uvoz iz
zemalja van europske unije), troSkovima prijevoza, stopama amortizacije, njihovim
iznosima i popisima, kao i krajnjoj vrijednosti navedene opreme, radena je Analiza
sveukupne vrijednosti opreme. Obzirom da je prema stopama amortizacije i nabavnoj
vrijednosti, proizadla vrijednost pokretnina (opreme), to se ista treba uskladiti sa
podacima knjigovodstvene i stvarne (trziSne) vrijednosti, a koja se uobic¢ajeno razlikuje.

Prema iskustvu ovog vje$taka, uocene razlike u vrijednostima su daleko vece jer
se radi o dijelu opreme iz zapadnih zemlja. Nama, zapadne zemlje imaju daleko vece
trziSne vrijednosti za istu ili slicnu opreme. Ova procjena sluzi za uskladenje
knjigovodstvenih podataka uz inventuru osnovnih sredstava u svrhu stecajnog postupka.

Obzirom na starost pregledane opreme (>_10 godina ) i sada vazecCe stope
amortizacije , koje su se za ovakova radna sredstva kre¢u u pravilu s "otpisom" vec
nakon 5 ili najvise 10 godine, te uzimajuc¢i neki stvarni RADNI prosjek od 15 godina rada
to se knjigovodstvene vrijednosti kre¢u oko tabli€no navedenih vrijednosti. - (VIDI SLIKE)

U praksi imamo postrojenja koja besprijekorno rade i nakon odradenih 15 godina,
medutim za tako dugovjecan rad potrebno je :

- redovito odrZzavanje (svakodnevno cis§¢enje i pranje neposredno po
zavr§enom radu*

- redovito servisiranje SVIH DJELOVA podloZznih habaju¢em djelovanjui/ili
visokoj temperaturi

- kontrola ispravnosti optere¢enja temelja i time usko povezane vibracije

- elektro i elektronika - odstranjivanje prasine; zahtjeva odrzavanje (svo

upravljanje)

) e KGH inZenjering d.0.0. PULA — Pravna osoba za obavijanje poslova sudskog viestacenja
/ 7’y < sudski viestak Z. Stancevic¢ dipl. ing.stroj.
rieSenje br. 4 Su-812/2015-4 Zupanijski sud Pula
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Preostaje iskljucivo analiza na temelju slijededcih podataka:
1.- Vrijednost istovjetnog ili slicnog novog uredenja
2.- Promatramo djelove koji su :
A.- Oprema za KOMPLETAN OTPIS — neupotrebljiva - oprema “HAVANA"
B.- Oprema koji se moze koristiti uz generalni remont - elektricna pekarska pec

- fermentacijska komora

C.- Oprema - koji moze raditi uz odredene zahvate - ostalo pregledano

Nakon ovakove podijele, dobivamo slijedece :

Ad 1.- VRIJEDNOST opreme ( Eur ) (u pogonskom stanju)

NAPOMENA: nije provjeren dio opreme iz doba uvoza (2002 - 2007), odnosno
nepoznata je uvozna valuta.

1.1. Vrijednost postrojenja u vrijeme

nabave novih strojeva (procjena) 38.000,00 Eura
1.2. Vrijednost carinskih poslova 200,00 Eura
1.3. Vrijednost $pediterskih poslova 900,00 Eura
1.4. TroSkovi montaze i pustanja u rad 6.500,00 Eura
1.5. Ishodenje projekine i atestne dokumentacije,

radnih dozvola, 1.500,000 Eura
1.6. Sveukupan iznos nabavljene opreme 47.100,00 Eura

1.7.- Vrijednost PDV-a: NEPOZNAT
Sveukupna nabavna vrijednost .......... 47100,00 Eura
Izrazeno u kunama: 354.874,95 kn.-

$to ~odgovara nabavi nove opreme sa cijenama izrazenim u eurima,

(oprema se moze nabaviti i u RH)

) e KGH inZenjering d.0.0. PULA — Pravna osoba za obavijanje poslova sudskog viestacenja
/ 7’y < sudski viestak Z. Stancevic¢ dipl. ing.stroj.
rieSenje br. 4 Su-812/2015-4 Zupanijski sud Pula
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G - MISLJENJE

- KOMPLETAN OTPIS — NEUPOTREBLJIVO : oprema “HAVANA"
- POTREBAN SERVIS ili GENERALNI REMONT: elektricna pekarska pec
fermentacijska komora

Odrzavanje pekarske opreme i pribora u pekarskoj i prehrambenoj djelatnosti jedan je
od klju¢nih problema koji prati proizvodnju u ovoj djelatnosti.
Pekarski limovi i kolica koji se koriste u procesu proizvodnje kruha, peciva i kolac¢a u
direktnoj prodaji prema krajnjem kupcu i potro§acu trebali bi po standardima i
zakonima Republike Hrvatske i EU biti Cisti i odrzavani, odnosno bez $tetnih i opasnih
sastojaka po zdravlje korisnika.

Kompletna pripremna, proizvodna i prodajna linija u slu¢aju ponovnog
rada mora se servisirati uz uobi¢ajene postupke kontrole: tehnic¢ke i sanitarne.

Posebna ispitivanje svih djelova opreme obavljaju se prije pocetka procesa.

- MOZE RADITI bez ikakovih zahvata :
Sva pregledana oprema NE MOZE raditi bez ikakovih zahvata. Potvrde o
izviSenim pregledima i ispravnosti, moraju biti dostavljeni na uvid.

- karakteristike postrojenja — navedene su u Nalazu i Analizi

Iz vrijednosti u vrijeme nabave opreme, sa vazedim propisima oko dobijanja
uporabne dozvole, otpremnickih te prijevoznih troSkova, kao i iz trziSne vrijednosti,
proizlazi sadas$nja vrijednost :

Oprema novonabavliena i pustena u rad 4.540,00 Eura
bez 25 % PDV-

Faktor konverzije: 7,53450 Kn za 1 Eur) .............. 34.206,63 kuna

S obzirom da se u ovakovim analizama - procjenama uobi¢ajeno zaokruzuje na

visuvrijednost xxx . 000,00 to procjenjujem navedenu liniju (opremu) na iznos od
35.000,00_kuna

kao vrijednost pregledanih pokretnind na dan pregleda

Pula, sije¢anj/veljaca, 2023 godine Pregledao i sastavio:

Zarko Stan&evié¢ dipl.ing.stroj.

) e KGH inZenjering d.0.0. PULA — Pravna osoba za obavijanje poslova sudskog viestacenja
/ 7’y < sudski viestak Z. Stancevic¢ dipl. ing.stroj.
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PRILOG ANALIZI
KNJIGOVODSTVENE VRIJEDNOSTI

KGH inzenjering d.0.0. PULA - Pravna osoba za obavijanje posjovo sudskog viestacenja
sudski viestak Z. Stancevic¢ dipl. ing.stroj.
rieSenje br. 4 Su-812/2015-4 Zupanijski sud Pula



