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P redmet: PROCJENA VRIJEDNOSTI  POKRETNINA 
T I L IA  S  d.o.o.  u stečaju  

  
 
 
 

A.-  Dokumentaci ja kojom sam se s luž io 
  

-  cjenik   nove, pregledane i  ekv ivalentne opreme 

-  računovodstveno-knj igovodstvene vr i jednost i  s l ičnih pokretnina  

-  razna s tručna i  tehnička l i teratura  

B.-  sv rha expert i ze :  

-  ustanovl javanje tržne i  uporabne  vr i jednost i  pregledane opreme 

 

C.-  podaci  o VLASNIKU/PODUZETNIKU 

 Ime i  P rez ime:        T i l ia  s d.o.o. u stečaju   

Adresa:   T rg prvoga sv ibn ja 3   

 Mjesto:   52 100 PULA 

 OIB:    82952130609              
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D – Nalaz 

 Na poziv S tečajnog uprav i te l ja T i l ia s d.o.o.  u stečaju -  OIB:  82952130609  izv ršen 

je pregled opreme za proizvodnju pekarsk ih proizvoda. 

Uz NALAZ se radi  preg lednost i  daje i  kompletan foto-sn imak stanja i  i zg leda opreme.  

Procjena vr i jednost i  pot rebna je radi  – v r i jednost i  u stečajnom postupku.  

Nadal je je pr i kaz di je la s tvarnog stanja,  po t ipu i  ko l ič in i  opreme uz opaske o 

vr i jednost ima potrebnih za anal i zu.   

Gotovo sv i  pregledani  st rojev i  na dan pregleda bi l i  su u radnom stanju, od koj ih su na 

nekima uočeni  d i je lov i  neophodnog čišćenja, što zbog estet i ke, što zbog hig i jensk ih 

razloga. P regledani st rojev i  i  oprema def in i rani  su tehnološk im proces ima u odnosu na 

t ip narudžbi i  t renutn im radnim zadacima za proizvodnju i  prodaju pekarsk ih pro izvoda. 

Sv i  s t rojev i  i  oprema u procjeni  su van rada iz razloga stečajnog postupka. Za okol i š  oko 

st rojeva koj i  la i ku i zg ledaju neuredno, neophodno je napomenut i  da se pr i  obradi t i jesta 

stvara f ina brašnena magl ica i  l jep iva masa. Dobitak topl ine je i z ražen samo u 

s lučajev ima rada peći za pečenje. P r i  tome stvorena para i  d imni pl inov i  ta lože se na 

hladnim površ inama, koje zaht i jevaju redov i to č išćenje.  Zašto je to važno? – bi t i  će 

obrađeno u Anal i z i* .   

I z ražene v r i jednost i  s t rojeva i  opreme su BEZ PDV-a,  ko j i  je  u v r i jeme nabave bio 25 %.  

 

     s l .1        s l .2  

 

 

 

 

Fermentaci jaska komora 
Is ta i l i  s l ičana komora u i spravnom stanju na mjestu rada ima proci jenjenu t r ž i šnu 
vr i jednost :  230,00€  = ~1733,00 kuna. P remještanjem gubi  bi lo kakvu vr i jednost .  
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S t ro j  za rezanje povrća u i spravnom 
stanju na internetu ima vr i jednost  
oko 800,00€ .  
Na mjestu mjestu rada ima 
proci jen jenu vr i jednost :  80,00€  i l i  ~ 
600,00 kuna.  

 

Dje l i l ica za t i jesto od 2004. ima uporabnu v r i jednost  oko 100,00 €  i l i   ~760,00kn 
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Pećnica za pekaru ako je u ispravnom stanju prema nalazu zaht i jeva serv i s i ran je .   
Na ugrađenom mjestu ima uporabnu vr i jednost  oko 1.000,00 € i l i  7500 ,00 kuna. U 
prot ivnom je za prodaju INOX čel i ka po kg od cca 40-50 cent i  (3-4 kune) .   

 

Rashladna vet r ina -  Fr igoden. Na 
mjestu rada: 135.00€, odnosno 
~1017,00 kuna.  

Vetr ina–Na mjestu rada: 115,00€,  
odnosno ~866,00 kuna. 
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Mješal ica za t i jesto.  Na mjestu rada:  400.00€,  odnosno ~3000,00 kuna.  

Per i l ica za suđe ima uporabnu vr i jednost  oko 
600,00 € i l i  ~4500,00  kuna 
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Peć za p izzu P IZZAMONDO-
CUPPONE ima uporabnu 
vr i jednost  oko 600,00 €  i l i  
~4500,00 kuna 

 

Zamrz ivač LTH uporabnu 
vr i jednost  oko 150,00 €  i l i  
~1100,00 kuna 
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Hladnjak Gorenje ima  
uporabnu v r i jednost  oko 
200,00 €  i l i  ~1500,00 kuna 

Računalo –  kasa ima  
uporabnu v r i jednost  oko 
150,00 €  i l i  ~1100,00 kuna 

K l ima jedinica HOKAIDO ima uporabnu 
vr i jednost  kao rash ladna jedinica 
prostora,  u prot ivnom je za otp is .  
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       s l .20 

K l ima jedinica HOKAIDO ima uporabnu 
vr i jednost  kao rash ladna jedinica 
prostora,  u prot ivnom je za otp is .  

Vet r ina FRIGODEN - ima uporabnu 
vr i jednost  i  ako se demont i ra radi 
postav l janja na drugo mjesto.  

100,00 €  i l i  ~753,00 kune  

Vetr ina -  ima uporabnu vr i jednost  i  ako se 
demont i ra radi postav l jan ja na drugo 
mjesto.  

100,00 €  i l i  ~750,00 kuna  
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         s l .  23 

 

Fermentaci j ska komora  ima uporabnu 
vr i jednost  i  pr i l i kom promjene v lasn ika.   
Procjenjena vr i jednost  u odnosu na 
novonabavnu vr i jednost  je ~100€ 
(~750,00 kuna)  

Elekt r ična konvekci j ska pećnica ima 
uporabnu v r i jednost  i  pr i l i kom promjene 
v lasnika.  Procjenjena vr i jednost  u odnosu 
na novonabavnu v r i jednost  je ~200€ 
(~1500,00 kuna)  

 

Kompjuter  za kasu i  ladica. Procjenjena 
vr i jednost  u odnosu na novonabavnu 
vr i jednost  je ~80€ (~603,00 kune)  

Notebook HP. Procjenjena vr i jednost  u 
odnosu na novonabavnu vr i jednost  je 
~50€ (~370,00 kune)  
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     s l .27      s l .28         s l .29 

 

Garderobni ormar i .  P rocjenjena vr i jednost  
u odnosu na novonabavnu vr i jednost  je 
~50€ (~370,00 kune)  

Ugost i tel j ska oprema. Procjenjena vr i jednost  u odnosu na novonabavnu vr i jednost  
je ~100€ (~750,00 kuna)  

Oprema “HAVANA” 0,00 €. Oprema je demont irana i  oš tećena. Element i  opreme 
izrađeni su od iver ice 
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E   -  UTVRĐ IVANJE VRIJEDNOSTI   

 

Kor is teći  se raspoloživ im podacima, računima, kn j igovodstvenim vr i jednost ima kao i  

tabl icama i  c jen icima pro izvođača NOVE opreme, a ov isno o navedenim ut jecaj ima na 

korekci ju ,  prvenstveno :  

-  starost  u godinama – pregledana oprema je " stara" š to znači 

amort i z i rana. Tehnologi ja rada kao i  os jet l j ivost  predmeta obrade  

(važna kar ika u proizvodnom procesu) ,  je takova da je onemogućno 

odstupanje od zadanih parametara kako u temperatur i ,  v lazi  tako n i  u 

kol ič in i  z raka i  vode, a i  kol ič in i  s i rov ine i  n jenom čuvanju ( sk ladiš tenju)  

pr i je puštanja u proces i z rade odnosno proizvodnje, ( i z rada t i jes ta, 

obl ikovanje t i jesta,  rad sa voćem i  povrćem, kao i  obrada za iz radu 

s last ica.   

 

Utv rđuje se  STVARNA VRIJEDNOST pregledane opreme, a ko ja se i z računava formulom: 

  Vsv =  Vnv.  Ft  /  100  

Gdje je Vsv  i znos STVARNE VRIJEDNOST I    na  dan pregleda 

           Vnv i znos NOVONABAVNE VRIJEDNOSTI  

 Ft     faktor  t r ž i š ta, a na bazi  korekcion ih faktora  Vk + Fa + Vt  (  Vv )  + VSR +VKFI  

= 0,2 ÷ 2,00=Ft  

 Prema utvrđenim podacima  o starost i  pokretn ina, n j ihovom općem stanju i  

uk l juč ivš i  sve korekcione faktore, dobi jena je sadašnja vr i jednost  pregledanih 

pokretn ina – st rojeva, uređaja i  opreme. Obzi rom na T IP i  VRSTU opreme, ova 

anal i za v r i jedi  na promatranoj lokaci j i  u v r i jeme pregleda, a može se promi jen i t i  

ukol i ko se premi ješta na neku novu lokaci ju (č ime se n jena vr i jednost  bi tno 

smanjuje usl i jed t roškova rastavl janja,  zašt i te i  t ransporta te ponovog sastavl janja 

i  puštanja u rad) .   

Pr imjer ice:   Pećnica za pekaru rastav l ja se u konst rukc ione di je love kako bi  se na novoj  

lokaci j i  ponovno ugradi la. Proces zaht i jeva ov laštenog serv isera i  n i je tako 

jednostavan.  

To znači  porast  t roškova demontaže, ponovne montaže i  serv i s i ranja.  
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F -   A  N A L  I  Z  A   

 Radi utv rđivanja vr i jednost i   navedene opreme potrebno je anal i z i rat i  određene 

elemente od koj ih  ta v r i jednost  ov i s i .  

-  ci jena novih st rojeva, uređaja i  ugost i tel j ske opreme – i s tov jetne i l i  

s l ične karakter i s t i kama 

-  zastar jelost  t ipa 

-  pogonsk i  uč in –  ostvareni  sat i  rada 

-  opće stanje 

-  eventualna invest ic i j ska ulaganja 

-  odnos ponude i  pot ražnje na t r ž i š tu 

-  stvarna vr i jednost  opreme na pregledanoj  lokaci j i  

-     sadašnja vr i jednost  u zeml j i  pro izvodnje 

 

Ci jena nov ih s t rojeva, uređaja i  ugost i tel j ske opreme (udal jn jem tekstu oprema)  

Prema računima NOVONABAVNIH vr i jednost i ,  s topama car ine (ako je uvoz i z  

zemal ja van europske uni je ) ,  t roškov ima pr i jevoza, stopama amort i zaci je,  n j ihov im 

iznosima i  popis ima, kao i  k ra jn joj  v r i jednost i  navedene opreme, rađena je Anal i za 

sveukupne vr i jednost i  opreme. Obzi rom da je prema stopama amort i zaci je i  nabavnoj 

v r i jednost i ,  proizašla  v r i jednost  pokretnina (opreme), to se i s ta t reba usk ladi t i  sa 

podacima knj igovodstvene i  s tvarne ( t r ž i šne)  v r i jednost i ,  a koja se uobičajeno raz l i kuje.  

Prema iskustvu ovog v ještaka, uočene razl i ke u v r i jednost ima su daleko veće jer  

se radi o di je lu opreme iz zapadnih zeml ja. Nama, zapadne zeml je imaju daleko veće 

t rž išne vr i jednost i  za is tu i l i  s l ičnu opreme. Ova procjena s luž i  za usk lađenje 

knj igovodstvenih podataka uz inventuru osnovnih sredstava u svrhu stečajnog postupka.  

Obzi rom na starost  preg ledane opreme (> 10 godina )  i  sada važeće stope 

amort i zaci je ,  koje su se za ovakova radna sredstva  kreću u prav i lu s "otp isom" već 

nakon 5 i l i  na jv i še 10 godine, te uzimajući  neki  s tvarn i  RADNI  pros jek od 15 godina rada  

to se knj igovodstvene vr i jednost i  k reću oko tabl ično navedenih v r i jednost i .  -  (V IDI  SL IKE)   

U praks i  imamo post ro jen ja koja bespr i jekorno rade i  nakon odrađenih 15 godina, 

međut im za tako dugovječan rad pot rebno je :   

-  redovi to održavanje ( svakodnevno čišćenje i  pranje neposredno po 

završenom radu*  

-  redovi to serv i s i ran je SVIH DJELOVA podložnih habajućem djelovanju i / i l i  

v isokoj  temperatur i  

-  kont rola i spravnost i  opterećenja temel ja i  t ime usko povezane v ibraci je 

-  elekt ro i  elekt ronika – odst ran j ivanje prašine;  zaht jeva održavanje ( svo 

uprav l jan je)  
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P reostaje i sk l jučivo anal i za na temel ju s l i jedećih podataka:  

1.-  Vr i jednost  i s tov jetnog i l i  s l ičnog novog uređenja 

2.-  Promatramo dje love ko j i  su :  

A.-  Oprema  za KOMPLETAN OTPIS  –  neupotrebl j iva  -   oprema “HAVANA” 

B.-  Oprema  koj i  se može kor is t i t i  uz  generalni  remont  -  elekt r ična pekarska peć 

         -  fermentaci j ska komora 

          

 

C.-  Oprema  –  koj i  može radi t i  uz određene zahvate –  ostalo pregledano 

 

 

Nakon ovakove podi je le,  dobivamo s l i jedeće :  

 

Ad 1.-  VR IJEDNOST  opreme (  Eur  )  (u  pogonskom stanju)  

 NAPOMENA:  n i je prov jeren dio opreme iz  doba uvoza (2002 –  2007) ,  odnosno 
nepoznata je uvozna valuta. 

 

 1.1. Vr i jednost  post rojenja u v r i jeme  

        nabave novih st rojeva (procjena)    38.000,00 Eura     

1.2.   Vr i jednost  car insk ih poslova    200,00 Eura 

1.3.  Vr i jednost  špedi tersk ih pos lova   900,00 Eura 

1.4.  Troškov i  montaže i  puštanja u rad   6.500,00  Eura 

 1.5. I shođenje projektne i  atestne dokumentaci je,   
        radnih dozvola,      1.500,000  Eura 
  

1.6. Sveukupan i znos nabav l jene opreme       47.100,00 Eura 

  

1 .7.-  Vr i jednost  PDV-a: NEPOZNAT   

  Sveukupna nabavna vr i jednost  . . . . . . . . . .  47100,00 Eura 

  I z raženo u kunama:        354.874,95 kn.-  

 

Š to ~odgovara nabavi   nove opreme sa ci jenama izraženim u eur ima, 

(oprema se može nabavi t i  i  u  RH) 
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G – MIŠLJENJE 

 
-  KOMPLETAN OTP IS –  NEUPOTREBLJIVO :   oprema “HAVANA” 

-  POTREBAN SERVIS  i l i  GENERALNI  REMONT:  elekt r ična pekarska peć 

       fermentaci j ska komora 

Održavanje pekarske opreme i  pr ibora u pekarsko j  i  prehrambenoj djelatnost i  jedan je 

od k l jučnih problema koj i  prat i  pro izvodnju u ovoj  djelatnost i .  

Pekarsk i  l imovi  i  kol ica koj i  se kor is te u procesu proizvodnje kruha, peciva i  kolača u 

di rektnoj  prodaj i  prema krajn jem kupcu i  pot rošaču t rebal i  bi  po standardima i  

zakonima Republ i ke H rvatske i  EU b i t i  č i s t i  i  održavani ,  odnosno bez štetnih i  opasnih 

sasto jaka po zdrav l je kor i snika.  

   Kompletna pr ipremna, proizvodna i  prodajna l in i ja u s lučaju ponovnog 

rada mora se serv i s i rat i  uz uobičajene postupke kont role:  tehničke i  sani tarne.  

Posebna isp i t ivanje sv ih djelova opreme obavl jaju se pr i je  početka procesa. 

 

 -  MOŽE RADIT I   bez  i kakovih  zahvata :  

   Sva pregledana oprema  NE MOŽE radi t i  bez i kakov ih zahvata. Potv rde o 

izv ršenim pregledima i  i spravnost i ,  moraju b i t i  dostav l jen i  na  uv id.    

-   karakter i s t i ke post ro jenja –   navedene su u Nalazu i  Anal i z i  

 

I z  v r i jednost i  u v r i jeme nabave opreme, sa  važećim propis ima oko dobi janja 

uporabne dozvole, otpremničkih te pr i jevoznih t roškova, kao i  i z  t r ž i šne vr i jednost i ,   

proiz laz i  sadašnja vr i jednost  :  

Oprema novonabav l jena i  puštena u rad   4 .540,00 Eura 

   bez  25 % PDV-  

 

Faktor  konverz i je:  7 ,53450 Kn za 1 Eur )  ………….. 34.206,63 kuna 

S obz i rom da se u ovakovim anal i zama – procjenama uobičajeno zaokružuje na 

v išuvr i jednost   xxx  .  000,oo to procjenjujem navedenu l in i ju  (opremu)  na i znos od 

  35.000,oo  kuna  

kao vr i jednost  pregledanih pokretnina  na dan pregleda  

 

Pu la,  s i ječanj/vel jača, 2023 godine   Pregledao i  sastav io:  

Žarko Stančević dipl . ing.st ro j .   
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