Sukoisanska 11

- 1 lit
iii' i AGENCLIAMIIANOVIC it 02148 5
info@agencijzmijanovic.com

ZA VIESTACENJIE U GRADITELIJSTVU, PROCJENE I DIOBE NEKRETNINA

PROCJEMBENI ELABORAT
STRUCNO MISLJENJE
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Broj predmeta: 162-2020
Svrha: Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina
Nekretnina: ¢. zem. Br.: 1370/1, 1370/2, 1371, 1338, 1339, 1341, 1342, 1343/1,

1343/2, 1343/3, dio k.c. 1348, 1351, 1353, 1356, 1357/1,

1359, 1361/1 1 1361/2, sve k.0. Bracevic
Lokacija: Op¢ina Mu¢ - Bracéevié¢
Narucitelj: MTM - SPORT d.o.0. u ste¢aju, Ive Tijardovi¢a 8, 21000 Split; OIB:

49263658647
Datum: 9.11.2020. VAN Diatallstoned
N MIJAN Jmoue

IZRADIO: Ivan Mijanovi¢, dipl.ing.grad. e

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina  (Q\/|C 1329:38 +01'00

OSOBNO | POVJERLJIVO 1 Agencija Mijanovi¢



SADRZAJ :

10.

11.

12.

13.

NASLOVNICA S OPCIM PODATCIMA O PROCJENJIVANOJ NEKRETNINI, SVRSI
PROCJENITELJU

IMENOVANIJE ZA OBAVLJANJE POSLOVA PROCJENE NEKRETNINA

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE, POPIS
IZVORA PRIBAVLJANJA PODATAKA

STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, DANOM KAKVOCE, OPISOM PROCJENJIVANE
NEKRETNINE, MAKRO | MIKRO LOKACIJA

KAKVOCA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

OBRAZLOZENIJE ZA ODABIR METODE

MEDUVREMENSKO I INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

MISLJENJE/ ZAKLJUCAK

PRILOZI

OSOBNO | POVJERLJIVO 2 Agencija Mijanovi¢



2. IMENOVANJE

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSIJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-763/2018
Split, 21. listopada 2019.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, odlu¢ujuéi povodom zahtjeva
Ivana Mijanovic¢a, iz Splita. Makarska 46, za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe Clanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te odredbe ¢lanka 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19.
dalje: Pravilnik) donosi sljedece

RJESENJE

Ivan Mijanovi¢, dipl.ing.grad., iz Splita, Makarska 46, OIB: 31397169800, imenuje se
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (&etiri)
godine.

ObrazloZzenje

Ivan Mijanovié, dipl.ing.gradevinarstva, iz Splita, Makarska 46. podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina 19. prosinca
2018.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, te je provjcrom u Ministarstvu pravosuda RH, Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan., a iz izvjeS¢a Hrvatskog drustva sudskih
vjestaka i procjenitelja, Zagreb, proizlazi da je kandidat uspje$no obavio stru¢nu obuku. kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti.

Imenovani je polozio priscgu 21. listopada 2019.

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein.v.r.

Pouka o pravnom lijcku: Protiv ovog rieSenja Zalba nije dopustena.

DNA:1. vijeStaku

. Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
Op¢inskom sudu u Splitu
Op¢inskom sudu u Makarskoj
web.stranice suda-ovdje .

e

7a toénost otpravkd, -

ena sluzbenica
Katija q

¢
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3.

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE

LITERATURE, POPIS IZVORA PRIBAVLJANJA PODATAKA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) - u daljnjem tekstu Zakon,

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)-u daljnjem tekstu Pravilnik,
- Pravilnik o na¢inu obracuna povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12),
- Pravilnik o na¢inu utvrdivanja obujma i povrsine gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa (NN
15/19),

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12, 100/18),

- Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje m3 etalonske gradevine u Republici Hrvatskoj (NN 59/10,
68/18),

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

- Zakon o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17, 114/18, 39/19),

- Zakon o gradnji (NN153/13, 20/17, 39/19),

- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 63/19),

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04,
110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11, 90/11, 144/12, 94/13, 153/13, 147/14),

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 135/09, 90/11, 56/13, 154/14)

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18),

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19),

- Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 87/17),

- Pravilnik o obrac¢unu i naplati vodnog doprinosa (NN 107/20014),

- Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/2015),

- Vazeca prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina,

- Vazeca Odluka o komunalnom doprinosu za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina,

- Vazece odluke vezano za komunalno opremanja gradevinskog zemljista i iznos troSkova komunalne
infrastrukture

- Vaze¢i gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj, -

- Norma HRN ISO 9836:2011.

- Bilten ,,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,

- European Valuation Standards (EVS), ,,bluebook®, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)

- Hrvatska Narodna Banka (statisticki pregled),

- Drzavni zavod za statistiku (publikacije),

- Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, eNekretnine,

- Alternativne javno dostupne baze podataka (podaci o ugovorenim (transakcijskim) cijenama nekretnina)

- Nadlezno procjeniteljsko povjerenstvo pojedine Zupanije ili velikog grada sukladno Zakonu, ili Sluzba za
vrednovanje nekretnina Grada Zagreba (izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena),
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4. STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzisne vrijednosti
nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem
se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne,
pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne
interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzista kako lokalnog
tako i Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i
vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na

ukazanom povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

DIREKTOR :
IVAN MIJANOVIC
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

U Splitu
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5. ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, DANOM KAKVOCE, OPISOM

PROCJENJIVANE NEKRETNINE, MAKRO | MIKRO LOKACIJA

5.1. ZADATAK:

Sukladno Zahtjevu Narucitelja zatrazena je procjena trzisne vrijednosti predmetnih nekretnina.

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina na dan
vrednovanja i stanja nekretnine (skup obiljezja koja utjeCu na vrijednost nekretnine) na dan kakvoce.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine a prema zadatku Narucitelja.
Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.

5.2. DAN VREDNOVANJA, DAN KAKVOCE
Dan kakvoce: 02.11.2020.
Dan vrednovanja: 09.11.2020.

Narucitelj: MTM - SPORT d.o.0. u ste¢aju, Ive Tijardovi¢a 8, 21000 Split; OIB: 49263658647
5.3. OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Grad /Op¢ina: Mu¢

Zupanija: Splitsko dalmatinska

Upis: Izvadak iz zemlji$ne knjige

Katastarska opc¢ina: Bracevi¢

ZK 1ZVADAK: 89,78, 564, 46, 637, 397

Nekretnina: ¢. zem. Br.: 1370/1, 1370/2, 1371, 1338, 1339, 1341, 1342, 1343/1, 1343/2, 1343/3, dio k.c.
1348, 1351, 1353, 1356, 1357/1, 1359, 1361/1 i 1361/2, sve k.0. Bracevic

Osnova Procjene:  Trzi$na vrijednost zemljista

Kategorija (isto¢ni Gradevno zemljiSte - I1. Kategorije (mala povrsina za gradnju, nepravilan oblik, potrebna
dio k.¢.z. 1370/1, parcelacija)

1370/2i 1371):

Kategorija (ostalo Poljoprivredno zemljiste.
zemljiste) :

Opis nekretnina:  Predmetne nekretnine sukladno prostorno planskoj dokumentaciji Opé¢ine Mué predstavljaju
dijelom dijelom gradevinsko zemljiste (isto¢ni dio nekretnina 1370/1, 1370/2 i 1371) te dijelom
poljoprivredno zemljiste (ostale nekretnine te dio zapadni dio gore navedenih nekretnina) a koje
se nalazi u Op¢ini Mu¢, predio Bracevi¢. Ostale nekretnine sukladno prostornim planovima
predstavljaju poljoprivredno zemljiste. Nekretnine nemaju direktan pristup na javnu prometnu
povrSinu. Na dan ocevida nekretnine predstavljaju zemljiste za uzgoj poljoprivrednih kultura te
manjim dijelom zemljiste obraslo grmljem, makijom i niskim raslinjem. U neposrednoj blizini
nalazi se prometnica Mu¢ - Drnis.

Odvodnja: Terenom
U neposrednoj blizini je provedena sva potrebna infrastruktura. Zagadenje zraka nije uoceno.
Druge odluc¢ne
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54. MAKRO | MIKRO LOKACIJA
MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u
Jugoisto¢nu Europu. Graniéi na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski
utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovnistva, a najznacajnija
nacionalna manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovni$tva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1%
stanovni$tva. Kopnena povr§ina iznosi 56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km? §to Hrvatsku svrstava
medu srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko srediSte zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.

Hrvatska je ¢lanica Vije¢a Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,

Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a

proces pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).
R ‘ -

MIKRO

Identifikacija je izvrSena prema podacima iz katastra.
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6.2. KATASTARSKO I ZEMLJISNO KNJIZNO STANJE

Z. K. izvadak: E IZVADAK OD 08.11.2020.
Op¢inski sud: Split, ZK odjel Kastel Solin
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR PovrSina cest
K.O. Zkul z&br podul K.O ké.br. pos. List (m2)
BRACEVIC 3081 1370/1 BRACEVIC
BRACEVIC 3082 1370/2 BRACEVIC 5.290,00
BRACEVIC 3083 1371 BRACEVIC
BRACEVIC 3084 1338 BRACEVIC
BRACEVIC 3085 1339 BRACEVIC
BRACEVIC 3086 1341 BRACEVIC
BRACEVIC 3087 1342 BRACEVIC 9.295,00
BRACEVIC 3088 1343/1 BRACEVIC
BRACEVIC 3089 1342/2 BRACEVIC
BRACEVIC 3090 1343/3 BRACEVIC
BRACEVIC 3091 1348 BRACEVIC
BRACEVIC 3092 1351 BRACEVIC
BRACEVIC 3093 1353 BRACEVIC
BRACEVIC 3094 1356 BRACEVIC 5.795 00
BRACEVIC 3095 1357/1 BRACEVIC B
BRACEVIC 3096 1359 BRACEVIC
BRACEVIC 3097 1361/1 BRACEVIC
BRACEVIC 3098 1361/2 BRACEVIC
Ukupna povrsina Cest: 20.380,00 m’
Povrsina poljoprivrednog zemljist 18.335,74 m?
Povrsina GZ : 2.044,26 m’
ViSe suvlasnika sukladno upisu u ZK.
Vlasnik (zemljisnik):
Katastarsko i zemlji$no knjizno stanje uskladeno neuskladeno glede
povrsina, u ZK uloscima nisu upisane povrsine predmetnih nekretnina.
Za potrebe izrade elaborata od strane Narucitelja dostavljena je skica izmjere
izradena od ovl. geodeta Branka LiSica, stoga su povrsine nekretnine za
potrebe izrade elaborata preuzete iz predmente izmjere obzirom da iste nisu
upisane u zemljiSniku te da stanje u katarstu ne odgovara kako zemljisniku
tako i geodetskoj izmjeri.
Napomena:
Teret: Nema , sukladno upisu u ZK.
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6.3. PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA
http://www.muc.hr/dokumenti/prostorno-planiranje/prostorni-plan-opcine-muc/

Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji to jest Prostornom planu uredenja Op¢ine Mué . Predio Bradevic,
gradevinsko podruéje naselja 4.1, predmetna Cestica nalazi se u gradevinskom i ostalom - poljoprivrednom dijelu
Op¢ine Muc .

PROSTORNI PLAN UREDENJA

OPCINE MUC
. 1IZMJENE | DOPUNE

4. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
4.1. BRACEVIC

M 1:5000 |Om |100m | 200m | 300m | 400m soom  |s

postojece|planirano

‘POVRQINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
-GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

E: IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA

NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA
- UREBENI DIO
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OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nepredvidljivost duzine trajanja pandemije koronavirusa je ipak ostavila posljedice i na trziste nekretnina. Optimizam i lagano
budenje trziSta u lipnju ipak se usporilo krajem kolovoza kao posljedica povecanja broja zarazenih.

Usprkos solidnom interesu, stranci koji ¢ine ve¢inu stjecatelja u priobalnim Zupanijama nisu u moguénosti realizirati eventualne
interese zbog otezanog dolaska u Hrvatsku. Evidentno je da je broj transakcija manji u cijeloj Hrvatskoj i to tijekom cijele 2020.
godine.

Dijelom c¢e se krvna slika trzista poboljsati najavljenim jesenskim subvencijama stambenih kredita, $to ¢e pove¢anom potraznjom
sacuvati vrijednost dijela stambenih nekretnina tijekom rujna i listopada. Situacija ¢e se ipak pogorsati u studenom.

Prodavatelji nekretnina jos uvijek ne donose odluke o eventualnoj korekciji cijena pa se razli¢iti stavovi kupaca i prodavatelja
odrazavaju na losiji promet u cijeloj Hrvatskoj, a posebno u Zagrebu.

Nekretnine i dalje zadrzavaju status poZeljne investicije ¢ak i usred pandemije. Ulagaci traze samo one nekretnine koje mogu
ostvariti povrat, a ako se radi o stambenim u Zagrebu, one koje su novijeg datuma izgradnje i koje mogu dugo odolijevati svim
potresima.

Razlike u cijenama izmedu novijih i kvalitetnijih nekretnina s jedne strane i onih starijih i manje kvalitetnih s druge strane, bit ¢e
sve vece. Trziste Ce se i dalje usporavati uz blagi prosje¢ni pad cijena nakon protoka subvencija i dolaska hladnijih dana.

BN Index BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijer 1a podrucju
? ji na podac ekretnina na
tipicnim lokacijama iz baze Burze ina. BN indeks
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izvor: https://www.dzs.hr/
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8. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

8.1. Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili Smo istraZivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
dostupni. Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene
temeljem stvarnih i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrucje. Kupoprodaje svih nekretnina preraunate su
prema srednjem tecaju HNB-a na dan kupoprodaje.

Nekretnina 1

Poljoprivredno zemljiste, predio Bracevi¢. Zemljiste je povrSine 5.801,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 08.06.2020.
za iznos od 10.157,72 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine).

Informacije =163
Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena (2]
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1314134
Datum pregleda 9.11.2020.
Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
ID PN (PU) 4321913
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u 22.09.2020
Povrsina u prometu 5.801,00
Vrijednost nekretnine (KN) 75.675,05
Datum ugovora 08.06.2020
POREZI: Spli o-
NAPOMENA: z3 kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je dalmatinska
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.
* Promet podlijeze placanju PDV-a NE
« Stopz PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
3 X MUC - POLIOPRIVREDNO I
2 o SUMSKO ZEMLIISTE 1
= = : PSS - OSTALO POLIOPRIVREDNO
e nagigra Jenovgagbloka TLO, SUME I SUMSKO ZEMLIISTE

Nekretnina 2

Poljoprivredno zemljiste, predio Mu¢. Zemljiste je povrsine 1.000,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 20.02.2018. za
iznos od 2.013,42 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine).

Informacije
| Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 914073
Datum pregleda 9.11.2020.
Vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNO ZEMUIISTE (PZ)
ID PN (PU) 3761317
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu 1.000,00
Vrijednost nekretnine (KN) 15.000,00
Datum ugovora 20.02.2018 e
POREZI: Splitakon
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je dalmatinsl>
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati. A
* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok MUC - VRIJEDNO OBRADIVO TLO 1
PreteZita namjena cjenovnog bloka P2S - VRIJEDNO OBRADIVO TLO
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Nekretnina 3

Poljoprivredno zemljiste, predio Cavoglave. Zemljiste je povriine 3.000,00 m2. Kupoprodaja je obavljena
27.09.2019. za iznos od 7.952,01 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim
podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine).

Informacije E3I=11E9

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih djena ES
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1160596

Datum pregleda 9.11.2020.

Wrsta nekretnine POLIOPRIVREDNC ZEMLIISTE (PZ)

1D PN (PL 4111885

Wrsta ugovora KP - KUPOFRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrsina u prometu 3.000,00

vrijednost nekretnine (KN) 59.242,50

Datum ugovora 27.09.2019

POREZI:

NAPOMEMNA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez POV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-a

* Stopa PDV-a (%) 25
« POV ukljufen u prikazanoj cijeni
= Optiranje
Status podatka PREUZETO QD PU

RUZIC - OSTALO >

POLIOPRIVREDNO TLO I SUME 1
PSS - OSTALO POLJOPRIVREDNO
TLO, SUME I SUMSKO ZEMLIISTE

Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

Prikaz lokacije procjenjivanog zemljiSta i usporednih zemljista.
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8.1. Uspore

dne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrs$ili Smo istraZivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
dostupni. Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste, predio Mu¢. Zemljiste je povrSine 255,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 11.03.2020. za iznos
od 3.029,68 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine).

Informacije

ID ZKC

Nekretnina 2

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1262701
9.11.2020.
GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
4244349
KP - KUPOPRODAJA

255,00
22.571,15
11.03.2020

25

PREUZETO OD PU
MUC - GRADEVINSKO PODRUCIE 1

GP - IZGRADENI DIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA

Gradevinsko zemljiSte, predio Dicmo. Zemljiste je povrSine 791,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 24.04.2017. za
iznos od 6.711,41 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine).

Informacije

’ Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

| 1D zkC
| Datum pregleda

| vrsta

nekretnine

| ID PN (PU)

| Vrsta

! Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

| Povrgina u prometu

ugovora

' Vrijednost nekretnine (KN)
| Datum ugovora
| POREZI:

' NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
| vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka

| Cjenovni blok

i PreteZita namjena gjenovnog bloka

Vrijednost atributa
942355
9.11.2020.
GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
3577573
KP - KUPOPRODAJA

791,00
50.000,00
24.04.2017

25

PREUZETO OD PU

DICMO - GRADEVINSKO
PODRUCIE 1

GP - IZGRADENI DIO |
GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

_|[»]
>l g

»‘i‘x‘
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Nekretnina 3

Gradevinsko zemljiste, predio Siveri¢. Zemljiste je povrSine 112,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 17.05.2019. za
iznos od 1.006,68 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine).

Informacije P3l=!

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1104251
Datum pregleda 9.11.2020.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (Gz)
ID PN (PU) 4036746
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovorza u ZKC-u
Povrsina u prometu 112,00
Vrijednost nekretnine (KN) 7.499,80
Datum ugovora 17.05.2019

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-a

* Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

« Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok SIVERIC - GRADEVINSKO
PreteZita namjena gjenovnog bloka ﬁzS'E?JRA'\BEVINSKO PODRUCIE

Prikaz lokacije procjenjivanog zemljiSta i usporednih zemljista.
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9. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

METODA PROCJENE

Trzi$na vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koriStena
metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obicaje u poslovnom prometu i
druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke. Pri procjeni trzisne vrijednosti pojedine
nekretnine koriste se metode propisane Zakonom o procjenama vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i to poredbena
metoda, prihodovna metoda ili troSkovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

POREDBENA METODA:

Temelji se na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom podruéju u bliskom
vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom
pokazuju dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomoc¢u indeksnih nizova,
koeficijenata za preracunavanje ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a
koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trzisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina.

PRIHODOVNA METODA:

Temelji se na odrzivom godisnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvarivati uslijed urednog poslovanja.
Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trzistu provodi se prikazom bitnih podataka iz
ugovora o zakupu ili najmu, te prikazom postoje¢ih odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje (ili moze ostvarivati) umanjuje se za troSkove gospodarenja i kapitalizira
pomo¢u multiplikatora, odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu
nekretnine i1 predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na
kojima se nalaze najamne nekretnine, poslovne/gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA:

Temelji se na izracunu troskova gradnje po dana$njim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno podudara s
procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

Troskovna vrijednost nekretnine proizlazi iz troskova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadaju¢ih
uzgrednih troskova i vrijednosti zemljista koje se procjenjuje pomo¢nom metodom, i to u pravilu poredbenom.
Troskovna metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih ¢estica na kojima
se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja
prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. Takoder, primjerena je i kod procjene vrijednosti steta i nedostataka na gradevinama, te naknadnih

Predmetne nekretnine predstavljaju POLJOPRIVREDNO I GRADEVINSKO ZEMLIJISTE, pa je kao metoda

procjene trzisne vrijednosti nekretnina odabrana POREDBENA METODA buduci da poredbeni pokazatelji
poredbenih nekretnina svojim obiljezjima pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanih nekretnina.
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10. MEDUVREMENSKO I INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

U postupku meduvremenskog izjednacenja kupoprodajnih cijena koristeni su indeksni nizovi koje objavljuje Drzavni
zavod za statistiku:

13.1.3.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested fo sfate the source.

y :El.wgéa\gg%mﬁmw Indeksi (@ 2015. = 100
PRSI ——— Indices (& 2015 = 100)
postojedi
stambeni G gr :b |Jadran
Tromjesedje jehti objekti
- New (. * ity o Adiatic
Quarter dwellings =ilings Zag coast
2011 a1 108,81 109,30 109.56 110,21 08,42 107,76
Q2 110,53 112,99 109,80 111,56 111,23 107,96
Q3 111,31 113,91 110,58 113,02 111,32 108,65
Q4 111,99 116,00 110.26 113,66 111,82 109,84
2012. (]} 111,36 115.41 109,59 112,52 111,29 109,89
Q2 109,86 114,15 107,895 110,41 110,02 108,98
Q3 109,09 112,83 107.50 109,44 109,21 108,67
Q4 105,40 108.60 104,12 107,31 104,43 104,62
2013. (]} 105.28 110,72 102,69 105,31 105,73 103,60
Q2 104,63 108.07 103,19 103,16 105,24 104,98
Q3 104,97 109.24 103,05 103,19 106,99 101,84
Q4 103.63 107,39 102,01 102,36 104,13 104,00
2014. a1 102,94 105.29 101 896 102,04 103,26 103,24
Q2 103.82 106,19 102 83 102,23 104,71 103,47
Q3 103.00 107.84 10087 102,29 102,69 105,04
Q4 102,14 106,86 100.07 102,17 102,80 99,43
2015 o 101.05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
Q2 99,13 98.67 99,33 99,84 98,47 100,50
Q3 99 86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
Q4 99,96 99.48 100,18 98,62 100,51 100,16
2016. Lo} 101.21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
Q2 100,28 95,80 101,23 99.91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102.30 101,96 101,80 97,74
o4 100,75 94 84 101,87 100,56 101,39 98,26
2017. Lo} 100,85 92 86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
o4 108,45 98,73 11046 110,46 108,67 102,26
2018. o 109,44 99,02 111,58 112,189 110,54 99,57
Q2 109,26 88,51 111,47 114,51 109,33 93,94
Q3 112,32 100,78 114.68 118,96 112,20 100,51
o4 113.54 101.49 116.00 119,82 113,50 102,00
2019. Lo} 117,55 109.00 119.52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109.07 123.90 133,46 118,05 103,98
o4 124,90 10849 128.08 137,38 120,35 109,64
2020. (o] 128,25 107,69 13212 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111.34 13423 142,54 126,30 115,90
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Meduvremenskim izjednacenjem se sukladno odredbi ¢l. 4. st. 1. podst. 18. Zakona uzimaju u obzir promjene op¢ih
vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina izmedu dana kupoprodaje i dana vrednovanja. Spomenute promjene op¢ih
vrijednosnih odnosa uzimaju se u obzir pomocu indeksnih nizova. U sljede¢em koraku svakoj je nekretnini ovisno o
datumu sklapanja ugovora pridodan indeksni niz preuzet s:

*Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Tablica 13.1.3. Indeks cijena stambenih nekretnina

POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad/Op¢ina Mu¢é Mu¢é Mué Mué
Lokacija Bradevic¢ Bradevic¢ Neori¢ Cavoglave
Nekretnina poljop.zemljiste | poljop.zemljiste | poljop.zemljiste | poljop.zemljiste
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka namjera prodaje kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije/objave 4Q2020 2Q2020 1Q2018 3Q2019
PovrSina (m2) 18.335,74 5.801,00 1.000,00 3.000,00
Cijena (€) - 10.157,72 2.013,42 7.952,01
Cijena po m2 - 1,75 2,01 2,65
MEDPUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Protok vremena 4Q2020 2Q2020 1Q2018 3Q2019
DZS indeksi cijena nekretn 126,30 126,30 112,19 118,05
Vremensko uskladenje - 0,0% 12,6% 7,0%
Korigirana vrijednost po m2 - 1,75 2,27 2,84

Nakon meduvremenskog izjednac¢enja pristupit ¢e se izra¢unu i prepoznavanju osobnih ili neuobi¢ajenih okolnosti
sukladno odredbi ¢l. 4. st. 1. Pravilnika tj. provjeri postajanja pojedina¢nih odstupanja kupoprodajnih cijena vecih od
+/- 30 % od prosjeéne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina te provjera pojedina¢nih odstupanja kupoprodajnih
cijena dali su veca od = dvostrukog standardnog odstupanja od prosjeéne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina

(pravilo 2c), kako slijedi:

KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

Meduvremenski izjednacena cijena (€/m2) 1,75 2,27 2,84
Prosjecno prilagodena cijena 2,28 2,28 2,28
Apsolutno odstupanje od prosjeka 0,5 0,0 -0,6
Relativno odstupanje od prosjeka 23,36% 0,77% 24,13%
Kontrola (+/- 30%) DA DA DA
Apsolutna vrijednost apsolutnog odstupanja 0,53 0,02 -0,55
Kvadrat odstupanja 0,28 0,00 0,30
Standardno odstupanje 0,44
Dvostruko standardno odstupanje 0,89

Pravilo 2- ¢ (Sigma)

zadovoljava

zadovoljava

zadovoljava

Kontrolom neuobicajenih okolnosti (€l. 4. st. 1. Pravilnika) sve nekretnine zadovoljavaju pravilo 2 — sigma. U daljnji
izraun moguce je uci s sve 3 transakcije.
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE

Meduvremenski
izjednadena cijena (€/m?2) - 175 2.27 2,84
LOKACIJA
Opis: dobra dobra dobra dobra
korekcijski faktor 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena 2,28 1,75 2,27 2,84
VELICINA ZEMLJISTA
Povrsina: 18.335,74 5.801,00 1.000,00 3.000,00
korekcijski faktor 1,00 0,80 0,85 0,80
Prilagodena cijena 1,87 1,40 1,93 2,27
OBLIK ZEMLJISTA
Opis: nepravilan nepravilan nepravilan nepravilan
korekcijski faktor 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena 1,87 1,40 1,93 2,27
KONFIGURACIJA
Opis: ravan teren ravan teren ravan teren ravan teren
korekcijski faktor 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena 1,87 1,40 1,93 2,27
CESTOVNI PRISTUP
Opis: lo§ lo§ lo§ lo§
korekcijski faktor 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena 1,87 1,40 1,93 2,27
NAMJENA
Opis: PZ PZ Pz Pz
korekcijski faktor 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena 1,87 1,40 1,93 2,27
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11. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

Nakon interkvalitativnog izjednacenja pristupit ¢e se provjeri podudarnosti obiljezja sukladno ¢1 19. Pravilnika koji
govori da koristene poredbene cijene svojim obiljezjima katastarske cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima procjenjivanje katastarske cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti, iz ¢ega slijedi:

KONTROLOA PODUDARNOSTI
Meduvremenski izjednacena cijena (€/m2) 1,75 2,27 2,84
Interkvalitativno izjednacena cijena 1,40 1,93 2,27
Razlika (%) -20,0% -15,0% -20,0%
Kontorla (< 40 %) DA DA DA

Provjerom podudarnosti obiljezja sukladno ¢l 19. proizlazi da sve nekretnine imaju odstupanja unutar +40% od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina.

KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

Med}eremeflskl i interkvahta‘uvno 1.40 1,93 2,27
izjednacena cijena (€/m2)

Prosjecno prilagodena cijena 1,87 1,87 1,87
Apsolutno odstupanje od prosjeka 0,5 -0,1 -04
Relativno odstupanje od prosjeka 24,91% 3,29% 21,62%

Kontrola (+/- 30%) DA DA DA
Apsolutna vrijednost apsolutnog odstupanja 0,46 -0,06 -0,40
Kvadrat odstupanja 0,22 0,00 0,16
Standardno odstupanje 0,36
Dvostruko standardno odstupanje 0,71

Pravilo 2- ¢ (Sigma)

zadovoljava | zadovoljava |

PROSJECNO PRILAGODENA CIJENA

1,87
ISKAZ CIJENE - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE
Nekretnina Povrsina (m2) | Cijena €/m2 Ukupna cijena €
1370/1, 1370/2, 1371,
1338, 1339, 1341,
1342, 1343/1, 1343/2,
1343/3, dio k.c. 1348,
1351, 1353, 1356, 18.335,74 1,87 EUR 34.207,43 EUR
1357/1, 1359, 1361/1 i
1361/2, sve k.o.
Bracevic
Srednji te¢aj HNB-a 7,54
Cijena kn/m2 Ukupna cijena kn
14,07 kn 257.924,05 kn
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GRADEVINSKO ZEMLJISTE
Meduvremenskim izjednacenjem se sukladno odredbi ¢l. 4. st. 1. podst. 18. Zakona uzimaju u obzir promjene opc¢ih

*Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Tablica 13.1.3. Indeks cijena stambenih nekretnina

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad/Op¢ina Mu¢ Mu¢ Dicom Siveri¢
Lokacija Bragevi¢ Mu¢ Dicom Siverié¢
Nekretnina poljop.zemljiste | poljop.zemljiste | poljop.zemljiste | poljop.zemljiste
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka namjera prodaje kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije/objave 4Q2020 1Q2020 2Q2017 3Q2019
Povr§ina (m2) 2.044,26 255,00 791,00 112,00
Cijena (€) - 3.029,68 6.711,41 1.006,68
Cijena po m2 - 11,88 8,48 8,99
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Protok vremena 4Q2020 1Q2020 2Q2017 3Q2019
DZS indeksi cijena nekretn 126,30 126,30 106,58 118,05
Vremensko uskladenje - 0,0% 18,5% 7,0%
Korigirana vrijednost po m2 - 11,88 10,05 9,62

Nakon meduvremenskog izjednacenja pristupit ¢e se izracunu i prepoznavanju osobnih ili neuobic¢ajenih okolnosti

KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

Meduvremenski izjednaéena cijena (€/m2) 11,88 10,05 9,62
Prosjecno prilagodena cijena 10,52 10,52 10,52
Apsolutno odstupanje od prosjeka -1,4 0,5 0,9
Relativno odstupanje od prosjeka 12,96% 4,40% 8,56%
Kontrola (+/- 30%) DA DA DA
Apsolutna vrijednost apsolutnog odstupanja -1,36 0,46 0,90
Kvadrat odstupanja 1,86 0,21 0,81
Standardno odstupanje 0,98
Dvostruko standardno odstupanje 1,96
Pravilo 2- 6 (Sigma) zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava

Kontrolom neuobicajenih okolnosti (€l. 4. st. 1. Pravilnika) sve nekretnine zadovoljavaju pravilo 2 — sigma. U daljnji
izracun moguce je uci s sve 3 transakcije.

OSOBNO | POVJERLIJIVO

20

Agencija Mijanovi¢



INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE

Meduvremenski - 11,88 10,05 9,62
KisN 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficijent za 1,00 1,00 1,00 1,00
Faktor 1,00 1,00 1,00 1,00
Meduvremenski i 10,52 11,88 10,05 9,62
LOKACIJA

Opis: dobra bolja bolja dobra
korekcijski faktor 1,00 0,90 0,90 1,00
Prilagodena cijena 9,79 10,69 9,05 9,62

VELICINA ZEMLJISTA

PovrSina: 2.044,26 255,00 791,00 112,00
korekcijski faktor 1,00 0,80 0,80 0,80
Prilagodena cijena 7,83 8,55 7,24 7,69

OBLIK ZEMLJISTA

Opis: pravilan pravilan pravilan pravilan
korekcijski faktor 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena 7,83 8,55 7,24 7,69

KONFIGURACIJA

Opis: ravan teren ravan teren ravan teren ravan teren
korekcijski faktor 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena 7,83 8,55 7,24 7,69

CESTOVNI PRISTUP

Opis: lo$ dobar dobar dobar
korekcijski faktor 1,00 0,80 0,80 0,80
Prilagodena cijena 6,26 6,84 5,79 6,16

NAMJENA

Opis: GZ GZ GZ GZ
korekcijski faktor 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cijena 6,26 6,84 5,79 6,16

OSOBNO | POVJERLJIVO 21

Agencija Mijanovi¢




11. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

Nakon interkvalitativnog izjednacenja pristupit ¢e se provjeri podudarnosti obiljezja sukladno ¢1 19. Pravilnika koji
govori da koristene poredbene cijene svojim obiljezjima katastarske cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s

obiljezjima procjenjivanje katastarske cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti, iz ¢ega slijedi:

KONTROLOA PODUDARNOSTI
Meduvremenski izjednacena cijena (€/m2) 11,88 10,05 9,62
Interkvalitativno izjednacena cijena 6,84 5,79 6,16
Razlika (%) -42,4% -42,4% -36,0%
Kontorla (< 40 %) DA DA DA

Provjerom podudarnosti obiljezja sukladno ¢1 19. proizlazi da sve nekretnine imaju odstupanja unutar +40% od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina.

KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

Meduvremenski i interkvalitativno 6,84 5,79 6,16
Prosjecno prilagodena cijena 6,26 6,26 6,26
Apsolutno odstupanje od prosjeka -0,6 0,5 0,1
Relativno odstupanje od prosjeka 9,26% 7,54% 1,73%
Kontrola (+/- 30%) DA DA DA
Apsolutna vrijednost apsolutnog odstupanja -0,58 0,47 0,11
Kvadrat odstupanja 0,34 0,22 0,01
Standardno odstupanje 0,44
Dvostruko standardno odstupanje 0,87
Pravilo 2- ¢ (Sigma) zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava
PROSJECNO PRILAGODENA CIJENA
6,26
ISKAZ CIJENE - GRAD. ZEMLJISTE I. KATEGORIJE
Nekretnina Povrsina (m2) | Cijena €/m2 Ukupna cijena €
dio k.¢. 1370/1,
1370/2 i 1371 2.044,26 6,26 EUR 12.803,89 EUR
Srednji te¢aj HNB-a 7,54
Cijena kn/m2 Ukupna cijena kn
47,23 kn 96.541,30 kn
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12. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izra¢una za
nekretninu:
¢ zem. Br.: 1370/1, 1370/2, 1371, 1338, 1339, 1341, 1342, 1343/1, 1343/2, 1343/3, dio k.c. 1348,
1351, 1353, 1356, 1357/1, 1359, 1361/1 i 1361/2, sve k.0. Bracevic

Naruéitelja: MTM - SPORT d.o.0. u stecaju, Ive Tijardovica 8, 21000 Split; OIB: 49263658647

SVEUKUPNA CIJENA - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE
Nekretnina Povrsina (m2) | Cijena €/m2 Ukupna cijena €

1370/1, 1370/2, 1371,
1338, 1339, 1341,
1342, 1343/1, 1343/2,
1343/3, dio k.c. 1348,

1351, 1353, 1356, 18.335,74 1,87 EUR 34.207,43 EUR
1357/1, 1359, 1361/1 i
1361/2, sve k.o.
Bracevic
Srednji te¢aj HNB-a 7,54
Cijena kn/m2 Ukupna cijena kn
14,07 kn 257.924,05 kn

SVEUKUPNA CIJENA - GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

Nekretnina Povrsina (m2) | Cijena €/m2 Ukupna cijena €
dio k.¢. 1370/1,
1370/2 i 1371 2.044,26 6,26 EUR 12.803,89 EUR
Srednji te¢aj HNB-a 7,54
Cijena kn/m2 Ukupna cijena kn
47,23 kn 96.541,30 kn
VRIJEDNOST ZEMLJISTA
47.011,32 EUR | 354.465,36 kn

VRIJEDNOST ZEMLJISTA (zaokruZeno)- ¢l. 68.st. 5 Pravilnika
354.000,00 kn

Navedena trzi§ma vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obra¢un PDV-a ili poreza na
promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporuditelja i nekretnine) ukoliko dode do
prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Navedena vrijednost predmetne nekretnine, uz uvjet da se prodaje kao cjelina i uz adekvatne
marketinske alate, pretpostavlja mogucénost trgovanja istom izmedu stranaka slobodne volje i bez
prisile u istim ili slicnim uvjetima na slobodnom trzistu, u razdoblju od tri mjeseca (sukladno
intervalima objavljenih indeksa DSZ-3a).

OVLASTENI PROCJENITELJ

IVAN MIJANOVIC, dipl.ing.grad.
U Splitu 9.11.2020. Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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13. PRILOZI
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SOLIN
Stanje na dan: 08.11.2020. 22:46

Katastarska opéina: 329436, BRACEVIC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9801/2017

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 397

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | ZemliiSta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. |3 PASNJAK
2. 51 ORANICA
3. 65 ORANICA
4. 109/3 KUCA STOJNA
ZGR

5. 993/2 ORANICA
6. 1004/2 ORANICA
7. 1009/3 ORANICA
8. 1011/2 ORANICA
9, 1011/3 ORANICA
10.  |1019/3 ORANICA
11, [1170/1 ORANICA
12.  |1179/2 ORANICA
13.  |1223/4 |ORANICA
14. |1228/2 |VRTAL
15. |1230/2 |VRTAL
16. |1239/10 |[SUMA
17. (1297 ORANICA
18. |1351 ORANICA
19. |1355 PASNJAK
20.  |1356 ORANICA
21, |135711 ORANICA
22, |136511 ORANICA

UKUPNO:

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

09.11.2020. 09:17:41

Stranica: 1



Katastarska op¢ina: 329436, BRACEVIC

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 397

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
SUNDOV MARKA POK. LUKE, BRACEVIC
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 08.11.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

09.11.2020. 09:17:41

Stranica: 2



o NESLUZBENA KOPIJA
R
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SOLIN
Stanje na dan: 08.11.2020. 22:46

Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 329436, BRACEVIC Broj ZK uloska: 637

Broj zadnjeg dnevnika: Z-40337/2018

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. Ze“l‘(l’ 15t Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)

1. 32 PASNJAK Pripis iz uloska
597

2. 33/1 ORANICA Pripis iz uloska
597

3. 50 ORANICA Pripis iz ulo$ka
597

4. 993/1 ORANICA Pripis iz uloska
597

5. 998/3 ORANICA Pripis iz uloska
597

6. 998/4 ORANICA Pripis iz ulo$ka
597

7. 998/5 ORANICA Pripis iz uloska
597

8. 998/6 ORANICA Pripis iz uloska
597

9. 998/7 ORANICA Pripis iz ulo$ka
597

10. 998/8 ORANICA P;ipis iz uloska
597

11. 998/10 ORANICA g;;pis iz uloska

12. 1003/2 ORANICA ;’;i7pis iz ulo$ka

13. 1172/1 ORANICA P;ipis iz uloska
597

14. 1172/5 ORANICA g;;pis iz uloska

15. 1172/7 ORANICA ;’;i7pis iz ulo$ka

16. 1176/1 ORANICA P;ipis iz uloska
597

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

09.11.2020. 09:18:21

Stranica: 1




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 329436, BRACEVIC

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 637

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zenll(ljlsta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro [ ¢hy m2
Cestice)

17. 1176/2 ORANICA Pripis iz uloska
597

18. 1192/4 ORANICA Pripis iz uloska
597

19. 1198 ORANICA Pripis iz uloska
597

20. 1199 ORANICA Pripis iz uloSka
597

21. 1329/3 ORANICA Pripis iz uloSka
597

22. 1329/5 ORANICA P;ipis iz uloSka
597

23. 1343/1 ORANICA Pripis iz uloSka
597

24. 1357/2 ORANICA Pripis iz ulo§ka
597

UKUPNO:
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 30/96

SUNDOV LUKA POK. JAKOVA

2. Suvlasnicki dio: 2/96

KAPETANOVIC IVAN POK. JURE

3. Suvlasnicki dio: 2/96

ELEZ IVA Z. DUJE

4. Suvlasnicki dio: 2/96

SUNDOV JANDRA Z. SIMUNA ZV. LESKUR

5. Suvlasnicki dio: 15/96

SUNDOV MARTA UD. BARISE

6. Suvlasnicki dio: 5/96

DADIC IVA Z. JOSIPA

7. Suvlasnic¢ki dio: 10/96

SUNDOV MATE POK. BARISE

8. Suvlasnicki dio: 10/96

SUNDOV MARIJA POK. JAKOVA

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.11.2020. 09:18:21 Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op¢ina: 329436, BRACEVIC

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 637

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZzaj upisa Primjedba
10. Suvlasnicki dio: 10/96

REPUBLIKA HRVATSKA

11. Suvlasnicki dio: 5/384

SUNDOV ANTE, OIB: 36264040144, PUT BRDA 13, 21000 SPLIT

12. Suvlasnicki dio: 5/384

SUNDOV IVICA, OIB: 66926117794, PUT BRDA 13, 21000 SPLIT

13. Suvlasnicki dio: 5/192

SUNDOV ZVONIMIR, OIB: 46734012034, STINICE 42, 21000 SPLIT

14. Suvlasnicki dio: 5/384

SUNDOV JOSKO, OIB: 29705663145, DUBROVACKA 22, 21000 SPLIT

15. Suvlasnicki dio: 5/384

SUNDOV ADELA, OIB: 87265857224, STINICE 41A, 21000 SPLIT

16. Suvlasnicki dio: 5/384

MUSA TEA, OIB: 20932915962, STINICE 41, 21000 SPLIT

17. Suvlasnicki dio: 5/384

ROGOSIC JOSIPA, OIB: 68981914915, BILICE II 11, 21000 SPLIT

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 08.11.2020.
ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.11.2020. 09:18:21 Stranica: 3



o NESLUZBENA KOPIJA
R
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SOLIN
Stanje na dan: 08.11.2020. 22:46 Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 329436, BRACEVIC Broj ZK uloska: 78

Broj zadnjeg dnevnika: Z-27470/2020
Aktivne plombe: Z-24290/2020

I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)

1. 148/6 KUCA STOJNA

ZGR
2. 148/7 POJATA

ZGR
3. ZGR KUCA STOJNA POD KUC. BR. 34

148/5
4. 769 ORANICA
5. 770 ORANICA
6. 771/1 SUMA
7. 907/1 ORANICA
8. 907/4 ORANICA
9. 1260/1 ORANICA
10. |1339 ORANICA
11.  [1340 ORANICA
12.  |1341 ORANICA

13. 1343/3 ORANICA

14. |1348 ORANICA

15. 1361/1 ORANICA

16. 1370/2 ORANICA

17.  |1567/3 SUMA
18. [1616/2 ORANICA

19. 1619/3 ORANICA

20.  [1621/2 PASNJAK

21. 1622/3 VRTAL

22. 1626/2 ORANICA

23.  |1649/2 ORANICA
24, |1650/2 PASNJAK

25.  |2474/3 ORANICA

26.  [2555/1 PASNJAK

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.11.2020. 09:18:48 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 329436, BRACEVIC

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 78

Broj
zemljista
(kat.
Cestice)

Rbr.

Oznaka zemljiSta

Povr§ina

jutro

¢hv

m2

Primjedba

27.  |2555/5 PASNJAK

28.  |2568/2 PASNJAK

29.  |2663/1 ORANICA

30. |2668/2 ORANICA

31.  |2801/3 ORANICA

32.  |2801/19 |ORANICA

UKUPNO:

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 3/48
BOROZAN MARIJA POK. TOME

2. Suvlasnicki dio: 7/48
BOROZAN MARIA Z. JOSIPA

3. Suvlasnicki dio: 7/576
BOROZAN FILIP POK TOME

4. Suvlasnicki dio: 7/576
ODAK MARIJA Z ANTINA

5. Suvlasni¢ki dio: 1/224
BOROZAN FILIP POK TOME

6. Suvlasnicki dio: 1/224
LEZ. OST. BOROZAN MARIJANA POK. TOME

7. Suvlasnicki dio: 1/224
ODAK MARIJA Z ANTINA

8. Suvlasnicki dio: 10/1152
BOROZAN FILIP POK. TOME

9. Suvlasnicki dio: 10/1152
ODAK MARIJA Z ANTE

10. Suvlasniéki dio: 5/1152
BOROZAN TOMA POK. JOSIPA

11. Suvlasnicki dio: 5/1152
BOROZAN MARIJAN POK. JOSIPA

12. Suvlasnicki dio: 5895/129024
BOROZAN FILIP POK. TOME

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

09.11.2020. 09:18:48

Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op¢ina: 329436, BRACEVIC

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 78

B

Vlastovnica
Rbr. SadrZzaj upisa Primjedba
13. Suvlasnicki dio: 5895/129024
BOROZAN JOSIP POK. TOME
14. Suvlasnicki dio: 115/8064
BOROZAN FILIP POK TOME
15. Suvlasnicki dio: 115/672
BOROZAN DAVOR POK. IVANA, OIB: 70433858982, SPLIT, KARLOVACKA 4A
16. Suvlasnicki dio: 4585/129024
BOROZAN FILIP POK. TOME
17. Suvlasnicki dio: 4585/129024
BOROZAN JOSIP POK. TOME
18. Suvlasnicki dio: 115/8064
BOROZAN FILIP POK. TOME
19. Suvlasnicki dio: 25/336
DIGULA NEVENKA ROD BANJAN, SJENJAK 115, 31000 OSIJEK
20. Suvlasnicki dio: 25/336
BANJAN ANICA, ULICA BOZIDARA MAGOVCA 31, 10000 ZAGREB
21. Suvlasnicki dio: 25/336
KORDI MILENA ROD BANJAN, ULICA KESTENOVA 48, 31000 OSIJEK

C

Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 08.11.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.11.2020. 09:18:48

Stranica: 3



o NESLUZBENA KOPIJA
R
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SOLIN
Stanje na dan: 08.11.2020. 22:46 Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 329436, BRACEVIC Broj ZK uloska: 46

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1109/2010
Aktivne plombe: Z-24290/2020

I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 53/2 ORANICA
2. 56 ORANICA
3. 58/1 ORANICA
4. 144/2 KUCA STOJNA
ZGR
5. 144/4 KUCA STOJNA
ZGR
6. 144/6 KUCA STOJNA
ZGR

7. 1294/1 ORANICA

8. 1294/2 ORANICA

9. 1294/3 ORANICA

10. 1295/1 ORANICA

11.  |1312 PASNJAK
12. |1313 PASNJAK

13.  |1314/1 PASNJAK

14. |1316/1 ORANICA

15. 1316/2 ORANICA

16. 131772 ORANICA

17. 1338 ORANICA
18. 1342 ORANICA

19. 1343/2 ORANICA

20. |1353 ORANICA
21.  [1354 PASNJAK
22, |1359 ORANICA

UKUPNO:

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.11.2020. 09:19:19 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 329436, BRACEVIC

B

Vlastovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 46

Rbr. SadrZzaj upisa

Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 1/2
BOROZAN JAKE Z. TOMINE ROD. BASKOVIC

2. Suvlasnicki dio: 3/96
BOROZAN MARIJA MAL. POK. TOMA

3. Suvlasnicki dio: 7/96
BOROZAN MARIJA Z. FILIPA

4. Suvlasnicki dio: 7/1152
BOROZAN FILIPA POK. TOME

5. Suvlasnicki dio: 7/1152
BOROZAN MARIJE Z. ANTE ODAKA

6. Suvlasnicki dio: 1/448
BOROZAN FILIPA POK. TOME

7. Suvlasnicki dio: 1/448
BOROZAN MARIJANA POK. TOME - LEZECA OSTAVINA

8. Suvlasnicki dio: 1/448
ODAK MARIJE Z. ANTINE

9. Suvlasnicki dio: 84/4608
KATALINIC LUIDE UD. PETRA, SPLIT

10. Suvlasnicki dio: 28/4608
KATALINIC BRUNA POK. PETRA, SPLIT

11. Suvlasniéki dio: 14/4608
ILIC OLGE UD. IVANA-DINKA, SPLIT

12. Suvlasni¢ki dio: 14/4608
LOVRIC IRME ROP. KATALINIC, SPLIT

13. Suvlasnicki dio: 84/4608
DESKOVIC ZARKA POK. PETRA, SPLIT

14. Suvlasnicki dio: 42/4608
DESKOVIC DAVORA MAL. POK. OSKARA, SPLIT

15. Suvlasnicki dio: 21/4608
DESKOVIC KRUNE MAL. POK. MILANA, SPLIT

16. Suvlasnicki dio: 21/4608
DESKOVIC ZDENKA MAL. POK. MILANA, SPLIT

17. Suvlasniéki dio: 7/1152
OPCENARODNE IMOVINE

2.1  Kao organ upravljanja upisuje se:

MJESNI NARODNI ODBOR-VRBA

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.11.2020. 09:19:19

Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op¢ina: 329436, BRACEVIC

B
Vlastovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 46

Rbr. SadrZzaj upisa

Primjedba

18. Suvlasnicki dio: 10/2304
BOROZAN FILIP POK. TOME

19. Suvlasnicki dio: 10/2304
ODAK MARIJA Z. ANTE

20. Suvlasnicki dio: 5/2304
BOROZAN TOMA POK. JOSIPA

21. Suvlasnicki dio: 5/2304
BOROZAN MARIJAN POK. JOSIPA

22. Suvlasnicki dio: 603/258048
BOROZAN FILIP POK. TOME

23. Suvlasnicki dio: 603/258048
BOROZAN JOSIP POK. TOME

24. Suvlasnicki dio: 115/2688
BOROZAN FILIPA POK. TOME

25. Suvlasnicki dio: 655/8064
BOROZAN DAVOR POK. IVANA, OIB: 70433858982, SPLIT, KARLOVACKA 4A

26. Suvlasnicki dio: 469/258048
BOROZAN FILIP POK. TOME

27. Suvlasnicki dio: 469/258048
BOROZAN JOSIP POK. TOME

28. Suvlasnicki dio: 115/2688
BOROZAN FILIP POK. TOME

29. Suvlasnicki dio: 25/672
DIGULA NEVENKA ROD. BANJAN POK. IVANA , OIB: 05710265658, OSIJEK, SJENJAK 115

30. Suvlasnicki dio: 25/672
BANJAN ANICA POK. IVANA , OIB: 65300224535, ZAGREB, B. MAGOVCA 31

31. Suvlasnicki dio: 25/672
KORDI MILENA ROD. BANJAN POK. IVANA, OIB: 52361327506, OSIJEK, KESTENOVA 48

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 08.11.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.11.2020. 09:19:19

Stranica: 3



o NESLUZBENA KOPIJA

:: |
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SOLIN

Stanje na dan: 08.11.2020. 22:46 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 329436, BRACEVIC Broj ZK uloska: 564
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:
I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 1361/2 ORANICA
2. 1371 ORANICA
3. 1377 ORANICA
UKUPNO:
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 7/96
BOROZAN ANDRIJE POK. TOME

2. Suvlasnicki dio: 7/96
BOROZAN MARIJA Z. FILIPA

3. Suvlasnicki dio: 7/1152
BOROZAN JURE POK. TOME

4. Suvlasnicki dio: 7/1152
BOROZAN JOSIPA POK. TOME

5. Suvlasni¢ki dio: 7/1152
BOROZAN IVANA POK. TOME

6. Suvlasnicki dio: 7/1152
BOROZAN ANDRIJE POK. TOME

7. Suvlasnicki dio: 7/1152
BOROZAN FILIPA POK. TOME

8. Suvlasnicki dio: 7/1152
BOROZAN MARIJE Z. ANTE ODAKA

9. Suvlasnicki dio: 7/448
BOROZAN JAKE UD. TOME

10. Suvlasnic¢ki dio: 1/448
BOROZAN JURJA POK. TOME

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.11.2020. 09:20:06 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op¢ina: 329436, BRACEVIC

B
Vlastovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 564

Rbr. SadrZzaj upisa

Primjedba

11. Suvlasnicki dio: 1/448
BOROZAN JOSIPA POK. TOME

12. Suvlasnicki dio: 1/448
BOROZAN IVANA POK. TOME

13. Suvlasnicki dio: 1/448
BOROZAN ANDRIJE POK. TOME

14. Suvlasnicki dio: 1/448
BOROZAN FILIPA POK. TOME

15. Suvlasnicki dio: 1/448
BOROZAN MARJANA POK. TOME-LEZECA OSTAVINA

16. Suvlasnicki dio: 1/448
ODAK MARIJE Z. ANTINE

17. Suvlasnicki dio: 7/96
KATALINIC OLGE MAL. POK. OSKARA, SPLIT

18. Suvlasnicki dio: 103/192
JUKIC IVANA POK. GRGE, SPLIT

19. Suvlasnicki dio: 7/96
BOROZAN JURE POK. TOME

20. Suvlasnicki dio: 7/96
BOROZAN IVANA POK. TOME

21. Suvlasnicki dio: 3/96
BOROZAN MARIJE MAL. POK. TOME

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 08.11.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.11.2020. 09:20:06

Stranica: 2



o NESLUZBENA KOPIJA

e

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SOLIN
Stanje na dan: 08.11.2020. 22:46
Katastarska opéina: 329436, BRACEVIC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1020/2014

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 89

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | ZemliiSta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 1362/2 PASNJAK
2. 1362/3 ORANICA
3. 1364 PASNJAK
4. 1370/1 ORANICA
UKUPNO:
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 1/3
BOROZAN PETRA POK. MARKA, RAMLJANE
2. Suvlasnicki dio: 1/3
BOROZAN ILIJE POK. MARKA, RAMLJANE
3. Suvlasnicki dio: 1/3
BOROZAN SIMUNA POK. MARKA, RAMLJANE
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 08.11.2020.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.11.2020. 09:20:37 Stranica: 1
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NESLUZBENA KOPIJA

pEn
|l
L
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SOLIN

Stanje na dan: 08.11.2020. 22:46

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opé¢ina: BRACEVIC (Mbr. 329436)
Posjedovni list: 33

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 BOROZAN IVAN, MOSECKA 133, SPLIT 77324895880

Podaci o katastarskim Cesticama

. Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povrsina/ Broi Posebni
NI ‘E katvastz.lrske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj mozvrsma DTI(}! prilyn'i Primjedba
Cestice zgrade reZimi
* 66/2 LOKVE 83 12
STALA 83
* 148/7 LOKVE 22| 12
POJATA 22
* 19372 DONJA NABLJINA 36 9
STALA 36
* 194/3 DONJA NABLJINA 14 8
POJATA 14
* 196/3 DONJA NABLJINA 25 8
POJATA 25
225 PETROV VRT 270 5
PASNJAK 270
268 POMETENJACA 97 5
PASNJAK 97
278 POMETENJACA 241 5
PASNJAK 241
D 283 NJIVA U SVILAJI 1002 5
PASNJAK 1002
D 1314/1 SAD 1300 13
PASNJAK 1300
1314/4 SAD 788 13
PASNJAK 788
1314/5 SAD 1921 13
PASNJAK 1921
D 1334/1 NAPLAV 2000, 13
VOCNJAK 2000




5l o Broj i&dr'esa kaEflstarske ¢estice/Nacin l.lporabe katas,ta.rske' Povriina/ Broj Posebn.i o
N | A& | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi

1341 ELEZOVAC 2147 15
ORANICA 2147

1343/1 ELEZOVAC 1039 13
ORANICA 1039

1343/2 |ELEZOVAC 795 15
PASNJAK 795

1343/3 |ELEZOVAC 1752 13
PASNJAK 1752

D 1348 ELAZOVAC 400, 0
ORANICA 400

D 1351 ELAZOVAC 50, 0
ORANICA 50

D 1353 ELEZOVAC 400, 15
ORANICA 400

1354 ELEZOVAC 173| 15
PASNJAK 173

1355 ELEZOVAC 230 15
PASNJAK 230

D 1356 ELAZOVAC 3000 0
ORANICA 300

13572 |ELEZOVAC 403 13
ORANICA 403

D 1359 ELEZOVCI 1000/ 15
ORANICA 600
PASNJAK 400

D 1361/1 ELEZOVCI 2400 13
PASNJAK 800
ORANICA 1600

D 13612 |ELAZOVAC 1500/ 0
PASNJAK 1500

1584/5  |VRT 252| 12
PASNJAK 252

D 1584/6  |LEDINA 431 12
PASNJAK 431

1584/17 |LEDINA 946 12
ORANICA 946

1585 PODVORNICA 2021 12
PASNJAK 2021

1621/2 OGRADICA 2395 12
PASNJAK 2395

D 1622/3 |VRT 203 12
DVOR 203

D 1626/2 SKOCINA OGRADA 1027, 12
ORANICA 1027




Ukupna povrSina katastarskih ¢estica

5l o Broj i&dr'esa kaEflstarske ¢estice/Nacin l.lporabe katas,ta.rske' Povriina/ Broj Posebn.i o
N | A& | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi

D 2264 BARJACINA 1730 9
PASNJAK 1730

D 2282 RIVINE 1200 9
PASNJAK 1200

2318/2 GLAVICA 2575 8
PASNJAK 2575

2319/3 GLAVICA 2924 8
SUMA 2924

2326/3 |SUMARUSA 1561 8
ORANICA 1561

2330/3 VRT 47 8
ORANICA 47

2331 VRT 514 8
ORANICA 514

2447 UZGLAVAK 212, 12
PASNJAK 212

D 2450 DEVERDINE 1300, 12
ORANICA 900
VINOGRAD 400

D 2451 DEVERDINE 727 12
VINOGRAD 727

D 25551 GOLOBRIG 747 12
PASNJAK 747

D 2843/8 NEBLJUR DONJI 5758 8
ORANICA 5758
46958

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.




=

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SOLIN

Stanje na dan: 08.11.2020. 22:46

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opé¢ina: BRACEVIC (Mbr. 329436)

Posjedovni list: 435

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 BOROZAN MARIJA, KRLEZINA 39, SPLIT
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske " . | Posebni
E” ‘E katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj gozvrsma/ BDI‘E] pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
* D 144/1 LIVADA 157 13
ZGRADA 157
* 1D 144/2 MALI GOLOBRIG 23] 13
ZGRADA 23
* |D 144/3 LIVADA 72| 13
ZGRADA 72
* 144/6 MALI GOLOBRIG 36/ 13
ZGRADA 36
* 148/5 MALI GOLOBRIG 220 13
STALA 22
* 148/6 MALI GOLOBRIG 54, 13
ZGRADA 54
D 1276/2 BRIZINE 2221| 13
PASNJAK 2221
1339 ELEZOVAC 234| 15
ORANICA 234
1340 ELEZOVAC 741 15
ORANICA 741
D 137072 SKOCINA OGRADA 702 0
ORANICA 702
1371 SOVINICA 2564, 15
ORANICA 2564
D 1622/3 VRT 203] 12
DVOR 203
D 2450 DPEVERDINE 9200| 12
VINOGRAD 900




Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
5l .2 DR ve . L . . |PovrSina/ Broj . ..
N | A& | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
D 2451 DEVERDINE 1454, 12
VINOGRAD 1454
D 25551 GOLOBRIG 1495, 12
PASNJAK 1495
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 10878

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.



NESLUZBENA KOPIJA

pEn
|l
L
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SOLIN

Stanje na dan: 08.11.2020. 22:46
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opé¢ina: BRACEVIC (Mbr. 329436)
Posjedovni list: 36

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 BANJAN CVITA, NASICKA 24, OSIJEK

Podaci o katastarskim Cesticama

sl o . Broj ﬁ&dr.esa ka?starske destice/Nacin l.lporabe katas'ta.rske. Povrsina/ Broj Posebn.i o
QA atvastz.lrske destice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
* |D 144/1 LIVADA 156| 13
ZGRADA 156
* |D 144/2 MALI GOLOBRIG 24| 13
ZGRADA 24
* |D 144/3 LIVADA 72| 13
DVOR 72
* 144/4 LIVADA 36/ 13
RUSEVINA, LIVADA 36
267 POMETENJACA 119 5
PASNJAK 119
D 279 PAD U SVILAJI 603 5
PASNJAK 603
D 283 NJIVA U SVILAJI 1001 5
PASNJAK 1001
D 741 SKOCINA NJIVA 1378 13
ORANICA 800
PASNJAK 578
742 NJIVA SKOCINA 169 10
PASNJAK 169
743 SKOCIN DOLAC 3841 10
SUMA 3841
744 SKOCIN DOLAC 396, 13
SUMA 396
D 907/4 DOLAC 1604, 13
ORANICA 1604




5l o Broj i&dr'esa kaEflstarske ¢estice/Nacin l.lporabe katas,ta.rske' Povriina/ Broj Posebn.i o
N | A& | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi

1313 SAD 475, 13
PASNJAK 475

D 1314/1 SAD 653 13
PASNJAK 653

1316/1 SAD 6398 12
PASNJAK 6398

1338 ELEZOVCI 1917, 15
ORANICA 1917

D 1348 ELAZOVAC 400 0
ORANICA 400

D 1351 ELAZOVAC 81 0
ORANICA 81

D 1353 ELEZOVAC 400, 15
ORANICA 400

D 1356 ELAZOVAC 130 0
ORANICA 130

D 1357/1 ELEZOVCI 100, 13
ORANICA 100

D 1359 ELEZOVCI 462 15
ORANICA 462

D 1361/1 ELEZOVCI 1000, 13
ORANICA 1000

D 1361/2 ELAZOVAC 1500 0
PASNJAK 1500

1377 ELEZOVCI 1680, 15
ORANICA 1680

D 1584/6 LEDINA 144| 12
PASNJAK 144

1584/12 DONJA PODVORNICA 946, 12
PASNJAK 946

1584/13 PODVORNICA 2237 12
PASNJAK 2237

D 1587/3 VRTLI U PRIBOJU 45 0
DVOR 45

D 1587/4 VRTLI PRIBOJU 145 15
NEPLODNO 145

D 1587/5 VRTLI U PRIBOJU 252 0
ORANICA 252

D 1588/1 OGRADICA 1426, 12
PASNJAK 1426

D 2450 DEVERDINE 422, 12
PASNJAK 422

D 2451 DEVERDINE 726 12
PASNJAK 726




g Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
B 2 K e e . . . |Povrsina/ Broj . -
S| A atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
D 25551 GOLOBRIG 747 12
PASNJAK 747
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 31685

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.




=

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SOLIN

Stanje na dan: 08.11.2020. 22:46

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opé¢ina: BRACEVIC (Mbr. 329436)

Posjedovni list: 198

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
2/24 BOROZAN CVITA, RAMLJANE, RAMLJANE
1024 |BOROZAN JOSIP, PUTALJSKI PUT 9/A, KASTEL SUCURAC 52769704308
36/96 BOROZAN MARIJA, RAMLJANE, RAMLJANE
12/96 BOROZAN JURE, RAMLJANE, RAMLJANE
Podaci o katastarskim Cesticama
. Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske " . | Posebni
B 2 N X . ... |PovrSina/ Broj . -
QA atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
D 1362/2 POLJICE 181 15
PASNJAK 181
D 1362/3 POLJICE 1601| 13
ORANICA 1601
D 1364 POLJICE 475| 15
PASNJAK 475
D 1370/1 GORNJA MALA VRBA 444 0
ORANICA 444

Ukupna povrsina katastarskih ¢estica

2701

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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