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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovački sud u Zagrebu
Zagreb, Amruševa 2/II, desno (p.p. 432)

R  E P U B L I K A    H R V A T S K A

Z A K L J U Č A K 
O
P R O D A J I 

Trgovački sud u Zagrebu po sucu pojedincu Nevenki Siladi Rstić u stečajnom postupku otvorenim nad stečajnim dužnikom TEMO d.o.o. za usluge i graditeljstvo – u stečaju, Zagreb, Škorpikova 22, OIB: 84941858945, dana 6. travnja 2018. godine

z a k l j u č i o  je 

U stečajnom postupku koji se vodi nad stečajnim dužnikom TEMO d.o.o. za usluge i graditeljstvo – u stečaju, Zagreb, Škorpikova 22, OIB: 84941858945 određuje se prodaja elektroničkom javnom dražbom nekretnina u vlasništvu stečajnog dužnika upisanih u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Slavonskom Brodu:

a)  u zk.ul.5292, k.o. Brodski Varoš, kat čest. br. 2046 ORANICA 
BROD. ČAIRE površine 13956 m2

Na navedenoj  nekretnini  upisana su razlučna  prava u korist sljedećih razlučnih vjerovnika kako slijedi:
	

	"1.1
	Zaprimljeno 17.04.2008. broj Z-3438/08 
Temeljem sporazuma o osiguranju br. 08918010005 od 17. travnja 2008. br. Ov-6024/08. uknjižuje se pravo zaloga na nekretnine u AI za glavni dug od 8.400.000,00 EUR-a slovima: osammilijunaičeriristotisuća eura u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tečaju Raiffeisenbank Austria d.d. važećem na dan dospjeća, sa zakonskom zateznom kamatom određenom za odnose iz trgovačkih ugovora, koja trenutno iznosi 17% godišnje, promjenjiva, računajući od dana dospjeća pa do dana namirenja, i ostalim troškovima za korist:

	
	RAIFFEISENBANK AUSTRIA DD ZAGREB, PETRINJSKA BR. 59, MBS 080002366

	

	

	2.1
	Zaprimljeno 14.01.2009. broj Z-415/09
Temeljem sporazuma o osiguranju stjecanjem založnog prava na nekretninama i poslovnim udjelima br. 08918010023 od 22.12.2008.g. solemniziranog kod javnog bilježnika Ruže Medunić iz Slav. Broda od 13. 1. 2009.g. br. OV-330/09 uknjižuje se pravo zaloga na nekretnine upisane u A u iznosu od EUR 4.400.000,00 (četiri milijuna i četiristo tisuća eura) u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tečaju Raiffeisenbank Austrija d.d. važećem na dan dospjeća, sa zakonskom zateznom kamatom određenom za odnose iz trgovačkih ugovora, koja u trenutku sklapanja sporazuma iznosi 17% godišnje, promjenjiva, računajući od dana dospjeća pa do namirenja, i ostalim troškovima za korist:

	
	RAIFFEISENBANK AUSTRIA DD ZAGREB, PETRINJSKA BR. 59, MBS 080002366

	

	

	3.4
	Zaprimljeno 29.06.2010. broj Z-5061/10.
Temeljem Sporazuma o osiguranju stjecanjem založnog prava na nekretninama i poslovnim udjelima br. 10918020008 od 28. lipnja 2010. koji je solemniziran kod javnog bilježnika Ruže Medunić iz Slav. Broda, Trg pobjede 10 pod br. OV-7275/10 na nekretninama upisanim u A I (jedan) uknjižuje se pravo zaloga u iznosu od 14.000.000,00 EUR-a slovima: (četrnaestmilijuna eura) u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tečaju Raiffeisenbank Austria d.d. važećem na dan dospijeća, sa zakonskom zateznom kamatom, određenom za odnose iz trgovačkih ugovora koja u trenutku sklapanja ovog Sporazuma iznosi 17 % (sedamnaest posto) godišnje, promjenjiva, računajući od dana dospijeća pa do dana namirenja i druge troškove i uvjete iz Sporazuma o osiguranju stjecanjem založnog prava na nekretninama i poslovnim udjelima br. 10918020008 - za korist:

	
	RAIFFEISENBANK AUSTRIA DD, PODRUŽNICA SLAV. BROD, OIB: 53056966535, SLAV. BROD, TRG POBJEDE BR. 7, SJEDIŠTE OSNIVAČA ZAGREB, PETRINJSKA BR. 59

	

	 

	4.3
	Zaprimljeno 14.06.2017.g. pod brojem Z-6195/2017

Prvenstveni red upisa: Z-4688/2012

UKNJIŽBA, ZALOŽNO PRAVO, RJEŠENJE O OSIGURANJU OPĆINSKOG SUDA U SLAVONSKOM BRODU, BROJ: OVR-2000/12-104 10.01.2017, na mjestu obrisane zabilježbe ovrhe pod br. Z-4688/12, radi osiguranja novčane tražbine koju čini trošak ovršnog postupka u iznosu od 130.000,00 kn s pripadajućim kamatama određenim u toč. III. Rješenja Općinskog suda u Slavonskom Brodu broj: Ovr-2000/12-104 od 10.01.2017. - za korist:

	
	RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, MAGAZINSKA CESTA 69, 10000 ZAGREB

	

	

	6.1
	Zaprimljeno 20.12.2016.g. pod brojem Z-13219/2016

UKNJIŽBA, ZALOŽNO PRAVO, RJEŠENJE O OSIGURANJU, OPĆINSKOG SUDA U SLAVONSKOM BRODU, BROJ: OVR-3405/12-69 19.12.2016, radi osiguranja novčane tražbine u ukupnom iznosu od 14.910.764,93 kune uvećano za sve ugovorene kamate i troškove te prema uvjetima iz ugovora, zajedno sa pripadajućom zakonskom zateznom kamatom, te svim kamatama, naknadama i troškovima određenim rješenjem o osiguranju br. Ovr-3405/12-69, sukladno č l. 16 Zakona o zemljiš nim knjigama (N.N. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13 i 60/13) - za korist:

	
	REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUČNI URED ZAGREB, ISPOSTAVA ZAGREB-SUSEDGRAD"



b) u zk.ul. 11127 k.o. Slavonski Brod,  kat. čest. br. 4793/49 
NEPLODNO S. VRAZA, površine 1453 m2,  4793/50 NEPLODNO S. VRAZA, površine 1364 m2,  4793/51 NEPLODNO S. VRAZA, površine 1430 m2,  4793/52 NEPLODNO S. VRAZA, površine 1220 m2,  4793/53 NEPLODNO S. VRAZA, površine 1033 m2. 

Na navedenim  nekretninama  upisana su razlučna  prava u korist sljedećih razlučnih vjerovnika kako slijedi:

	"2.1
	Zaprimljeno 17.04.2008. broj Z-3438/08 
Temeljem sporazuma o osiguranju br. 08918010005 od 17. travnja 2008. br. Ov-6024/08. uknjižuje se pravo zaloga na nekretnine u AI za glavni dug od 8.400.000,00 EUR-a slovima: osammilijunaičeriristotisuća eura u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tečaju Raiffeisenbank Austria d.d. važećem na dan dospjeća, sa zakonskom zateznom kamatom određenom za odnose iz trgovačkih ugovora, koja trenutno iznosi 17% godišnje, promjenjiva, računajući od dana dospjeća pa do dana namirenja, i ostalim troškovima za korist:

	
	RAIFFEISENBANK AUSTRIA DD ZAGREB, PETRINJSKA BR. 59, MBS 080002366

	2.4
	Zaprimljeno 06.05.2009. broj Z-4265/09
Temeljem Potvrde Službe za izdavanje dozvola i akata u provedbi dokumenata prostornog uređenja Grada Slavonskog Broda od 15. travnja 2009. godine, br. kl: 371-04/09-01/8, ur.br. 2178/01-10-09-3, Prijedloga za upis etažnog vlasništva sa izjavom o uspostavi etažnog vlasništva od 04. svibnja 2009. br. Ov-5461/09, te u zbirci isprava pod br. Z-4264/09 povijesnog izvatka iz sudskog registra Trgovačkog suda u Slavonskom Brodu od 11. svibnja 2009. godine zabilježuje se zajednička hipoteka br. Z-3438/08, u zk. ul. 12886 k.o. Slav. Brod kao sporedni uložak.

	

	

	

	

	4.1
	Zaprimljeno 04.07.2012. broj Z-4716/12
Temeljem rješenja o osiguranju Općinskog suda u Slav. Brodu od 2. srpnja 2012., br. Ovr-1839/12 s preslikom djelomičnog povijesnog izvatka iz sudskog registra od 30. svibnja 2012. br. R3-3018/2012 uknjižuje se pravo zaloga na nekretnine u A za dug od 4.169.680,98 KN zajedno sa pripadajućom zakonskom zateznom kamatom koja na iznos glavnice od 4.035.583,56KN teče od 8. ožujka 2012. do isplate - za korist:

	
	REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUČNI URED SLAV. BROD

	

	

	9.1
	Zaprimljeno 02.03.2017.g. pod brojem Z-2196/2017

Prvenstveni red upisa: Z-12621/2016

UKNJIŽBA, ZALOŽNO PRAVO, RJEŠENJE O OSIGURANJU, OPĆINSKOG SUDA U SLAVONSKOM BRODU, BROJ: OVR-3405/12-63 07.11.2016, radi osiguranja tražbine u ukupnom iznosu od 14.970.764,93 KN, zajedno s pripadajućom zakonskom zateznom kamatom, te svim kamatama, naknadama i troškovima određenim Rješenjem o osiguranju br. Ovr-3405/12. sukladno čl. 16 Zakona o zemljišnim knjigama (N.N. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/4, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13) - za korist:

	
	REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUČNI URED ZAGREB, ISPOSTAVA ZAGREB-SUSEDGRAD




II. 	Utvrđena vrijednost gore navedenih nekretnina iznosi:
- za nekretninu pod točkom Ia) iznosi 616.667,00 kuna (slovima: šestošesnaesttisućšestošezdeetsedam kuna) 
- za nekretninu pod točkom Ib) iznosi 975.000,00 kuna (slovima: devetstosedamdesetpettisuća kuna).


III.      NAČIN PRODAJE:

Prodaju nekretnina iz točke I izreke ovog rješenja obavit će Financijska agencija putem  elektroničke javne dražbe. Elektronička javna dražba počinje objavom poziva za sudjelovanje u elektroničkoj javnoj dražbi koji poziv će se objaviti na mrežnim stranicama FINE, a u sredstvima javnog priopćavanja će se objaviti samo ako razlučni vjerovnici FINI za to predujme potrebna sredstva. 

Od objave poziva na sudjelovanje u elektroničkoj javnoj dražbi na mrežnim stranicama FINE do početka prikupljanja ponuda mora proteći najmanje 60 dana. 
Prikupljanje ponuda u elektroničkoj javnoj dražbi traje 10 radnih dana. 
Ako se na prvoj ne prikupi niti jedna valjana ponuda, druga počinje objavom poziva na sudjelovanje prvog dana nakon završetka prve; ako na drugoj nema valjanih ponuda, treća počinje objavom poziva na sudjelovanje prvog dana nakon završetka druge te ako na trećoj nema valjanih ponuda, četvrta počinje objavom poziva za sudjelovanjem prvog dana nakon završetka treće. 

Sud će Financijskoj agenciji dostaviti podatke o nekretninama koje se prodaju u stečajnom postupku (1. popunjeni zahtjev, 2. rješenje o prodaji, 3. zaključak o prodaji, 4. original izvatke iz zemljišnih knjiga).
Sud će ovaj zaključak objaviti na mrežnim stranicama e-oglasna ploča. 
Stečajni upravitelj će oglasiti prodaju na web stranici Visokog trgovačkog suda Republike Hrvatske u Zagrebu radi uvođenja u očevidnik nekretnine koje se prodaju u stečajnom postupku.

IV.      UVJETI  PRODAJE:

1) 	Predmet prodaje su nekretnine navedene u točci I. izreke zaključka
2)  Utvrđena vrijednost istih je navedena pod točkom II izreke.
3)  Nekretnine su slobodne od osoba i stvari.
4)  Prodajom ne prestaju upisane služnosti. 
5)  Nekretnine iz točke I. izreke zaključka  se ne mogu prodavati:

a)  u zk.ul.5292, k.o. Brodski Varoš, kat čest. br. 2046 ORANICA - BROD. ČAIRE površine 13956 m2
· na prvoj elektroničkoj javnoj dražbi - ne ispod  tri četvrtine (3/4) utvrđene vrijednosti nekretnina - tj. ne ispod 462.500,25 kuna 
· na drugoj elektroničkoj javnoj dražbi - ne ispod  jedne polovine (1/2) utvrđene vrijednosti nekretnina - tj. ne ispod 308.333,50 kuna
· na trećoj elektroničkoj javnoj dražbi - ne ispod  jedne četvrtine (1/4) utvrđene vrijednosti nekretnina- tj. ne ispod 154.166,75 kuna
· na četvrtoj elektroničkoj dražbi, početna cijena nekretnine je 1,00 kuna 

b) u zk.ul. 11127 k.o. Slavonski Brod,  kat. čest. br. 4793/49 
NEPLODNO S. VRAZA, površine 1453 m2,  4793/50 NEPLODNO S. VRAZA, površine 1364 m2,  4793/51 NEPLODNO S. VRAZA, površine 1430 m2,  4793/52 NEPLODNO S. VRAZA, površine 1220 m2,  4793/53 NEPLODNO S. VRAZA, površine 1033 m2

· na prvoj elektroničkoj javnoj dražbi - ne ispod  tri četvrtine (3/4) utvrđene vrijednosti nekretnina - tj. ne ispod 731.250,00 kuna 
· na drugoj elektroničkoj javnoj dražbi - ne ispod  jedne polovine (1/2) utvrđene vrijednosti nekretnina - tj. ne ispod 487.500,00 kuna
· na trećoj elektroničkoj javnoj dražbi - ne ispod  jedne četvrtine (1/4) utvrđene vrijednosti nekretnina- tj. ne ispod 243.750,00 kuna
· na četvrtoj elektroničkoj dražbi, početna cijena nekretnine je 1,00 kuna

6) 	U elektroničkoj javnoj dražbi kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje su prethodno uplatile jamčevinu u iznosu od 10% od utvrđene vrijednosti nekretnine.  Ista se uplaćuje na posebni račun FINE naveden u pozivu za sudjelovanje, najkasnije zadnjeg dana objave poziva FINE na sudjelovanje u elektroničkoj javnoj dražbi. Tek po uplati iste, ponuditelju će u sustavu elektroničke javne dražbe biti vidljive dražbe za koje je uplatio jamčevinu i za koje može ispuniti prijavu za sudjelovanjem u elektroničkoj javnoj dražbi kod FINE. Jamčevina ostaje na posebnom računu FINE do primitka naloga suda za povrat iste, koji povrat FINA vrši u roku od 8 dana od primitka naloga suda i to na račun naznačen u prijavi za sudjelovanje na elektroničkoj javnoj dražbi. 

7)	 Dražbeni korak (korak povećanja cijene) za koji ponuditelj može dati ponudu u odnosu na iznos minimalne cijene za koju se predmet prodaje može prodati ili na iznos zadnje valjane ponude iznosi 1.000,00 kuna.

8)	 Kupac je dužan uplatiti razliku između jamčevine i postignute kupoprodajne cijene u roku od 15 dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi. Ista se uplaćuje na poseban račun FINE otvoren za tu namjenu. 

9) Nekretnine će se rješenjem o dosudi dosuditi kupcu koji ponudi najpovoljniju cijenu. Nekretnine će se dosuditi i kupcima koji su ponudili nižu cijenu prema veličini ponuđene cijene, ako kupci koji su ponudili veću cijenu ne polože kupovninu u roku.

10)  U rješenju o dosudi nekretnina, sud će odrediti da će se nakon pravomoćnosti toga 
rješenja i nakon što kupac položi kupovninu, u zemljišnim knjigama upisati u njegovu korist pravo vlasništva na dosuđenim nekretninama te brisati terete na nekretnini.

11)  Prvi razlučni vjerovnik u prednosnom redu može izjaviti da kupuje nekretninu i da 
stavlja u prijeboj svoju tražbinu s protutražbinom stečajnoga dužnika po osnovi cijene u visini utvrđene vrijednosti nekretnine. 

12)	 Ako kupac ne položi kupovninu u roku ( a ne postoje uvjeti za dosudu nekretnine slijedećem kupcu koji je ponudio nižu cijenu), sud će posebnim rješenjem oglasiti prodaju nevažećom  i odrediti novu prodaju, uz uvjete za prodaju koja je oglašena nevažećom, a iz položene jamčevine namirit će se troškovi nove prodaje i namiriti razlika između kupovnine postignute na prijašnjoj prodaji i novoj prodaji.

     13) Kupac podmiruje porezne obveze vezane uz prodaju ove nekretnine te sve ostale troškove koji uslijed prijenosa vlasništva nekretnine proizašlog iz ove kupoprodaje nastanu za kupca.

    14) Nekretnine se prodaju po načelu "viđeno-kupljeno" što isključuje naknadne primjedbe na pravne i materijalne nedostatke.

    15) Nakon pravomoćnosti rješenja o dosudi i nakon što kupac položi kupovninu, sud će donijeti zaključak o predaji nekretnine kupcu, čime kupac stupa u posjed istih.

   16)	Zainteresirane osobe mogu razgledati nekretnine koje su predmet prodaje,  uz prethodni dogovor sa stečajnim upraviteljem na broj telefona 01/309-27-75.


Obrazloženje 

	Gore navedene nekretnine čine stečajnu masu stečajnog dužnika te se prodaju u stečajnom postupku sukladno odredbi čl. 247 st. 1 Stečajnog zakona (NN 71/15 i 104/17, dalje SZ) uz odgovarajuću primjenu pravila ovršnog postupka o ovrsi na nekretninama, budući da na istima postoje upisana razlučna prava. 
	Rješenje o prodaji doneseno je dana 2. veljače 2018. godine, a posebnim zaključkom od 3. travnja 2018. godine sud je, nakon održanog ročišta za utvrđenje vrijednosti istih, utvrdio vrijednost nekretnina koje su predmet prodaje. 
	Odredbom čl. 247 st. 3 SZ-a propisano je da će sud zaključkom o prodaji odrediti vrijednost nekretnine, način prodaje te uvjete prodaje. 
	Utvrđena vrijednost proizlazi iz navedenog zaključka, a o načinu i uvjetima prodaje odlučeno je pozivom na odredbe čl. 247 st. 5, 6 i 7 SZ-a, te odredbe čl. 97, 98, 99, 106 i 108 Ovršnog zakona (NN 112/12 do 73/17 , dalje OZ) i odredbe čl. 3 do 28 Pravilnika o načinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovršnom postupku (NN 156/14) koji se primjenjuje i ovom stečajnom postupku jer se nekretnine prodaju uz odgovarajuću primjenu pravila ovršnog postupka o ovrsi na nekretninama (osim pravila o obustavi postupka). 

U Zagrebu, 6. travnja 2018. 
                                              
SUDAC
Nevenka Siladi Rstić,v.r.
								
Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog zaključka nije dopuštena žalba (čl. 11. st. 9. Stečajnog zakona).

							Za točnost otpravka-ovl.službenik
Vinka Mihalinčić
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